SECRETAR[A DE

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

No. de Oficio: 17400/SEDUE/2021
Expediente: §-143/2021
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

AL C. GUSTAVO ADOLFO COINDREAUMENDEZ
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI S.A. DE C.V.

Calzada del Valle 350 L-24, Del Valle

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitid un acuerdo que
enseguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dias del mes de septiembre de 2021-dos mil veintiuno. --------
VIS T O.-Fl expediente administrativo No. §-143/2021, formado con motivo de la solicitud de fecha 06-seis de
septiembre del 2021-dos mil veintiuno, presentada por el C. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ,
Apoderado Legal de la persona moral denominada CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI S.A. DE C.V,, por
medio del cual solicita la autorizacién de Subdivisién del predio identificado bajo el expediente catastral nimero
90-801-054, colindante a la calle Los Eucaliptos del Fraccionamiento Castafios del Vergel Etapa 2 enla Delegacién
Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, del Municipio de Monterrey, N. L., y ademds, visto los dictdmenes técnico,
jurfdico y demés constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I. Que la Secretarfa de Desarrollb Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion 1, 3
fraccién LXXVII, 7, 11 fraccién X1 y XXXI, 202 fraccion 1X, 230 fracciones 1 a V, 305, 306 fracciones 1 a VIII, 402
primer y tltimo parrafo, transitorio segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para.el Estado de Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 dela Ley de Gobierno
Municipal de! Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L; 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del
Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey.

II. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20{13-2025, en el apartado de notas al cuadro No.
21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al
respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafén del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el
predio se ubica en el plano de densidades como Densidad segln porcentaje de pendientes, donde de acuerdo alas
normas de densidades y lineamientos urbanfsticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectérea para predios con
pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30 %'-
porcientd y 4 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.

i objeto de la subdivisién que nos ocupa, forma parte del Fraccionamiento Castafios del Vergel, de

Yo aprobgdo pok.esta Secretaria en fecha 22-veintidos de noviembre de 2019-dos mil diecindeve,
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dentro del expediente administrativo nimero F-022 /2019, por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos
que establece el articulo 210 fraccién x de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, es decir no genera la obligacién de ceder areas a favor del
Municipio.

IV. De acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con superficie de 2,074.636 m2 e
identificado con el ntimero de expediente catastral 90-801-054 para quedar en 03-tres porciones: LOTE 25 con
superficie de 1,525.900 m2, LOTE 27 con superficie de 278,736 m2 y LOTE 28 con superficie de 270.000 m2
colindantes a la calle Los Eucaliptos, del Fraccionamiento Castafios del Vergel Etapa 2, en la Delegaciéon Huajuco,
Distrito Urbano Los Cristales; y para determinar el lote promedio del area inmediata al predio objeto del tramite
gue nos ocupa, se estd tomando €n cuenta02-dos lotes que colindan al norte, 11-once lotes que colindan al noroeste
y 24-veinticuatro lotes que colindan al suroeste, es decir un total de 37-treinta y siete lotes, cuya superficie
promedio es de 265.24 m2 y los lotes resultantes de la subdivisién solicitada, presentan superficie mayor al
referido lote promedio, por lo que se cumple con la normatividad sefialada en el articulo 230 fraccién Il de la Ley
de la materia.

V. Que al presente expediente se acompaiia copia de recibo oficial con Folio N2 3430000060618, de fecha 24-
veinticuatro de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la
cantidad dé $9,033.70 (NUEVE MIL TREINTA Y TRES PESOS 70/100 M.N.); es menester sefialar que en el caso
que nos ocupa, de la cantidad a pagar de $11,292.12 (ONCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS 12/100
M.N.) se aplicé un subsidio de conformidad con los Acuerdos respecto a la Modificacién y Adicién a las Bases
Generales para el Otorgamiento de Subsidios con cargo a los ingresos y demds contribuciones municipales,
aprobados por el Ayuntamiento de Monterrey, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de marzo de 2020, publicado
en el Periédico Oficial en fecha 24 de abril del mismo afio; por concepto de pago de los derechos por servicios
prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-
bis Fraccién 1 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

VI.Que, en el presente caso y por la ubicacion del predio en comento, el Proyecto de Subdivisién se ajusta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey
2010-2020; ademas de cumplir con lo relativo a la densidad propuesta para usos habitacionales, superficie del
terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; solventando los
requisitos minimos que sefialan los articulos 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIIl y demas relativos de
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén
y articulo 155 fracciones I ala X1l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.,
con por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestidn.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leodn:

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivision
del predio identificado con el numero de expediente catastral 90-801-054 en los términos descritos en el numeral
IV Fz’}”apamdo de Considerandos de la presente resolucién, la cual se describe graficamente en el plano que al
efebto se autoriza: colindante a la calle Los Eucaliptos del Fraccionamiento Castafios del Vergel Etapa 2 en la

Delégacion Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, del Municipio de Monterrey, N. L.
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SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuarén a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 25-veinticinco de agosto de 202 1-dos mil veintiuno, no se
prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de las vias publicas con las que colindan los lotes resultantes,
por lo que para la calle Los Eucaliptos deberdn respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivision aqui
autorizada deberan dar aviso a 1a Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partirde que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para
su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién
del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

QUINTO: ' En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado lainscripcion citada, deberdn ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados

or los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
402, primer y tiltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén.

SEPTIMO: Notifiquese personalmente' por conducto de los Notificadores adscritos a- esta Secretarfa, de
conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territggial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, quienes podrén cumplirla conjunta .o ‘indistjftamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asilo acuerday ﬁrina la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y -Et'?logia de Monterrey.
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Lo que notifico a Usted mediante el presente jmstructivo que entregué a una persona g;—xe dijo llamarse

: sl sdh M anmass e fedacgusg siendo las” #.5 / horas del dia
2%y ¢ del mesde £ €477 Za s e, del afio 252 .
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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