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/ N° de Oficio: 20592/SEDUSO0 /2022
il Expediente Administrativo N2 F-003 /2022
Asunto: Proyecto Ejecutivo

™~ =

INSTRUCTIVO o

A LOS C.C.

Presentes. -

G
|

Dentro del Expediente Administrativo nimero F-003/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Le6n, a los 15-quince dias del mes de noviembre de 2022-dos mil veintidés. -
VISTO : El expediente administrativo ntimero F-003/2022, formado con motivo dela solicitud de fecha
12-doce de enero de 2022-dos mil veintidds, presentada por los C. C. NG

\\} I - 11 bos por sus propios derechos y como apoderados legales de las C.C. —

respecto al
Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, el cual es denominado VILLAS DE VALLE ALTO relativo a la superficie a desarrollar de 71,237.70
metros cuadrados; proveniente de una superficie de mayor extensién de 105,000.822 metros cuadrados
identificado con el niimero de expediente catastral [ Mlllll; colindante a la Av I

|
_en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, y h .

RESULTANDO ok

. PRIMERO.- Los solicitantes en fecha doce (12) de enero de dos mil veintidés (2022), presentaron escrito a
través del cual solicita la aprobacién del Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual es denominado VILLAS DE VALLE ALTO relativo a
la superficie a desarrollar de 71,237.70 metros cuadrados; proveniente de una superficie de mayor extensién
de 105,000.822 metros cuadrados identificado con el niimero de expediente catastral [l colindante

ala

a -

, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, misma que integré el expediente administrativo nimero F-003/2022. ! 3
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ELIMINADO: 1. Expediente catastral. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Pablica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por
tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos
personales.
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Asunto: Proyecto Ejecutivo

SEGUNDO. Que en relacién al fraccionamiento que nos ocupa, esta Secretaria ha otorgado las siguientes
autorizaciones:

B

a)

En fecha 12-doce de abril de 2019-dos mil diecinueve, mediante resolucién contenida bajo el oficio
No. 10306/SEDUE/2019, emitida dentro del expediente administrativo F-044/2018, informé que es
factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara VILLAS DE VALLE ALTO; relativo a la
superficie solicitada de 71,237.70 metros cuadrados; la cual se deriva de la superficie mavor
extensién.de 105,000.822 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral B

mmmm— (inicamente respecto de la superficie con‘pendientes menores de 45%.

b) En fecha 12-doce de junio de 2020-dos mil veinte, mediante resolucién contenida bajo el oficio N°

. 14103 /SEDUE/2020, emitida dentro del expediente administrativo No. F-049/2019, se fijaron los
Lineamientos Generales de Disefio Urbano asi como la aprobacién del Proyecto Urbanistico, para
el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata
denominada VILLAS DE VALLE ALTO; relativo, a una superficie solicitada de 71,237.70 metros
cuadrados; la cual se deriva de la superficie de mayor extensién de 105,000.822 metros cuadrados,
identificado bajo el nimero de expediente catastral |IINIIlllll (nicamente respecto a la superficie
con pendientes menores de 45%., cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de areas:

Area Total: 105,000.822 metros cuadrados

‘. Area fuera de Aprobacién: 33,763.122 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 71,237.700 metros cuadrados
Area Vial: 15,360.997 metros cuadrados
Area Urbanizable: 55,876.703 metros cuadrados
Area de Derecho de Paso Pluvial: 353.450 metros cuadrados
Area Municipal del Proyecto: 10,872.248 metros cuadrados
Area Vendible: 44,651.005 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: = 44651.005 metros cuadrados
No. de Lotes Habitacionales: 86

I
[

En fecha 02-dos de julio de 2021-dos mil veintiuno, mediante resolucién contenida bajo el oficio No/.
16623 /SEDUE/2021, emitida dentro del expediente administrativo No. 026/2021, se aprobé el
Plano de Rasantes, para el-desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata denominada VILLAS DE VALLE ALTO; relativo a una superficie solicitada de
71,237.70 metros cuadrados; la cual se deriva de la superficie de mayor extensiéon de 105,000.822
metros cuadrados, de la cual 15,360.997 metros cuadrados corresponden a superficie vial,
identificado bajo el nimero de expediente catastral
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J ELIMINADO: 1. Expediente catastral, 2. Nombre. Fundamento Legal: articulo
141 de la Ley de Transparencia y-Acceso a la Informacion Pblica del Estado de
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Goblemo Clasificacion y Desclasificacién de la informaciéh, asi como para la Elaboracion Secretaria

de. de Versiones Publicas de losSujetos/Obligados del Estado de Nuevo Le6n por

— tratarse de informacién clasificada como confidencial en virtud de que Desarrollo Urbano
Monterrey contiene datos personales Sostenible
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TERCERO. Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por los C.C. I
I 2 11bos por sus propios derechos y como apoderados legales de las C.C.
1 .,
(propietarios) y la C. N (ccstora).

2. Copia simple de la Escritura Publica N° 40,829-cuarenta mil ochocientos veintinueve, de fecha 26-
veintiseis de septiembre de 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo
Manautou, Notario Piblico Titular N° 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
del Estado de Nuevo Leén, relativa al Contrato de Donacidn a titulo gratuito de Inmueble, por medio del
cual, los C. C. KN, , o
apellidos- NI :dquirieron la propiedad del predio identificado con el nimero de
expediente catastral Il ; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
bajo el Numero 8845, Volumen: 285, Libro: 354, Seccién: Propiedad, de fecha 25-veinticinco de octubre
de 2013-dos mil trece.

3. Copia simple del Poder Especial ratificado en fecha 22-veintidos de mayo del 2015-dos mil quince, ante
el Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico Titular No. 123-ciento veintitrés con
k) ejercicio en el primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, segin consta en Acta fuera de —
| Protocolo N° 222,854-dos mil doscientos veintidés mil ochocientos cincuenta y cuatro.

4, Original del Certificado de libertad de gravimenes del predio identificado con el niimero de expediente
catastra] I, autorizado en fecha 05-cinco de septiembre de 2022-dos mil veintidés, bajo el
folio 25453078/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C. INIIEEEGGG
__________________________________________________________________________________________|
bajo el Niimero 8845, Volumen: 285, Libro: 354, Seccion: Propiedad, de fecha 25-veinticinco de octubre

— de 2013-dos mil trece; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el
predio en cuestmn se encuentre gravado con hipoteca, embargo, flanza, fideicomiso ni de algin otro
modo.

=

5. Copia simple de las identificaciones oficiales de los C. C. _
I e apellidos N (oropietarios)

6. Escrito de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, por medio del cual, el C. NEGEG_G_G_N

= otorga poder a favor del C. I para realizar cualquier
tramite relacionado con el fraccionamiento Villas de Valle Alto. :

7. Carta Poder original de fecha 01-primero de julio de 2022-dos mil veintidés, otorgada por el C. HEEN
a favor de la C. N fungiendo como testigos los C. C.

- L

R ORIGINAL
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I - 5| como Carta Poder Original de fecha 06-seis de
julio de 2022-dos mil veintidds, otorgada por el C. IEE————————— 2 favor de la C.

I fUngiendo como testigos los C. C. I
anexan copia simple de las identificaciones oficiales tanto de la gestora como de los testigos antes

mencionados.

—

Cédula Unica Catastral del inmueble identificado con el expediente catastra] I emitido por
la Direccién de Catastro en fecha de 23-veintitrés de septiembre de 2021-dos mil veintiuno.

Reporte de cuenta de predial de fecha 14-catorce de octubre del afio en curso, en el que se indica que el
pago de los bimestres 05 y 06 del afio 2022 se realizaron el 04-cuatro de agosto del presente afio, recibo
namero LINEA-216277, con lo cual acredita que el predio en cuestion, se encuentra al corriente del pago
del impuesto predial.

. 9-nueve Fotografias donde muestran la situacion actual de los referidos predios.

Copias de los proyectos de ingenieria urbana de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, energia
eléctrica, gas, alumbrado ptiblico, nomenclatura y sefialamiento vial, autorizados por las dependencias

_ publicas correspondientes; los cuales se describen en el Acuerdo Tercero de la presente resolucion.

12.

13.

14.

Ll

-

Convenios de aportacién con las dependencias que administran los servicios publicos; los cuales se
describen en el Acuerdo Tercero de la presente resolucion.

Estudio de mecanica de suelos con disefio de pavimentos elaborado por institucién, asociacién o
laboratorio reconocidos; los cuales se describen en el Acuerdo Tercero de la presente resolucion.

Programa y presupuesto de obra, ambos signados por el C. I (O SUS
propios derechos y en representacion de las C.C. ]
I (propietarios) y el C. N , COIT\0

supervisor de obra.

Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que
se describe en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.
/

/

Vistos los planos presentados, los dictdmenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente,

y:

.-",/ 4/19
. ! -


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Expediente catastral, 2. Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley
 de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos 
Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales


Gobiemo Secretaria

de ' de
Z Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

N° de Oficio: 20592 /ssnﬁso /2022
Expediente Administrativo N2F-003 /2022
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CONSIDERANDO

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, es
competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por
los articulos 1 Fraccién IX, 3 fracciones I, LXIII, LXXVII], 6, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion I, 138
fraccién I inciso a), Il incisos a), b) y d), 202 fraccién II, 203 fracciones I al IV, 206 fraccién I, 207, 208 fracciones
I al XV incluyendo el dltimo parrafo, 210 fraccién I, 211 fracciones I al V1,213 fracciones [ al IV y VII al X1, 214
fracciones I al XI, 215 fracciones I al VI, 216, 401, 402, transitorios segun&o y tercero y demas relativos
aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; Articulos 241 primer parrafo, 242 fraccién VI, 243 fraccion V, 245, 252 fracciones I al XVI, 253, 271
fraccién V incisos a), b), ¢), d) y ), 272 fraccién 111, 276 fraccion 1, parrafo segundo, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2,.3, fraccién 11, 139, 140, 141, fraccién I, 142, y 147, fracciones I
al XVIII, , del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 86,
89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3, 16 fraccion VIII,
98, 99, 100, fracciones I, V, XII y LII, 101, fracciones IV y XIV, 102 fracciones II, XyXVIyTran51tono Tercero, del
Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

3= ot e

\\ II. De conformidad con las autorizaciones descritas en el Resultando Segundo de la presente resolucién, el
Proyecto Ejecutivo que nos ocupa cumple con los aspectos de zonificacién, densidad y dreas a ceder a favor del

Municipio, en los siguientes términos: ri

1. ZONIFICACION: Que de acuerdo al oficio No. 071/IMPLANC/2019, de fecha 25-veinticinco de marzo
de 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién General del Instituto Municipal de Planeacién
Urbana y Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn, informo lo siguiente: ... Por lo tanto, al corresponder
las dreas no urbanizables por preservacién ecolégica indicadas en el citado Plan y Reglamento, con las
dreas decretadas como 4rea natural protegida (Parque Cumbres de Monterrey), al desaplicarse el
mencionado decreto a la porcion del predio materia de andlisis ubicado en dicha porcién de terreno,
en cuyo caso aplica lo dispuesto por el articulo 7 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, ... .

En ese orden de ideas, para la porcién del predio clasificada en el Plan 4de Desarrollo Urbano en cita,
como No Urbanizable por preservacién ecoldgica, le serd aplicable lo dispuesto para la zona colindante,
que en el presente caso se trata de una zona Habitacional Unifamiliar, con una densidad tipo Crecimiento
Controlado [seqin las pendientes del terreno) y sus correspondientes lineamientos urbanisticos, de
acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Mumcrmo de Monterrey 2013-2025 y el
Reglamento de zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey...” (el subrayado es nuestro); por
lo que el proyecto urbanistico cumple con los usos de suelo permitidos.

2. DENSIDAD: En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo
- Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades

5119
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y Lineamientos Urbanistico”, establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”;
y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-
2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona, aplica la densidad de Crecimiento Controlado
(CC) en base a las pendientes del predio a desarrollar, calculada de la siguiente manera: para predios
con pendiente del 0 al 15.00%, la densidad sera de 15 unidades vivienda por hectarea; para predios
con pendiente del 15.01% hasta el 30%, la densidad sera de 8 unidades de vivienda por hectarea; para
los predios con pendiente del 30.01% al 45%, la densidad sera de 4 unidades de vivienda por hectéarea;
las superficies con pendiente mayor a 45%, no se consideran aptos para el desarrollo urbano; Por lo
que el promovente presentd dentro del expediente administrativo F-049/2019 relativo a la fijacién de
los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asi como la aprobacién del Proyecto Urbanistico, Plano
de Andlisis de Pendientes de fecha 12-doce de junio de 2020-dos mil veinte, firmado por el perito
responsable el Arq. I con Cédula Profesional No. I el cual arroja que la
superficie del predio de 50,137.70 metros cuadrados, cuenta con pendientes del 0 al 15.00% resultan
75.20 viviendas; la superficie del predio de 15,000.00 metros cuadrados, cuenta con pendientes del
15.01 al 30.00% resultan 12.40 viviendas; la superficie del predio de 5,600.00 metros cuadrados,
cuenta con pendientes del 30.01 al 45% resultan 2.24 viviendas, resultando entonces un maximo
permitido de 89.84 viviendo y el proyecto presenta 86 viviendas, por lo que el proyecto urbanistico
cumple con la densidad sefialada en los lineamientos.

AREAS A CEDER A FAVOR DEL MUNICIPIO DE MONTERREY: El proyecto cumple con la cesion de
4reas a favor del Municipio de Monterrey tal’y como lo establecen los articulos 210 fraccién 1, 213
fraccién IX y 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial de
Desarrollo urbano para el Estado de Nuevo Ledn-a razon del 17%-diecisiete por ciento del area
vendible habitacional o 22-veintid6s metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulté mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas;

el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse para la construccién del equipamiento educativo
publico del nivel basico, 4reas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

De acuerdo a las areas de cesién que se encuentran debidamente sefialadas en el plano del Proyecto
del Proyecto Urbanistico, las cuales han sido analizadas, y cumplen con las caracteristicas sefialadas de
acuerdo al Articulo 211 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén: “fraccién I. No deberd estar afectado por
restricciones federales y estatales; fraccién II: No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en cariadas,
con periodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte afios; fraccion I1I: Deberd ser de la misma calidad y
caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV: podrdn tener cualquier
forma geométrica; fraccién V: Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados
cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién VI: No se aceptaran terrenos que
por sus caracteristicas y condiciones no pueden ser aprovechados para los destinos y equipamiento
urbano publico que sefiala esta ley.” o
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|

Se requiere un area municipal de 7,590.670 metros cuadrados; equivalente a calcular el 17% del drea
vendible habitacional de 44,651.005 metros cuadrados (siendo un drea municipal requerida de-
7,590.670 metros cuadrados); por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de
vivienda (86 viviendas, siendo un drea municipal requerida de 1892.00 metros cuadrados); y cede una
superficie total de 10,872.248 metros cuadrados; dichas dreas se encuentran debidamente sefialadas

en los planos que en este acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segin lo
estipulado en el Articulo 215 fracciones L.al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

III. Que se llevé a cabo una inspeccién en fecha 01-primero de abril de 2022-dos mil veintidds, por
parte de personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observé Preliminares: se realizaron desmontes,
cortes, movimientos de tierras, trazo, lotificacién despalmes y cortes de caja para terracerias; Terracerias en
Vialidades: Rasantes; Drenaje Sanitario: calle Kinanaul excavacién para tuberia de drenaje 120.00 ml,
teniendo de tuberia y colocacién de tuberfa 60 ml; Drenaje Pluvial: no se han iniciado trabajos; Agua Potable:
no se-han iniciado trabajos; Red de Gas Natural: no se han iniciado trabajos; Pavimentacién: no se han
iniciado trabajos; Guarniciones: no se han iniciado trabajos; Red Eléctrica: no se han iniciado trabajos ;
Alumbrado Ptblico: no se han iniciado trabajos; Habilitacién, Equipamiento y Arbolado en Area Municipal:
no se han habilitado; Nomenclatura , Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano: atin no se han colocado y/o -

g instalado; Red de Telefonia y Televisién por Cable: no se han iniciado trabajos; Uso de suelo del Area
" Colindante: Habitacional Unifamiliar; Ocupacién de los Lotes (Construcciones Existentes): lotes baldios atn
no se realizan construcciones; Colindancias del predio: al noroeste fraccionamiento cerro pinto, al sureste
colonia Hacienda los Encinos, al noreste fraccionamiento Bosques de Valle Alto, al suroeste Sierra Madre
Oriental; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: al sur oeste se detecta una cafiada; Vegetacién (en caso de
que el predio se encuentra en brefia): el predio en su mayorfa ya se realizo el desmonte del mismo, dejando
solamente algunas zonas aun con arbustos y uno que otro arbol t1p1c0 de la zona y la region; Banquetas y
circulacién para personas con capacidades diferentes y bicicletas: atin no se inician trabajos; Infraestructura

troncal y de servicios basicos: atin no inician trabajos.

.

IV. Que mediante el presente trdmite estdn solicitando la aprobacién del Prﬁ)yecto Ejecutivo para
el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata
denominada VILLAS DE VALLE ALTO; relativo a una superficie solicitada de 71,237.70 metros cuadrados; la
cual se deriva de la superficie de mayor extension de 105,000.822 metros cuadrados, identificado bajo el
ntmero de expediente catastra Il tnicamente respecto a la superficie con pendientes menores de
45%, cuyo proyecto contiene la siguiente distribucion de areas:

Area Total: 105,000.822 metros cuadrados
Area fuera de Aprobacién: 33,763.122 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 71,237.700 metros cuadrados
_Area Vial: : 15,360.997 metros cuadrados
Area Urbanizable: 55,876.703 metros cuadrados
~ ke
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: articulo 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica deliEstado de Nuevo Ledn y en concordancia
con los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como para
la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse
de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales _ -

N° de Oficio: 2059Z/SEPUSD/2022
Expediente Administrativo N2 F-003,/2022
Asunto: Proyecto Ejecutivo

Area de Derecho de Paso Pluvial: 353.450 metros cuadrados
Area Municipal del Proyecto: 10,872.248 metros cuadrados
Area Vendible: 44,651.005 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 44651.005 metros cuadrados
No. de Lotes Habitacionales: 86

V. Que al presente expediente se acompaifia copia de recibo-oficial N° 3440000071908 de fecha 14-
catorce de noviembre de 2022-dos mil veintidds, expedido por la Secretaria de Finanzas y Administracién de
Monterrey, por la cantidad total de $1,030,991.71 (UN MILLON TREINTA MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
UN PESOS 71/100 M.N.); correspondiente al pago de derechos que establece la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Leo6n, en el Articulo 52-bis fraccién V inciso c), numero 1, letra C, por los

~’siguientes conceptos:

- Proyecto Ejecutivo por 44,651.005 metros cuadrados de 4rea vendible, la cantidad de $1,030,991.71 (UN
\\ MILLON TREINTA MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UN PESOS 71/100 M.N.) por lotes con superficie
mayor de 300.00 metros cuadrados.

)
V1. Que en virtud de lo anterior y ademds de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zonificacién, lotificacién, densidad, lineamientos, vialidad, servicios publicos, drenaje pluvial, areas destinadas
para funciones publicas y elementos urbanos de uso publico previstas en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, bajo la cual adquirié los derechos y obligaciones a que se refiere, resulta procedente la
aprobacion del Proyecto Ejecutivo del desarrollo de referencia, fijando las obligaciones y plazos
correspondientes a la ejecucion de las obras para la urbanizacién de VILLAS DE VALLE ALTO.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Enlostérminos anteriores se aprueba el Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de un proyecto
vial denominado VILLAS DE VALLE ALTO; relativo a la superficie a desarrollar de 71,237.70 metros
cuadrados; proveniente de una superficie de mayor extensién de 105,000.822 metros cuadrados identificado
con el niimero de expediente catastral IN; colindante a la Av. I

"B - 2 ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn; cuyo proyecto contiene el siguiente cuadro de
areas: \
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ELIMINADO: 1.Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledny

. en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y f
goblemo Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones gecretana
e Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de | €
o informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos DGSEIH’O"O Urbano
Monterrey personales - Sostenible
: e
A N N° de Oficio: 20592 /SEDUS0/2022
= Expediente Administrativo N2 F-003/2022
' Asunto: Proyecto Ejecutivo
Area Total: ; 105,000.822 metros cuadrados
Area fuera de Aprobacién: 33,763.122 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 71,237.700 metros cuadrados i
Area Vial: 15,360.997 metros cuadrados
Area Urbanizable: 55,876.703 metros cuadrados
Area de Derecho de Paso Pluvial: 353450 ~ metros cuadrados
p Area Municipal del Proyecto: — 10,872.248 —— metros cuadrados
Area Vendible: 44,651.005 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 44651.005 metros cuadrados
No. de Lotes Habitacionales: 86 :

Y en cumplimiento del articulo 253 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacion
con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn debera inscribirse ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén. : '

\& SEGUNDO: Quedan firmes y vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones anteriores, en lo que
no se opongaa'lo aqui resuelto.

/

TERCERO: Eldesarrollador (en este caso a los C. C. N

I A MBOS POR SUS PROPIOS DERECHOS Y EN SU CARACTER DE
APODERADOS LEGALES DE LAS C.C. I DE
APELLIDOS I ) <st4 obligado a realizar las redes e instalaciones y obras necesarias
para el abastecimiento de agua potable, drenaje sanitario, red eléctrica, red de gas y demds necesarias conforme
a las normas y especificaciones que dicten las Dependencias correspondientes y demas obras de infraestructura
troncal de servicios basicos que se requieran para su incorporacién al drea urbana, y demds obras de
urbanizacién de tipo Institucional, asi como las de cardcter Municipal que se mencionan a continuacion; y
conforme al programa de obra presentando por el propio promovente, se realizaran en un plazo no mayor a 18-
dieciocho meses a partir de la fecha de autorizaﬁ:ién, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo-208 fraccién
XIV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, obras que deberan realizarse conforme a las siguientes especificaciones técnicas:

\
INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL:

LiF 7

Agua Potable: Red de Agua Potable incluida la instalacién de la toma domiciliaria y valvulas, registros y demas
obras y especificaciones conforme a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo
- el N2 240/21, de fecha 27-veintisiete de agosto de 2021-dos mil veintiuno.
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N° de Oficio: 20592 /SEDUSO/2022
- Expediente Administrativo N F-003 /2022
Asunto: Proyecto Ejecutivo

Drenaje Sanitario: Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones conforme
a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo el N® 240/21, dé fecha 27~
veintisiete de agosto de 2021-dos mil veintiuno. En ambas lineas (hidraulica y sanitaria), el interesado debera |
respetar los derechos de paso de servicios y cumplir con la instalacién de tuberias secundarias para servicios
domiciliarios y deméas especificaciones que sefalen los proyectos aprobados, para la vialidad denominada
VILLA DE VALLE ALTO; de los cuales fueran proporcionados en copias para la debida integracién del-

expediente administrativo.

_ Presentan ademas copia simple del convenio N® 295/2021, de aportacion para obras de infraestructura
celebrado con dicha Dependencia, en fecha 20-veinte de agosto de 2021-dos mil veintiuno, por un area vendible
de 44,651.00 metros cuadrados correspondiente al 4rea habitacional unifamiliar destinada para uso
habitacional residencial (86 lotes), para el fraccionamiento denominado VILLA DE VALLE ALTO; del cual fuera
proporcionado en copia para la debida integracién del expediente administrativo.

Es menester sefialar que del Convenio de aportacién para obras de infraestructura, descrito en el parrafo que
antecede, que fuera aportado por el propio promovente, se desprende la obligacién que tienen el desarrollador
de formalizar los convenios necesarios respecto a las servidumbres de paso, a fin de tramitar y escriturar los
derechos de propiedad a favor de servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D., sin costo alguno para la
referida dependencia, obligacion que se establece tanto en el apartado de Declaraciones, fraccién I1I, punto I11.2,
asi como la Clausula Sexta del referido convenio; por lo que para el tramite de Terminacién de Obras y
Liberacién de Garantias, debera acreditar fehacientemente haber cumplido con la obligacién en comento.

Red Eléctrica: Comisién Federal de Electricidad autorizé en fecha 20-veinte de abril de 2021-dos mil veintiuno,
los planos que contienen el proyecto de la Red de Energfa Eléctrica para VILLAS DE VALLE ALTO; quedando el
fraccionador sujeto al cumplimiento de obra y especificaciones que se sefialan en dicho plano de acuerdo a las
caracteristicas de los servicios a contratar; asi como al convenio N° ESP-006/2021, de fecha 17-dicisiete de
septiembre de 2021-dos mil veintiuno de aportacién de obra especifica celebrado con dicha compaiiia, del cual
fuera proporcionado en copia para la debida integracién del expediente administrativo.

Red de Gas Natural: Deberd cumplir el solicitante para la instalacién de la Red de Gas Natural del
fraccionamiento, con las caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa prestadora del servicio.

Drenaje Pluvial: De acuerdo a la Opinién Técnica Hidrolégica-Hidréulica emitida por la Direccién de Proyectos
Técnicos de esta Secretaria, mediante oficio N DPT/H016/22, de fecha 28-veintiocho de febrero del 2022-dos
mil dos; en el cual se considera Factible, y se informa lo siguiente:

- Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su
drenaje e infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las
redes de infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el termino de 3 afios a
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ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Piblica del Estado de Nuevo Le6n y
en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion

GObi/ernO de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Secretaﬂa —

de Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada de

= como confidencial en virtud de que contiene datos personales. = Desarrollo Urbano
Monterrey — Sostenible

N° de Oficio: 20592 /SEDUS0/2022
Expediente Administrativo N2 F-003/2022
Asunto: Proyecto Ejecutivo

partir de la fecha de recepcién de las obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

- Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas dictadas por los asesores
técnicos (Ing. N con No. de Cédula Profesional: Il con fecha de abril del
2020), esto a fin de no ocasionar dafios.al entorno que le rodea y eliminar todo riesgo hidrolégico al
momento de presentare eventos extraordinarios.

- Se deberan respetar las pendientes propuestas en los andlisis hidraulicos efectuados y areas hidraulicas
obtenidas. Cualquier modificacion de las mismas debe ser motivo para una revisién, a fin de que el
sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidréulico.

- No se deben interrumpir con bardas los drenes naturales del terreno o bajadas de agua de lluvia, se
deben pasar por cada predio estos drenes inalterados y proporcionar un mejoramiento a la seccién
hidraulica de estos escurrimientos. 7= ~

— Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenaje
pluviales d en los terrenos; asi como la trama hidrolégica y captacién de agua de lluvia de la zona, a
menos que la autoridad competente autorice la solucién que plantee el fraccionar o particular.

- En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccién,

— llegasen a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en su
~ defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la
implementacién de nuevos programas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente o en su

defecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.

— .Debera de aportar con los recursos econémicos que se requieran tendientes a la realizaciéon de obras
hidraulicas y pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera presentando en la zona y que
demande las necesidades para afrontarlas. .

Elementos urbanos de uso piblico: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios

para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con

seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y

rugosas, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en

las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada ur\lidad de altura corresponde a 12

unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las

superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el
transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creaciéon o desarrollo, se prohibe la
colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de
circulacién peatonal, los tensores que en la via ptblica se instalen para el sostén de los postes de los
diversos servicios deberan contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de
los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento
urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores
contrastantes con el medio visual. o

Pavimentos, cordones y banquetas comunes:
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ELIMINADO: 1. Expediente catastral, 2. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia
con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene-datos
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N° de Oficio: 20592 /SEDUS0/2022
Expediente Administrativo N2 F-003/2022
Asunto: Proyecto Ejecutivo

Conforme a los estudios presentados por el propio promovente:

e Mecénica de Suelos: elaborado por la empresa PROVIAM Proyectos Vialés de Monterrey, de fecha de
noviembre de 2021, signado por el M.C. I con Cédula Profesional N°
I dcl cual presenta Carta Responsiva de fecha 10 de noviembre del 2021.

e Disefio de Espesores para Pavimento Flexible, elaborado por la empresa PROVIAM Proyectos Viales de
Monterrey, de fecha de noviembre de 2021, signado por el M.C. I con
Cédula Profesional NIl del cual presenta Carta Responsiva de fecha 10 de noviembre del 2021,
mediante la cual manifiesta: “Sirva la presente para aceptar nuestra responsabilidad en el Disefio de
Pavimentos (PROV-PAV-023-2021) referente a la Estructura de Pavimento Flexible provuesta, el cual
corresponde a el Fraccionamiento Villas de Valle Alto con el expedlente catastral _*I cual se ubica
en la Zona de Valle Alto, en el Municipio de Monterrey N.L... NOTA: La presente responsiva solo se hace

\ responsable_de los valores presentados en el reporte, NO se hace responsable de los procedimientos
constructivos diferentes a los propuestos, asi como tampoco es responsable de la calidad de los materiales que
se emplearan en su construccién ni de su control de calidad durante el mismo.

/

e (Geotecnia, elaborado por la empresa PROVIAM Proyectos Vlales de Monterrey, de fecha de noviembre de
2021, signado por el M.C. e —————————, “con Cédula Profesional N° INEEEEE, del cual
presenta Carta Responsiva de fecha 10 de noviembre del 2021, mediante la cual manifiesta: “Sirva la
presente para aceptar nuestra responsabilidad en el Estudio Geotécnico referente al muestreo y calidad de los
materiales del desplante del pavimento (PROV-PAV-023-2021), las cuales fueron ejecutadas para el
Fraccionamiento Villas de Valle Alto con el expediente catastral INEEEE c| cual se ubica en la Zona de
Valle Alto, en el Municipio de Monterrey N.L... NOTA: La presente responsiva solo se hace responsable de los
valores presentados en el reporte, NO se hace responsable de los procedimientos constructivos diferentes a los
propuestos, asi como tampoco es responsable de la calidad de los materiales que se emplearan en su
construccion ni de su control de calidad durante el mismo.

o Certificado N° L..C. 019, con vigencia: 28 de septiembre de 2019 hasta el dia 28 de septiembre de 2022;
emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leodn, que certifica a
LABORATORIO Y ENSAYE, S.A. DE C.V.,, como Laboratorio Certificado-de acuerdo a lo estipulado en las
Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 1
Certificacién de Laboratorios; en el articulo 6 de la Ley para la Construccién y Rehabilitacion de
Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.

o Certificado N° PRC-004, Renovacién: 03, con vigencia: 2020/10/07 al 2023/10/06; emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, que certifica al Ingeniero M.C.

I coo Profesional Responsable de acuerdo a lo estipulado en las
Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 2

Certificacién Profesional Responsable; cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley para La
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ELIMINADO: 1.. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la-Informacion Publica del Estado de Nuevo
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Gobiemo y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Secretaria —
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon de )
T por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de Desarrollo Urbano
Monterreyque contiene datos personales - Sostenible
= N° de Oficio: 20592 /SEDUS0/2022

Expediente Administrativo N2 F-003 /2022
Asunto: Proyecto Ejecutivo

l"
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén y 19 fraccién XXXVl y 23 fraccion

XVI del Reglamento Interior de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

Por lo qu?; deberd cumplir con el procedimiento constructivo y recomendaciones que se indican en los
Estudios presentados por los promoventes anexos al expediente, y de eenformidad con lo dispuesto en los
articulos 208 fraccién VIII y 267 fraccién XI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. !
e Se adjunta documentacién que comprueba la identificacion y certiﬁcac’i)én del Profesional Responsable que
validé el proyecto de pavimentacion:
= o Ing. NI, 2compafnado del Certificado N° PRC-090, Renovacién: 01, con
vigencia: 2022-SEP-19 al 2025-SEP-18 emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, certificacién como Profesional Responsable (del cual se
anexa copia). 3
Banquetas: En el frente de lotes y perimetralmente al area verde piblica municipal se impone-la
obligacién de construir banquetas, todo de acuerdo al proyecto presentado, las cuales deberan estar
concluidas en su totalidad previo a la recepcién de las obras de urbanizacion y de conformidad con lo
dispuesto en los Articulos 208 fracciones VIl y XII y 215 fracciones I y II, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Disefio de Alumbrado Piublico: Presenta proyecto de alumbrado publico, que contiene la propuesta de
instalacién de luminarias, y oficio con el visto bueno otorgado por la Secretaria de Servicios Publicos mediante

_oficio N2 SSP/281/2021, de fecha 15-quince de julio de 2021-dos mil veintiuno; el cual sefiala lo siguiente:
«_.Se ha efectuado la revisién al proyecto del Alumbrado Piblico del fraccionamiento; VILLAS DE VALLE ALTO
ubicado en la zona poniente (SIC) del Municipio. Asi mismo se cumple con la Norma Oficial Mexicana y las
Especificaciones Técnicas para las Instalaciones de Alumbrado Publico del Municipio de Monterrey para la
recepcion a través de la Secretaria de Servicios Publicos y no tiene inconveniente alguno en expedir el Visto Bueno
del mismo para inicio de obra.

Nomenclatura y Sefialamiento Vial: Deberad cumplir con la instalacién del sefialamiento vertical y horizontal
contenido en el proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccién de Ingenieria Vial y Movilidad de la
Infraestructura Vial, segtin oficio N@ DIVYM/FRP/027/1X/2021, con fecha del 06-seis de septiembre de 2021-
dos mil veinte; el cual sefiala lo siguiente: “..Al respecto le informo que se llevé a cabo la revisién del proyecto de
nomenclatura y sefializacién, cumpliendo con las normas marcadas por la Direccién de Ingenieria Vial y
Movilidad, por lo anterior se le otorga el Visto Bueno para que siga con los trdmites correspondientes ante la
secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este Municipio.

Pavimentos: Presenta proyecto de pavimentos, que contiene el oficio con el Visto Bueno de la Secretaria de
infraestructura Sostenible, segtin oficio N2 SIS/236/2022, con fecha del 11-once de noviembre de 2022-dos mil
veintidos.
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Aspectos Viales: De acuerdo a la Opinién Técnica Vial emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos, de esta
Secretaria; mediante oficio N2 DPTDU/V014/2022, con fecha 22-veintidés de febrero del 2022-dos mil'
veintidés, en el cual otorga el Visto Bueno, por lo que debera cumplir con las observaciones siguientes: |

¢ Queda obligado el desarrollador a coordinarse con la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico
del Municipio de Monterrey con el fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion
de la vialidad de la zona.

e Queda obligado el desarrollador a aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos
econdémicos que se requieran para-las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial
maestra en la zona, entre las cuales se encuentran el mantenimiento periddico a la superficie de
rodamiento y carpeta asfaltica de las calles de acceso al fraccionamiento.

e El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacion. Para la colocacién de plumas, maceteros,
cadenas, conos, postes, mallas, cadenas, conos, postes, mallas metalicas o cualquier elemento que
restrinja la continuidad vial, debera cumplir con lo establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y

\\ Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

N

Control de Erosion: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra, roca y
materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosién
y arrastre-de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién, asi mismo, solamente
deberan desmontarse las areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacién en su estado natural.
Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor
conservacion y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente
su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacién
de terrenos o terracerias, el Propietario debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién
correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos,
cimentacion, arremetimientos y estabilidad que se le indiquen.

Bomberos: Debera cumplir con las medidas de seguridad y prevencién contenidas dentro del oficio y plano con
el Visto Bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P., Direccién de Ingenieria contra
Incendios, mediante folio N2 IR21-393, con fecha del 02-dos de agosto del 2021-dos mil veintiuno.

Aspectos Geolégicos: De acuerdo a la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta
Secretaria; mediante oficio Ne DPT/G015/2022, de fecha 28-veintiocho de febrero del 2022-dos mil veintidés,
considera el presente dictamen factible, y se desglosan las siguientes obligaciones, observaciones y
lineamientos técnicos:

- De acuerdo al Estudio de Mecanica de Suelos y Disefio de Pavimentos firmados por e] M.C. EE-m--=— —————

I o1 No. de Cédula ProfesionalINMlll se realizaron 5 sondeos de exploracién hasta la
profundidad de 1.40m. de los cuales se determinaron las propiedades del suelo y caracteristicas fisicas del
mismo. ‘
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- Se determina que la estructura de pavimento a construir estd compuesta por: carpeta asfaltica: 5cm., base
hidraulica: 15.0cm

Aspectos Ecolégicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién de Eficiencia Energeética, de esta

\ Secretaria; mediante oficio N¢ 1247/22-DGDV-SEDUSO, de fecha 16 de mayo del 2022-dos mil veintidos, en el
cual otorga el Vo. Bo,, e indica los Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo, considerando el
proyecto de habilitacién de Area Municipal, en lo que en tanto esta Autoridad establece una serie de
lineamientos y condicionantes que deberéan ser considerados para la realizacién de dicho proyecto, con el fin de
evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera cumplir con las siguientes condicionantes:

Considerando el Proyecto de Habilitacién del Area Municipal, esta Direccién otorga el Vo. Bo. a la propuesta
presentada para el Fraccionamiento “VILLAS DE VALLE ALTO”, condicionado al cumplimiento de los
siguientes lineamientos y prohibiciones: =

1. En la soqicitud de recepcién debera presentar plano de habilitacién de areas verdes municipales
incluyendo: '

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies
nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte
centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacmn de 109-ciento nueve arboles nativos de las siguientes especies: Palo Blanco,
Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Mezquite,-Huizache, Anacahuita y Hierba del Potro.
Deberan ser de 3-tres pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte
centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. El sembrado del
arbolado debera considerar las 4reas de cableado tanto de distribuciéon como de transmisién de energia

X eléctrica, bardas, banquetas y demds construcciones que en un futuro se pudieran ver afectadas por el
crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantac1on deberd dar aviso a la Direc¢ién General un
Desarrollo Verde para proceder a su valoracion. ( :

c) Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora,
pasto de bajo consumo de agua. (

d) Se recomienda el uso de superficies permeables como el mulch o triturados, y en lugar de césped se
recomienda utilizar especies rastreras de menor consumo de agua. Se prohibe usar sistemas de riego

- con agua potable para jardines y parques. En caso de que se instale un sistema de riego este debera
utilizar agua residual tratada, y debera dar aviso a la Direccién General para un Desarrollo Verde previa
instalacién de dicho sistema de riego.

e) Considerar que los andadores en las dreas Municipales deberén cubrir como maximo un 20% de la
superficie total del 4rea municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable, (un
ejemplo puede ser como adoquin eceldgico).

f) El equipamiento deberd considerar banquetas perimetrales de 2.50-dos punto cincuenta metros de /
ancho y 10-diez centimetros de espesor minimo, debera contar con rampas de acceso de no mas del 6%

—_ de pendiente y considerar en su disefio las normas internacionales de accesibilidad universal,
alumbrado (01-una luminaria por cada 500 m2 de terreno), juegos infantiles (columpio, resbaladero,
subey ba]a) bancas (metélicas o de concreto 01-una banca por cada 250 m2 de terreno), colectores de
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pilas usadas, bote sanitario para desechos caninos subterrdneo, debera indicar las especificaciones de
los mismos, utilizar elementos y materiales naturales preferentemente de la regién para la restauracion
en general de la zona, todos los elementos de equipamiento urbano deberan ser revisados y aprobados
por la Direccién General para un Desarrollo Verde.

Las areas se habilitaran de la siguiente manera:

Las areas municipales se habilitardn con pasto 6 especies arbustivas, luminarias, bancas, andadores,
rampas bajo las normas de accesibilidad universal, juegos infantiles y la plantacién de 109-ciento nueve
arboles nativos.

La plantacién de 86-ochenta y seis arboles nativos, uno por cada lote vendible los cuales deberan
estar ya plantados al frente de cada lote vendible, al momento de su entrega; que contemple las
especies nativas: Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Mezquite, Huizache,
Anacahuita v Hierba del Potro. Deberin ser de 3-tres pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20-
un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura.

Se prohibe la plantacion de las siguientes especies tanto para las dreas municipales como para los
lotes: fresno comiin y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa, alamillo,
bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol de la botella, casuarina, pirul chino,
framboyan, Kir, ceiba y cualquier especie no nativa de la region.

Debera implementar un Reglamento de aplicacién a los residentes para el uso y aprovechamiento de las
areas verdes municipales, a través de una Junta Vecinal de Mejoras en coordinacién con el Juez Auxiliar.
Debera informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su proyecto de
construccion se solicitara la autorizacion del desmonte respectivo, ante la Direccion General para un
Desarrollo Verde.

En todas las etapas del Proyecto de Urbanizacion queda estrictamente prohibido cualquier tipo de
aprovechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y acuatica, en el area del proyecto y zonas
aledafias, en especial aquellas incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.

En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, deber4 obtener autorizacién de ésta Secretaria, previo
a la instalacién.

CUART O: Con fundamento en el programa de obras ﬁpresupuesto para las obras de urbanizacién prevista,
firmado por Fraccionador, en este caso los C.C N
I 2mbos por sus propios derechos y en su caracter de Apoderados Legales de las C.C. NN

s (¢ 2pellidos I v ] Arq. HE
Supervisor de Obra con Cédula Profesional N° mmmmmmm; y de conformidad con lo solicitado; deberan de
concluir las obras de urbanizacién en un plaze no mayor a 18-dieciocho meses, contados a partir de la fecha
de notificacién de esta resolucién. En caso de que asi lo requiera el promotor, desarrollador y/o propietario,
previo a la fecha de-vencimiento del plazo otorgado para la ejecucién de las obras de urbanizacion; podra
solicitar 01-una Prérroga para el cumplimiento de las obligaciones y la Reduccién de las Garantias, de acuerdo a
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lo senalado en el articulo 262 de la Ley de Desarrollo Urbano del ’Estado de Nuevo Ledn, transitorios primero,
segundo, tercero, quinto y octavo y demds relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon..

Q UIN T O: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras viales
y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo momento el propietario
durante o posterior de la ejecucién de lo aqui autorizado, acepta contribuir en forma proporcional, equitativa,
con los recursos econémicos que resulte del Estudio de las obras viales y pluviales que la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologia, acuerde con los propietarios del sector de la zona especifica, para contribuir a la
ejecucion de las adecuaciones viales y para el desarrollo y la infraestructura de servicio pluvial maestra de
acuerdo al instrumento técnico, juridico y financiero al que sera convocado. %

S E X T O: Las obligaciones impuestas-que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y adicionan
con las contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al sohat@nte por lo que ambos
documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.
\
[ ambos por sus propios derechos y en su caracter de Apoderados Legales de las C.C. HEEESS,
1 ; or conducto de sus Apoderados o
Representantes Legales, que para dar cumplimiento al Articulo 253 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén, en correlacién con los articulos transitorios-primero, segundo, tercero, quinto y octavo, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
debera gestionar v obtener de inmediato del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, la

inscripcién del instructivo y planos autorizados; debera gestionar y obtener de inmediato del Instituto Registral \

y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, la inscripcion del instructivo y planos autorizados: Con este acto se
tendran por garantlzadas las obligaciones respecto del desarrollo que se autoriza.

0 C T AV 0: Quedan en vigor las obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas con anterioridad, en
todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto. 7

N O V E N O: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al que se
> hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

7
D E CIM O: El interesado podra solicitar modificar el provecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto
ejecutivo v la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos tltimos en un solo tramite, siempre y cuando las
modificaciones no contravengan la estab]ecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones
de otras dependencias v no se hayan iniciado las ventas, de conformidad con lo establec1d0 en el articulo 255
primer parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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DECIMO PRIMER O: De acuerdo al Articulo 276 fraccién I al Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado: “I._En fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacion, la fijacién de.
lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, tendrdn en su conjunto una vigencia que no
deberd exceder del término de tres afios v que se empezardn a computar a partir del dia hdbil siguiente a la fecha
de expedicidn del acuerdo de factibilidad de urbanizacién. Las del plano de rasantes y proyecto ejecutivo, tendrdn

una vigencia adicional a la anterior de dos afios cada una, computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de
expedicién del acuerdo de autorizacidn respectivo. En el caso del proyecto ejecutivo el fraccionador tendrd derecho

a solicitar una prérroga hasta por dos arfios; 1I: Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban
desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de
urbanizacién, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar
en este iltimo las etapas o sectores en que habrd de desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn
una vigencia que no deberd exceder del término de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de autorizacién de la factibilidad de urbanizacién. Las tres
autorizaciones referidas en el pdrrafo anterior, continuardn vigentes durante el desarrollo de cada una de las
etapas o sectores, siempre que éstas se realicen de manera continua, debiéndose observar lo dispuesto en el inciso
c) de esta fraccién. b) Las autorizaciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga de éste por dos |
afios, de ser esta necesaria, se solicitardn de manera sucesiva por cada una de las etapas o sectores a desarrollar, y
conservardn su vigencia siempre y cuando no transcurran mds de dos arios sin que el interesado lleve a cabo el
procedimiento subsecuente para la autorizacién del acto definitivo respectivo, y, ¢) En caso de que una nueva
legislacion modifique las normas técnicas autorizadas, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes,
proyecto ejecutivo y ventas de los sectores no iniciados, deberdn ser adecuadas a las nuevas disposiciones”.
Fraccion IlI: “En los fraccionamientos sefialados en las fracciones I y Il de este articulo: a) La solicitud de
aprobacién de cada una de las autorizaciones de desarrollo urbano, deberd llevarse a cabo durante la vigencia de
la autorizacién de la etapa inmediata anterior respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b) Las
vigencias de las autorizaciones incluyen las modificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley”; y de
conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo ng’m.

DECIMO SEGUND O: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desatrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, quienes formulan solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hacen en el
ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir la verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la
autenticidad y validez de los documentos que presenten; los acuerdos y resoluciones de esta Autoridad no
prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros. Asi
mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas
por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier 1ncump11m1ento a
estas disposiciones u otras de caréacter general estardn sujetas a las sanciones respecnvas establecidas en los
procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

DECIMO T E R C E R O: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401
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Asunto: Proyecto Ejecutivo

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén. Asi lo acuerda y firma la C. Secretaria de Desa{rollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén. -- - £ - - - - --

Directora General para un Desarrollo Integradu,
,\ : Compacto y Eficiente

rq. Jorge Alejandro Martinez Castillo
Director parata Integracion de Distritos,
Sub-centros y Nuevos Desarrollos

LMVA/gsp
Siendo las = o) horas del dia _i 6-oircisEls d'el mes de NOVEHER2r  del afo
2022 , comparecio a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C. _ en su caracter

de I del 1nteresado a fin de darse por notificado de la resolucion
que antecede, identificandose con _ , Doy fe. - -
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
2 2

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141

de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledny en

concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la

informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del

Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como c?éwlqgenaal en virtud de @ ‘

que contiene datos personales. =2 () .
.
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de 
que contiene datos personales.





