Gobierno - . Secretaria

de de
— - Desarrollo Urbano
Monterrey o Sostenible

! Oficio No. 19795/SEDUS0/2022
- Expediente Administrativo N2 F-004,/2022
! Asunto: Plano de Rasantes

INSTRUCTIVO

AL APODER};DO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA N
PERSONA MORAL DENOMINADA VILLA CASAS, S.A.DEC.V. _
Calle Rio Manzanares No. 308, Del Valle, -~
. San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn. N 7 . -
Presente. - '

Dentro del Expediente Administrativo niimero F-004/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo/ Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

\

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintitn dias del mes de sepi:iembre del afio 2022-dos mil veintiung------===saeenuz
VIS T O: ElExpediente administrativo nimero F-004/2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 11-
once de marzo de 2022-dos mil veintidds, presentado por el C. Victor Rafael Ayala Villarreal, en su caricter de
apoderado legal de la persona moral denominada VILLA CASAS, S.A. DE C.V,, respecto del Plano de Rasantes
para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominara SECTOR MAGNOLIA, relativo a la superficie solicitada de 108,651.859 metros cuadrados, 1a cual
pertenece a la superficie-de mayor extensiéon de 600,000.000 metros cuadrados, del predio identificado con el
nimero de expediente catastral 52-007-022, ubicado frente a la calle Cerro de la Silla, al orfente de los
fraccionamientos Hacienda Santa Anita y Santa Isabel, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

—

\g / RESULTANDO "
iy

PRIMERO.- El solicitante en fecha once (11) de marzo de dos mil veintidés (2022), presentd escrito a través del
cual solicita la autorizacién respecto del Plano de Rasantes para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara SECTOR MAGNOLIA, relativo a la
superficie solicitada de 108,651.859 metros cuadrados, la cual pertenece a la superficie de mayor extensién de
600,000.000 metros cuadrados, del predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-022,
ubicado sobre la calle Cerro de la Silla, al oriente de los fraccionamientos Hacienda Santa Anita y Santa Isabel,
Distrito Urbano Los Cristales, Delegacion Huajuco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, solicitud que fue
presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma
@ que integro el expediente administrativo nimero F-004/2022,

1/14




: Oficio No, 19795/SEDUS0/2022 '
-~ Expediente Administrativo N2 F-004/2022

J / Asunto: Plano de Rasantes

AN

SEGUNDO. - Que en fecha 17-diecisiete de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, mediante resolucién contenida
bajo el expediente administrativo N F-039/2021, bajo el oficio N° 17262 /SEDUE/2021, esta Secretaria informé
_ que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo, fijando los Lineamientos Generales de Disefio Urbano y aprobd el
Proyecto Urbanistico, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion
Inmediata denominado SECTOR MAGNOLIA; relativo a la superficie solicitada de 108,651.859 metros
cuadrados, la cual pertenece a una superficie de mayor extensién-de 600,000.000 metros cuadrados del predio
identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-022; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién

de 4reas:

Area Total EXP. CAT. (52-007-022): 600,000.000 metros cuadrados.

P ﬁ}rea No Urbanizable: 491,348.141 metros cuadrados

Area Solicitada: - 108,651.859 metros cuadrados

Area Vial: K 23,319.140 metros cuadrados
Area Urbanizable: : 85,332.719 metros cuadrados-

Derecho de Paso Pluvial: 170.668 metros cuadrados

| Derecho de Pluvial y S.A.D.M.: 326.730 metros cuadrados

“Area Municipal: . — 39,616.734 metros cuadrados

Area Vendible Habitacional: ? 45,218.587 metros cuadrados

Numero de Lotes: 132

-

TERCERO. - El peticionario adjunto a su solicitud la siguiente documentacidn:

\

3

—

1.\ Solicitud de tramite cd}respondiente, signada por el C. Victor Rafael Ayala Villarreal, en su caracter de

@ n_}'zmero 136265*1 en fecha 05-cinco de diciembre de 20:12-dos mil doce.

apoderado legal de la persona moral denominada VILLA CASAS, S.A. DE C.V, esta Ultima en caracter de
propietaria. - -

Copia simple de la Escritura Pdblica N° 11,543-once mil quinientos cuarenta y tres, de fecha 14-catorce
de junio de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe de la Licenciada Olivia Rangel Garza, Notario Publico
Titular de la Notarfa Publica N° 14-catorce con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de
Nuevo Leén, que contiene Poder para Actos de Administracién, que otorga la persona moral denominada
VILLA CASAS, S.A. DE C.V,, a favor del C. Victor Rafael Ayala Villarreal. .

Copia simple de la identificacion oficial del C. Victor Rafael Ayala Villarreal.

Copia simple de la Escritura Pblica niimero 21,077-veintitin mi setenta y siete, de fecha 28-veintiocho de
septiembre de 2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Homero Antonio Cantt Ochoa, titular
de la Notaria Piblica nlimero 71-setenta y uno con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
relativa a la constitucién de la sociedad mercantil denominada VILLA CASAS, S. A. DE C. V. inscrita en el
entonces denominado Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil electrénico

-~
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5.~ Copia simple de la Escritura Pdblica N® 13,299-trece mil doscientos noventa y_nueve, de fecha 29-
ventinueve de octubre de 2’020 dos mll\vemte pasada ante la fe de la Licenciada Olivia Rangel Garza,
Notario Pablico Titular N° 14-catorce, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Ledn, relativa al Contrato de Compraventa mediante el cual la persona moral denominada Villa Casas, S.
A.de C. V. adquirié una 1/3 -tercera parte de terreno, de una (1/3) tercera parte- del 100%-cien por |
ciento del predio identificado con el niimero de expediente catastral 52-007-022, inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Nimero 2400, Volumen: 309, Libro: 96 Seccion:
Propiedad, de fecha 10-diez de marzo de 2021dos mil veintiuno;- .

6. Copiasimple de Ea Escritura Péblica N° 13,283-trece mil doscientos ochenta y tres, de fecha 14- catorce de
octubre de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe de la Licenciada Olivia Rangel Garza, Notario Piblico
Titular N° 14-catorce, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativa al__
Contrato de Compraventa mediante el cual la persona moral denominada Villa Casas, S. A. de C. V.

/ adquirié una 1/3-tercera parte de terreno, de una (1/3) tercera parte- del 100%-cien por ciento del
predio identificado con el mimero de expediente catastral 52-007-022, inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Niimero 2435, Volumen: 309, Libro: 98, Seccidn: Propiedad,

. de fecha 10-diez de marzo de 2021-dos mil veintiuno; N

7. Copia simple de la Escritura Pablica N° 13,284-trece ‘mil doscientos ochenta y cuatro, de fecha 14-catorce -
de octubre de 2020-dos mil veinte, pasadaante 1a fe de la Licenciada Olivia Rangel Garza, Notario Pablico
Titular N° 14-catorce, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativa al
Contrato de Compraventa de Bien Inmueble con Reserva de Dominio, mediante el cual la persona moral
denommada Villa Casas, S. A. de C. V. adquiri6 una 1/3-tercera parte de terreno, de una (1/3) tercera
parte- del 100%-cien por ciento del predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-
022, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Nimero 2535,
Volumen: 309, Libro: 102, Seccién: Propiedad, de fecha 12-doce de marzo ) de 2021-dos mil veintiuno;

8. Copia simple de la Escritura Pablica N° 13,354-trece mil trescientos cincuenta y cuatro,-de fecha 25-
veinticinco de noviembre de-2020-dos mil-veinte,  pasada ante la fe de la Licenciada Olivia Rangel Garza,
Notario Piiblico Titular N°® 14-catorce, con gjercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Leén, relativa al Contrato de Compraventa con Reserva de Dominio, mediante el cual la persona moral
denominada Villa Casas, S. A. de C. V. adquirié una 1/3-tercera parte del 100%-cien por ciento del predio
identificado con el niimero de expediente catastral 52-007-022, inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Ndmero 2410, Volumen: 309, Libro: 97, Seccién: Propiedad,

. de fecha 10-diez de marzo de 2021-dos mil veintiuno y

9. Copia simple de la Escritura Pdblica N® 13,355-trece mil trescientds cmcuenta y cinco, de fecha 25-

veinticinco de noviembre de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe de la Licenciada Olivia Rangel Garza,
@ Notario Piblico Titular N° 14-catorce, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Leon relatlva al_Contrato de Compraventa con Reserva de Dominio, mediante el cual la persona moral
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denominada Villa Casas, S. A. de C. V. adquirié una 1/3-tercera parte del 100%-cien por ciento del predio

"identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-022, inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el Niimero 2473, Volumen: 309, Libro: 99, Seccion: Propiedad,
de fecha 11-once de marzo de 2021-dos mil veintiuno.

10. Acuerdo de factibilidad dé fraccionar y urbanizar el suelo, lineamientos generales de disefio urbano y
proyecto urbanistico (copia), el cual se describe en el apartado de Antecedentes de la presente
resolucién.

11. Plano de arbolado existente en el area de proyecto, mchcando los ejemplares mayores a las 2-dos
pulgadas de diametro. .

12. Copia simple del oficio 139.04.1.-529(21) de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2021-dos mil veintiuno
emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacién Nuevo Leén, mediante el
cual autoriza en materia de impacto ambiental y por excepcion el cambio de uso de suelo forestal en una
superficie de 7.92 ha, para el desarrollo del proyecto denominado Valle de las Misiones, con pretendida
ubicacién en el municipio ‘de Monterrey, Nuevo Ledn, promovido por Villa Casas, S. A. de C. 'V, en su
caracter de promovente. . E . -

13. Plano de proyecto de r%sa{ntes a escala, que contiene: curvas de nivel a cada metro, referenciadas al nivel
del mar, con registro del pohgono[s) proyecto geométrico de la vialidad, secciones de tipos de calles,
cadenamientos con los niveles de terreno natural y de calles, pendlentes proyecto de cortes, proyecto de

\\5 terraplenes, estabilizacién de taludes, muros de conténcién y demas caracteristicas que permitan la

(:\La
;
¥

integracion del fraccionamiento con las calles existentes en la zona.

14. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se

describe en el numeral VIII del apartado de Considerandos del presente resolutivo
- g N
] \ ‘

Porlo que vistp\las constancias que obran en el expediente de referenciay —
.

CONSIDERANDO

—_—

— f

I Quela Sécretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente
. para admitir, conocer, tramitar v resoiver la presente solicitud, de conformidad a- 10 dispuesto por los Articulos 1
Fracci6n IX, 3 fracciones 1, LXXVIIL, 6, 11 fracciones XII y XXX, 136 fraccién, 138 fraccion I inciso &), Il incisos a)
y d), 168 fraccién I inciso c) numeral 4, 169 fraccién VII, 170 fracciones I al X111, 202 fraccién I, 206 fraccién [,
207, 208 fracciones [ al XV incluyendo el Gltimo parrafo, 210 fraccién I, 211 fracciones I al VI, 213 fracciones I al
IV y VIl al XJ, 214 fracciones I al XI, 215 fracciones I al V1, 216, 257 fraccién V, 258 fraccidn IV, 266 fraccién LIl y

—
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I1], transitorios primero, segundo, tercero y demds relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3 fraccién 1], 86, 87,
89, 91, 139, 140, 141 fraccién 1, 142, 146 fracciones I al VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y por los Articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100, fracciones I, V, XII y L, 101, fracciones [ y XII, y
102, fracciones II y XVI, del Reglamento de la Administracién Piblica Mumapal de Monterrey.
I

IL De conforfidad con la autorizacién descrita en el Resultando Segundo de la presente resolucién, el proyecto
que nos ocupa cumple con los aspectos de zonificacion, densidad y dreas a ceder a favor de Municipio, en los
siguientes términos:

1. ZONIFICACION: que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 el
predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-022, con una superficie total
solicitada de 108,651.859 metros cuadrados, la cual pertenece a la superficie de mayor extensién de
600,000.000 metros cuadrados, se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU), en
el cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Uses y Destinos del Suelo y Estacionamientos, el Uso

Habitacional Unifamiliar solicitado se estima permitido.

2. DENSIDAD: De conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
en el apartado dé Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso
de la delegacidon Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las senaladas en el Plan Parcial
especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable

i/ k Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona, aplica la
/ " densidad de Crecimiento Controlado (CC) en base a las pendientes del predio a desarrollar, calculada de
la siguiente manera: para predios con pendiente del 0 hasta el 15.00%, la densidad serd de 15 unidades

de vivienda por hectirea; para predios con pendiente del 15.01% hasta el 30%, la densidad sera de 8

unidades de vivienda por hectérea; para predigs con pendiente del 30.01 al 45%, la densidad sera de 4
unidades de vivienda por hectdrea; las superficies con pendientes mayor a 45%, no se consideran aptos -

para el desarrollo urbano; por lo que dentro del-tramite-del expediente administrativo F-039/2021, en

el cual se autoriz6 el proyecto urbanfstico, la persona moral denominada VILLAS CASAS, S.A. DE C.V,, por

conducto de su apoderado legal el C. Victor Rafael Ayala Villareal, present6 en esta Secretaria, plano de

andlisis de pendientes de fecha julio 2021-dos mil veintiuno, formado por el perito responsable el Arq.

con Cedula Profesional N2 ! el cual arroja que la superficie del

predio de 72,890.UU metros cuadrados, ciienta con pendientes del 0 al 15.00% resultan 109.335

viviendas: la superficie del-predio de 22,120.00 metros cuadrados, cuenta con pendientes 15.01% al
. 30.00% resultan 17.696 viviendas; la superficie del predio de 13,630.00 metros cuadrados, cuenta con

- pendientes del 30.01 al 45.00% resultan 5.452 viviendas; lo que resulta 132 viviendas maximas
' & permitidas, por lo que cumple con la densidad sefialada en los lineamientos.

3. AREAS A CEDER A FAVOR DEL MUNICIPIO DE MONTERREY. - Se reg‘uiere uh area municipal de
7.687.160 metros cuadrados como lo establece el articulo 210 fraccidn I de la Ley de Asentamientos
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Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,
correspondiente a calcular el 17% del drea vendible habitacional de 45,218.587 metros cuadrados, por
ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (132 viviendas, siendo una
area municipal requerida de 2,904.00 metros cuadradoes), y cede una superficie total de 7,773.483
metros cuadrados. Dichas dreas han sido analizadas y cumplen con las caracteristicas sefialadas en el
diverso numeral 211 fracciones I al VI y se encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente
sefialadas en los planos que en este acto se aprueban, las cuales deberan habilitarse y equiparse segtn

~ Jo estipulado en los numerales 210 fraccién 1y 215 fracciones I 'al VI del ordenamiento legal invocado.

Cabe sefialar que se ademas se estd cediendo a favor del municipio una superficie de 31,843.251 metros
cuadrados identificada como area municipal 5, como area de preservacién de vegetacién nativa,
conservando su estado natural, por lo tanto, no se contabilizara como area mumapal excedente a ceder
para nuevos y/o futuros sectores.

En relacién a lo dispuesto por el articulo 146 fraccién V, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en correlacién con el artfculo 11 fraccién XII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; que
establece como requisito para la obtencién de la autorizacién del plano de rasantes de un fraccionamiento, el
Cambio de uso de suelo emitido por la Delegacién Federal en Nuevo Leén de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, SEMARNAT; el promovente presenté ante” esta-Secretarfa, copia simple del Oficio No.
139.04.1.-529 (21) de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, emiitido por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recurso Naturaies {(SEMARNAT), Delegaczon Federal en el Estado de Nuevo Ledn, mediante el
cual informalo szgulente

e

“..Se autoriza a la promovente a /través del C. Victor Rafael Ayala Villareal, en su cardcter de representante legal, el
cambio de uso de suelo forestal asi como del impacto ambiental derivado de la remocidn de vegetacién forestal en
una superficie de 7.92 ha...” ~ :

-

Es preciso indicar que en el proyecto que nos ocupa, que de la superficie total solicitada de 108,651.859 metros
cuadrados, 31,843.251 metros cuadrados corresponden al drea municipal identificada con e] namero 5, misma
que sera una zona de preservacién ecolégica y-por tanto conservard la vegetacion nativa natural, y el resto de la
superficie, de 76,808.608 metros cuadrados se encuentra comprendida dentro de la superficie que fue aprobada
para el cambio de uso de suelo forestal antes descrlta

/
rs

En fecha 25-veinticinco de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, el promovente presentdé escrito

manifestando lo siguiente: “...Es de mi interés hacer de su conocimiento que el nombre utilizado para proyecto en
los documentos enviados a la Secretarfa de -Medio Ambiente y Recursos Naturales y Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Nuevo Ledn fue de “VALLE DE'LAS MISIONES”. / Sin embargo, se pretende comercializar e
identificar de ahora en adelante, el proyecto como “SECTOR MAGNOLIA", Por tanto, para trdmite relacionados con
la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey se denomina al proyecto con el nombre de
“SECTOR MAGNOLIA".
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V. De acuerdo a Lineamientos Ecolégicos emitidos por esta Secretaria en fecha 10 de agosto del presente
afio mediante documento PDE-000480-22, oficio N0.2349/22-DGDV-SEDUSO, se le sefialo al promovente lo
siguiente: : _
“ :
“ ..Vista la-solicitud de Lineamientos Ecoldgicos presentada ante ésta Secretaria por el €. VICTOR RAFAEL
. AYALA VILLARREAL como representante legal de VILLA CASAS, 5.A. DE C.V,, en fecha 10-diez de Agosto del
' 2022-dos mil veintidés, para el PERMISO DE DESMONTE (DERRIBO, TALA Y/0 RETIRO DE CUBIERTA VEGETAL)
de 01-un predio ubicado en la calle CERRO DE LA SILLA S/N, L-022, M-007, EN LOS CRISTALES, con nimero de
expediente catastral 52-007-002 en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, en atencion a lo anterior,
ésta Secretaria tiene a bien informar lo siguiente:r”

Considerando que el drea total del terreno es de 600,000.00m?*-seiscientos mil metros cuadradosy la -~
superficie por gfectar en este proyecto es de 69,035.12m?*-sesenta y nueve mil treinta y cinco metros con—
doce centimetros cuadrados. Al momento de la visita a predio se observa una topografia irregular pendiente
ascendente, donde se compone de vegetacion de origen, con especies en buena condicién, porte medio, copas
uniformes, en estado de madurez y juvenil, con un dosel denso con copas cerradas, donde se logra detectar la
remocion de la cublerta vegetal con uso maquinaria pesada, impactando la superficie total correspondiente al

- drea urbagnizable, las especies presentes corresponden a matorral submontano con mds de 385-trescientos
ochenta y cinco individuos como gavia, chapote, barreta, anacua, palo blanco, tenaza, anacahuita,
canelo, ébano, encino, entre otros con didmetros de 5 a 18 centimetros, los cuales fueron derribados, la zona

)( se caracteriza por especies de matorral medio. ' -

L.

Se tiene a la vista y obran dentro del expediente el resoltitivo bajo el oficio con niimero 139.04.1.-529 {21), con
fecha del 21-veintiuno de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, en donde se le notifica al promovente la
solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el desarrello del proyecto
denominado: VALLE DE LAS MISIONES, por una superficie de 7.92 Hectdreas; emitido por la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales.

Por lo anterior se le informa que una vez estudiada la solicitud y realizada la evaluacién
correspondiente, esta Autoridad Municipal, apercibe a no realizar ninguna actividad de Limpieza y/o
Desmonte v/o Tala é Trasplante de drboles en el predio, hasta solicitar y obtener de esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el permiso de construccién, por lo
que una vez que cuente con la autorizacién en mencion, se determina lo siguiente:

/
1- Deberd reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal y la biomasa vegetal de
385-trescientos ochenta y cinco individuos como gavia, chapote, barreta, anacua, palo blanco, tenaza,
anacahuita, canelo, ébano, encino, la cantidad de 2,438-dos mil cuatrocientos treinta y ocho drbol(es)
nativo(s) de la(s) siguiente(s) especie(s]: Retama, Hierba del Potro, Ebano, Anacua, Palo Blanco y

&

G-. Anacahuita. Deberd(n) ser de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 01.20m-un metro veinte

——
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centimetros de altura, de 03-tres metros de altura como minimo. Estos serdn entregados en el Vivero
Municipal.

2-  Por la reposicién de cada drbol deberd cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de salario minimo
general prevaleciente en la zona econémica vigente en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, o en su defecto
podrd realizar dicha reposicion por sus propios medios.

3- La remocién de la vegetacion deberd hacerse en forma mecdnica, quedando prohibido la utilizacion de
productos quimicos y/o fuego.

4- El'material de despalme deberd triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardinesy dreas verdes._
5-  Queda prohibido la disposicién de residuos y materiales en predios aledafios, c;anadas ¥ sitios no autorizados,
por lo que, en caso de incumplimiento, se aplicard la sancién correspondiente.

6- Durante el tiempo que duren las actividades deberd cumpllr con las medidas de higiene y seguridad por-lo
que tendrdn que contratar servicios sanitarios méviles a razén de uno-por cada 10-diez trabajadores. Dichos
sanitarios deberdn ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y descarga de los res:duos

7-  El horario de trabajo de la obra serd de lunes a viernes de 08:00 a 17:00y sdbado de 08:00 a 43:00 horas con
el fin de evitar impactos actsticos al entorno.

8- Deberd contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacién de los alimentos, por lo que queda
prohibido encender fogatas. -

9- La recoleccién de basura se deberd garantizar, a través del contrato con una compafifa prestadora de
servicios autorizada para la recoleccidn, transportey drspos:c:on adecuada de los residuos.

10- La maquinaria y equipos deberdn contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones sean
percibidos por los vecinos. -

11- No deberd sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes ﬁ]as que es de 68 dB (A) de las
06:00 a las 22:00 horas.

12- Todo desecho generado por las obras de construccion deberd ser llevado a un sitio de disposicién final
adecuado y autorizado por esta Secretarfa, quedando prohibido el pateo o arrojarlos a cafiadas, escurrimientos,
predios vecinos o sitios no autorizados. Por lo que al finalizar las.obras se retirardn del predio y de su drea de
influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicién de material en sitios autorizados, en caso de no
cumplir con este punto, se turnard a las autoridades federales competentes.

13- La autorizacion que mediante el presente instrumento se otorga tendrd una vigencia indistintamente de 01-
un afio, que se computard a partir del dia siguiente de sii notificacién, previo al pago de derechos municipales
respectivos...

Por lo que el promovente adjunta al presente expediente, copia del recibooficial N° 3170000027691, de fecha
12-doce de agosto de 2022-dos mil veintidés por la cantidad de $234,584.36 (DOSCIENTOS TREINTA Y
CUATRO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 36/100 M.N.), por concepto de reposicién de
arbolado permiso de desmonte PDE-000480-22, a fin de acreditar haber cumplido con la compensacién de
arbolado sefialada en oficio niimero 2349/22-DGDV-SEDUSO, que fuera descrito en el punto que antecede, asi
mismo se anexa copia de la factura con acuse de recibido en fecha 12-doce de agosto de 2022-dos mil
veintidés por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, bajo el nimero de folio
853, expedida por VIVEROS Y PASTOS SILVA S.A. DE CV, de fecha 11-once de agosto de 2022-dos mil
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veintidds, por la cantldad de 1,584,700.00 {UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA 'Y CUATRO MIL SETECIENTOS
PESOS 00/100 M.N.), per concepto de 2438 piezas de arbol encino de 2", \
Cabe sefialar respecto a Ia superficie de 69,035.12 metros cuadrados, se desglosa de la 51gu1ente manera:

AreaVial: ~. - 23,319.140  metros cuadrados =

Derecho de Paso: 170.668  metros cuadrados

Derecho de Pasoy S. A.D. M. 326.730 ‘metros cuadrados :

Area Vendible Habitacional 45,218.587 metros cuadrados ~ \ o

Ademas el promovente debera de cumplir con las obhgacwnes que establezca la Direccion General para un

Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa. - )

VL. Que en fecha 10-diez de mayo de 2022<dos mil veintidés, se llevd a cabo una inspeccién por parte del
personal-adscrito a esta Secretaria en dohde se observé que en cuanto a las Preliminares: sin empezar trabajos
preliminares, Terracerias en Vialidades: sin empezar hasta este momento; Drenaje Sanitario: sin empezar hasta
este momento; Drenaje Pluvial: sin empezar hasta“este momento; Agua Potable: No existen las instalaciones
dentro de dicho fraccionamiento, se aprecia la instalaciéon de suministro por la calle Cerro de la Silla; Red de Gas
Natural: No existen, actualmente sin empezar; Red Eléctrica: No existe las instalaciones dentro de este
fraccionamiento, se aprecia instalacién de suministros por la calle Cerro de la Silla; Pavimentacién: No existe
dentro de este fraccionamiento, se aprecia la instalacién de suministro por la calle Cerro de la Silla; Guarniciones:
No existen actualmente; Banquetas y Circulacién para personas con capacidades diferentes y bicicletas: no
existen actualmente; Alumbrado Publico: No existen actualmente; Uso de Suelo del Area Colindante: Casa
Habitacion; Colindancias del Predio: Al Norte y Poniente Fracc. Santa Isabel, al oriente drea de preservacion
natural, al sur, vialidad Cerro de la Silla; seccién de vialidades colindante al predlo al sur colinda con la calle
Cerro de la Silla su seccién es de manera irregular siendo el promedio de 5.50 metros; Escurrimientos Naturales

y/o Arroyos: No se aprecian en este momento; Vegetacmn {en caso de que el predio se encuentre en brefia)
Existen diversos. tipos, todos nativos del lugar. .

VIL.  Que el presente caso se estd solicitando la aprobacién del Plano de Rasantes para desarrollar el
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado SECTOR MAGNOLIA,
relativo a una superficie totatsolicitada de 108,651.859 metros cuadrados uyo proyecto contiene una superficie
vial-de 23,319.140 metros cuadrados.

~—

VIII. Que al presente expediente se acompafia copia-de recibo oficial N° 3170000027714, de fecha 16-
dieciséis de agosto de 2022-dos mil veintidés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas
y Administracién del Municipio-de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad total de $336.77 (TRESCIENTOS
"TREINTA Y SEIS PESOS 77/100 M N.); correspondlente al pago de derechos que establece la Ley de Hacienda

™
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para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, en el Articulo 52-bis fraccion VIII, por concepto de Plano de
Rasantes. ;

IX. Que en el presénte caso, el Plano de Rasantes contiene los niveles de las calles, en cuanto a sus

pendientes, alturas, escurrimientos y demas caracteristicas que permitan Ia integracion del fraccionamiento con

las calles existentes en la zona y és para los Unicos efectos de que se definan los trazos’'y achuras de las vias
publicas, iniciar los tramites ante las demas dependencias de servicios publicos, las caracteristicas para su
introduccién y a-presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientés proyectos ejecutivos y el
convenio para su incorporacién al sistema; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién del Plano de Rasantes
en cuestion.

~
Por lo anterlormente expuesto la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemb’[e del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: -

ACUERD A:

——
™

PRIMERO: Seaprueba el Plano de Rasantes para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard SECTOR MAGNOLIA; relativo a la superficie netaa
desarrollar de 108,651.859 metros cuadradeos, el cual se desprende de la superficie de mayor extension de
600,000.00 metros cuadrados, de la cual 23,319.140 metros cuadradoes corresponden-a superficie vial, del predio
identificado con el nimero de expediente catastral 52-007-022, ubicado frente a la calle Cerro de la Silla, al
oriente de los-fraccionamientos Hacienda Santa Anita y Santa Isabel, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacion
Huajuco, en ‘el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. _
SEGUNDO: Quedan formes y vigentes las obhgacmnes impuestas en las aprobamones anteriores, en lo que
se oponga a lo aqui resuelto.

-

TERCERO: Sehacedel i:onocimiento del desarrollador, en este caso VILLA CASAS, S.A. DE C.V,, a través del

- C Vic/tor Rafael Ayala Villarreal, emrsu cardcter de Apoderado legal,-que deberan cumplir con lo siguiente:

@: lineamientos a cumplir: |

3
3

1. VIALIDAD MAESTRA: LINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE VIA: Debera de ceder y habilitar a titulo
gratuito a favor del Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias publicas,
ademds, debera de respetar lo sefalado en los articulos 167, 168, 169y 170 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn en cuanto a vialidad se
refiere; v de conformidad al oficio N° DPTDU/V/047/2022, de fecha 06-seis de abril de 2022-dos mil
veintidds, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos, adscrita a esta Secretaria se indican los siguientes

.
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' Se observa que el proyecto ya cumple con lo indicado en la etapa de Factibilidad de Fraccionar y Urbariizar

el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano y que dice lo siguiente:

“.la pendiénte longitudinal en las vialigades deberd ser menor o igual ciI '15-quince por ciento. En casos
especiales que asf lo ameriten, se podrdn permitir pendientes hasta del 20-veinte por ciento en tramos de
calle no mayores a 40-cuarenta nietros de largo, los cuales deberdn intercalarse con tramos de calle de 60-
sesneta metros de largo y con pendientes menores al 15—qufnce por ciento

En estos casos la superficie de rodamiento debera ser de concreto hidrdulico o asfaltico antla’errapante en
los términos de lo dispuesto por la ley para la constriiccién y Rehab:htac:on de Pavimentos del Estado de
Nuevo Ledn y las Normas Técnicas de Pawmentos del estado de Nuevo Ledn...

/ [

2. DRENAIE PLUVIAL: De acuerdo a la opinién técnica hidrolégica-hidrdulica, emitida por la Direccién de
Proyectos Técnicos, de esta Secretaria; mediante oficio N° DPTDU/H040/2022, de fecha 01-uno de junio de
2022-dos mil veintid6s, otorga dictamen factible, condicionado a les siguientes lineamientos:

1

Con base en la revision del plano presentado correspondiente al Proyecto de Plano de Rasantes y al plano
antecedente del Proyecto Urbanistico Identlficado con expedlente administrative No. F-039/2021 se
tiene lo siguiente: : :

- Contintian vigentes las obligaciones y lineamientos técnicos emitidas en el antecedente con No. de
oficio: DPTDU/H136/2021, que no hayan sido efectuadas. '

~ De acuerdo al visor de atlas de riesgo para el Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, el predio donde se
pretende desarrollar el fraccionamiento no se encuentra dentro de zonas de riesgo hidfolégico, sin
embargo, atraviesa por este un escurrimiento denominado como zona de guarda en corrientes
menores por lo que debera seguir las recomendaciones presentes en el estudio hidrolégico -
hidraulico el cual fue presentado en la Etapa de Factibilidad de Fraccionar y Urbanlzar el Suelo,
Lineamientos Generales de Disefio Urbano y Proyecto Urbanistico.

- Se deberdn respetar las pendientes propuestas en los andlisis hidraulicos efectuados y dareas
hidraulicas obtenidas. Cualquier modificacion de las mismas debe ser motivo-para una revision, afin
de que el sistema pluvial propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidréulico.

- Cabe mencionar que debera contemplar el manejo integral.de aguas pluviales desde su captura y
escurrimiento hasta su drenaje e infiltracién. No se deben interrumpir con bardas los drenes naturales
del terreno o bajadas de agua de lluvia. Se deben pasar por cada predio estos drenes 1na1terados y
proporcionar un mejoramiento a la seccion hidraulica de estos escurrimientos. }

- Se prohl'Be hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenajes
pluviales de los terrenos, as{ comg la trama hidrolégica y captacion de agua de lluvia de la zona; a-”
menos que la autoridad competente autorice la solucién que plantee el fraccionador o particular.

~ En caso de que las obras pluviales -durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccién,

llegasen a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolog1c0 0 que en su

defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la
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.

implementacién de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente o en su
defecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.

- Debera marcarse al desarrollador, la obligacién de aportar con los recursos economicos que se
requieran tendientes a la realizacién de obras hidraulicas y pluviales, debié la operacion pluvial que se
fuera pr-gzsentando enla zona y que demande las necesidades para afrontarlas.

Por lo que en la etapa de Proyecto ejecutive deberdn presentar el preyecto integral de manejo de aguas
pluviales para su evalyacién como parte del proceso de autorizacién del Proyecto ejecutivo del fraccionamiento
de conformidad con la normativa de construccién vigente, debidamente revisados y avalados por la Direccién de
- —Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de esta Secretaria y por la Secretarfa de Infraestructura Sostenible, o
las dependencias que las sustituyan. se deberan considerar como obras de mitigacién en el tema Pluvial la
construccién de sistemas de amortiguamiento pluvial con vertedor que permita regular el flujo y cauce natural de
los escurrimientos pluviales, que ‘permita la captacién, manejo y uso adecuado de agua pluvial y a su vez
disminuir el riesgo de inundacién y por ende la vulnerabilidad que se presenta en los centros urbanos aledafios.

3. ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo a la Opinién Técnica Geoldgica - Geotécnica emitido por la Direccidon de
Proyectos Técnicos de esta Secretaria;-mediante oficio N° DPT/G034/2022, de fecha 01- -uno de junio de
2022-dos mil veintidods, otorga dlctamen factible, condlcmnado a los siguientes lineamientos:

ra

e Siguen vigentes las observaciones y lineamientos técnicos emitidas en el antecedente con No. de

{ Oficio: DPTDU/G090/2021, que no hayan sido efectuadas.
4\\ » De acuerdo al Visor Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio en estudio
: presenta zonas de Riego Geoldgico Medio, por lo que debera seguir las recomendaciones presentes en
( el Estudio de Riesgo Geolégico, el cual se presentd en la Etapa de Factibilidad de Fraccionar y

Urbanizar el Suelo, Lineamientos Generales de Disefio Urbano y Proyecto Urbanistico.

4. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y banquetas)
con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra puablica segin tipo de via, cumplimiento con lo
dispuesto por el articulo 214 fraccién III, VII y.VII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. .

P .

5. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, roca jrmateriales que se generen deberan manejarse ¢on las medidas de seguridad necesarias que
1mp1dan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion,
~asimismo, solamente debeTan desmontarse las 4reas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacién
en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberén tener una altura que
propicien la mayor conservaciony/¢ regeneracién de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se
garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos
o cortes para nivelacién de terrenos o terracerias, el propietario deber4 ajustarse a la normatividad vigente,

@ solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretarfa y cumplir con los lineamientos relativos a

7 mecéanica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que se le indiquen. '

e
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C U A RT O: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacion no lo faculta para ejecutar
obras de urbanizacion en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmisién de la propiedad o posesion
de los lotes; tiene por objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y Organisnios correspondientes para
realizar los siguientes trdmites: estudio y formulacion de los proyectos de ingenierfa, especificaciones y
presupuestos para solucionar el suministro y descarga de los servicios publicos e instalaciones de redes
respectivas, pavimentaciéon, nomenclatura y demds obras de urbanizacién que correspondan al tipo de
fraccionamiento de que se trata, la obtencién de los permisos para desmonte y tala de arboles en las areas
estrictamente indispensables para llevar a cabo los levantamientos topograficos, de rasantes y demas
tramites y autorizaciones que dispongan otros ordenamientos legales en vigor para la elaboracién del
Proyecto Ejecutivo, en la inteligencia que de contravenir lo anterior se le aplicaran las sanciones que establece
la Ley de la materia. , . \

Esto en acuerdo a la fraccién 11, del articulo 260, de'la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que a la letra dice:

“.Las resoluciones que emita la autoridad mumicipal competente en las diferentes etapas dentro del
procedimiento para el desarrollo de un fraccionamiento, autorizardn a los desarrolladores a: .*
: /
j/ “..IL En el caso de plano de rasantes: iniciar el trazo de calles, despalme y movimiento de tierras sobre las
mismas, asi como el trdmite ante las demds dependencias de servicios publicos...”

Q UI N T O: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en tode momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al quese
hubieran visto sujetos los lotes o manzanas.

S E X T 0: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacién grifica (planos) que debidamente sellados y autorizados se entregan al
solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

SEP TIM O: De acuerdo al Articulo 260 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
relativos al desarrollo urbane, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los
acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamern, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras
solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales,
Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de

caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y
@ marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero
; : y
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de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leodn.

OCTAVO : Notifiquese personalmente por conducto de personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamientd Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Asi lo
acuerda y firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. ---------

S MANCILLA

LIC. LAURA IBAI%B&H:EST 2]
= LA C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE e,
DEL MUNICIPIO Di;'i MONTE , NUEVO LE{ZON ;}&j/ J,//

) i Lic. Rma Ar’ely Ram azqﬁ\ef& :
(/ i" { Directora General para un Desarrollo Infegrado,
\ . s { .- Compacto y Eficiente

Tl orge Alejandro Martinez Castillo ]
Director paﬁ"lﬁ%ntegracién de Distritos, .

Sub-centros y Nuevos Desarrollos

w\\fgsw i@ - -

Slendo :'; A oras del dia T NELinhrie del mes de Sermicaait del afio

compareci6 a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn, el C , en su caracter de

del interesado, a fin de darse pornotificado de la resolucién que antecede,

identificandose con _ Doy fe.

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILI(I}FNCIA:
i

;M,avf Vs, NOMBRE:

D FIRMA:

NOMBRE: O:w
FIRMA:
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ELIMINADO: 1."Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén 'y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de '
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


