Gobiemo Secretaria

de de
L Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

N° de Oficio: 20135 /SEDUS0/2022

Expediente N2 F-013 /2022
Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo
y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

A

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA UMALTO, S.A.DE C. V.
Carretera Nacional N° 500 INT. C-019 Valle Alto,
Monterrey, Nuevo Leén.

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero F-013/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a laletra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve 'dias del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidds. --------=--=--=--=
VIS T O : Elexpediente administrativo nimero F-013/2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 10-
diez de mayo de 2022-dos mil veintidés, presentada por el C. Eugenio Garza de la Puente, en su caradcter de
Apoderado legal de la persona moral denominada UMALTO, S. A. DE C. V., mediante el cual solicitan se les informe
sobre la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y se fijen los Lineamientos Generales de Disefio
Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el
cual se denominara LA QUERENCIA, relativo a la superficie solicitada de 318,221.871 metros cuadrados, la cual
se deriva de la superficie de mayor extension de 552,373.96 metros cuadrados, la cual se conforma por los predios
identificados con los niimeros de expediente catastral 62-002-002, 62-002-003, 62-002-007, 62-002-008, 62-
001-001, 62-001-002, 62-001-004, 62-001-006, 62-001-007, 62-001-008, 50-001-100, 50-001-101 y 50-
001-099, colindantes a la calle Alamo y al nor poniente del fraccionamiento Campestre Cerro del Pinito, Distrito
6 Valle Alto El Diente, Delegacion Huajuco, enla ciudad de Monterrey, Nuevo Leén y

RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante en fecha diez (10) de mayo de dos mil veintidos (2022), presentd escrito a través del
cual solicita se les informe sobre la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y se fijen Lineamientos
Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara LA QUERENCIA, relativo a la superficie solicitada de 318,221.871
metros cuadrados, la cual se deriva de la superficie de mayor extensién de 552,373.96 metros cuadrados, la cual
se conforma por los predios identificados con los nimeros de expediente catastral 62-002-002,°62-002-003, 62-
002-007, 62-002-008, 62-001-001, 62-001-002, 62-001-004, 62-001-006, 62-001-007, 62-001-008, 50-
001-100, 50-001-101 y 50-001-099, colindantes a la calle Alamo y al nor poniente del fraccionamiento
Campestre Cerro del Pinito, Delegacién Huajuco, Distrito Valle Alto El Diente, del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, solicitud que fue presentada ante la Secretaria-de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, misma que integré el expediente administrativo nimero F-013 /2022.

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:
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ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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Solicitud en formato signada por el C. N (Apoderado Legal) y las C. C. NN

I -5 (0" 2.

Copia certificada de la Escritura Publica ntimero 12,920- doce mil novecientos veinte, de fecha 25-
veinticinco de febrero de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Farfas
Montemayor, titular de la Notaria Publica nimero 120-ciento veinte, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral, relativa a la constitucién de una sociedad denominada UMALTO, S. A. DE C. V., designandose
como Administrador Unico al C. m———— otorgandole diversos poderes, entre ellos,
Poder General para Actos de Administracidn, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo
el folio mercantil electrénico niimero N-2019-023814, en fecha 01-primero de abril de 2019-dos mil
diecinueve; copia certificada en fecha 28-veintiocho de septiembre de 2022-dos mil veintidés, por el
Licenciado Jaime de Jestis Garcia Trevifio, Notario Publico Suplente nimero 125-ciento veinticinco, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, seglin consta en el Acta fuera de Protocolo nimero
125/2281/2022.

Copia certificada de la Escritura Pdblica nimero 279-doscientos setenta y nueve, de fecha 15-quince de
julio de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Manautou Roesch, titular de la
Notaria Piblica niimero 125-ciento veinticinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado,
relativa al Contrato de Compraventa de Inmuebles, por medio del cual la persona moral denominada
UMALTO, S. A. DE C.V., adquiere la propiedad de los predios identificados con los niimeros de expediente
catastral 62-002-008 y 62-001-001, , inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el
nimero 8970, volumen 312, libro 359, seccién Propiedad, en fecha 22-veintidés de septiembre de 2022-
dos mil veintidés; copia certificada en fecha 26-veintiséis de septiembre de 2022-dos mil veintidds, por el
Licenciado Eduardo Manautou Roesch, titular de la Notaria Publica nimero 125-ciento veinticinco, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, segiin consta en el Acta fuera de Protocolo nimero
125/2,208/2022. \

Copia certificada de la Escritura Publica nimero 280-doscientos ochenta, de fecha 15-quince de julio de
2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Manautou Roesch, titular de la Notaria
Puablica nimero 125-ciento veinticinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, relativa al
Contrato de Compraventa de Inmueble, por medio del cual la persona moral denominada UMALTO, S. A.
DE C.V., adquiere la propiedad del predio identificado con el niimero de expediente catastral 62-001-004,
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el niimero 8971, volumen 312, libro 359,
seccién Propiedad, en fecha 22-veintidés de septiembre de 2022-dos mil veintidos; copia certificada en
fecha 26-veintiséis de septiembre de 2022-dos mil veintidés, por el Licenciado Eduardo Manautou
Roesch, titular de la Notaria Publica ntimero 125-ciento veinticinco, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, seglin consta en el Acta fuera de Protocolo niimero 125/2,214/2022.

Copia certificada de la Escritura Publica nimero 281-doscientos ochenta y uno, de fecha 15-quince de
julio de 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Manautou Roesch, titular de la

Notaria Pdblica nimero 125-ciento veinticinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado,
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relativa al Contrato de Compraventa de Inmuebles, por medio del cual la persona moral denominada

- UMALTO, S. A. DE C.V,, adquiere la propiedad de los predios identificados con los nimeros de expediente
catastral 62-002-002, 62-002-003, 62-002-007, 62-001-002, 62-001-006, 62-001-007, 62-001-008, 50-
01-100, 50-001-101 y 51-001-099, inscrita en el Instituto ReglstralyCatastraI del Estado, bajo el nimero
8978, volumen 312, libro 360, seccién Propiedad, en fecha 23-veintitrés de septiembre de 2022-dos mil
veintidos; copla certificada en fecha 26-veintiséis de septiembre de 2022-dos mil veintidds, por el
Licenciado Eduardo Manautou Roesch, titular de la Notaria Pdblica nimero 125-ciento veinticinco, con
gjercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, seglin consta en el Acta fuera de Protocolo nimero |
125/2,217 /2022. iz "

6. Original del Certificado de libertad de gravémenes\‘del predio identificado con el nimere de expediente
catastral 62-002-002, autorizado en fecha 30-treinta de septiembre de 2022-dos mil veintidés, bajo el
™ folio dato ilegible/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de UMALTO, S. A. DE C.V,, bajo el
Numero 8978, volumen 312, libro 360, seccién Propiedad, en fecha 23-veintitrés de septiembre de 2022-
dos mil veintidds; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio

en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

7. Original del Certificado de libertad de gravimenes del predio identificado con el niimero de expediente
catastral 62-002-003, autorizado en fecha 30-treinta de septiembre de 2022-dos mil veintidés, bajo el
( folio 25503387/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de UMALTO, S. A. DE C.V,, bajo el
Numero 8978, volumen 312, libro 360, seccién Propiedad, en fecha 23-veintitrés de septiembre de 2022-
dos mil veintidés; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio

en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo.

8. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio 1dent1ﬁcado con el nimero de expediente
catastral 62-002-007, autorizado en fecha 30-treinta de septlembre de 2022-dos mil veintidés, bajo el
folio 25503379/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de UMALTO, S. A. DEC.V,, bajo el
Numero 8978, volumen 312, libro 3@0, seccion Propiedad, en fecha 23-veintitrés de septiembre de 2022-
dos mil veintidds; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio
en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo.

9. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente
catastral 62-002-008, autorizado en fecha 30-treinta de septiembre de 2022-dos mil veintidés, bajo el /

\  folio 25503400/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de UMALTO, S. A. DE C.V,, bajo el
Nimero 8970, volumen 312, libro 359, seccién Propiedad, en fecha 22-veintidés de septiembre de 2022-
dos mil veintidés; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio
en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo.

10. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio 1dent1f1cado con el nimero de expediente
catastral 62-001-001, autorizado en fecha 30-treinta de septiembre de 2022-dos mil veintidés, bajo el
folio 25503399/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de UMALTO S. A. DE C.V.,_bajo el
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Ntmero 8970, volumen 312, libro 359, seccién Propiedad, en fecha 22-veintidos de septiembre de 2022-
dos mil veintidds; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio
en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente
catastral 62-001-002, autorizado en fecha 30-treinta de septiembre de 2022-dos mil veintidés, bajo el
folio 25503388/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de UMALTO, S. A. DE C.V, bajo el
Numero 8978, volumen 312, libro 360, seccién Propiedad, en fecha 23-veintitrés de septiembre de 2022-
dos mil veintidés; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio
en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente
catastral 62-001-006, autorizado en fecha 30-treinta de septiembre de 2022-dos mil veintidds, bajo el
folio 25503388/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de UMALTO, S. A. DE C.V,, bajo el
Ntmero 8978, volumen 312, libro 360, secciéon Propiedad, en fecha 23-veintitrés de septiembre de 2022-
dos mil veintidés; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio
en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

Original del Certificado de libertad de gravdmenes del predio identificade con el nimero de expediente
catastral 62-001-007, autorizado en fecha 30-treinta de septiembre de 2022-dos mil veintidés, bajo el
folio 25503389/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de UMALTO, S. A-DE C.V,, bajo el
Ntmero 8978, volumen 312, libro 360, seccién Propiedad, en fecha 23-veintitrés de septiembre de 2022-
dos mil veintid6s; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio
en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente
catastral 62-001-008, autorizado en fecha 30-treinta de septiembre de 2022-dos mil veintidés, bajo el
folio 25503377/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de UMALTO, S. A. DE C.V,, bajo el
Numero 8978, volumen 312, libro 360, seccién Propiedad, en fecha 23-veintitrés de septiembre de 2022-
dos mil veintidés; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio
en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, ﬁdeicomiso ni de algin otro modo.

Original del Certificado de hbertad de gravamenes del predio identificado con el numero de expediente
catastral 50-001-100, autorizado en fecha 30-treinta de septiembre de 2022-dos mil veintidés, bajo el
folio 25503376/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de UMALTO, S. A. DE C.V,, bajo el
Nimero 8978, volumen 312, libro 360, seccién Propiedad, en fecha 23-veintitrés de septiembre de 2022-
dos mil veintidés; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio
en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algun otro modo.

Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente

catastral 50 001-101, autorizado en fecha 30-treinta de septiembre de 2022-dos mil veintidos, bajo el
4/35

ey,

A
F i 4



ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo
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folio 25503375/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de UMALTO, S. A. DE C.V,, bajo el
Nimero 8978, volumen 312, libro 360, seccién Propiedad, en fecha 23-veintitrés de septiembre de 2022-
dos mil veintidds; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio
en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

17. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nlimero de expediente
catastral 50-001-099, autorizado en fecha 30-treinta de septiembre de 2022-dos mil veintidés, bajo el
folio 25503374/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de UMALTO, S. A. DE C.V,, bajo el
Numero 8978, volumen 312, libro 360, seccion Propiedad, en fecha 23-veintitrés de septiembre de 2022-
dos mil veintidds; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio
en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

18. Original del Certificado de libertad de gravdmenes del predio identificado con el ntimero de expediente
catastral 62-001-004, autorizado en fecha 30-treinta de septiembre de 2022-dos mil veintidés, bajo el
folio 25503401/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de UMALTO,-S. A. DE C.V,, bajo el
Numero 8971, volumen 312, libro 359, seccién Propiedad, en fecha 22-veintidos de septiembre de 2022-
dos mil VEIIltIdOS en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio

{ en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

19. Plano de localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020, y plano topogréafico con la
superficie a desarrollar de 318,221.871 metros cuadrados, indicando las curvas de nivel a cada 1.00
metros, siendo responsable del mismo el Ingeniero _ con cedula
profesional nimero I expedida por la Direccion General de Profesiones de la Secretaria de
Educacién Piblica; en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccién IV y-263 fraccién IV, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, en correlacién a los articulos 143, fraccion VI, y 144, fraccién VI, del Reglamento de
Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. %

20. Plano de analisis del tefréno por rangos de pendientes, de la superficie a desarrollar de 318,221.871
metros cuadrados, siendo responsable del mismo el Ingeniero Eduardo de la Garza Maldonado, con
cedula profesional nimero 1764325, expedida por la Direccién General de Profesiones de la Secretaria de
Educacion Publica.

21. 05-cinco fotografias del predio. o

22. Copia simple de lgs 13-trece recibos emitidos por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria Municipal de Monterrey , correspondiente al pago al corriente del impuesto predial de los
predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 62-002-002, 62-002-003, 62-002-007,
62-002-008, 62-001-001, 62-001-002, 62-001-004; 62-001-006, 62-001-007, 62-001-008, 50-001-100,

50-001-101 y 50-001-099. |
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23. Carta Poder original de fecha de junio de 2022-dos mil veintidés, mediante la cual el C NEGENING_—G_—
BN otorga poder a favor de la C.-SG———— fingiendo como testigos las C. C.

24. Carta Poder de fecha 29-veintinueve de septiembre de 2022-dos mil veintidos, otorgada por el C. Eugenio
Garza'de la Puente, Apoderado Legal de la persona moral denominada UMALTO, S. A. DE C. V., a favor de

la C. NN fungiendo como testigos las C. C. EG—_—
I

25. Copia simple de la identificacién oficial de los C. C. Eugenio Garza de la Puente, N

—

26. Copia simple del recibo mediante el Icual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se

describe en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO

I. Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion IX, 3
fracciones I, LXXVII, 6, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccién I inciso a), Il incisos a) yd), 168
fraccién I inciso ¢) numeral 4, 169 fraccién VIII inciso a), 170 fracciones I al XIII, 198, 202 fraccion I, 206 fraccién
1,207, 208 fracciones 1al XV, 210 fraccién I, 211 fracciones I al VI, 213 fracciones I al IV y VII al X, 214 fracciones
I al X1, 215 fracciones I al VI, 256 primer péarrafo, 257 fracciones I al 1II, 258 fracciones 1 y 11, 260, 261, 262
fracciones I al VI, 263 fracciones I al V, 286 fracciones I incisos a) y b), Il inciso a), b), c), d), e), f), g), h), i), 291
fraccién 1 y demds relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial -y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3, fraccion II, 44, 139, 140, 141, fraccién I, 142,
143, fracciones I a VIII y 144, fracciones I a XII, del Reglamento-de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn; Articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100, fracciones I, Vy LII, 101, fracciones IV y XIV, 102, fracciones II, VIl y
XVI1y Tercero Transitorio, del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

IL. El promovente cumple con los requisitos indicados en los articulos 262, fracciones 1 a Vl'y 263, fracciones ] a
V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn y articulos 143, fracciones I a la VIII y 144, fracciones I a XII, de]l Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

II1.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, la ’superficie

solicitada de 318,221.871 metros cuadrados se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar
6/35
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(HM), en la cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamientos, del
mencionado Plan, El uso Habitacional Unifamiliar solicitado es permitido, por lo que se estima factible el
uso solicitado. Excepto para la superficie de 49,360.19 m2 seiialada en color rojo en el plano de analisis del
terreno aportado por el propio promovente, que cuenta con rangos de pendientes mayores al 45 % y en
forma dispersa, la cual se considera NO URBANIZABLE.

En cuanto a la Densidad, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de
notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco,
las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién)
Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-
2020, indica que los predios identificados con los niimeros de expediente catastral 62-002-002, 62-002-003,
62-002-007, 62-002-008, 62-001-001, 62-001-002, 62-001-004, 62-001-006, 62-001-007, 62-001-008,
50-001-100, 50-001-101 y 50-001-099, se localizan en una zona que se clasifica como “ CC ” (Crecimiento
Controlado), en donde se permiten hasta 15 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15%-por
ciento; 8 viviendas por hectirea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por
hectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento,); las superficies con pendientes mayor a
45%, no se consideran aptos para el desarrollo urbano por lo que no seran susceptibles de aprovechamiento, ni
construccién alguna.

IV.Andlisis técnico de factibilidad, plano de pendientes de terreno natural. -De acuerdo a revisién del sistema de
consulta de predios, denominado “ARC GIS”, en la superficie solicitada de 318,221.87 m2, y de acuerdo al plano
de analisis del terreno por rangos de pendientes, siendo responsable del mismo el Ingeniero Eduardo de la
Garza Maldonado, con cédula profesional nimero 1764325, expedida por la Direccién General de Profesiones de
la Secretaria de Educacién Publica, el drea solicitada presenta 58,171.91 m2 con pendientes de terreno natural
en el rango del 0% al 15%; presenta 75,846.45 m2 con-pendientes de terreno natural en el rango del 15.01%
al 30.00%; presenta 134,843.32 m2 con pendientes de terreno natural en el rango del 30.01% al 45.00%; y
presenta 49,360.19 m2 con pendientes de terreno natural mayor al 45.00%. —

SIMBOLOGIA DE PLANO

COLOR PENDIENTE (%) AREA (M2)
" 0.00215.00 58,171.91
15.01 2 30.00 75,846.45

30.01 a 45.00 134,843.32

>45.00 49,360.19

TOTAL 318,221.87




N° de Oficio: 20135/SEDUSO/2022

Expediente N2 F-013/2022
Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo
v Lineamientos Generales de Disefio Urbano

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136, fraccién 1], inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, aquellas areas o fracciones del
terreno que presenten pendientes de terreno natural mayores al 45.00%, se consideran como areas no
urbanizables, en este caso la superficie de 49,360.19 m2 sefialada en color rojo en el plano de analisis del
terreno por rangos de pendientes mayores al 45 % y en forma dispersa es NO URBANIZABLE.

V. Se llevd a cabo una inspeccién en fecha 01 de julio de 2022-dos mil veintidés, por parte de personal
adscrito a esta Secretaria a fin de verificar la situacién actual de los predios donde se sefiala lo siguiente:

Observaciones: El motivo de la presente inspeccion es para ver y/o revisar las condiciones actuales del
fraccionamiento solicitado, Preliminares: Sin empezar, Terracerias en Vialidades: Sin empezar, Drenaje Sanitario:
Sin empezar, Drenaje Pluvial: Sin empezar, Agua potable: Sin empezar, Red de Gas Natural: Sin empezar,

Pavimentaciones: Sin empezar, Guarniciones: Sin empezar, Red Eléctrica: Sin empezar, Alumbrado Publico: Sin
\ empezar, Habilitacion, Equipamiento y Arbolado en Area Municipal: Sin empezar, Nomenclatura, Sefialamiento
Vial y Mobiliario Urbano: Sin empezar, Red de Telefonia y Television por cable: Sin empezz{r, Uso de Suelo del
Area Colindante: mayoritariamente casa habitacién, Ocupacién de los Lotes Existentes (construcciones
Existentes): no se apreciaron en el recorrido, Colindancias del Predio: Casas Habitacién, Seccién de Vialidades
colindantes al predio: existe la calle Alamo esta no se encuentra en buenas condiciones su arroyo es irregular
promedio 6.40 ml, Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: Solo existen los naturales, no se apreciaron arroyos,
Vegetacién (en caso de que el predio se encuentre en brefia): Solo existe la vegetacién y Urbanizacion Nativa del
Lugar, Banquetas y Circulacion para personas con capacidades diferentes y Bicicletas: No existen, Infraestructura
Troncal y de Servicios Basicos: Actualmente No existen.

VI. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3170000028433, de fecha 19-diecinueve
de octubre de 2022-dos mil veintidds, expedido porla Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y
Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad de $15,828.19 (QUINCE MIL
OCHOCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 19/100 M.N.) correspondiente al pago de derechos que establece la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, en el Articulo 52-bis fraccion V inciso a), por concepto
de Factibilidad y Lineamientos.

LY

VII Por lo anterior ademds de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre zonificacion, vialidad,

dreas destinadas para funciones publicas y de lotificacién, previstas en la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, resulta procedente informar al

interesado, que es FACTIBLE fraccionar y urbanizar el suelo para desarrollar un fraccionamiento de tipo

Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, sefialdindose para tal efecto, los LINEAMIENTOS generales
\(de disefio urbano, en los términos a que se contrae esta determinacion.

/1)) 8/35



=

« Gobiemo = Secretana

Bor de ) de
g e U ~ Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

N° de Oficio: 20135/SEDUS0/2022

Expediente N F-013/2022 *
Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo
y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

P

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

\ r
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO: Se informa a la persoria moral denominada UMALTO, S. A. DE C. V., que es Factible de
Fraccionar-y Urbanizar el Suelo para desarrollar el Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard LA QUERENCIA; relativo a la superficie solicitada de

318,221.871 metros cuadrados, excepto para la superficie de 49,360.19 metros cuadrados la cual se
considera NO URBANIZABLE por presentar pendientes de terreno natural mayores al 45.00%, que se

desprende de una superficie total de 552,373.96 metros cuadrados correspondiente a la suma de la superficie
—de los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 62-002-002, 62-002-003, 62-002-007,
62-002-008, 62-001-001, 62-001-002, 62-001-004, 62-001-006, 62-001-007, 62-001-008, 50-001-100,
50-001-101 y 50-001-099; colindantes a la calle Alamo y al nor poniente del fraccionamiento Campestre Cerro
del Pinito, Distrito Valle Alto El Diente, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn; toda vez que
existe congruencia del uso de suelo solicitado con lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, respetando la densidad bruta permitida que se indica en el numeral 5 del punto siguiente

: S z 2 s = x ;
{ del presente resolutivo; bajo los lineamientos generales de disefio urbano gue se sefialan en el Resolutivo

SEGUNDO del presente acuerdo, mismo que debera respetar y cumplir en la elaboracién del Proyecto Urbanistico
en cumplimiento con los articulos 213 fracciones I al XI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. -

SEGUNDO: Como LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO el desarrollador, (en este caso la
persona moral denominada UMALT‘O S.A.DEC. V.); debera cumplir con lo siguiente:

1. SUPERFICIE MAXIMA])E TERRENO FACTIBLE A DESARROLLAR:

De conformidad a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en
su plano de Zonificacién Secundaria el cual asigng\ el Uso y Destino del Suelo y fija las normas urbanisti/cas
correspondientes al predio, y de acuerdo a el plano topografico con rangos de pendientes, que obra en el
expediente en el que se actiia, se constata que de la superficie solicitada de 318,221.871 metros cuadrados,
solo es factible desarrollar la superficie de 268,861.681 metros cuadrados, ya que la—superficie de
49,360.19 metros cuadrados, se considera NO URBANIZABLE por presentar pendientes de terreno natural
mayores al 45.00% de conformidad con el plano de anélisis dé€l terreno por rangos de pendientes presentado por
el propio promovente; de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3, fracciones I, IIl y VI, 136 fraccién I y III
incisos c), y d), y 137, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn. o i ;

=27

~2.- ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE VIA: Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito afavor del
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Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias puiblicas, ademas, debera de respetar
lo sefialado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn en cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad al oficio N®
DPTDU/V/141/2022, de fecha 07 de julio de 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos, de esta Secretaria; dicha Direccién otorga los lineamientos a cumphr los cuales se sefialan a
continuacion:

1. De acuerdo a la ubicacién del predio y a recorrido de inspeccion, se observo que el futuro desarrollo

tendra su acceso principal a través de las calles internas del Fracc. Campestre El Pinito. Estas calles,
cuentan con algunos tramos pavimentados, pero su superficie de rodamiento se encuentra en regulares y
pésimas condiciones para el transito de vehiculos, y en algunos casos ni siquiera se encuentran
pavimentadas. Ademas, a la mitad del recorrido'y sobre la calle Alamo, se observé un portén de malla
1 ciclénica que restringe el acceso, tanto vial como peatonal. Serd necesario que el desarrollador aclare la
situaci6n legal del portén dado que se observa que la calle Alamo seré su tinico acceso al desarrollo.

Sera obligacién del desarrollador garantizar el acceso al desarrollo a través de vias publicas que cuente
con las condiciones de seguridad necesarias para el transito de vehlculos, y cuya superficie de rodamiento
\ se encuentre en 6ptimas condiciones.
2. Deacuerdoalo indi/gado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, debera respetar los siguientes alineamientos viales:

e Debera respetar el trazo de una vialidad sub colectora que sigue las lineas de CFE que atraviesan el
predio, cuyo ancho serd de 22.00 metros: 11.00 metros a partir del eje de las torres de CFE y hacia
ambos lados.

o Debera respetar el trazo de las calles internas del Fracc. El Pinito, con ancho minimo de 12.00 metros.

o Deberd respetar ochavos minimos de 3.00 x 3.00 metros en todas las intersecciones. !

3. Debera respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX, etc).

4. Debera acatar lo indicado en el articulo 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a vialidad se
refiere.

5. Para el Proyecto Urbanistico, deberd presentar un Estudio de Movilidad, tal como se establece en el

articulo 264 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, cumpliendo con los puntos marcados en el articulo 198 de la misma Ley.

K(D //" \
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6. De acuerdo a lo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos bajo
régimen en condominio, deberan estar libres de cualquier obstaculo que impida su continuidad vial, o en
su defecto, deberan contar con la aprobacion de la autoridad municipal competente.

7. De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, la pendiente 10ng1tud1na1 en las vialidades debera ser menor o igual al 15-
quince por ciento. En casos especiales que asi lo ameriten, se podréan permltlr pendientes hasta del 20-
veinte por ciento en tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberin
intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-quince
por ciento.

T —
-~

En estos casos la superficie de rodamiento debera ser de concreto hidraulico o asfaltico antiderrapante,
en los términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccion y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado
de Nuevo Ledn y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Leon.
8. Debera cumplir con lo indicado en el punto 5.4 Elementos de Cruce Seguros, de la Norma Técnica Estatal
{ de Aceras de Nuevo Ledn publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 30 de
octubre del 2019, en lo que respecta a las rampas peatonales en aceras.

En general, el disefio de las banquetas en la etapa del Proyecto Urbanistico deberd cumplir con esta
Norma, por lo que-en su momento se hara una revision por parte de la Direccién General de Movilidad y
Espacio Publico la cual evaluara que el disefio de las mismas se apegue a la normativa aplicable y/o en su
defecto indicar los ajustes necesarios al proyecto presentado.

9. El desarrollador tendra la obligacién de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos
econdémicos que se requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial
maestra en la zona. =

10. Debera garantizar el acceso al desarrollo a través de vias pﬁblicas que cuenten con las condiciones de
seguridad necesarias para el transito de vehiculos, y cuya superficie de rodamiento se encuentre en
dptimas condiciones. Por lo sera obligacion del desarrollador habilitar y pavimentar las calles que dardn
acceso al desarrollo, desde el o los accesos al futuro fraccionamiento, hasta su conexién con las calles
Camino al Diente y Av. Eucalipto, con el fin de garanfazar la seguridad tanto vial como peatonal de los
futuros habitantes del mismo.

Asi mismo, La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, establece en su articulo 213, fraccidn VIII lo siguiente:

Articulo 213. Ademds de lo sefialado en los articulos 210 y 211 de esta Ley, la autorizacion de ﬁ'accionamienros

\ habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones: ...
11135 = Q .
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VIIL- Las calles o vias publicas locales tendran como minimo un derecho de via de 13-trece metros y las vias
locales cerradas deberan ser de 13-trece metros y tendrdn un retorno minimo de 23-veintitrés metros de
didmetro de paramento a paramento, con aceras de 2.50-dos punto cincuenta metros cada una, deberdn
estar vinculadas o conectadas al sistema vial autorizado; ..."

Al respecto, el articulo 203, fraccién 1V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, establece: \
“Articulo 203. La ejecucién de las acciones urbanas a que se refiere el articulo anterior, se sujetard a los
siguientes requisitos: ... '

IV. Ejecutar, a su costo, la construccién, habilitacién y dotacion de la infraestructura y equipamiento en las
dreas de que se trate, asi como de las adecuaciones en la infraestructura y redes de servicios publicos
primarios que requieran para su adecuado funcionamiento, de manera proporcional al costo-beneficio

\ incluyendo a los propietarios beneficiados.” ...”

A su vez los articulos 207, primer parrafo, 208, fraccién VIII, de la Ley antes citada a la letra sefialan:

“Articulo 207. Solo podrd denominarse fraccionamiento la accién de crecimiento urbano, consistente en la
urbanizacién del suelo con apertura de vias publicas.

Articulo 208. Quienes lleven a cabo alguno de los fraccionamientos sefialados en las fracciones I al V del
articulo 206 de esta Ley, estardn obligados a realizar las siguientes obras de urbanizacion: ...

VIIL. La habilitacién de las vias publicas con pavimentos, de acuerdo a las especificaciones de obra publica
sefialadas en la normatividad aplicable en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del
Estado de Nuevo Ledn; ...”
e
Los requerimientos y especificaciones a cumplir para las vias publicas que integran la infraestructura para la
movilidad serén las sefialadas en el articulo 169 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Tratandose de fraccionamientos habitacionales, todos los lotes o viviendas deberdn estar a cuando mas 400.00
metros de distancia de una via subcolectora, colectora o principal, siguiendo el lindero de la via publica, cuando
se contemplen carriles exclusivos, debera considerarse el espacio necesario para su establecimiento, sin afectar
el flujo de la vialidad en la que se inserte, de conformidad con el dictamen que al efecto emita la autoridad
competente en materia de Transporte y Movilidad; debiendo cumplir ademds, con las normas basicas para las
% vias publicas a que se refiere el articulo 170 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
\§Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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En el caso de Vias locales residenciales: tendran un derecho de via de_13.00 metros con aceras de 2.50 metros a
cada lado y 2.50 metros de espacio para estacionamiento en corddn, al lado de cada acera, podrédn ser de un
sentido o doble sentido con carril de circulacién intermitente. No podran tener una longitud mayor de 200.00
metros con una tolerancia del 10.0% entre calles transversales. Podran intersectar transversalmente con una via
vehicular, peatonal o andador a través de un parque. Las Vias locales residenciales cerradas deberan ser de doble
sentido y tendran un retorno minimo de 23.00 metros de didmetro de paramento a paramento y tendran una
longitud maxima de 200.00 metros con una tolerancia del 10.0 %; Lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 169, fracciones VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; en la etapa del proyecto urbanistico, deberd acompafiar a su solicitud
respectiva un estudio de movilidad, el cual tendra como objetivo analizar las caracteristicas, condiciones y
capacidad de la infraestructura vial, ciclista y peatonal, asi como la oferta de los servicios de transporte
publico, que en combinacién con los aspectos del contexto urbano tienen efectos sobre la movilidad; lo anterior,
en cumplimiento a lo establecido en el articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

llegasen a ser determinadas como vias ptiblicas; realizar el disefio de pavimento de acuerdo a lo establecido en la
Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén, en cumplimiento al articulo
170 fraccién KX de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon.

‘{/ El solicitante debera ceder a titulo gratuito a favor del municipio correspondiente, las superficies de suelo que

Tratdndose de destinos relativos a la infraestructura vial el solicitante debera respe%ﬁr los derechos de via
correspondientes, y tendra la obligacion de participar en la derrama econémica para la ejecucién de obras viales
en la zona, debiendo coordinarse con la Secretaria de Infraestructura y Obra Publica, con la Coordinacion de
Vialidad Municipal (o las que las sustituyan) para el cumplimiento de la anterior.
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213, fraccién XI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el referido fraccionamiento debe
contar con un servicio de transporte piblico, por lo que debera contar con factibilidad otorgado por la autoridad
estatal en materia de transporte urbano al momento de solicitar la aprobacién del proyecto urbanistico.

3. DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Deberd de respetar los derechos federales, estatales y/o
municipales de infraestructura que afecten el predio (C.F.E, PEMEX, A. Y D., LIMITES FEDERALES DE RIOS,
REDES VIALES, ETC.).

4. SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOTCALIZACI(')N DEL MISMO:
\ g
De acuerdo a lo solicitado para un fraccionamiento habitacional Unifamiliares de urbanizaciéon inmediata el
articulo 210 fraccion I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
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el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que el analisis de dreas de cesién al municipio se hard sobre el proyecto
urbanistico, y en su momento se deberan ceder gratuitamente al municipio sin condicién, reserva o limitacién
alguna para destinos y equipamiento urbano publico, con las siguientes caracteristicas:

I. Fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
ciento del 4rea vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; de lo
anterior, un 30%-treinta por ciento en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podra
destinar para jardines ubicados en camellones y rotondas de 4-cuatro metros de ancho o de didmetro como
minimo, o anchuras adicionales en las aceras, y hasta un 30%-treinta por ciento de lo anterior en jardines
menores, siempre y cuando esto sea en vias colectoras o menores, y no podra ser contabilizado como parte de su
derecho de via.

\ El otro 40%-cuarenta por ciento del suelo cedido deberad destinarse al mismo uso o a la construccién del
equipamiento educativo publico de nivel bésico, areas deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia
- publica.

En los fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizaciéon inmediata de mas de 50-cincuenta
viviendas, las areas de cesién deberan ser poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros.

La cesi6én municipal solo se har4 por una sola ocasién y no podra exigirse al propietario del predio cesin
adicional a la realizada al haber llevado a cabo la accién de crecimiento urbano previamente autorizada.

El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo 210 debera cumplir con las caracteristicas contenidas dentro
del articulo 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén y lo sefialado en los articulos 128,128 Bis, 129,130 y 131 del Reglamento de Zonificacién y
Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que las areas con pendiente superior al 45%
no podran ser propuestas para este cumplimiento.

\ - )
5. USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFICACION, DENSIDAD
PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES: '

ZONIFICACION: De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, la

superficie solicitada de 318,221.871 metros cuadrados se ubica en una zona clasificada como Habitacional

Unifamiliar (HM), en la cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de

Estacionamientos, del mencionado Plan, El uso Habitacional Unifamiliar solicitado es permitido, por lo que

se estima factible el uso solicitado. Excepto para la superficie de 49,360.19 m2 sefialada en color rojo en el

Y plano de analisis del terreno aportado por el propio promovente, que cuenta con rangos de pendientes
\mayores al 45 % y en forma dispersa, la cual se considera NO URBANIZABLE.
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DENSIDAD: De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de

_notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco,
las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién
Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafiéon del Huajuco Monterrey 2010-
2020, indica que los predios identificados con los nimeros de expediente catastral 62-002-002, 62-002-003,
62-002-007, 62-002-008, 62-001-001, 62-001-002, 62-001-004, 62-001-006, 62-001-007, 62-001-008,
50-001-100, 50-001-101 y 50-001-099, se localizan en una zona que se clasifica como “ CC ” (Crecimiento -
Controlado), en donde se permiten' hasta 15 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 0 al 15%-por
ciento; 8 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 v1v1endas por
hectérea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento,); las superficies con pendientes mayor a

45%, no se consideran aptos para el desarrollo urbano por'lo que no serdn susceptibles de aprovechamiento, ni

construccion alguna. —

. )
6./ SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES:

Se debera cumplir con las caracteristicas contenidas dentro del articulo 213 fracciones I, II, I11, IV y VII, de la Ley
. de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en
' correlacién a los articulos 40 y 41 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey,
{ Nuevo Ledn, que sefiala que la autorizacidon de fraccionamientos habitacionales de urbanizacién mmechata se
sujetara a las 51gu1entes disposiciones:

~—

I Elfrente de los lotes para vivienda unifamiliar serd de 7-siete metros lineales como minimo;

II.  Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn una dimension minima de 98-noventa y ocho metros cuadrados;

IIl. Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados de drea libre
de edificacion, en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas de 15-quince metros
cuadrados, los cuales podrdn ser distribuidos libremente en la superficie del predio;

IV. En el lote minimo no se podrd construir mds de una vivienda;

VIL. Deberdn cumplir con las normas de densidad, coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo y
demds normas que establezca el plan o programa de desarrollo urbano aplicable; .

7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:

De conformidad con el oficio N° 2629/22-DGDV-SEDUSO, de fecha .'15-quince de septiembre de 2022-dos mil
veintidés, emitido por la Direccién de Eficiencia Energética de la Direccidn General para un Desarrollo Verde de
esta Secretarfa:

Lo \ \
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En tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar
actividad alguna en el predio, por lo tanto, deberan cumplir los siguientes lineamientos con el fin de
evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad: -

1. Cumplir con lo dispuesto en los articulos 213 fraccion X y 215 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece
los criterios de arborizacion:

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies

nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte
centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 01-un arbol nativo de la regién por cada 100-cien metros cuadrados de area

de parques que contemple las siguientes especies: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal,
Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama.
Deberan ser de 7.5-siete punto cinco centimetros de didmetro de tronco, medido a 1-un metro
de altura o_su equivalente, mayores de 1.30-un metro con treinta centimetros de altura.

c¢) El sembrado del arbolado debera considerar las areas de cableado tanto de distribucion como de
transmisién de-energfa eléctrica, bardas, banquetas y demés construcciones que en un futuro se
pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacion debera dar
aviso a la Direccién de Ecologia para proceder a su valoracion.

/.

d)” Deberi incluir en el 4rea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora,

pasto de bajo consumo de agua.

e) Debera contar con sistema de riego de aspersion para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo

instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la
Direccién de Ecologia previa instalacion de dicho sistema de riego.

f) La plantacién de 01-un arbol nativo de la regién, por cada lote vendible, los cuales deberan

estar ya plantados al momento de su entrega, que contemple las especies nativas: Encino, Palo

Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita,

Hierba del Potro v Retama. Deberan ser de 7.5-siete punto cmco centimetros de diametro de
tronco, medido a 1-un metro de altura o su equivalente, mayores de 1.30-un metro con treinta

centimetros de altura.

g) Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las areas municipales como para

los_lotes: fresno comiin y americano, ficus, trueno, alamo, chinnesse, sombrilla japonesa,
alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, j_acaranda, arbol de-la botella,
casuarina, pirul chino y framboyan. i
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8. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:
De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, para la imagen urbana de los
centros de poblacion los proyectos urbanos y las construcciones deberan observar lo siguiente:

L

IL

111

{

Las nuevas edificaciones deberan ser arménicas y compatibles en estilo, materiales y forma, integrandolos
al entorno, cuidando el cardcter de barrio o conjuntourbano que sea caracteristico de la zona;

Se conservaradn y protegerdn los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de
poblacién y sus barrios;

Se-promovera la creacién de parques, forestacién y espacios publicos que mejoren la imagen urbana y el
ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar; _

Se promoverd y vigilard que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de a zona; y

Los propietarios de las edificaciones, tendran obligacién de participar en la conservacién de su entorno
urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio piblico que usa evitando actividades
incompatibles.

En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal, establecerad los
lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario urbano en la via piblica
procurando armonizarlos con el entorno.

La Dependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros-de poblacién en el Estado,

-~ con la finalidad de coadyuvar-a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservaciéon del espacio urbano

estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:

L

IT.

II.

V.

V.

Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armdnicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;

Generar la apropiacion del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones de
disefio urbano y de construccién de todo elemento sobre la via publica;

Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberdn garantizar la proteccién y
seguridad de las personas y sus bienes;

La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armdénicos y congruentes
entre si, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y |

La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y regulaciones en materia
de imagen y disefio urbanos, deberan tender a generar la apropiacién y reconocimiento vecinal y
ciudadano de su espacio.

9 LINEAMIENTOS GENERALES DE URBANIZACION- INFRAESTRUCTURA

En su oportunidad se deberdan realizar las obras minimas de urbanizacién a que se refiere el articulo 208 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Con base a lo sefialado en el articulo 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén-vigente, en los nuevos fraccionamientos, con excepcion de fraccionamientos de
urbanizaci6n progreswa la infraestructura deberd ser preferentemente subterranea. Deberin lglhzase
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sefialamientos para identificar las lineas de infraestructura de servicios subterrdneos con el fin de evitar
excavaciones innecesarias para su Jlocalizacién y reparacién. Las redes domiciliarias de energia eléctrica,
teléfono, drenaje, gas natural y agua, deberadn instalarse conforme a las espec1f1cac1ones que establezcan las
empresas o compafiia prestadora del servicio correspondiente; no podran utilizarse las areas de cesion municipal
para la instalacién de infraestructura general sujeta a las restricciones que imponga la Secretaria y demas que se
sefialan a continuacion:

9.1 INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL Y MUNICIPAL:

De conformidad con el articulo 208, fraccién 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el solicitante estara obligado a realizar las siguientes obras de

urbanizacion:

L. La red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias e hidrantes, la cual se debera sujetar
en su disefio, construccién y operacién a las normas, especificaciones y lineamientos que le sefiale la
autoridad u organismo operador de los servicios de agua potable en la autorizacién respectiva;

IL. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y colectores, y lineamientos que

' sefiale la autoridad u organismo operador de los Servicios de Drenaje Sanitario en la autorizacién
respectiva;

%
11 La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales, conforme al disefio que autorice el

organismo operador, de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales;

IV. La red de distribucién de energfa eléctrica y obras complementarias, las cuales deberan ser
aprobadas por el organismo prestador del servicio, considerando que todas las obras dentro de un
fraccionamiento deberan de ser subterraneas, excluyendo las lineas troncales;

V. El alumbrado ptblico, el cual debera contar con un sistema ahorrador de energia y ser conforme a las
especificaciones mun1C1pales,

/ VL La nomenclatura, sefializaciéon vial y mobiliario urbano;
VII.  Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que sefiale el Municipio;

para el caso de los fraccionamientos habitacionales simultdneos o conjuntos habitacionales

simultidneos, donde la edificacién de las viviendas se realiza conjuntamente con la urbanizacion, las

" banquetas no seran exigibles en la etapa de urbanizaci6n, ya que los lotes se venderan con una casa

terminada que incluye las banquetas;

™
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VIII.  La habilitacién de las-vias piblicas con pavimentos, de acuerdo a las especificaciones de obra ptblica
sefialadas en la normatividad aplicable en la Ley para la Construccion y Rehabilitacion de Pavimentos
del Estado de Nuevo Ledn;

IX. La red general de gas para el consumo doméstico donde se cuente con abastecimiento;

X. Las obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su mcorporacmn al
drea urbana o urbanizada; 2%

XI. ~ Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso, circulacién y uso de espacios e

instalaciones para personas con discapacidad, asi como de bicicletas en las vias publicas;

/
XIL La habilitacién, equipamiento y arbolado de areas verdes o recreativas, camellones, y banquetas de
concreto, conforme a los lineamientos que sefiale la autoridad municipal correspondiente en la
autorizacién del proyecto urbanistico presentado por el fraccionador;

{ XIII.  Lasredes generales para la telefonia y television por cable, las cuales deberén ser subterraneas;

XIV. Las obras de urbanizacién mencionadas anteriormente, deberdn ejecutarse conforme al proyecto

‘ ~ ejecutivo urbanistico y calendario de obra que se acuerde con la Autoridad Municipal, y no podra
excederse de cinco afios a partir de la fecha de autorizacion, pudiéndose solicitar una prérroga para
su cumplimiento; y

XV. Cumplir con la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en
. cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes. =

A. DRENAJE PLUVIAL:
s N
De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn 12. Etapa, el predio No se encuentra en una
zona de Riesgo Hidrolégico, sin embargo, colinda €on un escurrimiento denominado como zona de guarda en
corrientes menores, por lo que debera seguir las recomendacmnes presentes en el-estudio hidrolégico-

hidraulico. 7

Que en fecha de 10 de agosto de 2022 la Subsecretarfa de Ordenamiento Territorial y del Espacio Piblico
dependiente de la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana mediante el Oficio No. 171/SSOTEP/2022,
manifiesta lo siguiente: s

“I...] Por lo que se revisé la ubicacién del predio dentro del Atlas de Riesgo pdra el Estado de Nuevo Leén, Primera
Etapa, encontrdndose que los predios en cuestion presentan Riesgo Geoldgico Muy Alto en el 5% del drea total del
predio, Riesgo Geolégico Alto en el 40%, Riesgo Geolégico Medio en el 30%, no presenta Riesgo
Hidrometeoroldgico, sin embargo, es colindante al Sur con una Zona de Guarda en Corrientes Menm;gs ¢
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informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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‘De acuerdo a la opinién técnica hidrolégica-hidraulica emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos, de esta
Secretaria; mediante oficio DPT/H079/2022, de fecha 07-siete de septlembre de 2022-dos mil veintidos, se
considera factible e informa los siguientes lineamientos y obligaciones:

“Con base en el levantamiento topogrdfico del lugar, asi como de la configuracién de las curvas de nivel y al estudio
andlisis-hidrolégico - hidrdulico firmado por el Ing n————— con Niimero de Cédula I con
fecha de Noviembre de 2021, que fueron presentados ante esta drea de Hidrologia con la finalidad de obtener la
aptitud adecuada para el desarrollo a realizar, la cual deberd resolverse bajo las obligaciones y lineamientos
conforme al articulo 208, fraccién Ill de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para El Estado De Nuevo Leén. De acuerdo con lo anterior, se presenta la siguiente Opinién Técnica:

o Deberd presentar el Estudio Hidroldgico-Hidrdulico de acuerdo al articulo 107 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, en la etapa subsecuente (Proyecto Urbanistico) para su
revisién y emitir una opinién al respecto; sin embargo, al haberse presentado el estudio en esta etapa, se llevo a cabo
la revisién correspondiente, teniendo como faltantes del estudio lo siguiente (deberd desarrollar en el estudio los
siguientes puntos):

I.Descripcion del Proyecto.

2, Reporte fotogrdfico del lugar, mostrando la situacion actual del predio y de su entorno;
3 Obras a realizar.
V. Andlisis hidroldgico:
i Andlisis de arrastre de sedimentos.
V. Proyecto hidrdulico:
i Red pluvial primaria: -
a) Estructura de captacién;
b) Estructura de retencion de azolves;
c) Estructura de regulacién;
d) Estructura de conduccién o canalizacion;
el Registros o pozos de visita;
f Estructura de disipacion de energia; y
g) Estructura de descarga o conexién a pluvial existente.
2. Red pluvial secundaria:
al Capacidad hidrdulica de las calles;
by Imbornales o estructura de captacién;
¢)  Estructura de conduccion o canalizacion; y
d).  Estructura de conexidn a red pluvial primaria.
3. Derechos de paso de drenaje pluvial:
a) En cafiadas naturales;
b) En lotes o predios; y
c) Otros.
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VI Informacién cartogrdfica /
1. Plano topogrdfico con la ubicacion del predio, indicando las cuencas hidrolégicas aportadoras de agua y en
caso de ubicarse el predio en colindancia a dreas naturales protegidas sefialar su ubicacién georeferenciada con
respecto a los limites con dichas dreas. .
2. Plano topogrdfico dactualizado del predio, mdximo un afio después de la fecha del Ievantam:ento

presentando la altimetria del Iugar con_equidistancias entre curvas de nivel a cada 1-uno o 5-cinco metros, en'
funcién de la superficie y lo accidentado del terreno.

3. Plano de diserio del drenaje pluvml conteniendo: las especificaciones hidrdulicas correspondientes al sector
en cuestion; la lotificacién urbanistica; cuadros con informacién fisiogrdfica de cada cuenca (drea de-captacion,

pendiente del escurrimiento, coeficiente de escurrimiento, gastos mdximos de disefio, longitud de cauces principales,

asi como el criterio utilizado); el trazo de las trayectorias, ubicacién y detalles de las obras definitivas; las
caracteristicas geométricas de la seccion propuesta bajo las vialidades; y en caso de ser/superficial la solucién al
drengje pluvial, presentar el direccionamiento de las pendientes de acuerdo al proyecto de rasantes. El plano se

deberd presentar en forma impresa y digital en formato Autocad.

VIL Conclusiones y recomendaciones: X ~

1. Resumen de resultados; ,

2. Conclusiones; y e - /

3. Recomendaciones.

o Deberd presentar oficio de factibilidad de drenaje pluvial con el Visto Bueno, emitido por Servicios de Agua y

Drenaje de Monterrey.

o Deberd tomar en cuenta lo mencionado en el oficio emitido por Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y
_del Espacio Publico dependiente de la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana con fecha de 10 de Agosto de
2022 mediante el oficio 171/SSOTEP/2022, en donde se.menciona lo siguiente: %

[ <
[...] Asi mismo, con el fin de que el expediente técnico se presente lo mds completo posible para la etapa de proyecto
urbanistico, lo que constituye la licencia de uso de suelo y que pueda ser dictaminado por el Consejo Técnico
Geolégico e Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo ledn, se requiere que este se complemente con base en los

|

siguientes numerales: L

Relativo al Estudio de Riesgo Geoldgico realizado por Consultores de Ingenieria Civil S.C, y signado por el Ing.

I, <01 cedula profesional I )

° Que el estudio presente un mapa de Geoldgico y de Riesgos Geoldgico del predio.
° Que los perfiles Geoldgicos presenten una descripcién a detalle de la condicién y caracteristicas de la
litologia.
o Que ademds de las conclusiones mostradas en el estudio, se concluya sobre los aspectos geoldgicos relevantes
v los efectos de los cortes y los rellenos de proyecto de rasantes.
: = a
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Relativo al Estudio Geofisico, realizado por CCIGEOTENIA, y signado por el Ing. _ con
cedula profesional I NEzI:I.

° Que se realice un levantamiento de perfiles Geofisicos representativos para la totalidad del predio,
preferentemente que se extienda de extremo de este.

° Que se amplié y se detalle la metodologia tedrica utilizada y el procedimiento con el cual se obtuvieron los
perfiles Geofisicos.

) Del equipo de medicién utilizado, que se incluya especificaciones, alcance y la potencia de este.

° De la representacién grdfica de los perfiles Geofisicos levantados en campo, que se nombren los ejes, se
indiquen unidades de los ejes y unidades del rango de colores presentados.

o Que se aclare la discrepancia de las longitudes de los perfiles indicadas en el apartado “5.2 Ubicacién de los
Perfiles Geofisicos” y la longitud mostrada en cada uno de los perfiles del apartado “5.3 Interpretacion de los datos
Geofisicos”.

o Que el estudio Geofisico abunde en la eproracron para detectar posibles zonas humedas o de cavernas.

\Q Relativo al estudio Hldrologlco realizado por el taller de Ingenieria y Disefio S.A. de C.V,, y signado por el Ing. Juan'
e con cedula profesional ING0zG

o Que se verifique la visualizacién de la “Tabla 2” ya que no representas cifras Iegzbles

e — Que de forma general se realice el estudio y el proyecto se realice el estudio y el proyecto pluvial de manera
ejecutiva.

o Para la definicién de Coeficiente “C” del Método racional correspondiente a los lotes a urbanizar, que se

consideren las condiciones de urbanizacién en los fraccionamientos de la zona, que tiene un porcentaje de
impermeabilizacién del orden de 50 al 80% y que podria ser porcentaje de impermeabilizacion.

® Que se presente plano de direccién de escurrimientos en las vialidades de proyecto y su descarga en la
infraestructura pluvial propuesta.
° Se recomienda que, para el trazo de cuenca y cauces principales, el estudio incluya un andlisis de las

siguientes condiciones geomorfolégicas, en condiciones actuales, y en condiciones de proyecto, esto tomando en
cuenta las modificaciones propiciadas por los derechos de paso, vialidades y lotes.

® Que se definan a detalle dimensiones, posicién y especificaciones generales de los pasos dentados,
imbornales, lavaderos y derechos de paso.

o Que se realice proyecto ejecutivo de las obras de regulacién, con especificaciones, ubicacién a detalle y
dimensiones. ke
o Que tal y como lo indica el estudio de Andlisis de Riesgo que se realice un estudio de estabilidad de taludes.

° Que se realice un andlisis de la posicién del predio con respecto al Atlas de riesgo para el estado de Nuevo
ledn.

Relativo Estudio de Mitigacion de Riesgos, realizado por Consultores de Ingenieria Civil 5.C, y signado por el Ing.
I o cedula profesional [ R
° Que se realicen propuestas puntuales acerca de los riesgos que puede existir en la generacién de cortes y
construccién de infraestructura en la obra de urbanizacién, riesgos de incremento de corrientes para las obras
luviales, y recomendaciones en general de procedimientos de construccion. —
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De manera general para el expediente técnico se anexe la siguiente informacién:
Tal y como lo recomienda el estudio de Mitigacién de Riesgos, se realice un estudio de estabilidad de taludes.

o Plano de pendientes
. Estudio de mecdnica de suelos :
o Planos oficiales donde se defina el poligono por autorizar, ademds de incluir el plano de proyecto de rasantes

con detalle de secciones.

Ademds, se recomienda que, debido a la declaratoria de Emergencia de Sequia en el estado de Nuevo Ledn publicada
en el Periédico Oficial del estado, Numero 18V de fecha del 2-dos de febrero de 2022-dos mil veintidds, se incluya al
anexo técnico el acuerdo de factibilidad del servicio de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial otorgado
por los organismos responsables que prestan estos servicios publicos.”
\ 258
En su momento el desarrollador debera realizar las obras pluviales y contribuir econémicamente a las obras de
,manejo integral de aguas|pluviales y de drenaje pluvial contenidas en- el programa sectorial de infraestructura
para el manejo de las aguas pluviales, conforme al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacién dentro de la
cuenca en donde se localiza el predio, lo anterior en cumplimiento a lo establecido en los articulos 182 y 183 de
Ley de Asentamientos Humanos, Ordemamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
Ademas de lo anterior, se debe atender y cumplir lo sefialado en el articulo 2 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que sefiala lo siguiente:

—
“..Todas las personas sin distincién del sexo, raza, etnia, edad, limitacion fisica, orientacién sexual, tienen
derecho a vivir y disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables, resilientes,
saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democrdticos y seguros

N\
Las actividades que realice el Estado de Nuevo Leén para ordenar el territorio y los asentamientos humanos,
tiene que realizarse atendiendo el cumplimiento de estas condiciones...” —

Asi mismo de acuerdo al articulo 4 de la ley en comento, la planeacién, regulacién y gestion de los
Asentamientos Humanos y el ordenamiento territorial, deben conducirse con apego (entre otros) a los siguientes
principios de politica publica: 7
N
“..Fraccién VIII. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos: propiciar y fortalecer todas las instituciones y
medidas de prevencién, mitigacién, atencidn, adaptacion y Resiliencia que tengan por objetivo proteger a las
personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y antropogénicos; asf como evitar la ocupacién de zonas
de alto riesgo; 7 1

Fraccion IX. Sustentabilidad ambiental: promover prioritariamente, el uso racional de recursos naturales
renovables y no renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras generaciones. Asi como evitar
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rebasar la capacidad de carga de los ecosistemas y que el Crecimiento urbano ocurra sobre suelos agropecuarios
de alta calidad, dreas naturales protegidas o bosques...”

En ese tenor debera realizar el Manejo integral de aguas pluviales que de acuerdo al articulo 3 fraccién
XLVII, de la mencionada ley se describe de la siguiente manera: conjunto de acciones encaminadas a regular el
flujo y cauce natural de los escurrimientos pluviales que comprende zonas de amortiguamiento, delimitacién de
los cauces, conduccién o drenaje de aguas pluviales, obras de manejo de suelos, de control de acarreos, de control
de flujos, de infiltracién, de percolacién y de filtracién de agua, reutilizacién del agua pluvial y en casos
excepcionales obras de derivacion y desvio de cauces, entre otras: Dichas acciones pueden clasificarse en: obras
en cauces naturales, que comprenden cafiadas, arroyos y rios, obras maestras que comprenden colectores u
obras de control para resolver la problematica pluvial en una zona o en uno o mas Municipios, y obras
secundarias o alimentadoras que se conectarian a la red maestra o a los cauces naturales, y que son reahzadas
por los particulares; preferentemente deben realizarse bajo el método de mfraestructura verde;

Por lo que los solicitantes en la etapa de Proyecto ejecutivo deberan presentar el proyecto integral de
manejo de aguas pluviales para su evaluacién, y se deberan considerar como obras de mitigacion en el tema
Pluvial la Construccion de Sistemas de Amortiguamiento Pluvial con vertedor que permita regular el flujo y cauce
natural de los escurrimientos pluviales, que permita la captacidn, manejo y uso adecuado de agua pluvial y a su
vez disminuir el riesgo de inundacién y por ende la vulnerabilidad que se presenta en los centros urbanos
aledafios, asi mismo contar con la opinién técnica hidrolégica-hidraulica, de la Secretaria de Infraestructura
Sostenible o la dependencia que la sustituya. '

Asimismo, deber4 respetar lo sefialado en el articulo 124 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, que sefiala lo siguiente:

Los sistemas de drenaje pluvial consideraran los siguientes criterios:

1. En zonas de nuevo desarrollo se deberd incluir la construccidn de sistemas separados para la conduccién de aguas
residuales y pluviales, y donde el subsuelo lo permita, la perforacién de pozos de infiltracién con capacidad para
captar los escurrimientos pluviales sobre las superficies cublertas, previa aprobacmn del organismo operador del
sistema;

1L El caudal de aguas pluviales se calculard con los lineamientos del organismo operador o en su defecto, con lo que
establezca la Comisién Nacional del Agua; ~

1II. Para el caso de redes de conduccién cerradas para la red pluvial primaria o red maestra, éstas tendrdn un
didmetro minimo de 1.80-un metro y ochenta centimetros para facilitar su mantenimiento considerando un minimo
de 20-veinte por ciento de drea interior libre; '
Para el caso de redes pluviales secundarias, éstas podrdn tener un didmetro minimo de 1.20-un metro y veinte
centimetros, considerando un minimo de 20-veinte por ciento de drea interior libre;

IV. Las aguas pluviales se conectardn a los colectores existentes, siempre y cuando tengan la capacidad para
recibirlas. En caso contrario, se disefiard un sistema de evacuacién independiente hasta alejar el agua a un cuerpo
\(receptor que tenga capacidad suficiente o por medio de un sistema propio; con escurrimiento superficial y captacion

N
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en sitios estratégicos por medio de coladeras de piso, piso y banqueta, bocas dé/tormenta, transversales o coladeras
de disefio especial, las cuales se conectardn a pozos de absorcion. Siendo preferente esta ultima opcidn, cuando las
condiciones de estabilidad y permeabilidad del subsuelo lo permitan, ya que ademds, permmran la recarga de los
mantos fredticos;

V. En las nuevas acciones urbanisticas y de edificacion, segun lo establezcan los estudios y andlisis correspondientes,
cuando el subsuelo tenga capacidad para recibir el agua pluvial, sin poner en riesgo la estabilidad de las
construcciones, podrdn en cada edificacién, captar el agua de lluvia en pozos de absorcién ubicados dentro de cada
predio.

V1. Cuando no sea posible lo anterior, serd obligacion del responsable de las obras, la evacuacion y alejamiento del
agua pluvial, sin ocasionar dafios a terceros, del agua captada en vialidades y_banquetas, asi como la
correspondiente a los lotes o nuevas edificaciones;

VII. El disefio en la zona de captacién de agua pluvial por medio de coladeras o bocas de tormenta, serd de tal
manera que se eviten cambios bruscos, que afecten la circulacion de vehiculos; y

V11 La ubicacién de todo sitio de captacién se llevard a cabo en puntos donde no afecten a los peatones al cruzar las

B

vialidades.
y Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de los rios y arroyos, asi como sus cafiadas.

Todo lo anterior en cumplimento a los articulos 117,118,119,120,121,122,123 y 124, del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey y articulos 182, 183, 184, 185, 186 y 208 fraccién 111, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

B. ASPECTOS GEOLOGICOS:
De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 12 /Etapa el predio presenta zonas de
riesgo geoldgico Medio, Alto y Muy Alto.
e
Que en fecha de 10 de agosto de 2022 la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio Publico
dependiente de la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana medxante el Oficio No. 171/SSOTEP/2022,
manifiesta lo siguiente:

— “[...] Por lo que se revisé la ubicacidn del predio dentro del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, Primera
Etapa, encontrdndose que los predios en cuestién presentan Riesgo Geolégico Muy Alto en el 5% del drea total del
predio, Riesgo Geoldgico Alto en el 40%, Riesgo Geoldgico Medio en el 30%, no presenta Riesgo Hidrometeorolégico,
sin embargo, es colindante al Sur con una Zona de Guarda en Corrientes Menores.” 2

N
De conformidad al oficio N2 DPT/G059/2022, de fecha 06 de septiembre de 2022-dos mil veintidés, emitido por
la Direccién de Proyectos Técnicos, de esta Secretaria; dicha Direccién determina que el Fraccionamiento cumple
con la informacién requerida, considerandose Factible, emitiendo opinién y otorgando los lineamientos a
cumplir, los cuales se sefialan a continuacion:

“...Con respecto a los Estudios presentados a esta direccidn se tiene lo siguiente:
; 25/35 ; ﬂ ’ /
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o Estudio de Riesgo Geoldgico:

Se determiné que la estratigrafia del sitio estd formada por sedimentos de tipo orgdnico en su parte mds superficial,
suelos aluviales, propios de zonas de pendientes como el sitio de estudio, asi como afloramientos de rocas lutiticas y
algunas margas pertenecientes a la Formacién Méndez.

Los estratos mantienen un rumbo preferencial de N 40° W/30° NE, las familias de fracturas son muy constantes y
predecibles, lo cual es favorable a la hora de hacer el andlisis estructural. En el drea de estudio se pudieron medir
tres familias de fracturas que estdn definidas por las orientaciones preferenciales: N 37° E/79° NW, N55°E/70° SE,
N 35° E/80° NW. Ademds existen planos de foliacién con la orientacién preferencial de N 65° W/81° SE. Se
determind que el terreno en su estado actual, se ubica dentro de un drea que presenta susceptibilidad de Riesgo
Medio, Alto y Muy Alto, esto debido a la topografia del terreno. Se considera que el riesgo podria aumentar en
cuanto se realicen cortes para la construccién de las vialidades y la lotificacién, por lo que es de suma importancia
que se tomen en cuenta las recomendaciones contenidas en este reporte. Se recomienda tender el talud a 60°y 70°.
Este sistema se complementard con la aplicacién de concreto lanzado de 5.0 cm. de espesor, reforzado con dos
mallas electrosoldadas tipo 6x6/1010.

Estudio Geofisico:

\\ Se realizaron 4 tomografias geoeléctricas y se detecté la presencia de rocas lutitas a margas (sanas) de la

Y

Formacién Méndez, conforme va aumentando la profundidad en el subsuelo. Se.descarta la presencia del nivel
fredtico po\r lo menos antes de los 30 m. Hasta la mdxima profundidad explorada, en su mayoria consiste de rocas
lutitas y lutitas margosas, las cuales al tener una composicién arcillosa se comporta como un suelo susceptible a
deslizamiento con la presencia de agua. Se tiene que tener sumo cuidado que el desplante sea en roca firme no en
roca intemperizada. Se recomienda que al cortar el terreno, realizar una nivelacién durante el corte del terreno.

° Estudio de Mecdnica de Suelos:

Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecdnica de Suelos en donde se observa que se realizaron 4 sondeos de
exploracién hasta una profundidad mdxima de 5.00m. se muestrearon todas las capas que se encontraron y se
determinaron las propiedades fisicas y mecdnicas de los suelos y rocas. Con respecto a las litologias encontradas en
_los sondeos exploratorios, la litologia de sitio corresponde a suelos aluviales integrados por arcillas de coloraciones
y tonalidades como verdoso y café verdoso; ademds subyaciendo a estos materiales a partir de los 0.50m. y 2.00m. de
profundidad se tienen estratos de lutita verdosa y gris. No se detectd el Nivel Fredtico. Se realizé ademds el andlisis y
disefio geotécnico de la cimentacién a partir de la informacién proporcionada y se revisaron las capacidades de
carga tanto de zapatas aisladas y pilas cortas.

Por lo anterior, me permito emitir la Opinién Técnica en materia de Geologia correspondiente a la etapa del )
proyecto solicitada, con una resolucién Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente:

o El Cuadro ES-4 Densidades y Lineamientos en Area de Crecimiento por Porcentaje de Pendientes del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco, Monterrey 2002-2020, senala que la superficie con
pendiente mayor a 45% se considera no apta para el Desarrollo Urbano esto en congruencia con el Cuadro No. 21

A )
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o Deberd tomar en cuenta lo mencionado en el oficio emitido por Subsecretaria/de Ordenamiento Territorial y
" del Espacio Piiblico dependiente de la Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana con fecha de 10 de Agosto de
2022 mediante el oficio 171/SSOTEP/2022, en donde se menciona lo siguiente:

[...] Asi mismo, con el fin de que el expediente técnico se presente lo mds completo posible para la etapa de proyecto
urbanistico, lo que constituye la licencia de uso de suelo y que pueda ser dictaminado por el Consejo Técnico
Geoldgico e Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo ledn, se requiere que este se complemente con base en los
siguientes numerales:..

Relativo al Estudio de Riesgo Geoldgico realizado por Consultores de Ingenieria. Civil S.C., y signado por el Ing.

I 0! cedula profesional | =~

e Que el estudio presente un mapa de Geolégico y de Riesgos Geoldgico del predio.

» Que los perfiles Geoldgicos presenten una descripcion a detalle de la-condicién y caracteristicas de la litologia.

e Que ademds de las conclusiones mostradas en el estudio, se concluya sobre los aspectos geoldgicos relevantes y

i/ los efectos de los cortes y los rellenos de proyecto de rasantes.

e 38
e

Relativo al Estudio Geofisico, realizado por CCIGEOTENIA, y signado por el Ing. || GG o

cedula profesional I .

e Que se realice un levantamiento de perfiles Geofisicos representativos para “la totalidad del predio,
preferentemente que se extienda de extremo de este.

e Que se amplié y se detalle la metodologia tedrica utilizada y el procedimiento con el cual se obtuvieron los
perfiles Geofisicos.

e Del equipo de medicion utilizado, que se mcluya especificaciones, alcance y la potencia de este.

e De la representacion grdfica de los perfiles Geofisicos levantados en campo, que se nombren los ejes, se indiquen
unidades de los ejes y unidades del rango de color presentados.

e Que se aclare la discrepancia de las longitudes de los perfiles mdrcadas en el apartado “5.2 Ubicacion de los
Perfiles Geofisicos” y la longitud mostrada en cada uno de los perfiles del apartado “5.3 Interpretacién de los
datos Geofisicos”. / o

e (Que el estudio Geofisico abunde en la exploracién para detectar posibles zonas hiimedas o de cavernas.

Relativo al estudio Hldrologlco reahzado por el taller de Ingenieria y Disefio S.A. de C.V., y szgnado por el Ing. -

N, c0! cedula profesional I

o Que se verifique la visualizacién de la “Tabla 2” ya que no representas cifras legibles.

e Que de forma general se realice el estudio y el proyecto se realice el estudio y el proyecto pluwal de manera
gjecutiva. -

e Para la-definicion de Coeficiente “C” del meto oracional correspondiente a los lotes a urbanizar, que se consideren
las condiciones de urbanizacién en los fraccionamientos de la zona, que tiene un porcentaje de
impermeabilizacién del orden de 50 al 80% y que podria ser porcentaje de impermeabilizacion.

e Que se presente plano de direccién de escurrimientos en las vialidades de proyecto y su descarga en la
infraestructura pluvial propuesta.
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e Se recomienda que, para el trazo de cuenca y cauces principales, el estudio incluya un andlisis de las siguientes
condiciones geomorfoldgicas, en condiciones actuales, y en condiciones de proyecto, esto tomando en cuenta las
modificaciones propiciadas por los derechos de paso, vialidades y lotes.

o Que se definan a detalle dimensiones, posicién y espec:ﬁcaczones generales de los pasos dentados, imbornales,
lavaderos y derechos de paso. ‘

e Que se realice proyecto ejecutivo de las obras de regulacién, con especificaciones, ubicacién a detalle y
dimensiones. ,

o Que tal y como lo indica el estudio de Andlisis de Riesgo que se realice un estudio a’e estabilidad de taludes.

e Que se realice un andlisis de la posicién del predio con respecto al Atlas de riesgo para el estado de Nuevo ledn.

P
Relativo Estudio de Mitigacién de Riesgos, realizado por Consultores de Ingenieria Civil S.C, y sfgnado por el Ing.
N, o cedula profesional I . .
e Que se realicen propuestas puntuales acerca de los riesgos que puede existir en la generacion de cortes y
\ construccién de infraestructura en la obra de urbanizacidn, riesgos de mcremento de corrientes para las obras
\\ pluviales, y recomendaciones en general de procedimientos de construccion. .
De manera general para el expediente técnico se anexe la siguiente informacion:
Tal y como lo recomienda el estudio de Mitigacién de Riesgos, se realice un estudio de estabilidad de taludes.
e Plano de pendientes
e Estudio de mecdnica de suelos -
e Planos oficiales donde se defina el poligono por autorizar, ademds de incluir el plano de proyecto de rasantes con
detalle de secciones.

Ademds, se recomienda que, debido a la declaratoria de Emergencia de Sequia en el estado de Nuevo Ledn publicada
en el Periddico Oficial del estado, Numero 18V de fecha del 2-dos de febrero de 2022-dos mil veintidds, se incluya al
anexo técnico el acuerdo de factibilidad del servicio de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial otorgado
por los organismos responsables que prestan estos servicios publicos...”

Se debera atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones, excavaciones,
remodelaciones, modificacién parcial o total de edificaciones, deberan depositarse en los lugares que al
efecto autorice la Autoridad Estatal.Queda prohibido todo tipo de construcciones en los predios o lotes con las
siguientes caracteristicas: que se ubiquen sobre materiales inestables, que se ubiquen en algun tipo de relleno
artificial no consolidado, que tengan estratos, fracturas o fallas geolégicas con planos de deslizamiento potencial
orientadas en la misma direccién de las pendientes del terreno o con inclinacion favorable al deslizamiento.

o

Bajo las consideraciones anteriores, y a fin de precisar y puntualizar las 4reas de restricciéon para las
construcciones futuras del desarrollo, asi como las medidas de mitigacién de riesgo del predio, en la etapa del
Proyecto Ejecutivo Urbanistico debera presentar Estudio Geotécnico el cual debera cumplir con las
\;?comendaciones antes sefialadas.
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LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y Lineamientos /
Generales de Disefio Urbano, bajo el N° 2629/22-DGDV-SEDUSO, de fecha 15-quince de septiembre de 2022-dos
mil veintidds, emitido por la Direccidn de Eficiencia Energética de la Direccién General para un Desarrollo Verde
de esta Secretaria; en la cual se indica que en tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda

estrictamente prohibido realizar actividad alguna en el predio, por lo tanto deberd cumplir los siguientes
lineamientos con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

I. Previo a la Autorizacién del Proyecto Urbanistico:

-1. Debera considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 210 y 211 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, que establece que el fraccionador tendra como obligacién ceder al Municipio un porcentaje del terreno
para 4reas verdes, mismas que deberdn observar, lo siguiente: fraccién 1. No deberd estar afectados por /
restricciones federales y estatales; fraccidn II. No podran incluirse areas de cesidén ubicadas en cafiadas, en
periodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte afios; fraccion III. Deberda ser la misma calidad y -
caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccion IV. Podran tener cualquier
}/ forma geométrica; fraccion V. Deberan tener una superficie minima de 1,000-unos mil metros cuadrados cada
uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccion VI. No se aceptaran terrenos que sus
caracteristicas y condiciones no pueden ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano ptublico
que sefiala esta Ley.

—

2. Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 264 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacién con el articulo
145, fraccién I1I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n;
por lo que debe presentar los estudios de impacto ambiental que proceden de acuerdo a la normatividad
aplicable, indicando tas medidas de mitigacién, acompafiado de la resolucién emitida por la Secretaria de
Medio Ambiente del Estado (original y copia). < —
e <
II. ParalaEtapa de Rasantes: o
1. En caso de ser/aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el articulo 266 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,
en relacién con los articulos 1, 68 Fraccién I, 93 y 98 de la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal
. Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, para lo cual debera presentar ante esta Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e Informe
Preventivo con sus respectivas resoluciones. o

D. Elementos urbanos del uso publico v para el acceso de personas con discapacidad: De conformidad con—
el articulo 208 fracciones XI y XV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
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Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, deberd construir las obras y previsiones necesarias- que
permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se realice el ascenso
y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas
deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran
forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las
intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el
uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas
de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas,
cruceros, esquinas y otros espacios de circulacion peatonal, los tensores que en la via publica se instalen para
el sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con protector metélico y en la medida de lo
posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los postes, seméaforos, contenedores de basura de todo
tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles; asimismo, se
debera respetar los lineamientos establecidos en el articulo 237 de la Ley antes citada.

A
Pavimentos, cordones v banguetas: De conformidad con el articulo 208, fraccion VI]],/ de la Ley
deAsentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en
su momento, el fraccionador deberé de habilitar las vias publicas con pavimentos (incluidas guarniciones y
banquetas), bajo las caracteristicas y especificaciones de las vialidades segin tipo de via (nivel de trafico), la
pendiente y el rango de las terracerias-éstablecidas en el catdlogo de secciones estructurales de pavimento y
demas parametros conteni\dos en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de
Nuevo Leon. ‘

Diseiio de Alumbrado Piiblico: De conformidad con el articulo 208, fraccién V, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, el fraccionador
deberd cumplir con la instalacién de la red de alumbrado publico, el cual deberd contar con un sistema
ahorrador de energia y ser conforme las especificaciones municipales, asimismo cumplir con la Norma Oficial
Mexicana NOM-001-SEDE-1999, relativa a las Instalaciones destinadas al suministro y uso de la Energia
Eléctrica emitida por la Secretaria de Energia, Minas e Industria Paraestatal, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién en Octubre de 1994. Los sistemas de iluminacién para el alumbrado publico, deben de cumplir con
las necesidades visuales de trafico nocturno, ya sea vehicular o peatonal, tomando en consideracion la
clasificacién de la vialidad segtin su uso, que utilicen preferentemente Lamparas de Vapor de Sodio de Alta
Presion utilizando balastros que cumplan con el factor de balastro minimo de 92.5%, dispositivos eléctricos
disefiados para abrir o cerrar automéaticamente un circuito eléctrico y luminarias para el alumbrado publico,
requerir el minimo de mantenimiento ahorradores de energia y equipo de telegestién marca Lumidim o
similar, que cumplan con las normas técnicas que regulan las caracteristicas mecanicas y eléctricas de los
elementos que la constituyen y que armonicen con el entorno urbano, los-luminarias y sus componentes
deben de cumplir con las normas de calidad que se especifican en las normas de producto correspondientes.

Sefialamiento vial: De conformidad con el articulo 208, fraccion VI, de la Ley de Asentamientos-Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el fraccionador, en su momento,
debera de presentar el disefio de sefialamiento y nomenclatura vial horizontal y vertical a instalar en el

) 30/35 ~
? \y _W |
/ ‘: ’W .‘\I 1



: Gobiemo : Secretaria

de = de
— ' Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

N° de Oficio: 20135 /SEDUSO,/2022

Expediente N2 F-013/2022

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo
y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; y de acuerdo a lo que indique el Estudio de Movilidad del terreno
que debera presentar en la etapa del proyecto urbanistico y conforme a lo sefialado por la Autoridad
Municipal competente.

H. Imagen Urbana: Las nuevas edificaciones deberan ser arménicas y compatibles en estilo materiales y forma,
integréndolas al entorno, cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la zona;
se promovera que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona; se promoveran la
creacién de parques, forestacion y espacios ptiblicos que mejoren 'la imagen urbana y el ambiente de las zonas
urbanizadas y por urbanizar, debiendo cumplir con los lineamientos establecidos en los articulos 254 y 255 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

En lo que respeta a los lineamientos ambientales, se informa al solicitante que queda estrictamente prohibido

realizar cualquier actividad alguna en el predio, y deberad cumplir en su momento con los lineamientos

ambientales y medidas preventivas y de mitigacién que sefialen los estudios, que deberan ser cumplidos de
{ manera obligatoria, con el fin de evitar, prevenir y mitigar dafios al ambiente y/o a la comunidad.

/
Serd motivo de sancion el incumplimiento de las condiciones, prohibiciones y lineamientos ambientales de la
presente resolucion, de conformidad con las Normas Oficiales Mexicanas y demds ordenamientos vigentes
aplicables.

I. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién,
asimismo, solamente deberan desmontarse las areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacion
en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que
propicien la mayor conservacion y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se
garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos
o cortes para nivelacién de terrenos o terrecerias, el propietario debera ajustarse a la normatividad vigente,
solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a
mecénica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

J. ESTUDIOS ESPECIFICOS:

En la etapa de PROYECTO URBANISTICO:
a) Estudio de Impacto Ambiental que proceda de acuerdo a la normatividad aplicable, indicando las medidas

de mitigacidn, acompafiada de la resolucién emitida por la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del
Estado de Nuevo Leén, de acuerdo al Articulo.264 fraccién IV, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacion con el
articulo 145, fraccién III, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Lebn
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b) Estudio de Movilidad de acuerdo a los articulos 198 y 264 fraccién V de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

c) Estudio Hidrolégico, de acuerdo al Articulo 264 fraccion VIII de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. ‘

d) Dictamen de Impacto Urbano Regional. Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, que pretendan
llevar a cabo alguno de las siguientes obras, requeriran previamente contar con un dictamen de impacto
urbano regional: Proyectos de fraccionamientos.o conjuntos urbanos sujetos al régimen de propiedad en
condominio horizontal con mas de 650 viviendas y desarrollos de uso diferentes a la habitacional con un
area vendible mayor a 80,000 m2-Ochenta Mil Metros Cuadrados; de acuerdo al Articulo 191 fraccién, |,
de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

e) Analisis de pendientes, firmado por el perito responsable, anexando copia de cedula profesional,

\ indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la siguiente manera:

pendientes del O-cero al 15-quince por ciento en color amarillo, del 15.01-quince punto cero uno al 30-

treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto cero uno al 45-cuarenta y cinco por ciento en

color café y mas del 45-cuarenta y cinco por ciento en color rojo: sefialando los escurrimientos o canadas

y la lotificacién propuesta e indicar la superficie y nimero de viviendas que corresponde a cada uno de

los rangos mencionados, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 332 y 333 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para El Estado De Nuevo Ledn.

f) Factibilidad de servicio de Agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, de acuerdo al Articulo-264
fraccién IX de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn. #

g) Factibilidad de servicio de Energia Eléctrica, de acuerdo al Articulo 264 fraccién X de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

h) Factibilidad de Transporte, de acuerdo al articulo 213 fraccién XI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

En la etapa de PROYECTO DE RASANTES:
a) En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales emitido por-la Delegacién

Federal en Nuevo Ledn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 266 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

b) En caso de ser aplicable, Estudio Geotécnico que determine mediante un analisis de estabilidad de taludes
las condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mas adecuadas segln sea el caso.

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO:
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a) Estudio de Mecénica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo -

establecido en la Ley para la Construccion y Rehabilitacién de Iiavi'r'/nentos del Estado de Nuevo Ledn en
3 los articulos 3 fraccién 1V, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos
(original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional responsable,
acompafiando copia de la certificaciéon correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 267 fraccién XI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo-Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

b) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,,

/ de acuerdo a lo establecido en el Articulo 267 fraccién IX de la Ley de-Asentamientos Humanos, -

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de/ Nuevo Ledn.

TERCERO: La presente no exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones gque le corresponda é
Autoridades Federales, Estatales y Municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO: De acuerdo al Articulo 291 fracciones I al IIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn: “I_En fraccionamientos que se desarrollen en una

etapa, la factibilidad de urbanizacién, la fijacion de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto
urbanistico y el plano de rasantes, estardn vigentes hasta en tanto lo establecido en nuevos planes o programas de

desarrollo urbano, atlas de riesgo, v demds disposiciones legales aplicables, no las contravengan; II: El proyecto
/' ejecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién

del acuerdo de autorizacion respectivo; y; Ill: Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban
desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de fraccionar
y urbanizar, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto urbanistico y el plano de rasantes,
debiendo mam’festqr,en' la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard en etapas o sectores. Estas
autorizaciones en su conjunto no tendrdn vencimiento; b) El proyecto ejecutivo urbanistico tendrd una vigencia de
4-cuatro afos computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién dél acuerdo de autorizacién
respectivo; y ¢) En caso de que una nueva legislacion modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, que no formen parte del proyecto ejecutivo
urbanistico iniciado para trdmite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones.”.
J

QUINTO: La presente résolucién no autoriza el inicio de las obras de urbanizacién, y la enajenacién de las dreas o
lotes que se pretendan urbanizar, se expide solamente para informar al interesado la factibilidad de urbanizacién
del predio y la fijacion de lineamientos generales de disefio urbano para elaborar el proyecto urbanistico.

SEXTO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas. e

%
SEPTIMO: De acuerdo al Articulo 260 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
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relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los
acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,

ravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se. otorga sin perjuicio de otras
solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales,
Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de
caracter genéral estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y
marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

OCTAVO: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o
realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y
bajo protesta de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipales, al ermtlr las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad de
conformidad con esta Ley, seran responsables de que las solicitudes y expedientes respectivos integren la
documentacién respectiva y cumplan con los requisitos que establece este ordenamiento y sus disposiciones
reglamentarias, en ningin caso responderan por la calidad, veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o
especificaciones que les sean presentados.

El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demads actos de autoridad emitidos de conformidad con la Ley
citada no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificacién a cargo de las autoridades
competentes. '

5
Las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley no prejuzgan
sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

NOVENO: Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley, el o los profesionistas responsables
o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un
proyecto. Los profesionistas responsables y directores responsables de cbra que intervengan en los actos a que
se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas de ser
responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos dela legislacién civil y penal de

- indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados

seran reportados a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se
informara al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los
directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente

ordenamlento seran sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en los
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articulos 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leodn. =

DECIMO: Notifiquese personalmente por conducto de personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leédn. Asi lo

LIC. LAURA IRAIS BALLES MANCILLA 7_
LA C. SECRETARIA DE D OLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON /

I/
N T I 20 \
: Lic. Rina AfelyRam !
1 Directora General para un Desarrollo Integrade——-ﬁ
Compacto y Eficiente
artinez Castlllo
Dlrector para la Integracion de Distritos,
Sub-centros y Nwevos Desarrollos -
X
LkNﬁ/g‘gép ;
Siendo las _ 10 'OS  horas del dia 20 -veinte >—del mes de_octore del afio
2027 , compareci6 a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, el C. __ , en su cardcter de
_ del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,

identificandose con_Doy fe i

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

N

\
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perla.martinez
Texto tecleado

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública
 del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia 
de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.






