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N° de Oficio: 18942 /SEDUSO/2022
Expediente Administrativo N*: F-059/2021

INSTRUCTIVO

AL C. RAUL GERARDO ELIZONDO CARDENAS

REPRESENTANTE LEGAL DE LAS PERSONAS MORALES DENOMINADAS
BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE AFIRME GRUPO
FINANCIERO DIVISION FIDUCIARIA Y/0O ACRE PROMOTORA, S. A.DEC. V.
Padre Mier, No. 563, Col. Centro,

Monterrey, N. L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; emiti6 el
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 30-treinta dias del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintid6s----=-r----------
VISTO: El expediente administrativo nimero F-059/2021, formado con motivo de la solicitud
presentada en fecha 10-diez de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, signade por el C. Ratl Gerardo
Elizondo Cardenas, en su cardcter de Apoderado legal de las personas morales denominadas BANCA
AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE AFIRME GRUPO FINANCIERO DIVISION FIDUCIARIA
Y ACRE PROMOTORA, S. A. DE C. V., esta tultima en su caracter de Fideicomitente y Fideicomisaria dentro
del fideicomiso No. 66912; quien acredita su personalidad mediante carta poder ratificada en fecha 04-
cuatro de octubre del 2021-dos mil veintiuno ante Licenciado Bernabé Alejandro Del Valle Gémez, Titular de
12 hotaria Publica ntimero 139-ciento treinta y nueve con ejercicio en este municipio, segln consta en Acta
No. 139/16,091/21-ciento treinta y nueve diagonal dieciséis mil noventa y uno diagonal yeintiuno, y
Escritura Publica niimero 35,970-treinta y cinco mil novecientos setenta, de fecha 28-veintiocho de abril del
2005-dos mil cinco ante el Lic. Evaristo Ocafias Méndez, Titular de la Notaria Publica ndmero 51-cincuenta
y uno, con ejercicio en el primer Distrito Registral; respecto de la Prérrogay Reduccién de Garantias, para
el desarrollo del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacidn Inmediata, denominado
RESERVA CUMBRES SECTOR PINOS; relativo a la superficie de 20,406.586 metros cuadrados que
proviene de una superficie de mayor extensién de 79,237.645 metros cuadrados, del predio identificado con
el namero de expediente catastral 87-025-001; colindante a la Av. Luis Donaldo Colosio, Distrito Urbano
Ciudad Solidaridad Delegacion Norte, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Vistos los planos
presentados, la inspeccion fisica del terreno, los dictimenes técnicos, legales y demds constancias que obran
en el expediente, y;
CONSIDERANDO

I. Que al presente caso resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, toda vez que se trata de un fraccionamiento cuya factibilidad fue otorgada estando vigente
el Ordenamiento Legal antes citado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Octavo de los
Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano_para el
Estado de Nuevo Leén, publicada en el Periédico Oficial del Estado el dfa 27-veintisiete de noviembre del afio
2017-dos mil diecisiete y demds disposiciones legales aplicables.
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II. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de] Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccién V, 3, 5 fracciones I, XXXII y LX, 6 fraccién 1V, 10 fraccién X111, y XXV y ttltimo pdrrafo, 121 fraccién I,
123 fraccién I incise a), 197 fraccidn 1, 242 fraccién VIIL, 262 fracciones I a VII y demis aplicables de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 139, 140; 141 fraccién 1, 142,
151 fracciones I a XI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;
Articulos 86,89, 91,94 y96.de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; articulos 16 fraccién
V111, 98, 99, 100 fracciones I, V XVIli y L, 101 fracciones IV y XI'y 102 fracciones II, VIII y XVI del Reglamento
de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey.

I11.Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N.L. otorgd las
siguientes autorizaciones:

a) En fecha 15-quince de junio de 2012-dos mil doce, mediante resolutivo contenido en el expediente
administrativo N® FYL-056/2012, bajo oficio N°1590/SEDUE/2012, informé respecto de la
Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar e] Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano para
el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional y Uso Complementario Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata; relativo a una superficie solicitada de 166,375.20 ietros
cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 87-025-001.

b) En 25-veinticinco de febrero del 2013-dos mil trece, mediante resolutivo contenido en el expediente
administrativo N® PU-129/2012, bajo el N2 de oficio 129/2013/DIFR/SEDUE, se aprobé el Proyecto
Urbanistico para el desarrollo del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso
Complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata, denominado RESERVA CUMBRES, relativo a la
superficie a desarrollar de 166,375.20 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente
catastral 87-025-001.

¢) En 29-veintinueve de enero del 2019-dos mil diecinueve, mediante resolutivo contenido en el
expediente administrativo N2 F-049/2018, bajo el N¢ de oficio 9394/SEDUE/2019, se aprobé el
Modificacion al Proyecto Urbanistico para el desarrollo del fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar con Uso Complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata, denominado RESERVA
CUMBRES, relativo a la superficie a desarrollar de 79,237.645 metros cuadrados, identificado con el
numero de expediente catastral 87-025-001.

d) En fecha 14-catorce de junio del 2019-dos mil diecinueve, mediante acuerdo contenido en el oficio N°
10811/SEDUE/2019, bajo e} expediente administrativo N2 F-011/2019, aprobhé el Proyecto de
Rasantes para el fraccionamiento denominado RESERVA CUMBRES SECTOR PINQS, relativo a la
superficie de 20,406.586 metros cuadrados, el cual forma parte de la superficie de mayor extensién de
79,237.645 metros cuadrados, con una superficie de Vial de 6,959.469 metros cuadrados.

e) En fecha 06-seis de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, mediante resolucién contenida en el oficio
N° 12732/SEDUE/2019, emitida dentro del expediente administrativo F-023/2019, aprobé el
Proyecto Ejecutivo y otorgd la Autorizacién de Venta de los lotes del fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado Reserva Cumbres Sector Pinos,
relativo a la superficie solicitada de 20,406.586 metros cuadrados, el cual forma parte de la superficie
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de mayor extension de 79,237.645 metros cuadrados; cuyo proyecto quedé con el cuadro de areas
siguiente:
Superficie Total: 79,237.645 metros cuadrados
Superficie Sector Lagos: 17,423.510 metros cuadrados
Superficie Sector Rios: 41,407.549 metros cuadrados
Area a desarrollar Sector Pinos: 20,406.586 metros cuadrados
Area vial: 6,812.290 metros cuadrados
Area Urbanizable: 13,594.296 metros cuadrados.
Area Municipal cedida a este sector: 129.204 metros cuadrados
Area Vendible Total: 13,465,002 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 13,465.092 metros cuadrados
N¢ Total de Lotes: 102
N¢ de Lotes Habitacionales: 102
}:\rea Municipal cedida a otros sectores: 2,159.861 metros cuadrados
Area Municipal Cedida: 2,289.065 metros ouadrados

Y en cumplimiento del articulo.257 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedo
inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leodn bajo el N° 11, Volumen: 182, Libro:
3, Seccién: Fraccionamientos Monterrey, de fecha 17-diecisiete de diciembre del 2019-dos mil diecinueve,
con lo que se tienen por transmitidas o cedidas las areas correspondientes al municipio.

Cabe sefialar que dentro del expediente administrativo No. F-023/2019 poliza de fianza No. 3457-02063-
0 expedida el dia 12-doce de noviembre de 2019-dos mil diecinueve, por Aseguradora ASERTA, S.A.de C.V,,
Grupo Financiero ASERTA, en favor de la Secretarfa de Finanzas y Administracién de Monterrey y/o
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Muricipio de Monterrey, N.L, por la cantidad de
$11,185,705.38 (ONCE MILLONES CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CINCO PESOS 38/100
M.N.).

IV. Que mediante escrito presentado ante esta Secretaria en fecha 10-diez de noviembre del 2021-dos
mil veintiuno, los C. Ing. Ratl Gerardo Elizondo Cérdenas, Apoderado legal de'las personas morales
denominadas Banca Afirme S.A. y Acre Promotora S.A. de C.V,, solicitan una Prérroga por 18-dieciocho
meses para la conclusién de las obras de urbanizacién asi como la Reducciéon de Garantias del
fraccionamiento denominado Reserva Cumbres Sector Pinos, manifestando: “..En virtud de lo que
concede el articulo 262 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, solicitamos la prérroga de
las obras de urbanizacién en un plazo de 18 meses conforme a lo establecido en la autorizacién del Proyecto
Ejecutivo y Ventas, ya que los motivos sociales, econémicos y politicos, han afectado la promotoria y venta de
las viviendas en el fraccionamiento “RESERVA CUMBRES SECTOR PINOS”..Asi mismo mis representadas,
desde la fecha en que se otorgd la autorizacién del Proyecto Ejecutivo y Ventas, han cumplido parcialmente
con el avance de obras establecido en la obligacién del Prayecto Ejecutivo otorgado al fraccionamiento
“RESERVA CUMBRES SECTOR PINOS". Es de intencién de mis representadas solicitar la reduccion de
garantias establecido en el precepto 262 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn”

V. Que de acuerdo a la visita de inspeccién realizada por personal adscrito a esta Secretarig, en fecha 18
de noviembre del 2021; detecté que en la actualidad la urbanizacién del fraccionamiento RESERVA
CUMBRES SECTOR PINOS, presenta un avance de obra del 95%, por lo que enesteactoy a fin de garantizar
el compromiso de concluir en forma total con la realizacion de las obras de urbanizacion del
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fraccionamiento en mencién, la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, de
acuerdo al presupuesto y programa de obra de urbanizacién presentado por los propios promoventes, se
dictamind un costo por obra pendiente de $1,386,346.88 (UN MILLON TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS
MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS 88 /100 M.N.); ademds en cumplimienta con el articulo 256
fraccién IT, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en el cual se indica que el
otorgamiento de la garantia sobre el cumplimiento de las obligaciones del propietario o fraccionador, que
debera ser por un monto equivalente al de las obras faltantes por realizarse mas un 20%; resultando un
monto total de $1,663,616.25 (UN MILLON SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
DIECISEIS PESOS 25/100 M.N.), notificado en fecha 02-dos de mayo del afic en curso, a las personas
morales denominadas BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA. MULTIPLE AFIRME GRUPO
FINANCIERO DIVISION FIDUCIARIA Y ACRE PROMOTORA, S. A. DE C. V.. porconducto de su Apoderado
Legal el C. Ing. Raul Gerardo Elizondo Cirdenas; por lo que exhiben péliza de fianza N® 3457-02636-4
expedida el dfa 25-veinticinco de mayo de 2022-dos mil veintidods, expedida por Aseguradora ASERTA,
S.A. DE C.V, Grupo Financiero ASERTA, en favor de la Secretaria de Finanzas y Administracién de
Monterrey y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N.L., por la cantidad
de $1,663,616.25 (UN MILLON SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS
25/100 M.N.), la cual solo podra cancelarse con la autorizacion escrita de la Secretarfa de Finanzas y
Administracién y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N.L., de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 266 y 272 Fraccién V de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Le6n y una vez concluidas lIa totalidad de las obras de urbanizacién.
=hd Yczconcluidas 1a totalidad de las ohras de urbanizacién

VL. Esoportuno sefialar que de acuerdo al reporte de inspeccion con fecha de 18 de noviembre de 2021
elaborado por personal adscrito a esta Secretarfa, en el que se constaté que en el retorno entre la manzana
257 y la manzana 256 se observa estancamiento de aguas pluviales y lodos, se observan habilitados 3-tres
lloraderos de forma improvisada rompiendo block de barda perimetral lo cual qued¢ asentado en el punto
cinco de Drenaje Pluvial; en tanto que de acuerdo al plano de drenaje pluvial presentado en la etapa de
Proyecto Ejecutivo aprobado dentrd del expediente administrativo F-023/2019, en la barda perimetral
debera habilitar rejillas para la salida del agua; por lo que el proyecto debera ser habilitado de la manera
en que se autorizd, lo cual se verificara al momento gue solicite la Constancia de Terminacién de Obras y
Liberacién de Garantias.

VIL. Que al presente expediente se acompana copia de recibo oficial con folio N¢ 3410000057123, de
fecha 06-seis de mayo del 2022-dos mil veintidds, expedido por la Secretaria de Finanzas y Administracién
de Monterrey, por la cantidad total de $ 15,760.84 (QUINCE MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS 84/100
M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, correspendiente a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién V incisos e]yf), dela
Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn; relativos al tramite de Prérroga y
Reduccién de Garantias.

VIIL. Que revisados los antecedentes de aprobacién del predio objeto del fraccionamiento, realizado el
estudio y analisis del expediente, considerando los dictimenes juridicos, urbanisticos y demads elementos
que obran en el mismo, resulta procedente otorgar la Prorroga por 18-dieciocho meses y la Reduccion
de las Garantias para que se concluyan totalmente las obras para el desarrolio del fraccionamiento
RESERVA CUMBRES SECTOR PINOS.
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Por 10 anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Se le informa a las personas morales denominadas BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE AFIRME GRUPO FINANCIERO DIVISION EIDUCIARIA Y ACRE PROMOTORA, S. A. DE
C. V., por conducto del C. RAUIL GERARDO ELIZONDO CARDENAS en su caracter de Apoderado Legal; que
se concede Prorroga por 18-dieciocho meses y la Reduccién de las Garantias para.que se concluyan
totalmente las obligaciones de las obras de urbanizacion de conformidad con lo establecido en las
autorizaciones otorgadas con anterioridad, del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, denominado RESERVA CUMBRES SECTOR PINOS; relativo a la superficie
solicitada de 20,406.586 metros cuadrados; colindante a la Av. Luis Donaldo Colosio, Distrito Urbano
Ciudad Solidaridad Delegacién Norte, en €l Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Con fundamento en el programa y presupuesto para la conclusién de las obras de
urbanizacién previstas, presentado por el propio promovente de fecha 10-diez de noviembre de 2021-dos
mil veintiuno y firmado por el C. Raill Gerardo Elizondo Cardenas, Apoderado Legal de la persona moral
denominada BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE AFIRME GRUPO FINANCIERO
DIVISION FIDUCIARIA Y ACRE PROMOTORA, S. A. DE C. V,, y siendo ademas firmado por el Perito
Responsable Ing. Cyrano Salatihel Mena Farfan, con Cédula Profesional N° 2331668, de conformidad con lo
solicitado, el interesade debera de concluir las obras de urbanizacién en un plaze no mayor a 18-dieciocho
meses, contados a partir de la fecha de notificacién del presente acuerdo.

TERCERO: Se autoriza la liberacién total de la garantia que sirvié para caucionar las obras de
urbanizacién faltantes del fraccionamiento denominado RESERVA CUMBRES SECTOR PINOS; consistente
en la péliza de fianza No. 3457-02063-0 expedida el dfa 12-doce de noviembre de 2019-dos mil diecinueve,
por Aseguradora ASERTA, S.A. de CV. Grupo Financiero ASERTA, en favor de la entonces Tesoreria
Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipic de Monterrey, N.L.,
por la cantidad de $11,185,705.38 (ONCE MILLONES CIENTO OCHENTA'Y CINCO MIL SIETECIENTOS CINCO
PESOS 38/100 M.N.).

CUARTO: Se acepta la garantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacién del
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado RESERVA
CUMBRES SECTOR PINOS; consistente en la péliza de fianza N 3457-02636-4, expedida el dia 25-
veinticinco de mayo de 2022-dos mil veintidés, por Aseguradora ASERTA, S.A. DE C.V, Grupo Financiero
ASERTA en favor de la Secretarfa de Finanzas y Administracién de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N.L, por la cantidad de $1,663,616.25 (UN MILLON
SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS 25 /100 M.N.), la cual solo podra
cancelarse con la autorizacién escrita de la Secretaria de Finanzas y Administracién de Monterrey y/o
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N.L, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 266 y 272 Fraccién V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén
v una vez concluidas la totalidad de las obras de urbanizacion.

QUINTO: En relacién a lo expuesto en el considerando VI de la presente resolucién, se reitera al
desarrollador, la obligacién de habilitar lo correspondiente al drenaje pluvial, tal como fue aprobado en el
proyecto Ejecutivo, asi como el resto de las obras de urbanizacién autorizadas, en el expediente
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administrativo F-023/2019; lo cual se verificard al momento que soliciten la Constancia de Terminacién de
Obras y Liberacién de Garantias.

SEXTO: Quedan firmes y contindan vigentes las obligaciones impuestas en las autorizaciones
anteriores, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo y
del subsuelo y se dicté conforme ala documentacién, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo
su estricta responsabilidad. asf mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en
su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el
entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caricter general estaran sujetas a
las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

OCTAVO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos
establecidos en el articulo 272 Fraccién [V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén asi
como también incumplir con todo aquellos lineamientos urbanisticos sefialados en las diversas etapas al
emitirse los Dictdmenes Técnicos descritos en el cuerpo del presente, se le aplicaran las sanciones que
establece el articulo 342 fraccién Il inciso n) y fraccién Il inciso c) de la Ley de Desarrollo_Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

NOVENO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta Secretaria,
quienes podran cumpliria conjunta o indistintamente. Asi 1o acuerda y firma la C. Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nugvo Leén. ----

LIC. LAURA IRAI$ S MANCILLA
LA C. SECRETARIA DE BESARROLLO YRBANO SOSTENIBLE

! f Arq. Mario Ibarra Maldonado
( KP\ C Director General para un Desarrollo Integrado,
— !‘ / Compacto y Eficiente

Arq. Jorge A, l\gartinez Castillo
Director para la Integracion de Distritos,
Sub-centros y Nuevos Desarrollos

&*Aa/gé/dﬁm

Lo que notifico a Usted \Sediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

C=hello (_,\'?{:”;hﬂ Boves R eI siendo las 413 horas del dia_Z del mes de
del afio 2072

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NomBrRE Donielo ?Orluﬂo UoleOe? +Qene Nomsre =eella {1zoth Pabes (alindo

FIRMA___ (20 1t factzu FIRMA _

ELIMINADO: 1. Firma. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
6/6 Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Leon y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Firma.  Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo
 León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales


