Gobierno , \ Secretaria

e de
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Monterrey g Sostenible

- - . N° de Oficio: 20975/SEDUS0/2022
Expediente Administrativo N2 F-027/2022

Asunto: Modificacidn al Proyecto Ejecutivo Urbanistico,

Asf como la Autorizacién de Proyecto de Ventas y

Vo. Bo. de Ntumeros Oficiales

/ INSTRUCTIVO
\
AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE
LA PERSONA MORAL DENOMINADA PC CAD, S.A.DE C.V.
Judrez — Pabellon M N° 1102 Piso 23, Centro,
Monterrey, Nuevo Ledn h
- Presente. - e : y

Dentro del Expediente Administrati% namero F-027/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:
Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds. =-=-sesueus
VIS TO: Elexpediente administrativo niimero F-027 /2022, formado con metivo de la solicitud de fecha
26-veintiséis de octubre de 2022-dos mil veintidés presentada por el C. David Probert Canseco, Apoderado
Legal de la persona moral denominada PC CAD, S.A. DE C.V,; mediante el cual solicita la aprobacion de la
Modificacién al Proyecto Ejecutivo Urbanistico, asi como la Autorizacién de Proyecto de Ventas y Visto
Bueno de Numeros Oficiales, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, denominado VISTA SIERRA del predio con superficie total de 4,549.340 metros
cuadrados e identificado bajo el expediente catastral 51-015-099 colindante a la calle Vista Sierra, Distrito
Urbano La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn y

RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante en fecha veintiséis (26) de octubre de dos mil veintidds (2022),/prgfents escrito a
través del cual solicita la aprobacién de la Modificacién al Proyecto Ejecutivo Urbanisticg, asi como la
Autorizacién de Proyecto de Ventas y Visto Bueno de Numeros Oficiales, para el~desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado VISTA SIERRA del
predio con superficie total de 4,549.340 metros cuadrados e identificado bajo el expediente catastral 51-015-
099 colindante a la calle Vista Sierra, Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacidn Huajuco, en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, misma que integrd el expediente administrativo niimero F-027/2022.

\

EGUNDO. Que en relacién al fraccionamiento que nos ocupa, esta Secretarfa ha otorgado las siguientes
torizaciones:

b a) En fecha 24-veinticuatro de marzo de 2020-dos mil veinte, mediante resolutivo contenido en el/
expediente administrativo N° F-002/2020, bajo el oficio N° 13565/SEDUE/2020 informéd que /5:
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Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie de 4,643.16 metros cuadra/dos,
jdentificado bajo el niimero de expediente catastral 51-015-099.

b) En fecha 23-veintitres de junio de 2020-dos mil veinte, median’ée resolutivo contenido en el

expediénte administrativo N° F-007/2020, bajo el oficio N° 14179/SEDUE/2020, fijo los
entos Generales de Disefio Urbano para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional
iliar de Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie de 4,643.16 metros cuadrados,
entificado bajo el ndmero de expediente catastral 51-015-099.

s . :
‘¢}” En fecha 10-diez de marzo de 2021-dos mil veintiuno, mediante resolutivo contenido en el
expediente administrative N° F-032/2020, bajo el oficio N° 15812/SEDUE/2021aprobo el Proyecto

. Urbanistico para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizaeién

Inmediata;-relativo a la superficie de 4,643.16 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
expediente catastral 51-015-099.

d) En fecha 29-veintinueve de junio de 2021-dos mil veintiuno, mediante resolutivo contenido en el
expediente administrativo N° F-030/2021, bajo el oficio N° 16606/SEDUE/2021 aprobé el Plano de
Rasantes para desarrollar un Fraccionamientp- de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién
Inmediata; relativo a la superficie de 4,643.16 metros cuadrados, de la cual 1,554.789 metros
cuadrados corresponden a la superficie vial, correspondiente al predio identificado bajo el numero
de expediente catastral 51-015-099. ‘

e) En fecha 02-dos dfas del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintidés, mediante resolutivo contenido
en el expediente administrative N° F-061/2021, bajo el oficio N° 18637/SEDUS0O/2022 aprobo
Proyecto Ejecutivo Urbanistico para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar
de Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie de 4,643.16 metros cuadrados, identificado bajo el
nimero de expediente catastral 51-015-099, con la siguiente distribucién de areas:

Area Total del Terreno: 4,643.166 metros cuadrados
Area vial: 1,554.789 metros cuadrados
Area transformador 0.842 metros cuadrados
Area urbanizable: 3,087.535 metros cuadrados
— Servidumbre de Paso 5.A.D.M. y D.P. Pluvial: 31.939 metros cuadraxs
Area municipal: 444428 . metros cuadradps
Area vendible habjtacional: 2,611,168 /" metros cuadrad
No de Lotes: E 19 \
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ELIMINADO: 1.Nombre. Fundamento Legal: articulo'141 de la Ley de ~
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concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificaciény -
Gobiemo Desclasificacion de la informacion, asi comoe-para la Elaboracion de Versiones Secretara

d Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de a
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f) En fecha 21-veintiiin de octubre de 2022-dos mil veintidés, mediante resolucién contenida bajo el
expediente administrativo N2 F-018/2022, bajo el oficio N° 20199/SEDUE/2022 se aprobé. el
‘Modificacién al Provecto Urbanistico v al Plano de Rasantes, para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado VISTA
S,IERRA relativo a la superficie solicitada de 4,549.340 metros cuadrados, predm identificado con-el
nimero de expedlente catastral 51-015-099.

‘
_ :
- / -

Area Total del Terreno: — 4,549.340 metros cunadrados
Area Vial: . : 1,561.950 metros cuadrados

- Area Transformag_or b 0.842 -~ metros cuadrados

“/ Area Urbanizable: 2,950.262 metros cuadrados y
Servidumbre de Paso S.A.D.M.y D.P. Pluvial: 36.286 metros cuadrados
Area municipal: / 439.657 metros cuadrados
Area vendible habitacional: 2,510.605 metros cuadrados
No de Lotes: 19

/ .
. S
~TERCERO. El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacién: -
| - _ | - .

1. Solicitud de tramite corresl:\yondiente signada por el C. David Probert Canseco, Apoderado legal de la
persona moral denominada PC CAD, S.A. DE C.V. (propietaria)y el C\_\Garaa
(gestor) -~

\

Ledn, bajo el nimero 504, volumen 431, libro 3, segundo auxiliar escrituras de socied des mercantiles
seccién Comercio, en fecha 22-veintidés de febrero de 1999-mil novecientos noventa y nueve.

! 3. Copiasimple de la Escritura Pablica Ndmero 14,545-catorce mil quiniéntos cuarenta y cinco, de fecha 01-
. primero de marzo del 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia,
Titular de la Notarfa Pxiblica Niimero 129-ciento veintinueve, con ejercicio en el Primer Distrito, relativa
 al Mandato General que la persona moral denominada PC CAD, S.A. DE C.V,, otorga a favor del C. David
érobert Canseco y otros, que contiene diversos poderes, entre estos, poder general para Actos de -

ominio; cual cuenta con boleta de inscripcién en el entonces denominado Registro Piblico de la
oS
Y \.
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Propledad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el folio mercantil electrénico No. 66571*9 con
fecha de registro 23-veintitrés de marzo de 2006-dos mil seis. /
-

4. Copia simple Escritura Publica Numero 17,243-diecisiete mil doscientos cuarenta y tres, de fecha 10-diez
de diciembre de] 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Sergm Elias Gutiérrez
Dominguez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Niimero 104-ciento cuatrd, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Contrato de Compraventa de Bien Inmueble, mediante
¢l il la’persona moral denominada PC CAD, S. A. DE C. V. adquiri6 la propiedad del predio identificado
Gmero de expedlente catastral 51-015-099, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado
% Nuevo Ledn, bajo el nlimero 456, volumen 306, Libro 19 seccmn Propiedad Unidad Monterrey, de

//fecha 17-diecisiete de enero del 2020-dos mil veinte.
/ .

5. Copia simple de escrito dirigido al Primer Registrador Publico de la Propledad y Comercio, Primer
Distrito Registral en el Estado, mediante el cual solicita la inscripcion de la Rectificacién de Medidas del
predio identificado con el niimero de expediente catastral 51-015-099; escrito ratificado en fecha 05-
cinco de mho de 2022-dos mil veintidos, ante el Licenciado José Martinez Gonzalez, titular de la Notaria
Plblica nimerc 29-veintinueve, con e]erc1c1o en la-Demarcacién Notarial correspondiente al Pnrner
Distrito Registral en el Estado, segin consta en el Acta levantada fuera de Protocolo nimero
029/34584/2022, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el niimero 4981, volumen
127, libro 100, seccién Auxiliares en fecha 03-tres de agosto de 2022-dos mil veintidos.

6. Original del Certificado de libertad de gravimenes del predio identificado con el nimero de expediente

~ catastral 51-015-099, autorizado en fecha 11-once de agosto de 2022-dos mil veintidos bajo el folio

25405664,/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de PC CAD, S. A. DE C. V., bajo el Namero
456, volumen 306, Libro 19, seccién Propiedad Unidad Monterrey, de fecha 17-diecisiete de enero del
2020-dos mil veinte;en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el
predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algan otro
modo. ‘
/ -

7. Copia 51mp1e de récibo de pago del impuesto predial con el folio 320R-8271 de fecha 08-ocho d;. junio de.~

2022-dos mil veintidds,-de la propiedad con_expediente catastral 51-015-099, acreditando que se

encuentra al corriente en todo lo que resta del afio 2022. ,i L

8. Cédula Unica Catastral del inmueble-identificado con el expediente catastral 51-015-099, emitido por

la Direccién de Catastro en fecha de 05-cinco de septiembre de 2022-dos mil veintidds.
J —

!\
9. Carta Poder Original de fecha 24-veinticuatro de octubre de 2022-dos mil veintidés, otorgada por e
«Dav1d Probert Canseco, Apoderado legal de la persona moral denominada PC CAD, S.A. DE C.V.,, a fav

/}.
"\.
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c informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos e -
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del ¢. I fungicndo como testigos los C. C. N |
I =ncxando copia simple de las identificaciones oficiales de cada uno de ellos. \

- 10. Programa y presupuesto de obra, ambos signados por el C. David Probert Canseco, en su caracter de
Apoderado legal de la persona moral denommada PC CAD, S.A. DE C.V., (propietaria) y como perito
responsable.

11. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo-gue
se describe en el numeral XI del apartado de Considerandos’ del presente resolutivo.

12. Proposicién de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio la cual debera redactarse en
la forma y términos Aue sea-solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimiento de sus
obligaciones, en el caso de que no se hayan concluido las obras que se le trazaran' en el proyecto
ejecutivo; mismo que se describe en el numeral VII del apartado de Considerandos del presente
resolutivo. ~

13. Constancias del cumplimiento del page y obligacioneé por incorporag;ii’)/n a las redes de agua potab\%r
drenaje sanitario, energia eléctrica y movilidad; mismo que se describe en el numeral III del apartado de
Considerandos del presente resolutivo. ~

- 14. Constancia expedida por el Estado que acredite el cumplimiento de las aportaciones para E
Educativo; mismo que se describe en el numeral [V del apartado de Considerandos

resolutivo.

el
15. Plano de nomenclatura y asignacion de nimeros oficiales

.\i Vistos los planos presentados, los dictimenes'técnicos, y demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO
i - - -

I. La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey, N.L. es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos articulos 1,
raccion IV, 3, fracciones [, LXIII, LXXVII], 6j, 7, 11 fracciones X11 y XXXI 13, 136, fraccion I, 138, fraccién ],
inciso a) y II, incisos a), b) y d), 202, fraccién I, 203, fracciones I al IV, 206 fraccién 1, 207, 210 fraccién I ,

13 fracciones LII, 111, IV, VII, VIIL, IXX v X1,257 fracciones VI y VII, 258 fraccion Vy VI, 267 fracciones ] a 1a/
XV, 268, 269 fracciones I al X1, 270, 271 fracciones 1 y 11, 272, 284 fraccién 11, 286 fracciones V, incisos a)

&
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-

c), d), e} y f) y VI, 287 fracciones Il y IV, y demas aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3 fraccién II, 139,
140, 141 fraccidn |, 142, 148 fracciones T al Xl y 150, fracciones I al XV1, del Reglamento de Zomﬁcacmny

II. De

elo-del Municipio de Mopterrey, Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 91, 94 y 96, de ]la Ley de Gobierno
ifipaldel Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3, 16 fraccién VIII, 98, 99, 100, fracciones I, V, XII, XVI],
y LI1, 101, fracciones 1V, VIII, XII y XIV, 102 fracciones II, X y XV, y Transitorio Tercero, del

glamento de la Administracion Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

conformidad con las autorizaciones descriias en el Resultando Segundo de la presente resolucion, la

aprobacién de la Modificacién al Proyecto Ejecutivo Urbanistico, asi como la Autorizacién de
Proyecto de Ventas que nos ocupa cumple con los aspectos de zonificacion, densidad y dreas a ceder a
favor del Municipio, en los siguientes términos:

\

1.

i 2 7 \
ZONIFICACION: El Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, indica que el
predio que nos ocupa, se ubicada en una zona clasificada como Habitacional Mixto Medio (HMM); en la
cual de dcuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamientos, el
uso Habitacional Unifamiliar solicitado se estima permitido; por lo que el presente proyecto
cumple con el uso permitido.

.. DENSIDAD: El Plan de Desarrollo Urbanc del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartacio de

" Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el daso de la

3.

delegacion Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial

~especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto‘el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable

Cafién del Huajuco de Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona, es una
Densidad D-5 donde se permite desarrollar un maximo de 42 unidades de vivienda por hectarea;
siendo una superficie a desarrollar de 0.464316 hectéreas, lo que permite un maximo de 19 viviendas,

el proyecto presenta 19 viviendas por hectérea, por lo que se cumple con la densidad sefialada en 10
lineamientos, siendo esta la cantidad maxima de viviendas permlndas

AREAS PUBLICAS: Se requiere un Area municipal de 426.802 metros cuadrados como lo establece el
articulo 210 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, correspondiente a calcular el 17% del drea vendible
habitacional de 2,510.605 metros cuadrados, por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados
por unidad de vivienda (19 | viviendas, siendo un 4rea municipal requerida de 418.00 metros
cuadrados) y cede una superficie de 439.657 metros cuadrades. Dichas 4reas han sido apalizada

cumplen con las caracteristicas sefialadas en el diverso numeral 211 fracciones [ al V y se encuentran
ublcadas en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban, las

/ 6117 ‘ o\
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cuales deberan habilitarse y equiparse segin lo estlpulado en los numerales 210 fraccwn Iy 215
fracciones I al VI del ordenamiento legal invocado.
Que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 269, fraccmn V], de la Ley.de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Leon en cuanto a las constancias
del cumphmlento del pago y-obligaciones por mcorporacwn a las redes de agua potable y drenaje
sanitario, energia eléctrica y movilidad; 105 promoventes presentaron los siguientes documentales:

a) Aguapotabley drena]e sanitario: copia simple del recibo con niimero de folio 30503418 emitido por
la Secretarfa de Finanzas y Tesorerfa del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, de fecha 13-trece de
enero de 2022-dos mil veintidés, por concepto de pago por Incorporacién a las Redes de Agua

.- Potable y Drenaje Sanitario.

b) Energfa eléctrica: copia simple del comprobante fiscal digital por internet de fecha 10-diez de junio
de 2021-dos mil veintiuno, por la cantidad de $107,717.11 (CIENTO SIETE MIL SETECIENTOS
DIECISIETE PESOS 11/100 M.N.), relativo al pago respecto de la ficha de depdsito nimero 2 con
nimero de referencia: 428291110118391935273 de fecha 17-diecisiete de mayo de 2021-dos mil
veintiuno, por concepto de pago de aportacién en Obra Especzf‘ca, en relacion al Convemo N° ESP-
029/2021, de fecha 23-veintitrés de junio de 2021-dos mil veintiung de aportacién de obra
especifica-celebrado ante Comisién Federal de Electricidad. ;

¢) Movilidad: Oficio N° bajo el oficio niimero IMA-DG/2319/2022 con fecha de 20-veigte, yo de’
2022-dos mil veintidds, expedido por el Institito de Movilidad y Accesibilidad de Njteyd Ledn; en el
que sefiala: “...Este Instituto de Movilidad y Accesibilidad del Estado de Nuevg Leon expide la
presente Constanaa por Incorporacién a las redes de Movilidad, queda o /sujeta a la
conclusién de las obras obligaciones establecidas con anterioridad por esta_Dependencia y
dictadas por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano
del Estado de Nuevo Leén, dentro del articulo 208 en su fraccion VI; toda vez que la Autoridad
Municipal competente revise, en su momento, el cumplimiento de las mismas...

?ficha constancia fue expedida por el Instituto Estatal citado, quien en relacién a la obligacién contenida

‘an el referido articulo 269 fraccién, V], de la Ley de la materia, y expidi6 la correspondiente constancia al
accmnamlento denommado VISTA SIERRA en términos del citado numeral. Por lo que se tiene al

p\x;omovente por acompanando y exhibiendo la constancia y copia de recibo oficial con nimero de Folio

30754108, de-fecha 26-veintiséis de mayo de 2022-dos mil veintidés, por constancia de pago por

Incorporacién a las Redes de Movilidad, expedlda por el citado Instituto, que acredita el cumplimiento de

la obligacién contenida en el referido articulo 269 fraccién V1, del Ordenamiento Legal invocado. - 5
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IV. Querespecto a la obligacion indicada por el artlculo 2694raccién IX de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pata el Estado de Nuevo Leén y de los diversos articulos 2,
fraccron 11, 3, 8 y 18 del Reglamento para la Ce;lebracmn de Convenios de Aportacion para Equipamiento
Sdfitativo; 16s promoventes presentaron copia simple del Oficio nimero DRMS-3577/2022 de fecha 29-

inueve de junio de 2022-dos il veintidos, por lal Direccién de Recursos Materiales y Servicios de la

‘retaria de Educacion de Nuevo Ledn, mediante el cual comunica lo siguiente: “....El desarrollador de

/ fvivienda PC CAD, S.A. DE C.V, del proyecto denominado VISTA SIERRA, ubicado en el municipio de

( ,MONTERREY N.L., ha aportado la cantidad de $36,563.60 (Treinta y seis mil quinieritos sesenta y tres

pesos 60/1\00 M.N), al patrimonio del Fideicomiso, por concepto de equipamiento educativo, por lo que no
tenemos ningtin inconveniente para extenderla la presente constancia para los fines y trdmites que tenga a
bien terminar”.” (el subrayado es nuestro), asi como copia 51mple de transferencia electrénica con N° de
Referencia 1018 por la cantidad de $36,563.60 (TREINTA Y SEIS MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES

PESOS 60/100 M.N) de fecha 07-siete de junio de 2022-dos mil veintidés.

V. En relacion a la Modificacion al Proyecto Ejecutivo Urbanistico solicitada, el promovente presento escrito

de fecha 76 octubre de 2022 manifestando lo 51gu1ente \

AN
“Con base al Instructivo con No. De Oficio 18637/SEDUS0/2022 del Expediente Administrativo No. F-
061/2021 Referente a la Autorizacién del Proyecto Ejecutivo Urbanistico; le sohcrto de la-manera mas
atenta la Modificacién al Provecto Ejecutivo Urbanistico con la finalidad de continuar con el proceso de
tramites v/o autorizaciones correspondientes a la urbanizacién de nuestro proyecto de Fraccionamiento
de tipo habitacional Unifamiliar denominado Vistg Sierra: toda vez que fue realizada una Rectificacién de
Medidgs la cual fue Validad Cartogrdficamente y Registrada por/el IRCNL (Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledn) dicha rectificacién deriva en minimos ajustes-en la lotificacién, en las dreas/
municipales,” dichos ajustes fueron presentados y autorizados en el Instructivo con No. Oficio
20199/SEDUE/2022 del Expediente Administrativo No. F- 018/2022 referente a la Autorizacién de la
Modificacién al Proyecto Urbanfstico y el Plano de Rasantes.” (el subrayado es nuestro)

Por lo que, de acuerdo a lo antes sefialado, la modificacién al Proyecto Ejecutivo Urbanistico es

respecto del proyecto que fuera aprobado mediante el expediente administrativo F- -061/2021, bajo el\

oficio N° 18637 /SEDUS0/2022 de fecha 06-seis de octubre de 2020-dos mil veinte, 'esto en consecuencia -
de la Modificacién al Proyecto Urbanistico y al Plano de Rasantes autorizada dentro del expediente
administrativo F-018/2022 ba]o el oficio No. 20199/SEDUE/2022, en fecha 21-veintiuno de octubre de_
2022-dos mil veintidés, a razén de la Rectificacién de medidas del predio a desarrollar, sin que ello
implique modificacién o cambio alguno en cuanto a los proyectos de ingenieria urbana autorizados por
las dependencias piiblicas correspondientes, Convenios de aportacién con las dependencias que
administran los servicios publicos; y Estudio de mecanica de suelos. con disefio de pawmen%s
1
desarrollador y_que obran dentro del tramite del expediente admlmstratwo F- 061/2021 swndg
\/ . ,
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VIIL.

Gobierno . ‘,‘ Secretaria
de . “ ‘ de
Desarrollo Urbano
Monterrey | Sostenible
ST Ne de Oficio: 20975/SEDUS0,/2022
\ Expediente Administrativo N® F-027 /2022

Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo Urbanistico,
Asf como la Autorizacidn de Proyecto de Ventasy
J Vo. Bo. de Nimeros Oﬁciales

_menester sefialar'que en el proyecta que presenta el promovente se incluye la proyeccién de la pérgola en
el acceso al fraccionamiento, asi como la ubicacién de ia caseta. \

En el presente caso, se esta solicitando la aprobacién de la Modificacidén al Proyecto Ejecutivo Urbanistico,
asi como la Autorizacion de Proyecto de Ventas del fraccmnarmento de que se > trata, con la distribucién de
drea siguiente:

Area Total del Terreno: 4,549,340 metros cuadrados
érea Vial: '“‘ 1,561.950 metros cuadrados
Area Transformador ' 0.842 metros cuadrados
Area Urbanizable: h 2,950.262  metros cuadrados
Servui\\imbre de Paso SADM. y D.P. Pluvial:  36.286 metros cuadrados
Area municipal: J 439.657 metros cuadrados
Area vendible habitacional: . 2510.605 metros cuadrados
- No de Lotes: t19
Ve

;
g
£

Que segﬁﬂ inspeccién fisica de fecha 11-once de noviembre de 2022-dos mil veintidds, realizada por
personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano”Sostenible municipal, detectd gque en la

la realizacion de las obras de ur‘ganizacic’m del fraccionamiento en mencidn, la Secretari
Urbano Sostemble del/Mumaplo de Monterrey por lo que de acuerdo al presupuesto de

se dictaminé wrr costo por.obra pendiente de $459,432.06 (CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ NUEVE MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS 06,/100 M.N) dispuesto por el articulo 271 fractién 11 de 1a/Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn
en el cual se indica que el otorgamiento de la garantia sobre el cumplimiento de las obligaciones del
propietario o fraccionador, que debera ser por un monto equivalente al de las obras faltantes por
realizarse més un 20%; resultando un monto total de $551,318.47 (QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
TRESCIENTOS DIECIOCHO PESOS 47/100 M.N.), notificado en fecha 12-doce de diciembre de 2022-dos
mil veintidés, a Ja_C. David Probert Canseco apoderado legal de la persona moral denominada PC CAD,
S.A.DE C.V,; por lo que el promovente exhlbe Péliza de fianza N2 3208-00469-2, expedida el dia 13- trece
de octubre 2022-dos mil veintidés, por DORAMA, INSTITUCION DE GARANTIAS, S. A. en favor de
Municipio de Monterrey, N.L., por la cantidad de $551,318.47 (QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
TRESCIENTOS DIECIOCHO PESOS 47/100 M. N.), la cual solo podra cancelarse con la autorizacién
scrita de la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de -Monterrey, Nuevo Leén y/o-
ecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del”Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad con }6
ispuesto por los articulos los articulos 214, fraccién IV, 281 y 287, Fraccién V de la Ley de Asentamientos




e

o N° de Oficio: 20975/SEDUS0Q/2022Z ™
Expediente Administrativo N2 F-027/2022
[ Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo Urbanistico,
Asi come la Autorizacién de Proyecto de Ventas y
- . Vo. Bo. de Ntimeros Oficiales

Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo-Urbano para el Estado de Nuevo Leén y una vez
concluidas la totalidad de las obras de urbanizacion.

VIII. La persona moral denominada PC CAD, S.A. DE C.V,, por conducto de sus Apoderados y/o Representantes

IX.

&

Legales; expone que con el fin de que surtan efectos 1a Autorizacién del Proyecto de Ventas de los lotes del
agcionamiento de que se trata, ocurren en este acto a otorgar formalmente la citada Garantia, sobre el
ido cumplimiento de las obligaciones impuestas en el acuerdo de aprobacién del Proyecto, conforme a
§ especificaciones contenidas en los planos aprobados y autorizados por las auteridades u Organismos
encargados de los diversos Servicios Piblicos y a los planos y especificaciones que forman parte dei

/ proyecto que se aprobd.

La persona moral denomlnada PC CAD, 5.A.DE C .V. por conducto de sus Apoderados y/o Representantes
Legales; por medio del presente instrumento, cede y traspasa sin reserva ni limitacion alguna, en favor del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, las superficies destinadas para vias piblicas, servicios publicos y
para funciones publicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata; por ofra parte en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 271 fraccién 1 y II, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y 65 Bis-2 de la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, acompafiando al efecto un juego de planos para que los
mismos en su oportunidad sirvan de titulo de propiedad de dichas dreas, una vez inscritos en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén. "

Que al presente expediente se acompafia copia simple del recibo oficial con Folio N 3440000073291, de
fecha 16-dieciséis de diciembre de 2022-dos mil veintidds, expedido por la Direccién de Ingresos de la
Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad total de
$27,089.17 (VEINTISIETE MIL OCHENTA Y NUEVE PESOS 17/100 M.N.) correspondientes al pag de
derechos que establece la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon, en sus articu

52 bis fracciones V, incisos d) v g), y VIII y 55 inciso c), de la Ley de Hacienda para los Municipios . d
Estado de Nuevo Leon, por los siguientes conceptos.’

- Modificacién al Provecto Ejecutive Urbanistico, la cantidad de $7,880.42 (SIETE MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA PESOS 42/100 M.N.}:-.,

— Autorizacién del Provecto de Ventas, la cantidad de $15,828.19 (QUINCE MIL OCHOCIENTOS
VEINTIOCHO PESOS 19/100 M.N.)

- Inscripcién de nuevos fraccionamientos, la cantidad de $3,043.79 (TRES MIL CUARENTA Y TRES

 PESOS 79/100 M.N.) por lotes con superficie promedio menor a 150.00 metros cuadrados.

- Ndmeros_oficiales (expedicién de diversas constancias y cert1f1cac1ones) la cantidad de $336.77—

(TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 77/100 M.N.) P
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' N
ELIMINADO: 1.NUmero de Pdliza Fundamento Legal: articulo 141 de la

Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de :

Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Secretaria

Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la de

Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado Desarrolio Urbano
de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como Sostenible
confidencial en virtud/de que contietie datos personales .

N° de Oficio: 20975 /SEDUS0 /2022

Expediente Administrativo N2 F-027 /2022
Asunto: Modificacion al Proyecto Ejecutivo Urbanistico,
Asi como la Autorizacién de Proyecto de Ventas y
Vo.Bo. de Nimeros Oficiales

XL Que en virtud de lo anterior y ademés de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zonificacion, lotificacién, densidad, lineamientos, vialidad, servicios publicos, drenaje pluvial, areas
destinadas para funciones piblicas y elementos urbanos de uso piblico previstas en la Ley de
Asentamientos-Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, bajo
la.cual adquirié los derechos y obligaciones a que se refiere, resulta positiva la aprobacion de la
Modificacién al Proyecto Ejecutivo Urbanistico del desarrollo de referencia, fijando las obligaciones y
plazos correspondientes a la ejecucién de las obras para la urbanizaciéndel fraccionamiento, asi como la
Autorizacion de Pr\oyecto de Ventas por lo que se recibe la garantia propuesta para caucionar Ias obras
de urbanizacién faltantes del fraccionamiento denominado VISTA SIERRA.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostem‘nle del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA

PRIMERO: Seaceptala garantia propuesta para caucionar las obras de urbanizacién del fraccionamiento
de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado VISTA SIERRA; consistente en la
Péliza de fianza N -xpedida el dia 13-trece de octubre 2022-dos mil veintidés, por DORAMA,
INSTITUCION DE GARANTIAS, S. A. en favor de Municipio de Monterrey, N.L, por la cantidad de $551,318.47
(QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL TRESCIENTOS DIECIOCHO PESOS 47/100 M. N.}, lac solo podra

.. Monterrey, Nuevo Leén y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
conformidad con lo dispuesto por los articulos los articulos 214, fraccion IV, 281 y 287, Fra
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado d
vez coricluidas Ia totalidad de las obras de urbanizacién

X de 1a Ley de
evo Le6n y una

SEGUNDO: Enlos términos anteriores se APRUEBA la Modificacion al Proyecto Ejecutivo Urbanistico,

y habiéndose formalizado en este acto y por este instrumento la admisién de la Garantia aportada por el
desarrollador, se otorga a la persona moral denominada PC CAD, S.A. DE C.V,, por conducto de sus apoderados
legales, la Autorizacion de Proyecto de Ventas, para el fraccionamiento de tipo, Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, el cual es denominado VISTA SIERRA relativo a la superficie total de 4,549.340 metros
cuadrados del predio identificado con el néimero de expediente catastral 51-015-099 colindante a la calle Vista~
ierra, Distrito Urbano La Estanzuela, Delegaczon Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn ; cyyo
royecto contiene la siguiente distribucién de dreas: /g .‘

Area Total del Terrent;: 4,549.340 metros cuadrados

Area Vial: 1,561.550 metros cuadrados

@rea Transformador 7 0.842 metros cuadrados

Area Urbanizable: 2,950.262  metros cuadrados
g 11/17
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Número de Póliza Fundamento Legal: artículo 141 de la 
Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado 
de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales


—

ELIMINADO: 1.Cédula Profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la

Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordanciacon los Lineamientos en Materia de

Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los ~
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en -

virtud de que contiene datos personales

~ /f

N° de Oficio: 20975/SEDUSO/2022
Expediente Administrativo N2 F-027 /2022
Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo Urbanistico,

Asi como 1a Autorizacidn de Proyecto de Ventas y

Servidumbre de Paso S.A.D.M.yD.P. Pluvial: 36286  metros cuadrados

Area municipal: 439.657 metros cuadrados

‘ ~ Area vendible habitacional: 2,510,605 metros cuadrados
4 No de Lotes: 19

Vo. Bo. de Nameros Oficiales

Y en cumplimiento del articulo 268 y 272 de la Ley de Asentanyientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y

stado de' Nuevo Ledn.

{ /e’h el expediente y que forma parte integral de la presente resolucion.

Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera inscribirse ante el Instituto Registral y Catastral del

):Z RCERO: Se ASIGNAN Jos Nitmeros Oficiales para los lotes, conforme se sefiala en el plano que obra

CUARTO: Quedan firmes y vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones anteriores, en lo que

no se opongaalo aql%i resuelto.

\ QUINTO: Con fundamento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacién
N

prevista, firmado por Fraccionador, en este caso el C. David Probert Canseco, en caracter de Apoderado legal de

la persona moral denominada PC CAD, S.A. DE C.V. y como Director Responsable con Cédula Profesional N°

deberan de concluir las obras de urbanizacién en un plaze no _mayor a 10-diez meses, contados a
partir de la fecha de notificacién de esta resolucién. En caso de que asf lo requiera el promotor, desarrollador
y/o propietario, previg a la fecha de vencimiento del plazo otorgado para la ejecucién de las cbras de
urbanizacién, podra solicitar 01-una Prérroga para el cumplimiento de las obligaciones y la Reduccion de-las
Garantias, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 277 de la Ley de Asentamientos Humanos, y Desarrollo

Urban.g del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: El desarrollador (en este caso la persona moral denominada PC CAD); esté obligado a realizar
las redes e instalaciones y obras necesarias para ‘el abastecimiento de agua potable, drenaje sanitario, red
eléctrica y demds necesarias conforme las normas y especificaciones que dicten las Dependencias
correspondientes y demds obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su
incorporacién al drea urbana, y deméas obras de urbanizacion de tipo Institucional, asf como las de caracter
Municipal, lo anterior de conformidad con el oficio 18637/SEDUSO/2022 de fecha 02-dos de mayo de 2022-
dos mil veintidés emitido dentro del expediente administrativo F-061/2021 relativa a la autorizacion del
Proyecto Ejecutivo Urbanistico, cuya Modificacion se autoriza mediante la presente, y cuyas especificacidnes

técnicas fueron establecidas en la referida resolucién; toda vez que la modificacion solicitada versa unicamente

en cuanto a la rectificacién de medidas del cual fuera ijeto el predio en el cual se desarrolla el fraccionamiefito,

\{’_}STA SIERRA.
2y .
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Cédula Profesional. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales
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“Gobierno ' ' Secretaria
de _ _ de

Monterrey v Sostenible

N N° de Oficio: 20975 /SEDUS0/2022
. . Expediente Administrativo N2 F-027/2022
. - Asunto:; Modificacion al Proyecto Ejecutivo Urbanistico,
\ — § Asf como la Autorizacién de Proyecto de Ventas y
- Vo. Bo. de Niimeros Oficiales

”'S EPTIMO: El desarroliador en este caso PC CAD ' $.A. DE CV.; a través del C. Davxd Probert Canseco, en su

caracter de Apoderado legal, que deberd cumplir con lo siguiente: /
"~ A) VIALIDAD: De acue:;do ala opini& técnica de vialidad, emitida por la Direccién de Proyectos Técnicos,

de esta Secretaria; mediante oficio DPTDU/V/227/2022 con fecha de 16-dieciseis de noviembre de
2022-dos mil veintidés otorga dictamen factible, tondicionado a los siguientes lineamientos:

1. “Queda obligado el desarrollador a coordinarse con la direccién General de Movilidad y Espacio
_Publico del Municipio de Monterrey, a fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta
operacién de la vialidad de Ia zona.

- 2 Queda obligado el desarrollador a aportar en forma proporcional y eqwtattva con los recursos
econémicos que se requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial
maestra en la zona. _ -~

3. Queda obligadoel desarrollador a garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que
cuenten con las condiciones dptimas para el trdnsito de vehiculos.

4. El acceso al Fraccionamiento deberd estar libre a la circulacién. Para la colocaciéon de plumas,
maceteros, cadenas, conos, postes, mallas metdlicas o cualquier elemento que restrinja la continuidad
vial, deberd cumplir con lo establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de

™~ _los Vecinos en el Estado de Nuevo ledn y el-Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la

Seguna’ad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, N.L." .
\ .

B) DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo a Ia opinién técnica de hidrolégica - hidréulica, emitida pdf la Pireccién
de Proyectos Técnicos, de esta Secretar{a; mediante oficic DPT/H099/2022 con /fec 5-cinco de
diciembre de 2022-dos mil veintidés otorga dictamen factible, condicionado

j - '

lineamientos: \ /

e

“ .Se determina que el Fraccionamiento cumple con la informacién requerida en esta etapa, considerdndose
/Eactible proceder-con los trdmites subsecuentes que la aprobacién del desarrollo implica: y
¢ Siguen vigentes las observaciones, obhgacmnes y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuaa’as en las
etapas anteriores. -
o \Deberd de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones.realizadas por el asésor en el estudio
idrolégico-Hidrdulico presentado en la etapa correspondiente.”
I’ i

C) LINEAMIENTOS AMBIENTALES: La Direccién General para un Desarrollo Verde de esta Secretana
emite los lineamientos ambientales para la Modificacién al Proyecto Ejecutivo Urbamstlco ba]o el
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N° de Oficio: 20975/SEDUS0/2022
Expediente Administrativo N2 F-027/2022
Asunto: Modificacién al Proyecto Ejecutivo Urbanistico,
/ ~ Asfi como la Autorizacién de Proyecto de Ventas y
- Vo. Bo. de Ntimeros Oficiales
™ RS
oficio 3419/22- -DGDV-SEDUSO con fecha de 22-veintidés de noviembre de 2022-dos mil VEHItIdOS
mencicnando lo siguiente: — -

/!

Considerando el Proyecto de Habilitacion del Area Municipal, esta Direccién otorga el Vo. Bo. Ala
uesta presentada para el Fraccionamiento “VISTA SIERRA”, condmmnado al cumphmlento de los

'j;s/hneamlentos y prohibiciones: -
i ’ ‘ A

ﬁ. En la solicitud de recepcién deberd presentar plano de habilitacién de dreas verdes municip‘illes
f / incluyendo:
S - 4 —
a La conservacron en estado natural del arbolado en condicidn fisica aceptable, prefiriendo las
y especies nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro
4  veinte centimetros de altura, indicando la forma de manejo.
b. La plantacién de 04-cuatro drboles nativos de las siguientes especies: Palo Blanco, Anacua,
Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro Mez uite, Huizache, Anacahuita y_Hierba del Petro.
Deberdn ser de 3-tres pulgadas de didmetro- ‘de tronco, medido a 1.20-un metro veinte
centimetros de altura o su equwalente mayores de 3-tres metros de altura. El sembrado del
arbolado deberd considerar las dreas de cableado tanto de distribucién como de transmisién de
energia eléctrica, bardas, banquetas y demds construcciones que en un futuro se pudieran ver
afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar Ia plantacién deberd dar aviso a la
g Direccién General para un Desarrollo Verde para proceder a su valoracién.
: C. Debera incluir en el drea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana,
\\ tronadora, pasto de bajo consumo de agua.
d.  Se recomierida el uso de superficies permeables como-el mulch o triturados, y en lugar de cesped se
recomienda utilizar especies rastreras o arbustos de menor consumo de agua. Se prohibe usar
sistemas de riego con agua-potable para jardines y parques. En caso de que se instale un sistema de
riego este deberd utilizar agua residual tratada, y deberd dar aviso a la Direccion General para un
Desarrollo Verde previa instalacion de dicho sistema de riego.
e. Considerar que los andadores en las dreas Municipales deberdn cubrir como mdximo un 20% de la
superficie total del d drea municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable,
(un ejemplo puede ser como adoquin ecol6gico).
f. El equipamiento deberd considerar banquetas perimetrales de 2.50-dos punto cincuenta metros de
ancho y 10-diez centimetros de espesor minimo, deberd contar con rampas de acceso de no mds del
6% de pendiente y considerar en su disefio las normas internacionales de accesibilidad universal,
alumbrado (01-una luminaria por cada 500 mZ de terreno, juegos infantiles (columpio,
resbaladero, sube y baja), bancas (metdlicas 6 concreto 01-una banca por cada 250 m2 de terreno),
colectores de pilas usadas, bote sanitario para desechos caninos subterrdneo, deberd indicay, las
especrﬁcaczones de los mismos, utilizardn elementos y materiales naturales preferentemente de la

\._
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regién para la restauracién en general de la zona, todos los elementos de equipamiento urbano
deberdn ser revisadosy aprob'ado:i porla Direccién General para un Desarrollo Verde.

Las dreas se hablhtaran de la siguiente manera: -

Las dreas municipales se habilitardn con pasto 6 especies arbustivas, luminarias, bancas,
andadores, rampas bajo las normas de acces:b:hdad universal, juegos infantiles y la plantacién de
O4-cuatro drboles natives. -

2. La plantacion de 19- dieciﬁueve drboles nativos, uno por cada lote vendible, los cuales deberdn

estar ya plantados al frente de cada lote vendible, al momento de su entrega, que contemple las

f

especies nativas: Palo Blanco, Anacua. Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Mezquite, Huizache,
Anacahuita v Hierba del Potro. Deberdn ser de 3-tres pulgadas de didmetro de tronco, medido a

1.20-un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros- de
altura. »

3. Se prohibe la plantacwn de las siguientes especies tanto para las dreas mumc:pales como para
los lotes: fresno comin y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa,
alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, drbol de la botella,
casuarina, pirul chino, frambaydn, kir, ceiba y cualquier especie no nativa de la region.

4. Deberd implementar un Reglamento de aplicacién a los residentes para el uso y aprovechamiento de las

proyecto de construccion se solicitard la autorizacién del desmonte respectivo, antgila Direccién
General para un Desarrollo Verde.
6. En todas las etapas del Proyecto de Urbanizacion queda estrictamente prohlb!do cualqmer tipo

de aprovechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y acudtica, en el drea del proyecto
v zonas aledafias, en especial aquellas incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-20140.

7. Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores

8. En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, deberd obtener autorizacién de ésta Secretaria,

previo a la instalacion.

~

~

0 CT AV O: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras viales

y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo momento el propietario
durante o posterior de la ejecucién de lo aqui autorizado, acepta contribuir en forma proporcional, equitativa,

con los recursos econdémicos que resulte del Estudio de las obras viales y pluviales que la Secretaria de
\Desarrollo Urbano y Ecologfa, acuerde con los propietarios del sector de la zona especifica, para contribuir a la
jecucion de las adecuaciones viales y para el desarrollo y la infraestructura de servicio pluvial maestra de
uerdo al instrumento tecnlco, juridico y financiero al que sera convocado. \ /

/' PO
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g

N O V E N O:La persona moral denominada PC CAD, S.A. DE C.V. por conducto de sus Apoderados y/o
Representantes Legales; expone que con el fin de que surtan efectos la Autorizacion de Ventas dé los lotes del
fraccionamiento de que se trata, ocurren en este acto a otorgar formalmente la citada Garantia, sobre el debido
.cumplimiento de las obligaciones impuestas en el acuerdo de aprobacién del Proyecto, conforme a las

especificactones contenidas en los planos aprobados y autorizados por las autoridades u Organismos
encargados fé los diversos;Servicios Piblicos y a los planos y especificaciones que forman parte del proyecto
que s€a 0 -

f}/M 0: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y adicionan
cotrlas contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos
dbcumentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio. N ;

~ /

DECIMO PRIMER O: Se hace del conocimiento a la persona moral denominada PC CAD, 5.A. DE C.V; por
conducto de sus Apoderados o Representantes Legales, que para dar cumplimiento a los Articulos 268 y 272,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Le6n; debera gestionar y obtener de inmediato del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, la

/ inscripcién del instructivo y plangs autorizados; Con este acto se tendran por garantizadas las obligaciones

s

y cedidas formalmente las superficies destinadas para vias publicas, seryicios publicos y para funciones
puiblicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata, sin reserva ni limitacién alguna a favor del
Municipio de Monterrey, N.L., debiendo remitir a esta autoridad un ejemplar gue contenga la inscripcion

correspondiente; quedando pendiente la prestacién de los servicios publicos que corresponden al municipio, -~

hasta en tanto se apruebe la municipalizacién del fraccionamiento.

DECIMO SEGTUND 0: Quedan en-vigor las obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas con
anterioridad, en todo lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

DECIMO TERCER O: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a
informar al o los adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o
compensacién al que se hubieran visto sujetos los lotes o manzanas.

-~ .

DECIMO CUART O: La presenteé resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del
suelo y del subsuelo y se dictd conforme a la documentacién, datos e informes proporcionados por el solicitante
bajo su-éstricta responsabilidad. asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en
su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el
‘entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas afas

sEnciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente. \
.
"DECIMO QUINTO:Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términocs
e,sfablecidos en el articulo 287 Fracciones 11l y IV, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 279 en

S -
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correlacién con el Articulo 278 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén. ~— ~

DECIMO SEXT O: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Set\;retarz’a‘ de

Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo
fio Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo

MONTERREY, NUEVO LEON [

Y
- Ing. Cecilia Iren Vy“ rtiz’Rivera
Directora General para un Desarccy t}zﬁltegrado,

N C(i{piao y Eficiente

e
;

Sub- cénu-oé‘“\f uevos Desarrollos

TW&LB / gsp / m&x:rq{ bash

Slendo las W03 horas del dfa Z2C3- \JENYE del mes' de L NCEVYWW=_ del afio
0% O \WENRCCS | ¢ comparecid a las oficinas de esta Secretaria de DesarroIlo Urbano Sostenible del
‘Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C. g , €N SU caracter

de |G del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién
que antecede, identificandose con . Doy fe. ~-mmmemmmmmmnme e
- \‘ —
EL C. NOTIFICADOR: LA EERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

A

NOMBRE: W\e’\\fﬁ\(w ? \\f a(”m \JQW\QK‘@Z\/‘()&T » NOMBRE:
FIRMA: _(2C0E8 e/ FIRMA:

.

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado
de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacién
y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboraciéon de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos —

personales. - 1717
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado
 de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación
 y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.






