Gobiemo \ Secretaria

de de ‘
s Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

N° de Oficio: 18366/SEDUS0O/2022
Expediente Administrativo N¢ 5-005/2022
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

AL APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA

PERSONA MORAL DENOMINADA ZITRO NEGOCIOS, S. A.DEC. V.
Macario Pérez No. 4504, Colonia Del Maestro

Monterrey, N.L

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitid un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 30-treinta dias del mes de marzo de 2022-dos mil veintidds, --=e====m=m-meemancn--
VISTO. - El expediente administrativo No. §-005/2022, formado con motivo del escrito presentado el 14-
catorce de enero del 2022-dos mil veintidés por el C. JOSE CARLOS ORTIZ PEREZ, Apoderado Legal de la
persona moral denominada ZITRO NEGOCIOS, S. A.DEC. V,, esta {iltima en caricter propietaria, respecto de la
Subdivisién del predio identificado bajo el expediente catastral nimero 23-238-014, ubicado frente a la calle
Ataulfo, en la colonia Cumbres Segundo Sector Ampliacién en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres,
del Municipio de Monterrey, N. L. y ademds visto los dictdmenes técnico, juridico y demds constancias que obran
dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion 1, 3
fraccién LXXVIL 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccidén IX, 230 fraccionesIa 'V, 305, 306 fracciones [ a VIII, 402
primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén: 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones [ a la X111 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén; 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones I, Vy L, 101 fracciones IV y XII, 102 fracciones
11 y XV1, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

II. El promovente acredita su personalidad mediante copia simple de la Escritura Piblica nimero 38,908-treinta
y ocho mil novecientos ocho, de fecha 8-ocho de julio de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado
Héctor Mauricio Villegas Garza, titular de la Notarfa Pliblica ndmero 122-ciento veintidds, con ejercicio en la
Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral; relativa a la protocolizacion de Acta de
Asamblea General Ordinaria de accionistas de Zitro Negocios, S. A. de C. V., en]a que resuelven, entre otras cosas
nombrar como Apoderado al C. José Carlos Ortiz Pérez y otro, otorgandole diversos poderes, entre estos, poder
general para actos de administracién; en tanto que la propiedad la acredita mediante copia simple de la Escritura
Ptblica niimero 12,839-doce mil ochocientos treinta y nueve, de fecha 26-veintiséis de enero de 2017-dos mil
diecisiete, pasada ante la fe de! Licenciado Gustavo Carlos Fuentevilla Carvajal, titular de la Notaria Pablic@ntmgro
138-ciento treinta y ocho, con ejercicio en este Primer Distrito Registral en el Estado, la cual cuenta ¢@n o)
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siguientes datos de inscripcién en el Instituto Registral y Catastral del Estado: nimero 4141, volumen 297, libro
166, seccién Propiedad, unidad Monterrey, de fecha 22-veintidés de mayo de 2017-dos mil diecisiete.

I11.Que a fin de cumplir con los requisitos indicados en el articulo 306 fracciones 1 a Vill de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones
1 a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el promovente
presenté ademas de las documentales descritas en el Considerando que antecede, lo siguiente:

1. Solicitud correspondiente

2. Copia simple de la Escritura Publica ndmero 19,658-diecinueve mil seiscientos cincuenta y ocho, de fecha
12-doce de novierhbre del 2014-dos mil catorce, relativa 4 la Constitucion de la sociedad denominada
ZITRO NEGOCIOS, S. A. DE C. V., la cual cuenta con los siguientes datos de inscripcién en el Instituto
Registral y Catastral del Estado: Folio Mercantil Electrénico 149281*1, de fecha 26 de noviembre de 2014.

3. Copia simple del alineamiento vial del predio objeto del trémite que nos ocupa de fecha 16-dieciséis de
noviembre de 2021-dos mil veintiuno, relativo al expediente administrativo TV-000487-21.

4. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, de fecha
05-cinco de enero de 2022-dos mil veintidos.

5. Copia simple del recibo con el folio nimero 383E-1365 de fecha 11 de enero del afio en curso, emitido por

la Direccién de Ingresos, con lo cual acredita que el predio en cuestion, se encuentra al corriente del pago

del impuesto predial.

Fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio.

7. Copiasimple de identificacién oficial de los C. C. José Carlos Ortiz Pérez (Apoderado Legal) y Joel Cruz Pérez
(gestor)

8. Escrito firmado porel C. José Carlos Ortiz Pérez, Apoderado Legal de la persona moral denominada ZITRO
NEGOCIOS, S. A. DE C. V., explicando el motivo del trdmite a realizar, en el cual manifiesta: “... es porque
pretendemos hacer dos viviendas unifamiliares una en cada lote resultante”.

o

IV.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se
encuentra ubicado en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, ubicado en el Plano de Densidades como
Densidad Baja tipo D-4 de hasta 33 viviendas por hectrea.

V. De acuerdo al plano autorizado por la Comisién de Planificacion y Obras de Gobierno del Estado, en Acuerdo
contenido en el punto No. 22 del Acta No. 302 de fecha 14-catorce de diciembre de 1965-mil novecientos sesenta
y cinco, el predio en comento pertenece a la Colonia Cumbres 2¢ sector Ampliacién; por lo tanto, no se encuentra
dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién x de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, es decir no genera la obligacion de
ceder areas a favor del Municipio. '

VI. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superficie de 680.00 m2 e
identificado con el nimero de expediente catastral 23-238-014 para quedar en 02-dos porciones: LOTE 014-A
con superficie de 340.00 m2'y LOTE 014-B con superficie de 340.00 m2 con frente ala calle Ataulfo de la Colonia
Cumbres 29 sector Ampliacién de la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, ubicado en el Plano de
Densidades como Densidad Baja tipo D-4 de hasta 33 viviendas por hectdreay el proyecto solicitado respeta dicha
densidad, ya que llevando a cabo el anlisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de 680.00 m2
resultan permitidas las 02-dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.
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VIL Que al presente expediente se acompaiia copia de recibo oficial con Folio N® 3010000068365, de fecha 16-
dieciséis de marzo del 2022-dos mil veintidés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Direccion General de
Finanzas de la Secretarfa de Finanzas y Administracién de Monterrey, por la cantidad de $8,082.48 (OCHO MIL
OCHENTA Y DOS PESOS 48/100 M. N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccion [ de
la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite,

VIILQue, en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos urhanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademads de cumplir con lo
relativo a la densidad propuesta para usos habitacionales, superficie del terreno, alineamientos viales y derechos
de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; solventando los requisitos minimos que sefialan los
articulos 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demds relativos de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorialy de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones I ala XIII
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Meonterrey,
Nuevo Ledn: ,

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivision
del predio identificado con el niumero de expediente catastral 23-238-014 en los términos descritos en el numeral
VI del apartado de Considerandos de Ia presente resolucién, la cual se describe graficamente en el plano que al
efecto se autoriza; frente a la calle Ataulfo de la Colonia Cumbres 22 sector Ampliacién del Municipio de Monterrey,

N. L.

SEGUNDO: En relacién al escrito descrito en el nimero 8 del Considerando III del presente resolutivo,
especificamente en cuanto a la manifestacién vertida por el promovente, en cuanto a que el motivo de su solicitud
de subdivisién es porque pretenden hacer dos viviendas unifamiliares una en cada lote resultante, se hace de su
conocimiento que de conformidad con lo dispuesto por el primer parrafo del articulo 305 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que
dispone lo que a continuacién se transcriber “Artfculo 305.- Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar
el niimero. superficie v dimensiones de los lotes resultantes”; por lo que deberd en su caso, cumplir con lo sefialado
en el diverso numeral 314, 315, 316 y demas relativos, del Ordenamiento Legal invocado.

TERCERO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién deberd plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

CUARTO: Deacuerdo al alineamiento vial de fecha 16-dieciséis de noviembre de 202 1-dos mil veintiune, no se
prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via piblica (calle Ataulfo) con la que colindan los predios
resultantes, por lo que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ) &
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Fundamento Legal: Por tratarse de informacién clasificada como confidencial en virtud
de que contiene datos personales de conformidad con lo dispuesto en el articulo 141 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leény
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi
como para la Elaboracion de Versiones Piblicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn.

QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Lebn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se reffere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para

su obtencion, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del 1 a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
402, primer y altimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n.

OCTAVO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de
conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, guienes podrdn cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible de
Monferrey.

LA C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Arg. Mario Ibarra Maldonado
Director General para un Desarrello Integrado,
Compacto y Eficiente
b
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructive que entregué a una persona que dijo llamarse
siendo las

0.5 5 horas del dia _ 05 del mes de __cboril del afio

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA C@N QUIEN SE ENTIEND¥ LA DILL
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