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N° de Oficio: 18784-/SEDUSQ/2022
Expediente N2 §-010/2022
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

ALC.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 18-dieciocho dias del mes de mayo de 2022-dos mil yeintid6s. -------sxe-mes=-mn
VIST O .- El expediente administrativo No. $-010/2022, formado con motivo del escrito presentado el 10-diez

de febrero del 2022-dos mil veintidds por el C |, Apoderado Legal del C.
este Gltimo en cardcter propietario, respecto de la Subdivision del predio identificadobajo el
expediente catastral nimero , ubicado frente a las calles .

) del Municipio de Monterrey, N. L. y ademads visto los dictimenes técnico,
juridico y demés constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion 1, 3
fraccién LXXVI, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccidén 1X, 230 fracciones [ a V, 305, 306 fracciones i a VIII, 402
primery (ltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn;
12,3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a Ia XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; 16 fraccién VIil, 98, 99, 100 fracciones I, Vy L, 101 fracciones IV y XIly 102 fracciones 11
y XV, del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey.

Il, El promovente acredita la personalidad mediante original de Carta Poder de fecha (4-cuatro de febrero de
2021-dos mil veintiufio, otorgada por el C. a favor del C. el cual
contiene entre otros, Poder especial para Actos de Administracién para ia obtencion de la autorizacién de la
subdivisién del predio que nos ocupa; la cual fue ratificada en la misma fecha ante el Licenciado Ricardo Efrain
Vargas Giiemes, titular de la Notaria Pdblica niimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral,
seglin consta en el Acta fuera de Protocolo nimero 035/102,187/21- cero treinta y cinco diagonal ciento dos mil
ciento ochenta ¥ siete diagonal veintiuno; en tanto que la propiedad se acredita mediante copia simple de la
Escritura Publica nimero 1,479-mil cuatrocientos setenta y nueve, de fecha 04-cuatro de marzo del 2005-dos mil
cinco, pasada ante la fe del Licenciado Jaime Garza de la Garza, titular de la Notarfa Piiblica nimero 43-cuarenta y
tres con ejercicio en el Primer Distrito Registral, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el
ntmero 3686, volumen 262, libro 148, seccién I Propiedad, fecha 06-seis de mayo de 2005-dos mil cinco.

11L. Que a fin de cumplir con los requisitos indicados en el articulo 306 fracciones I a Vill de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones IL
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a 1a X11I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el promovente
present6 ademds de las documentales descritas en el Considerando que antecede, lo siguiente:
1. Solicitud correspondiente
2. Copia simple del alineamiento vial del predio objeto del tramite que nos ocupa de fecha 20-veinte de
diciembre de 2021-dos mil veintiuno, relativo al expediente administrativo TV-000589-21.
3. Original del Certificado de libertad de gravdmenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, de fecha
25-veinticinco de enero del afio en curso.
4. Copia simple del estado de cuenta (pago electrénico en linea) de fecha 18-dieciocho de enero del afio en
curso, con lo cual acredita que el predio en cuestién, se encuentra al corriente del pago del impuesto

predial.

5. Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

6. Copiasimple de la identificaciéndelos C.C. | (propietario)y
(apoderado legal)

7. Escrito firmado por el C Apoderado Legal del C.

explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta: ... POR MOTIVO DE FUTURA DONACION...".

IV.Que &l Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No.
21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al
respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el
predio se ubica en el plano de densidades como Densidad segiin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las
normas de densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectarea para predios con
pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % -
porciento y 4 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.

V. Que el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo dispone
el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se debera diferir la obligacién de ceder areas en favor del municipio hasta que se autorice
el uso, destino o incorporacién del predio.

VI. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivision del predio con una superficie de 3,059.93 m2
e identificado con el nimero de expediente catastral para quedar en 03-tres porciones: LOTE 1 con
superficie de 801.75 m2, LOTE 2 con superficie de 1,057.25 m2, con frente a la calle Los Remates y LOTE 3 con
superficie de 1,200.93 m2 con frente a la calle El Saucillo en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales,
y de acuerdo a lo sefialado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-
2020, respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado en donde se permiten hasta
15 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 0 al 15%- por ciento; el predio que nos ocupa presenta
pendientes en ese rango, esto de acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el plano de subdivision, que refieren
una pendiente aproximada del 8.33 %; porlo que llevando a cabo del analisis respectivo, para el predio a subdividir
con 4rea total de 3,059.93 m2 resuitan permitidas las 03-tres unidades Solicitadas por lo que, cumple con la
normatividad sefialada.

VIL Que al presente expediente se acompafa copia de recibo oficial con Folio N 3440000067333, de fecha 12-
doce de mayo del 2022-dos mil veintidds, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretarfa de Finanzas y
Administracién de Monterrey, por la cantidad de $12,123.72 (DOCE MIL CIENTO VEINTITRES PESOS 72/100
M. N.) por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano
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Sostenible, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién [ de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Leén, relativos a este tramite.

VIILQue, en el presente caso, el Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo
relativo a la densidad propuesta para usos habitacionales, superficie del terreno, alinecamientos viales y derechos
de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; solventando los requisitos minimos que sefialan los
articulos 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones [ a VIl y demds relativos de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarroilo Urbane Sostenible del Municipio deMonterrey,
Nuevo Leodn: |

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivisién
del predio identificado con el nimero de expediente catastral =n los términos descritos en el numeral
VI del apartado de Considerandos de la presente resolucion, la cual se describe graficamente en el plano que al
efecto se autoriza; con frente a las calles El Saucillo y Los Remates en el Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Que, en el presente caso, el predio en cuestiénno forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por
lo anterior conforme lo dispone el Articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se difiere la obligacién de ceder dreas en favor del municipio
hasta que se autorice el uso, destino o incorporacion del predio

TERCERO: Atendiendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia deberd cumplir con lo establecido por el
Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, que a la letra dice: “...En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no corprendidos en
fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio...”; esto en cuanto a que las
nuevas construcciones deben ceder conforme a lo establecido en dicho numeral.

CUARTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuardn a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacidn.

QUINTO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 20-veinte de diciembre de 2021-dos mil veintiuno, si se
prevé la modificacién de los alinearientos de tramo de las vias publicas con las que colindan los predios
resultantes, por lo que para la calle El Saucillo deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras y para
la calle Los Remates deberé respetar una seccion vial de 18.00 metros, 9.00 metros del eje del camino hacia su

propiedad.
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SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivision agui
autorizada.deberan dar avisc a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segunde parrafo del articulo
305 de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidus en el término de
10-diez dfas hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para

su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la
inscripcion del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.”

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIl de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

OCTAVD: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o

cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo suestricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
402, primer y tiltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Leon.

NOVENO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de
conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. As{ lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible de
Monterrey, -=--====--=-s--nemnmn--on S anneEEET

LA C. SECRETARIA DEDHSARROLLOAURBANO SOSTENIBLE

Vj ~ 7 ( Arq. Mario IbgiTa Maldonado
K = > Director General para un Desatrrollo Integrado,
K _ ! ' Compacto y Eficiente
~Arq:Jorge A. Martinez Castillo ;
Director para’ia Integracién de Distritos,
Sub-centros y Nuevos Desarrollos

c%R/g?fa/ﬁE?

Lo que_notificc a Usted mediante el presente instructive que entregué a una persona que dijo llamarse

siendo las _9 *S3_horas del dia

(21 Y delmesde af/}ﬂ{t’? del afio __ Z(777 .

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE NOMBRE —_ i -
FIRMA FIRMA
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