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INSTRUCTIVO -

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL

DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO REGIONAL, S. A,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO
Zarag'bza No. 1000, Centro, Monterrey, Nuevo Ledn
Presente. -

' e
Dentro del Expediente Administrativo niimero S-046/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice: '
Monterrey, Nuevo Leén, a los 11-once del mes de noviembre del 2022-dos mil veintidgs. ---------------z==---
VIS TO.- El expediente administrativo No. S-046/2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 03-tres
de mayo del 2022-dos mil veintidés, presentada por el C. Jorge Eduardo Figueroa Manifacio, Apoderado Legal
de la persona moral denominada BANCO REGIONAL, S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, FANREGIO
GRUPO FINANCIERO, en caracter de propietaria, respecto de la Fusién de los predios identificados con los
nimeros de expediénte catastral 12-156-003 con superficie de 500.87 metros cunadrados y 12-156-004 con
superficie de 500.87 metros cuadrados; ubicados frente a la calle Loma Grande del Fraccionamiento Lomas de
San Fram:lsco,\en la Delegaaon Sur, Distrito Urbano Independencia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y

RESULTANDO

PRIMERO.- E! solicitante en fecha tres (03) de mayo de dos mil veintidés (2022), presentd escrito a través del
cual solicita la autorizacién para la FUSION de los predios identificados con los niimeros de expediente catastral
12-156-003 con _superficie de 500.87 metros cuadrades y 12-156-004 con superficie de 500.87 metros
cuadrados, para quedar en uno (01) con n superficie total de 1,001.74 metros cuadrados; ubicados frente a
la calle Loma Grande del Fraccionamiento Lomas de San Francisco, en la Delegacién Sur, Distrito Urbano
Independencia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue presentada ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integré el expediente
administrativo nimero 5-046/2022.

—
- s

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud Ia siguiente documentacmn
1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por el C. Jorge Eduardo Figueroa Man;facm Apoderado
Legal de la persona moral denominada BANCO REGIONAL, S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

' BANREGIO GRUPO FINANCIERO, (propietaria) y ta C | N EEE (cstor=)

2. Copia simple de la Escritura Pdblica nimero 1,871-mil ochocientos setenta y uno, de fecha 14-catorce de
febrero de 1994-mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Villegas
Olivares, titular de la Notaria Pdblica nimero 122-ciento veintidds con ejercicio en la Ciudad de

~Monterrey, Nuevo Ledn, relatwa a la constitucién de la sociedad denominada BANCO REGIONAL DE

MONTERREY, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, inscrita en el entonces

denominado Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, bajo el numero 799, folio 239, volumen 412,

libro ndmero 3, segundo auxiliar, escrituras de sociedades mercantiles, seccién comercio, en fecha 03-

tres de mayo de 1994-mil novecientos noventa y cuatro.
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3. Copia simple de la Escritura Pdblica namero 35,117-treinta y cinco mil ciento diecisiete, de fecha 06-seis
de septiembre de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Villegas Olivares, titular
de la Notarfa Pidblica ndmero 122-ciento veintidds con ejercicio en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leon,
relativa al cambio de denominacién de BANCO REGIONAL DE MONTERREY, SOCIEDAD ANONIMA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE al de/BANCO REGIONAL, S. A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, inscrita en el Instituto Regxstral y Catastral del Estado,
bajo el folio mercantil electrénico nimero 44348, en fecha 06-seis de septiembre de 2018-dos mil

-, dieciocho. B - .
P o ~
h 4. Copia simple de la Escritura Pdblica niimero 39,326-treinta y nueve mil trescientos veintiséis; de fecha
03-tres de septiembre de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas
Garza, titular de la Notarfa Publica niimero 122-ciento veintidés, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondlentﬁa al Primer Distrito Registral, relativa a la designacion de Delegados fiduciarios de BANCO
REGIONAL, S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, a diversas
personas, entre ellas a la C. NI, inscrita en e] Instituto Registral y Catastral
del Estado, bajo el folio mercantil electrénico nimero 44348, en fecha 25-veinticinco de septiembre de
2020-dos mil veinte. Anexan copia simple de la identificacién-oficial de la C. I

— -~

H\ 5. Copia simple d}e la Escritura Pubhca nimero 15,543-quince mil quinientos cuarenta y tres, de fecha 18-
dieciocho de marzo de 2022-dos il veintidés,  pasada ante la fe de la Licenciada Cecilia Guadalupe Flores
Leal, titular de la Notarfa Publica nimero 28-veintiocho con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado, relativa al Poder Espec1aI para Actos de Administracién que otorga BANCO REGIONAL, S. A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, a favor del C. José Eduardo
- Figueroa Manifacio, en relacién al Contrato de Fideicomiso de-Administracién de Inmuebles para
Desarrollo Inmobiliario m}mero '851-02328.

6. Copiasimpledela Escritura Piiblica niimero 13,040-trece mil cuarenta, de fecha 31-treinta y uno de mayo

{ de 2021-dos mil veintiune, pasada ante la fe de la Licenciada Cecilia Guadalupe Flores Leal, titular de la
Notaria Pablica ntimero 28-veintiocho con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, relativa al

Contrato de F1de1comlso de Administracién de Inmuebles para- Desarrollo Inmobiliafio, a cuyo
patrimonig se aporta el predio identificado con el mimero de expediente catastral 12-156-004, y en el

que Banco Reglonal S. A, Institucién de Banca Muiltiple, Banregio Grupo Financiero, tiene el caricter de
fiduciaria, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el ntimero 10778, volumen 309,

- libro 432, seccién Propiedad;, fecha 01-primero de noviembre de 2021-dos mil veintiuno.

-

7. Copia simple de escrito de fecha 16-dieciséis de agosto de 2022-dos mil veintidds, dirigido al Registrador
Piiblico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Leén, mediante el cual solicita la inseripcion
del Acta Aclaratoria respecto del predio identificado con el nimero de expediente catastral 12-156-004;
el ‘escrito ratificado en la misma fecha, ante la Licenciada Olivia Rangel Garza, titular de 1a Notarfa Piblica
niimero 14-catorce, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, segiin consta en el Acta levantada fuera
de Protocolo nimero 014/14,433/2022, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el
niimero 5393, volumen 127, libro 108, seccién Auxiliares en fecha 23- veintitrés de agosto de 2022-dos
mil vemtx dds. ;
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Copia simple de la Escritura Publica nimero 15,124-quince mil ciento veinticuatro, de fecha 27-
veintisiete de enero de 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe de la Licenciada Cecilia Guadalupe Flores
Leal, titular de la Notaria Piblica niimero 28-veintiocho con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado, relativa al Convenio de Aportacién de Inmueble (s) al Patrimonio del Fideicomiso nimero 851-
02328, respecto del predio identificado con el nimero de expediente catastral 12-156-003, inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el nimero 3081, volumen 312, libro 124, seccion
Propiedad, fecha 25-veinticinco de marzo de 2022-dos mil veintidés. -
"

Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el ntmero de expediente
catastral 12-156:004, autorizado en fecha 25-veinticinco de agosto de 2022- dos mil veintidés, bajo el
folio 25434996/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de Banco Regional, S. A, Institucion
de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero, bajo el Nimero 10778, volumen 309, libro 432, seccién
Propiedad, fecha 01-primero de noviembre de 2021-dos mil veintiuno; en el que se-hace constar que no
reglstran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo

/ H
Original de} Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente
catastral 12-156-003, autorizado en fecha 24-veinticuatro de agosto de 2022-dos mil veintidds, bajo el
folio 25431623/2022, cuya propiédad se encuentra inscrita a favor de Banco Regional, S. A, Insutucmn
de Banca Miiltiple, Banregio Grupo Financiero, bajo el Ndimero 3081, volumen 312, libro 124, seccién
Propiedad, fecha 25-veinticinco de marzo de 2022-dos mil veintidés; en el que se hace constar que no
registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

—

Copia simple de los 02-dos alineamientos viales de los predios objeto del tramite que nos ocupa, de fechas
04-cuatro de marzo de 2021-dos mil veintiuno (SIC) y 09-nueve de marzo de 2022-dos mil veintidds,
relativo a los expedientes administrativos TV-000070/22 y TV-000083/22.

Copia simple de recibo de pago de impuesto predial nimero LINEA-152502, de fecha 03-tres de eneroy
reporte de cuenta de predial de fecha 15-quince de febrero, ambos del afio en curso, con lo cual acredita
que los referidos predios, se encuentran al corriente del pago del impuesto predial.

Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacion solicitan, respecto de los predios identificados
con los nimeros de expediente catastral 12-156-003 y 12-156-004, de acuerdo a lo sefialado en el
numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

— : 4
- / i —

04-cuatro Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

Escrito firmado por el C. Jorge Eduardo Figueroa Manifacio, Apoderado Legal de la persona moral
denominada- BANCO REGIONAL, S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO, explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiestan: “El lote resultante tendrd
usq habitacional multifamiliar y locales comerciales para venta”,
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'16. Carta Poder original de fecha 03-tres de mayo de 2022-dos mil veintidés, otorgada por el C. Jorge Eduardo
Flgueroa Manifacio, Apoderado Legal de la persona moral denominada BANCO REGIONAL, S. A,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, a favor de la C/ | N NN
I fungiendo como testigos los C. C. IEEG—_—_|—

anexando copia simple de la identificacién oficial de cada uno de ellos. /
17. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos conggpondientes, mismo que
se describe en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Porlo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay
\ -~
CONSIDERANDO ‘ .
: ~
I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nueve-Ledn, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccién 1, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones 1 a VIII, 402, primer y ultimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de
Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3,
fraccién 11, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; 16, fraccidén VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V y LII, 101 fracciones IV y XIV, 102 fracciones
11y XVIy Tercero Transitorio, del Reglamento de la Administracion Péblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.
II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos HumanosyOrdenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155, fracciones 1 ala X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
N ) .

II1.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion
se encuentran ubicados en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Independencia.

IV: Conforme a lo dlspuesto en el amculo 229 delaleyde Asentamlento\s Humanos, Ordenarmento Territorial y
Desarrollo Urbano p para el Estado de Nuevo Leén, la fusién es la unién en un solo lote de dos o mas predios
colindantes.
A . Ve

V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los niimeros de expediente 4
catastral 12-156-003 con superficie de 500.87 metros cuadrados y 12-156-004 con superficie de 500.87
metros cuadrados, se fusionaran para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 1,001.74 metros
cuadrados; ubicados frente a la calle Loma Grande del Fraccionamiento Lomas de San Francisco, en la Delegacién
Sur Distrito Urbano Independencia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

V1.Que al présente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N® 3170000028620, de fecha 07-
siete de noviembre de 2022-dos mil veintidds, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas
y Administracién del Mun:mpao de Monterrey, Nuevo Ledn, por-la cantidad de $4,041.24 (CUATRO MIL
CUARENTA Y UN PESOS 24/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo

—
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establecido en el Articulo 52-bis Fraccion 1dela Ley de Hacienda para los Municipios de! Estado de Nuevo Ledn,
relativos a este tramite. o
VIL. Que en el presente caso, el proyecto de Fusién cumple con los requisitos que sefialan los articulos 229 y 306,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la fusién de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA:

PRIMERO:  Enlos términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificades con los ndmeros
de expediente catastral 12-156-003 con superficie de 500.87 metros cuadrados y 12-156-004 con superficie
de 500.87 metros cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 1,001.74 metros
cuadrades; ubicadofrente a la calle Loma Grande del Fraccionamiento Lomas de San Francisco, en la Delegacién
Sur, Distrito Urbano Independencia, en el Municipio de Monterrey; Nuevo Leén.

SEGUNDO: En relacidn a su solicitud presentada en fecha 03-tres de mayo del afio en curso, mediante la cual
manifiesta que el motivo del tramite de fusién es “El lote resultante tendrd uso habitacional multifamiliar y locales
comerciales para venta”;esta Autoridad hace de su conocimiento que de conformidad con lo dispuesto por el
Primer pérrafo del articulo 305, de la Ley de Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que sefiala: “Articulo 305.- Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotrﬁcaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto

aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes”; lo que se traduce que para lograr el objeto
de la solicitud planteada, debérd observar lo establecido por el Ordenamiente Legal invocado, el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; o en su defecto estarse a lo sefialado por el Plan, Ley y/o Reglamentos
aplicables al momento de su solicitud, por lo que la presente autorizacién no genera derechos en relacmn aluso
de suelo. . N

“TERCERO: Que el tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor

de municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algtn tramite urbanistico, la cesion de areas a favor del
Municipio en caso de serle gplicabie, se realizara conforme a la legislacién vigente en ese momento.

CUARTO: Deacuerdo alos informativos de alineamiento vial con fechas 04-Cuatro de marzo de 2021-dos mil
veintiuno (SIC) y 09-nueve de marzo de 2022-dos mil veintidés, no se prevé la modificacién de los lineamientos
de tramo de la via piblica con la que colinda el predio resultante, por lo que para la calle Loma Grande debera
respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

!
- !

QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos ia fusién aqui autorizada

- deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante

el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley
de Asentaggientos‘.3 Hlflzmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que
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establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez
dias'hdbiles contados a partir de que s}aan satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su

obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicidn, para la

inscripcién del predio correspgndiente ante el Instituto Registraly Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar
nuevo tramite v obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. A

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados

or_los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y Gltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

e

OCTAVO: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretaria de Desarrolio Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Asf lo
acuerda y firmala C. Secretar;a de Desarrollo Urbang Soste ‘1b ;delMummpm de Monterrey, Nuevo Leon. --------

T / . /
LIC. LAURA IRAIS Wﬂﬁos MANCILLA o
~ LA C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTE IBLE : /
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEO f_ :
Lxc.lRina
: l Directora General para tin Desarrolld In Integrado
Res A - _ ‘ Compacto y Eficiente
"Arq. Jorge Alejdndro Martinez Castillo
Director paraia Integracion de Distritos, - .
Sub-centros y Nuevos Desarrollos - ; —
‘‘‘‘‘‘ ~ p
LMVA/gsp fdea )
Siendo Jas __I! 4} horas del dia _ 1>~ &oeruce del mes de _ajgouie nzing del afio

LD G0 pare WE (it comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon el C. | I , €N su caracter

de NG del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién

que antecede, identificAndose con NG Doy fe. - . -

/" ELC.NOTIFICADOR: 4 LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: (e Sits o Uy e 5 NOMERE: I
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