ELIMINADO: 1 Domicilio, 2. Ntimero de Expediente Catastral,3. Nombres, . \
) Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y Acceso a la \
Gobierno Informacién Pablica del Estado de Nuevo Leén y en concordanciaconlos  Secretaria
de Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la e
=0 —informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de tes = ano
M t Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn pB‘r tratarse de informacion Des . “0 Urbano
onterrey Sostenible

clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales

= == == % / N° de Oficio: 19264 /SEDUS0/2022

Expediente N2 5-051/2022
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INSTRUCTIVO

;/J

ALOSC.C.

Presentes. —

—

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un acuerdo que en

-~ /

seguida se transcribe: = o
= o
Monterrey, Nuevo Leén, a los ocho (08) dias del mes de julio de dos mil veintidos (2022). ----------- e
VISTO. - El expediente administrativo No. $-051/2022, formado con motivo del escrito presentado en fecha
seis (06) de mayo de dos mil veintidés (2022), por los C. C.
en caricter propietarios, respecto de la Subdivisién en 02-dos porciones, del predio con

superficie de 2,807.71 m2 e identificado baio el expediente catastral nimero nhiradn frente a las
, del Municipio de Monterrey, N. L. o
RESULTANDO

PRIMERO.- Los solicitantes en fecha seis (06) de mayo de dos mil veintidés (2022), presentaron escrito a través
del cual solicita la autorizacién para la SUBDIVISION DE UN (01) PREDIO PARA QUEDAR EN DOS (02)
PORCIONES: POLIGONO 01 con superficie de 1,877.094 m2 con frente a la calle
POLIGONO 02 con superficie de 930.616 m2 con frente a la
le Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el numero de expediente catastral .
solicitud que fue presentada ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, misma que integro el
expediente administrativo nimero S-051/2022. y | 2

SEGUNDO. - Los peticionarios-adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacidn:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por 10s C. C. lucuviss cmn o ye — oo, -
(propietarios) y (gestor)

7

-

2. Copia simple de la Escritura Piblica nimero 519-quinientos diecinueve, de fecha 03-tres de septiembre de
2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, titular de la Notaria
Piblica nimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito, inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado: niimero 9258, volumen 273, libro 371, secciéon Propiedad unidad Monterrey, de fecha 11-
once de noviembre de 2009-dos mil nueve.

3. Copia simple de la Escritura Piblica nimero _,___ ... B ., de fecha 28-veintiocho de
noviembre de 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, titular de
la Notaria Piblica niimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito, inscrita en el Instituto %egisgal

- e >y » O
'WT\ . e
| U ; ‘-..\.w' o E g .
O 8 8 2 ‘[y = -".:'. " _-',;" e ,..':'I h' 3 7;: - . ‘.- ,l - : _.—.,‘_, ‘ \ ‘ -i ‘ e ':_ -,“ "7 —WEA .m , g ‘ .



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Domicilio, 2. Número de Expediente Catastral,3. Nombres, . 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales


y Catastral del Estado:

Copia simple del Escrito dirigido al Primer Registrador Piiblico de la Primera Cabecera Distrital con residencia
en Monterrey, de fecha 13-trece de marzo del 2020-dos mil veinte, relativo a la Rectificacién de Medidas del
predio que nos-ocupa, ratificado en la misma fecha, ante el Licenciado Gabriel Galindo Garcia, titular de la
Notarfa Publica nimero 70-setenta con ejercicio el Primer Distrito Registral en el Estado, segun consta en el
Acta fuera de Protocolo nimero 070/6927/2020, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado:
ntimero 796, volumen 125, libro 16, seccién Auxiliares unidad Monterrey, de fecha 09-nueve de febrero de
2021-dos mil veintiuno.

Original del Certificado de gravamen del predio objeto del tramite que nos ocupa, de fecha 16-dieciséis de
febrero de 2022-dos mil veintidés, el cual reporta hipoteca a favor de Banca Afirme, Sociedad An6nima,
Institucién de Banca Miiltiple, por $1,000,000.00 (UN MILLON DE PESOS 00/100 M. N.), inscrita bajo el nimero
1667, volumen 180, libro 67, seccién Gravamen, unidad Monterrey, de fecha 29-veintinueve de mayo del 2012-
dos mil doce.

Original del escrito de fecha 13-trece de abril del afio en curso, signado por los C. C. Lic. Juan Antonio Ochoa
Mone y Lic. Maria de Lourdes Rodriguez Arista, en representacién de Banca Afirme, Sociedad Anénima,
Institucién de Banca Muiltiple, Afirme Grupo Financiero, manifestando lo que a continuacion se transcribe:

-“...Actualmente dicho Inmueble se encuentra gravado con hipoteca en primer lugary grado debidamente inscrita

en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio correspondiente bajo el mimero .. a favor de nuestra
representada, Banca Afirme, S. A, Institucién de Banca Multiple, Afirme Grupo Financiero, en virtud del Contrato
de Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria .../ Por lo anteriormente expuesto otorgamos nuestro
visto bueno para proceder a la subdivisién del Inmueble en 2-(dos) lotes independientes uno de 930.616 M2 y el
otro de 1,877.094 M2, ...”. Anexando copia simple de las identificaciones oficiales de los C. C. Lic. Juan Antonio
Ochoa Mone y Lic. Maria de Lourdes Rodriguez Arista.

. Copia simple de la Escritura niimero 47,379-cuarenta y siete mil trescientos setenta y nueve, de fecha 15-quince

de noviembre de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Gilberto Federico Allen de Leén,
titular de la Notaria Piblica nimero 33-treinta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral y Notarial en
el Estado, relativa a la designacién de Apoderados de la persona moral denominada Banca Afirme, Sociedad
Anoénima, Institucién de Banca Multiple, Afirme Grupo Financiero, a diversas personas, entre ellos los C. C. Lic.
Juan Antonio Ochoa Mone y Lic. Maria de Lourdes Rodriguez Arista, otorgandoles Poder General para Actos de
Administracién y otras facultades; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el folio mercantil
electronico 52110 en fecha 28-veintiocho de noviembre del mismo afio.

Copia simple del alineamiento vial del predio objeto del trémite que nos ocupa de fecha 22-veintidés de
noviembre de 2021-dos mil veintiuno, relativo al expediente administrativo TV-000530-21.

Copia simple del recibo'369D-1133 de fecha 19-diecinueve de enero del afio en curso, emitido por la Direccion
de Ingresos, con lo cual acredita que el predio en cuestién, se encuentra al corriente del pago del impuesto

- predial y en el que cuenta con una construccion registrada de 507.00 metros cuadrados.
‘ /

. 4-cuatro Fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio. -
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11. Carta Poder original, de fecha de 11-once de marzo del 2022-dos mil veintidés otorgada por los C. C.
. a favor del C. Francisco fungiendo-como
testigos los C. C.

12. Copia simple de la identificacién oficial de los C. C.
13. Escrito firmado por los C. C. . explicando el motivo del

tramite a realizar, en el cual manifiesta: “.. es porque se procederd a la disolucién de la copropiedad”.
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

. ol CONSIDERANDO

|
I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1, fraccion I, 3
fraccién, LXXVII, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccion IX, 230, fracciones I1aV, 305, 306, fracciones 1 a VIII, 402,
primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn;
1,2,3, fraccién 11, 139 y 155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; 16, fraccién VIII, 98, 99, 100, fracciones I, Vy L, 101, fracciones IV y X1I, 102, fracciones II
y XVI, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

1L Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
~ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo

155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
HI.De acuerdo a la Escritura Pdblica nimerc 7 , de fecha 03-tres de septiembre del 2009-
dos mil nueve, el predio en comento pertenece al Fraccionamiento Campestre Los Cristales, cabe hacer mencion
que en la referida escritura se indica que el fraccionamiento se encuentra inscrito en el entonces denominado
Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio bajo el )

o ’ por lo tanto, no se

encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X de la Ley de Asentamientos Humanos, \
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, es decir no genera la obligacién de
ceder dreas a favor del Municipio.

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 230, fraccién 11, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la subdivisién es la particién de un predio ubicado

dentro del 4rea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias publicas, entre estas la indicada enla fraccién

11 del numeral en comento, que a la letra sefiala lo siguiente: " ...Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn

ser menores al promedio del drea‘inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn
G tener frente a la via publica...”. &

=“—V. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de notas al cuadro No.
21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y

+.| lineamientos urbanisticos seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico pafa la delegacién Huajuco”; y al
ﬂﬂi 'D respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Su\stentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, inga q*a el
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predio se ubica en el plano de densidades como Densidad segun porcentaje de pendientes, donde de acuerdo a las
normas de densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectarea para predios con
pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % -
porciento y 4 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.

VI. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivision del predio con una superﬁc1e de 2,807.71 m2
e identificado con el nimero de expediente catastral 52-076-003 para quedar en 02-dos porciones: POLIGONO
01 con superficie de 1,877.094 m2 con frente a la calle Privada Los Cristales y POLIGONO 02 con superficie de
930.616 m2, con frente a la i

] .y de-acuerdo a lo sefialado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como
Crecimiento Controlado en donde se permiten hasta 15 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 0
al 15%- por ciento; el predio que nos ocupa presenta pendientes en ese rango, esto de acuerdo a las curvas de nivel
indicadas en el plano de subdivisién, que refieren una pendiente aproximada del 0.52 %; porlo que llevando a cabo
del analisis respectivo, se concluye que para el predio a subdividir con 4rea total de 2,807.71 m2 resultan
permitidas las 02-dos unidades solicitadas por lo que, cumple con la normatividad sefialada.

VII. Que al presente expediente se acompaiia copia de recibo oficial con Folio N2 3170000027306, de fecha 08-
ocho de julio del 2022-dos mil veintidds, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y
Administracién de Monterrey, por la cantidad de $8,082.48 (OCHO MIL OCHENTA Y DOS PESOS 48/100 M. N.);
por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Mumaplos del
Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

VIILQue, en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020; ademas de cumplir con lo relativo a la densidad
propuesta para usos habitacionales, superficie del terreno y alineamientos viales, previstos en el Plan invocado;
solventando los requisitos minimos que sefialan los articulos 230, fracciones I a V, 305, 306, fracciones I aVilly
demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XI1], del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la subdivision del lote en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leodn:

ACUERDA:

PRIMERO: Porlos motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivisién en
02-dos porciones del predio con superficie de 2,807.71 metros cuadrados e identificado con el ntimero de
expediente catastral » para quedar como sigue: POLIGONO 01 con superficie de 1,877.094 m2 con
- ’ ) " yPOLIGONO 02 con superficie de 930.616 m2, con
Distrito Urbano Los Cristales, del
Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido pdr el Articulo 230, fraccién IV, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuarén a costa de
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los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién. >

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 22-veintid6s de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, no
se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de las vias ptblicas (Privada Los Cristales y €ristal de Roca)
con las que colindan los predios resultantes, por lo que debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. \

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberdn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo pérrafo del articulo
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que Se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para

~  su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, Qara la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

QUINTO: . En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado lainscripcién citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

Y

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6é conforme a los documentos, informes y datos proporcionados

por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
402, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano '
para el Estado de Nuevo Ledn. ~

SEPTIM 0: Notifiquese personalmente por conducto de personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma la C.Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de

=~

Monterrey. - e amm /8 i

LIC. LAURA IRAIS BALLESTERGS MANCILLA
LA C. SECRETARIA DE BESARROLLO URBANO SOSTI

( : [ Director-General para un Desarrollo lntegrado

e Compactoy Eficiente
g. Jorge A. Martinez Castillo N
Direct&r(para‘lﬁ Integracion de Distritos, - <
Sub-centros y Nuevos Desarrollos - Z
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del mes de

Siendo las i i horas del dia _74 ‘Vc':.}ﬂl [y AV

7077 -g& -l m_a,.gﬁdé , compareci6 a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urban

Nuevo Leon, el C.

identiﬁcéndos{l con 41?15,@ éém'a gigﬂﬁﬁpﬁ ﬁ{‘—" 'lga LZQZE -~ _, Doy fe.

EL C. NOTIFICADOR:

-

7—]—://.1/)

del

en

-

su

caracter

afio

0(/ Sostenible de Monterrey,

de

del interesado, a/fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: é,:?.&@ pdoiy @1 . éé;ém g (P NOMBRE: _

FIRMA: :é@‘”‘i\

T

ELIMINADO: 1 Nombres y 2. firma. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledny en

‘\‘

FIRMA:

concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como

confidencial en virtud de que contiene datos personalés

6/6



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombres y 2. firma. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos 
Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales


