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INSTRUCTIVO
ALOSC.C.
|
Presentes. -

—

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de septiembre del 2022-dos mil veintidés. -----------
VIST O.-El expediente administrativo No. S-085 /2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 20-veinte
de julio del 2022-dos mil veintidds, presentada por los C. C.

) en su caracter de propietarios, respecto de la Fusién de los predios
identificados con los ntiimeros de expediente catastral con superficie de 347.692 metros cuadrados
g 'on superficie de 360.128 metros cuadrados; ubicados frente a la calle Gonzalo Curiel del
Fraccionamiento Loma Bonita Residencial Etapa 3, en la Delegacion Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto- El Diente
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y !

P o

N

RESULTANDO

PRIMERO .- Los solicitantes en fecha veinte (20) de julio de dos mil veintidds (2022), presentaron escrito a través
del cual solicitan la autorizacién para la FUSION de los predios identificados con los niimeros de expediente
catastral :on superficie de 347.692 metros cuadrados y con superficie de 360.128
metros cuadrados, para quedar en uno (01) con superficie total de 707.820 metros cuadrados, ubicado
frente a la calle

lel Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; solicitud que tue presentada ante
la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integré el
expediente administrativo niimero S-085/2022. 77

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion: /

7

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada porlos C. C.

- 1 ) (propietarios).

2. Copia simple de la Escritura Ptblica nimero 173,830-ciento setenta y tres mil ochocientos treinta, de
fecha 19-diecinueve de julio de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe de la Licenciada Cristina
Guadalupe Ocafias Méndez, Notario Publico Suplente Adscrita a la Notaria Ptblica ntimero 51-cincuenta
y uno, de la cual es titular el Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativa a la Transmision de Bien Inmueble en Ejecucidn Parcial de
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Fideicomiso, por medio del cual, los C. C. .

, adquirieron la propiedad respecto del predio identificado con el niimero de expediente catastral
51-788-006, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el ndmero 7679, volumen 303,
libro 307, seccién Propiedad, fecha 28-veintiocho de agosto de 2019-dos mil diecinueve.

Copia simple de la Escritura Ptblica niimero 173,831-ciento setenta y tres mil ochocientos treinta y uno,
de fecha 19-diecinueve de julio de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe de la Licenciada Cristina
Guadalupe Ocafias Méndez, Notario Publico Suplente Adscrita a la Notaria Ptiblica nimero 51-cincuenta
y uno, de la cual es titular el Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativa a la Transmisién de Bien Inmueble en Ejecucién Parcial de
Fideicomiso, por medio del cual, los C. C.

.adquirieron la propiedad respecto del predio identificado con el nimero de expediente catastral
51-788-007, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el nimero 7497, volumen 303,
libro 299, seccién Propiedad, fecha 22-veintidés de agosto de 2019-dos mil diecinueve.

Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente
catastral de fecha 07-siete de julio de 2022-dos mil veintidds, autorizado bajo el folio
25339142/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C.

, bajo el Numero 7679, volumen 303, libro 307, seccion Propiedad,
fecha 28-veintiocho de agosto de 2019-dos mil diecinueve; en el que se hace constar que no registran
constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo,
fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el niimero de expediente
catastral de fecha 07-siete de julio de 2022-dos mil veintidés, autorizado bajo el folio
2523014A/2027. euva nroniedad se encuentra inscrita a favor de los C. C. _

bajo el Numero 7497, volumen 303, libro 299, seccién Propiedad,
fecha 22-veintidds de agosto de 2019-dos mil diecinueve; en el que se hace constar que no registran
constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo,
fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

Copia simple del alineamiento vial de los predios objeto del tramite que nos ocupa, de fecha 03-tres de
febrero de 2021-dos mil veintiuno, relativo al expediente administrativo TV-000027/21.

Copia simple de los 02-dos recibos de pago de predial, con nimero de folio LINEA-187005 y LINEA-
191963, ambos de fecha 24-veinticuatro de enero del afio en curso, con lo cual acredita que los referidos
predios, se encuentran al corriente del pago del impuesto predial.

Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacién solicitan, respecto de los predios identificados

con los nimeros de expediente catastral . de acuerdo a lo sefialado en el
numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.
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9. 04-cuatro Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

10. Copia simple de las identificaciones oficiales de los C. C.

11. Escrito firmado por los C. C. explicando
el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta: “...es porque deseamos hacer una casa en ambos lotes
y formar un solo lote...” —

—

12. Copia simple del recibo mediante el cual acred1ta el pago de los derechos correspondientes, mismo que
se describe enel numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

/

/
CONSIDERANDO

I. Quela Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente
para admitir, conocer, tramitary fesolverla presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccion I, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y dltimo
pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3,
fraccion II, 139 y 155, fracciones [ a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; 16, fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, Vy L, 101 fracciones IV y XII y 102 fracciones
1Ty XVI, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén

II. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo
155, fracciones I a la XI1I, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

IIL.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los prechos en cuestion
se encuentran ubicados en la Delegacion Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto- El Diente.

IV. Conforme a lo‘dISpuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon la fusién es la unién en un solo lote de dos o mas predios
colindantes.

V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los niimeros de expediente
catastral 51-788-006 con superficie de 347.692 metros cuadrados y 51-788-007 con superficie de 360.128

L metros cuadrados, se fusionaran para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 707.820 metros

cuadrados ubicado frente a la calle Gonzalo Curiel del Fraccionamiento Loma Bonita Residencial Etapa 3, en la
Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Valle Alto- El Diente, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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VI.Que al presente expediente se acompaiia copia de recibo oficial con Folio N2 3170000027693, de fecha 12-
doce de agosto de 2022-dos mil veintidds, expedido por la Direccion de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y
Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad de $4,041.24 (CUATRO MIL
CUARENTA Y UN PESOS 24/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccion I de la Ley de Hacienda para los Mummplos del Estado de Nuevo Ledn,
relativos a este tramite. . =

VIL Que en el presente caso, el proyecto de Fusion cumple con los reqﬁisitos que sefialan los articulos 229 y 306,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leény articulo 155 fracciones I a 1a XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la fusion de los lotes en cuestién.

\
Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey,/ Nuevo Ledn:

Vi

ACUERDA:
PRIMERO:  Enlos términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los nimeros
de expediente catastral con superficie de 347.692 metros cuadrados y ‘on superficie

de 360.128 metros cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 707.820 metros
cuadrados ubicado frente a la
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: En relacién al escrito referido en el nimero 11 del Resultando Segundo del presente resolutivo,
especificamente en cuanto a la manifestacion vertida por el promovente, respecto del motivo de su solicitud de
fusion es “...es porque deseamos hacer una casa en ambos lotes y formar un solo lote ...”, se hace de su conocimiento
que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, en su articulo 305, primer parrafo, dispone lo que a continuacién se transcribe: "Articulo 305.- Las
autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad
municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el numero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes”;
por lo que para lograr el objeto planteado en su peticion, debera cumplir con lo sefialado en el diverso numeral
316 y demas relativos, del Ordenamiento Legal invocado.

TERCERO: De acuerdo al informativo de alineamiento vial con fecha 03-tres de febrero de 2021-dos mil

veintiuno, no se prevé la modificacion de los lineamientos de tramo de la via ptblica con la que colinda el predio

resultante, por lo que para la calle Gonzalo Curiel debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
=

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada

deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo pérrafo del articulo 305 de la Ley
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de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que
establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez
dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su
obtencion, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, deberdn ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondlente una vez que se haya dado cumpllmlento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamle\nto Terrltorlal y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certlflcado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma
la C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del onterrey, Nuevo Leon.

LIC. LAURA IRAIS
/" LA C.SECRETARIA DE DE
DEL MUNICIPIO DE

Director General para un Desafrollo In grado,
, Compacto y Eficiente

Director para la Integracién de Dlstntos,
Sub-centros y Nuevos Desarrollos
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Siendo las _B44 horas del dia Z3¥=Veusraieie del mes de SEFTIGIILE del afio
ZOZ2 - E i1 >S5S , compareci6 a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C. _ en su caracter

de del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién
que antecede, identificandose con _ , Doy fe. ------mmmmmmmemmme e
ELC. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: @ err Souaz az VAL  NOMBRE:

~
P

FIRMA: FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley
\ de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con
' los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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