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INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA

PERSONA MORAL DENOMINADA BANCA AFIRME, S.A., ~
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO

Calzada del Valle Alberto Santos No. 400, Piso 9, Colonia Del Valle,

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

i A

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-174/2021 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de-Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Mdnterrey, Nuevo Ledn, a los 11-once dias del mes de noviembre de 2022-dos mil veintidos. -------------------
VISTO. - El expediente administrativo No. $-174/2021, formado con motivo del escrito presentado el 29-
veintinueve de septiembre del 2021-dos mil veintiuno por el C. Ricardo Mercado Aguilar, Apoderado Legal de
la persona moral denominada BANCA AFIRME, S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO, esta tltima en caricter de propietaria; respecto_de la Subdivisién en 02-dos-percienes del predioc
con superficie de 448.33 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral 76-121-013
ubicado frente a la calle Valle de las Esm’graldas del Fraccionamiento Las Esmeraldas, en la Delegacién Huajuco,
Distrito Urbano Los Cristales, del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y :

- RESULTANDO -

PRIMERO.- El solicitante en fecha veintinueve (29} de septiembre de dos mil veintiuno (2021), presentd escrito a
través del cual solicita la autorizacién para la Subdivision de un (01) predio con superficie de 448.33 metros
cuadrados e identificado con el ndmero de expediente catastral 76-121-013 para quedar en 02-dos porciones:
LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 226.69 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 2 con superficie de
221.64 metros cuadrados, ubicados con frente a la calle Valle de las Esmeraldas, del fraccionamiento Las
Esmeraldas, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, de este Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
solicitud que fue presentada ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, misma que integrd el expediente administrativo niimero 5-174/2021,

SEGUNDO. -El peticionario adjuntd a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Copia simple de la Escritura nimero 16,675-dieciséis mil seiscientos setenta y cinco, de fecha 02-dos de
enero de 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Gilberto Federico Allen,
titular de la Notaria Pdblica ntimero 33-treinta y tres con ejercicio en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
relativa a la constitucién de la soc1edad{ienommada BANCA AFIRME, S. A, INSTITUCION DE BANCA
%ULTI LE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, inscrita en el entonces denominado Registro Piblico de la




ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la

Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledny én concordancia
con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
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Propiedad y del Comercio bajo el nimero 2903, folio 249, volumen 426 en fecha 21-veintiuno de febrero
de 1995-mil novecientos noventa y cinco. . p
Copia simple de la Escritura Publica nimero 61,062-sesenta y un mil sesenta y dos, de fecha 02-dos de
septiembre de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Eduatdo Adolfo Manautou Ayala,

titular de Ia Notarfa Ptblica nimero 123-ciento veintitrés con ejercicio en el Primer Distrito Registral del”
Estado, relativa al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Desarrollo Inmobiliario con Reserva de Derecho

- de Reversi6n registrado bajo el nfimero 78856, designando como fiduciaria a la sociedad denominada

BANCA AFIRME, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, siendo
aportados al patrimonio del fideicomiso los predios identificados con los niimeros de expediente catastral
52-007-005, 52-007-757 (antes 52-007-042), 52-007-042 y 52-007-014; inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estado bajo el niimero 9495, volumen 303, libro 379, seccién I Propiedad, fecha 22-veintidos
“de octubre de 2019-dos mil diecinueve.
Copia simple de la Escritura Pdblica nimero 768-setecientos sesenta y ocho, de fecha 13-trece de junio de
2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Arnoldo Francisco Saenz Galvan, titular de la
Notaria Publica nimero 145-ciento cuarenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, relativa
al Poder Especial para Actos de Administracién y de Dominio, tan amplio y cumplido como en derecho sea
necesario, sin facultades de delegacion y/o sustitucion con la limitante de ser e1erc1d0 en cumphmlento de
los fines del Fideicomiso, otorgado por BANCA AFIRME, S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
AFIRME GRUPO FINANCIERO, en cardcter de Fiduciaria dentro del Contrato de Fideicomise Irrevocable
de Desarrollo Inmobiliario con Reserva de Derecho de Reversién registrado bajo el niimero 78856, a favor
del C. [ £ cxando copia simple de la identificacion oficial del C.HENEE -

Original del Certificado de libertad de gravimenes del predio objeto del trdmite que nos ocupa, autorizado
en fecha 07-siete de junio del afio en curso, bajo el folio 25283778/2022, cuya propiedad se encuentra
inscrita a favor de la persona moral denominada BANCA AFIRME, S. A, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, bajo el Nimero 9495, volumen 303, libro 379, seccion 1
Propiedad, fecha 22-veintidés de octubre de 2019-dos mil diecinueve; en el que se hace constar que no
registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo. ‘

Original del alineamiento vial del predio objeto del trémite que nos ocupa de fecha 29-veintinueve de
septiembre de 2021-dos mil veintiuno, relativo al expediente administrativo TV-000479-21.

Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado
con el niimero de expediente catastral 76-121-013 para resultar en 02-dos porciones, de acuerdo alo
sefialado en el numeral VI del apartado de Considerandos de] presente resolutivo.

Copia simple del recibo de pago niimero 307R-12137 de fecha 15-quince ‘de junio del afio en curso, conlo__
cual acredita que el predio en cuestién, se encuentra al comente del pago del impuesto predial.
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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8. 02-dos Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

9. Escrito firmado por el C. I /\poderado Legal de la persona moral denominada
Banca Afirme, S. A, Institucién de Banca Multiple, Afirme Grupo Financiero, explicando el motivo ‘del
trémite a realizar, en el cual manifiesta: “.. para guiedar en 2 lotes resultantes, con motivo de venta de Jotes”.

10. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se
describe en el numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

T

Por lo que visto las constancias que obran enel expedlente de referenciay

CONSIDERANDO

-

I. QuelaSecretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para

_admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1

fraccion I, 3 fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XI1 y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fraccionesI1a V, 305, 306 fracciones|
a VIII, 402 primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal de] Estado
de Nuevo_Leén; 1,2,3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a'la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, Vy LI, 101 fracciones IV y XIV, 102
fracciones II y XVI Y, Transitorio Tercero, del Reglamento de [a Admlmstracwn Pablica Municipal de Monterrey,
Nuevo Ledn.

II. Que el promoventé cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo
155, fracciones I a la X111, del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I11.Que el predio en cuestién forma parte del fraccionamiento Las Esmeraldas, cuyo plano aprobado se encuentra
inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el ntmero 15, volumen 184, libro 3, seccion
Fraccionamientos en fecha 13-trece de septiembre de 2021-dos mil veintiuno; por lo tanto, no se encuentra dentro
de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Hurmanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, es decir no genera la obligacién de ceder 4reas a
favor del Municipio. - -

IV.Conforme alo dispuesto en el articulo 230, de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro dels
area urbanay que no requiere del trazo gie una o mds vias puiblicas, y debe observar las srgulentes normas basicas;

I
“I. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via ptiblica
o drea vial comtin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los
lotes resultantesimedlante una servidumbre de paso debidamente constituida;
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1L Los predios resultantes de la subdivision no podrdn ser ‘tnenores al promedio del drea mmed:ata con excepcion de
que la zonificacién aprobada lo permitay deberdn tener frente a la via publica;

1. Los predios sujetos a parcelaczon ubicados fuera de fraccionamientos autorizados, deberdn ceder al Mumc:pm el
drea municipal correspondiente conforme a lo dispuesto por el articulo 212 de esta Ley, en concordancia con el

articulo 234 de esta Ley; —
— _ _ -
IV.iLa infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes serd resuelta por el promovente; y

S ";

V. En las zonas urbanizadas no se autorizard la subdivisién cuando ésta de como resultado lotes con superficie menor
al lote promedio del drea inmediata, con excepcion de que la zomﬁcacmn aprobada, Ia mﬁaestructura del drea y el
equilibrio de la densidad de poblacién prevista lo permitan...”

V. De acuerdo al proyecto presentado por el promovente se cumple con las normas bésicas descritas en el articulo

%1230 fracciones  ala V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal y Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Ledn de la siguiente manera: : —~
s Se cumple lanormal, al solicitar 02—dos'lotes resultantes y tener frente a la via pablica denominada Valle de
las Esmeraldas. : ~

e Se cumple la norma II, al presentar las superficies siguientes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de
226.69 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 221.64 mZ2, cuyo fraccionamiento presenta 51 lotes
con superficies menor y 16 lotes con superficie mayor a los solicitados, por lo que predios solicitados
cuentan con superficie mayor al promedio del fraccionamiento Las Esmeraldas, esto es al 4rea inmediata.

» Se cumple la norma III, ya que el predio con expediente catastral 76-121-013 pertenece al fraccionamiento
Las Esmeraldas, cuyo plano aprobado se encuentra inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado .de
Nuevo Leén, bajo el ndmero 15, volumen 184, libro 3, seccién Fraccionamientos, de fecha 13-trece de septiembre
de 2021-dos mil veintiuno. _ ;o N

 El cumplimiento de la norma IV, “..La infraéstructura necesaria para atender a los predios resultantes serd
resuelta por el promovente..”; serd sefialada como obligaci6n en el presente dictamen técnico y debera sefialarse
en el acuerdo de resolucién. " —

;

s Para el cumplimiento de la norma V, “..no se autorizard la subdivisién cuando ésta dé como resultado Iotes
con superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zomﬁcacién aprobada, la
infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de poblacron prevzsta lo permitan...” el promovente tiene a
bien presentar las siguientes docum entales §

\ a).- Plano autorizado por’Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo el N® 262/A/20 y N2 262/B/20,
de fecha 29 d enero de 2021-dos mil veintiuno, de proyecto de Red de Agua Potable incluida la instalacién

47
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de la toma domiciliaria y valvulas, registros y demds obras y especificaciones para dar servicio a los 05 -
cinco lotes solicitados en el presente tramite de subdivision.

b).- Convenio de-aportacién de-fecha 21 de agosto del 2020, para obras de infraestructura de Servicios de
Aguay Drenaje de Monterrey, donde se desprende la obligacién del promovente de formalizar los convenios
necesarios respecto a las servidumbres de paso, afin de tramitar y escriturar los derechos de propiedada -
favor de servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D.

c).- Convenio de aportacién en obra especifica celebrado por el interesado y la Comisién Federal de
Electricidad de feécha 09 de octubre del 2020, para prestar el servicio piblico de distribucién de energia
eléctrica. '

d).- Convenio de prestacién de servicios de construccién, instalacién de la infraestructura y distribucién de
obra para la distribucién de gas natural celebrado por el interesado y Naturgy México S.A. DE C.V, de fecha
15 de julio del 2020. o

T

Porlo que los predios resultantes de la subdivisién cuentan con superficie mayor al promedio del 4rea inmediata y

.lainfraestructura del drea permite los 02-dos lotes solicitados en la presente subdivisién del predio con 4rea total
‘de 448.33 m2, asimismio se cumple con la normatividad sefialada. ~~
v

Asimismo, la zonificacién aprobada para el predio con expediente catastral 76-121-013 ubicado en la calle Valle
de las Esmeraldas, Fraccionamiento Las Esmeraldas, Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, de acuerdo
al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-2020, le

corresponde uso de suelo habitacional unifamiliar.

.
VLQue de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superﬁae de 448.33
metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral 76-121-013 para quedar en 02-dos
porciones: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 226.69 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 2 con
superficie de 221.64 metros cuadrados, ubicados con frente a la calle Valle de las Esmeraldas, del
fraccionamiento Las Esmeraldas, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, de este Municipio de—
Monterrey, Nuevo Ledn.

VIL Que al presente expediente se acompana copia de recibo of1c1al con Folio N2 3170000028675, de fecha 10-
* diez de noviembre del 2022-dos mil veintidés, expedldo por la Direccién de Ingresos de la Secretarfa de Finanzas
y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad de $8,082.48 (OCHO MIL OCHENTA
Y DOS PESOS 48/100 M. N.) por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de

=" Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, correspondientes a lo establecido en el

.

Articulo 52-bis Fraccion I de Ia Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, relativos a este
tramite.

VIIL.Que, en el presente caso, el Proyecto de Subdivisién se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey*2013-2025; ademds de cumplir con lo
relativoala den31dad propuesta para usos habitacionales, superficie del terreno y alineamientos viales, previstos
en el Plan emvocadp solventando los requisitos minimos que sefialanlos articulos 230 fracciones I a V, 205, 306
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fracciones 1a VIl y demés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ord*enamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a 1a XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que resulta PROCEDENTE ]a aprobacion de la subdivisién

]

del lote en cuestion. ¥,

T

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén: -

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones-de derecho anteriormente expuestog se Aprueba la Subdivisién
del predio con una superficie de 448.33 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral
76-121-013 para quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 226.69 metros
cuadrados y LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 221.64 metros cuadrados, ubicados con frente a la calle
Valle de las Esmeraldas, del fraccionamiento Las Esmeraldas, en la_Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los
Cristales, de este Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Y,
SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién 1V de la Ley de Asentamientos -
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuaran a costa de
_-los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacion debera plasrﬁarse en contrato de compra-venta correspond1ente cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligaci6n. :

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 29-veintinueve de septiembre de 2021-dos mil veintiuno,
no se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo.de la via piblica con la que colindan los predios
resultantes, por lo que para la calle Valle de las Esmeraldas debera el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
P /

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aquf
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo.al segundo parrafo del articulo
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, que establece lo siguiente: “Las gutorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias habzles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para
su obtencion, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta digs hdbiles a partir de su expedicion, Qara Ia
nscngqon del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevg Ledn.”

QUIN TO: Encaso defenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn ingresar nuevo
trdmite y obtener nueva autorizacidén correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos—
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. —
SEXTO:  La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o ™
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos. informes y datos proporcionados

617
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porlos solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
402, primer y Gltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén. —~

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto de personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Asf lo
acuerda y firma la C. Secretaria de Desarrolld Urbano Sostenlble del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ~--------

i e - Compacto y Eficiente

N / ./

A rg re Aleja l;t{ro Martmez Castillo ; -
Dlrector para ]a Integracion de Distritos,
Sub-centrosy Nupvos Desarrollos

LMVA/gsp/ldca = 7
. ; s .
Siendo las (e horas del dia 155 - Ckwu( e o del mes de w0 l“(wﬁf\f i del afio

Pzl e B e i” “-gomparecid a las oficinas-de esta Secretaria de Desarrolle Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el C I . e su cardcter  de

_I del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
— identificandose con [ GGG 0o .-
EL C. NOTIFICADOR: ] LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: L /wohy Yl O \ oz PAED NOMBRE:__
FIRMA: ”"}mﬁ#& A% 7 - FIRMA: -

s

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la®
Informacian Publica del Estado de Nuevo Ledny en con\c\ordanaa con los —_
Lineamientos en-Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la -
informacion, asi como para la.Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion '7,7,
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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