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INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA PROTECCION DE METALES, S. A. DEC. V.
Mar Jénico No. 1939 Bernardo Reyes -
Monterrey/Nuevo Ledn \
Presente. - :
Dentro del Expediente Administrativo nimero $-056 /2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leon, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dias del mes de diciembre del 2022-dos mil veintidés, ----------------
VISTO; - El expediente administrativo Ne. $-056/2022, formado con motivo_de la solicitud de fecha 26-
veintiséis de mayo del 2022-dos mil veintidés, presentada por el C. Gabriel Rubio Sanchez, Apoderado Legal
de la persona moral denominada PROTECCION DE METALES, S. A. DE C. V,, ésta Gltima en caracter de
propietaria, respecto de la Fusién del predio con superficie de 176.55 metros cuadrados e identificado
catastralmente con el niimero 17-125-030 y del predio’ con superficie de466.75 metros cuadrados e identificado
catastralmente con el nimero 17-125-005, ubicados frente a la calle Teran, en la Delegacion Norte DlStI‘ltO
Urbano San Bernabé del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon

ANTECEDENTES

1. Elinteresado presenta copia simple de la resolucion de fecha 26-veintiséis de julio de 2006-dos mil seis,
contenida bajo el oficio 1253/06 y del plano que contiene el proyecto de subdivisién-fusién, ambos aprobados
dentro del expediente administrativo nimero §-084/06, mediante el cual esta Secretaria, autorizo la subdivision
del lote 2 con superficie de '472.25 metros cuadrados, en dos porciones: lote 2 con superficie de 176. 55 metros
cuadrados, el cual se fusiona al lote colindante sefialado como lote nimero 1 para formar un solo cuerpo con
superficie de 643.30 metros cuadraﬁos y el lote resultante ntimero 3 con superficie de 295.70 metros cua;

Cabe sefialar que si bien, en el proyecto de subdivisién-fusién autorizado, el resultante de la su" division
identificado como lote 2 con superficie de 176.55 metros cuadrados, se fusiona al lote colindante sefi fad Y COMO
lote nimero 1 {con superficie de 466.75 metros cuadrados) para formar un solo cuerpo con superf e de/643 30
metros cuadrados, catastralmente estdn identificados de manera individual, es decir el lote con su“p/erﬁ(:le de
176.55 metros cuadrados se identifica con el nimero de expediente catastral 17-125-030 y el lote con superficie

" de 466.75 metros cuadrados se identifica con el nimero de expediente catastral 17-125-005 y no como un solo
poligono, en tanto que ante el entonces denominado Registro Publico de la Propiedad y del Comercio esta inscrito

como 1-un solo predio con superficie total de 643.30 metros cuadrados, catastralmente identificado con los”
(meros 17-125-005 y 17-125-030, esto bajo el nimero 810, volumen 97, libro 17, seccién auxmar unidad
nterrey en fecha 23-veintitrés de febrero de 2007-dos mil siete. '
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ELIMINADO: 1.Nombre. Fundamento Legal: articulo 141'de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informiacién, asi como para la Elaboracion de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada €dmo confidencial en virtud de
gue contiene datos personales — —

|
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N° de Oficio: 20873 /SEDUSO /2022
"~ Expediente N2 S-056/2022
( ~ o~ s Asunto: Fusién

A
RESULTANDO-.

PRIMERO.- El solicitante en fecha veintiséis (26) de mayo de dos mil veintidds (2022), presenté escrito a través
del cual solicita la autorizacién para la FUSION del predio con superficie de 176,55 metros cuadrados e
identificado catastralmente con el niimero 17-125-030 y del predio con superficie de 466.75 metros cuadrados
e identificado catastralmente con el niimero 17-125-005 para quedar en uno {01} con superficie total de.
643.30 metros cuadrados, ubicado frente a la calle Teran en la Delegacién Norte, Distrito Urbano San Bernabé
del Municipio de Mornteirey, Nuevo Leén; solicitud que fue presentada ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, misma que integro el expediente administrativo niimero S-
056/2022. - — -

SEGUNDO T El peticionario adjunté a su soliEitud la siguiente docu’rnentacién:
17~ Solicitud de tramite correspondlente de fecha 26-veintiséis de mayo de 2022-dos mil ve1nt1dos signada
por el C. Gabriel Rubio Sanchez, Apoderado Legal de la persona moral denoninada PROTECCION DE
METALES, S. A. DE C. V. (propietario) y el C. NI (costor). .
2. Copia simple de la Escritura Publica niimero 472-cuatrocientos setenta y dos, de fecha 17-diecisiete de”
julio de 1996-mil novecientos noventa y seis, pasada ante la fe dél Licenciado Baudelio Castillo Flores,

o titular de la Notarfa Piblica nimero 112-ciento doce, con ejercicio en este Municipio, relativa a la
\ Constitucién de una Seciedad Andnima de Capital Variable que se denominara “PROTECCION DE

METALES”, adoptando como sistema de administracién de la sociedad el de Consejo de Administracign,
demgnando como Presidente al C. Licenciado Gabriel Rubio Sanchez, otorgandole diversas facultades,
entre estas, Poder General para Actos de Admlmstracwn inscrita en el entonces denomin

novecientos noventa Yy seis.

3. Copiasimple dela Escritura Piblica nimero 43,666-cuarentay tres mil seiscientos sesenta yiséis, de fecha
 04-cuatro de junio de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano
Medina, titular de Ja Notaria Piiblica nitmero 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito Reglstraia
en el Estado, relativa al Contrato de Compra Venta de bien inmueble, por medio del cualla persofia moral
denominada PROTECCION DE METALES, S. A. DE C. V, representada por el C. Gabriel Rubio Sanchez,
adquirié la propiedad respecto del predio con superficie de 643.30 metros cuadrados e identificado con
los ntmeros de expediente catastral 17-125-005 y 17-125-030, inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado, bajo el niimero 10321, volumen 309, libro 413, séccién Propiedad, fecha 20-veinte
de octubre de 2021-dos mil veintiuno. ,

2 OFi’ginal del Certificado de libertad de gravimenes del predio identificado con los nimeros de expediente
N catastral 17-125-005 y 17-125-030, de fecha 06-seis de junio de 2022-dos mil veintidds, autorizado bgjo
\%i folio 25223261 /2022, cuya propiedad se encuentra inscrita-a favor de Proteccién de Metales, S. A.
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C. V., bajo el Ntimero 10321, volumen309 libro 413, seccién Propledad fecha 20-veinte de octubre de
2021-dos mil veintiuno; en el que se hace constar que no registran constancia algiina vigente de que el
- ..predio en cuestién se encuentre gravado con hlpoteca embargo, fianza, fldEICOI’mSO ni de algin otro
modo. :
S
5. Copia simple de los 02-dos alineamientos viales de los predios objeto del trdmite que nos ocupa, de fecha
11-once de marzo del 2022-dos mil veintidds, relativos a los expedientes admmzstratlvos TV-000091/22
y TV-000092/22. . — )

I 6. Copiasimple delos 02-dos recibos de pago del impuesto predial respecto de los predios identificados con
los niimeros de expediente catastral 17-125-005 y 17-125-030, de fecha 20-veinte de enero del afio en
curso, con los nlmeros de recibo 329D-1715 y 329D-1714, con lo cual acredita.que se encuentran al
corriente del pago del impuesto predial. : ‘ ] -

7. Plano que contiene el proyecto de fusidn cuya autorizacién solicitan, respecto de los predios identificados
con los nimeros de expediente catastral 17-125-005 y 17-125-030, de acuerdo a lo sefialado en el
numeral V.del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

— |

8. 04-cuatro Fotografias donde muestran la situacion actual del referido predio.

9. (Carta Poder original, otorgada por el C. Gabriel Rubio Sdnchez, Apoderado Legal de la per's.ona moral

denominada Proteccién de Metales, S. A de C. V., a favor del C. [ INIEMEBE fungiendo como testigos

losC.C. _ anexando copia simple de Jas identificaciones
: { oficiales de cada uno de ellos.
5 7
1 10. Escrito firmado por el C. Gabriel Rubio Sinchez, Apoderado Legal de la persona moral den
PROTECCI()N DE METALES, S. A. DE C. V., explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual ma#ffiesta
"...por motivos de ampliacién de negocio del cual se solicita el tramite de FACTIBILIADAD DE USO, UELQ,
- FI]ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USQ DE SUELO
PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS)...". =
11. Copla Slmple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que
. sedescribe en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO
T. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
raccidn I, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccion IX, 229, 305, 306, fracciones [ a VIII, 402, primer y 1 timo /
irrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estad e"
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Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 v 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,23,

fraccién 11, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Regla\mento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de
Monterrey, Nuevo Leén; 16, fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones ], V, L y LI, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102
fracciones II y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey,
Nuevo Ledn -

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el-articulo 306, fracciones I a VIIL, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155, fracciones 1 a la X111, del Reglamento de Zonificacién y Uo de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

HI.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién
~ se encuentran ubicados en la Delegacion Norte, Distrito Urbano San Bernabe. '
i .
IV. Conforme a lordispuesto en el artiiculo\2‘29 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusidn es la unién en un solo lote de dos o mas predios
colindantes.

-

*., V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio con superficie de 176.55 metros cuadrados e
identificado catastralmente con el niimero 17-125-030 y del predio con superficie de 466,75 metros cuadrados
‘eidentificado catastralmente con el nimero 17-125-005, se fusionaran para formar un LOTE RESULTANTE con
~. superficie de 643.30 metros cuadrados ubicado frente a la calle Teran en la Delegacidn Narte, Distrito Urbano -..
San Bernabé, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. -

o
e

-

R o

VI.Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3170000027729, de fecha 17-
diecisiete de agosto de 2022-dos mil veintidés, expedido por la Direccidn de Ingresos de la Secretaria de Finanzas
y Administracién del Municipio-de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad de $4,041.24 (CUATRO MIL
CUARENTA Y UN PESOS 24/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de' Monterrey, Nuevo Ledn, correspoa?én
establecido en el Articulo SZ-bxs Fraccién I dela Ley dé Hacienda para los Municipios del Estado d¢ N

relativos a este trémite. . [!

VIL. Queen el presente caso, el proyecto de Fusion cumple con los requisitos que sefialan los artlcﬁl'; 229 y 306,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Est d;{ de Nuevo
Ledn v, articulo 155 fracciones I-a’la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la fusion de los lotes en cuestin.

P{)r lp anteriormente expuesto,/la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio ge

Mﬁ%}rey, Nuevo Leén:

e .
{e
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N° de Oficio: 20873 /SEDUS0/2022
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~— - Asunto: Fusidn

. ACUERDA:

T

PRIMERO:  En los términos anteriores s¢ Aprueba la Fusion del predio con superficie de 176.55 metros
cuadrados e identificado catastralmente con el nimero 17-125-030 y del predio con superficie de 466.75 metros
cuadrados e identificado catastralmente con el nimero 17-125-005, para formar un LOTE RESULTANTE con
superficie de 643.30 metros cuadrados ubicado frente a la cdlle Teran en la Delegacién Norte, Distrito Urbano
San Bernabé, del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO: En relacidn al escrito referido en el niimero 10 del Resultando Il del presente resolutivo,
especificamente en cuanto a la manifestacién vertida por el promo?/ente, respecto del motivo de su solicitud de
fusidn es “...por motivos de ampliacién de negocio del cual se solicita el tramite de FACTIBILIADAD DE USO DE
SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENQ ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USQ DE SUELO
PARA SERVICIOS (OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS])..” se hace de su
conocimiento que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado.de Nuevo Ledn, en su articulo 305, primer parrafo, dispone lo que a continuacién se transcribe: “Articulo
305.- Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad
municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el ntiimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes”;
por I6 que para lograr el objeto planteado en su peticién, debera cumplir con lo sefialado en el diverso numeral
311 y demés relativos, del Ordenamiento Legal invocado.

TERCERO: Que el trdmite de fusion no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor
de municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algin tramite urbanistico, la cesién de 4reas a favor del
Municipio en caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legislacién vigente en ese momento.

CUARTO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial con fecha 11-once de marzo-de 2022-

veintidds, no se prevela modificacion de los lineamientos de tramo de la via ptblica con la que colinda

resultante, por lo que para la calle Teran deberé respetar el limite de propiedad de acuerdo a escritura;!.
i

QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui i@ytorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que
establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez
dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su
obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la

inscrincién del predio correspondiente ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén.”

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar
nuevo framite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los

manos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leé‘z %

3208

guerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de}a/Ley de Asentamientos
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' ‘,‘ Expediente N2 §-056/2022

— ' Asunto: Fusidén

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o

cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados”

por los solicitantes bajo_su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispues po;/eI
articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlen‘co 'l," ¥ritorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon s /

A

|

j

N iR /‘f@) ,g
S,
Arq, orgeA tlnez Castillo

Dméctor para la Integracién de Distritos,
Sub-centros y Nuevos Desarrolios

Jep/Tdca

£ “Sendo las _\2. 92 horas del dia _(£4- ARy " del mes de YCEONCE del afio
A0z o rndeintobs comparecid a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C. _ , en su caracter

de _ del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién
que antecede, identificindose con _ Doy fe. - - :

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

vousre: Doineb e \edock tegavousx: [ GG

i e

e
FIRMA:
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FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de aue contiene datos personales.
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