ELIMINADO: 1.Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Leyde
Transparencia y~Acceso a la Inforimacion Publica del Estado de Nuevo Leén
y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacién y

: Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién de s
GOQiel’ﬂO" Versiones Publicas de los Sujetos Obligados Sel Estado de Nuevo Ledn por Secretaria
de tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que de
. contiene datos personales Desarrolio Urbano
Monterrey - Sostenible
N© de Oficio: 20944 /SEDUSO /2022
- Expediente N®5-128/2022
. Asunto: Fusién
INSTRUCTIVO
— : P -
AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL .
DENOMINADA FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, 5. A.DEC. V. i /-

Zaragoza No. 1000 Sur, Piso 15, Centro
Monterrey, Nuevo Ledn
Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero S-128/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resoluciéon que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince dias del mes de diciembre del 2022-dos mil veintidés. --------
VISTO. - El expediente administrativo No. $-128/2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 21-
veintiuno de octubre del 2022-dos mil veintidés, presentada por el C. JESUS FABRICIO GALAVIZ RIVERA,
Apoderado Legal de Ia persona moral denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S. A.DEC.V,,
en caracter de propietaria, respecto de la Fusidn de los predios identificados con los ntmeros de expediente

7 catastral 81-000t106 con superficie de 240.00 metros cuadrados y 81-000-107 con superficie de 235.81
metros cuadrados, colindantes a la Avenida Lincoln y a la.calle San José, en la Delegacion Ponlente Distrito
Urbano-Gumbres Poniente del Munxc:lplo de Monterrey, Nuevo Leén y

—~
-~

RESULTANDO

\\ PRIMERO .- El solicitante en fecha veintiuno (2 ]:} de octubre de dos mil veintidés {2022), presenté escrito através
" del cual solicita la autorizacién para la FUSION de los p\redios identificados con los nimeros de expediente
catastral 81-000-106 con superficie de 240.00 metros cuadrados y 81-000-107 con superficie de 235.81

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; sol;c;.tud que fue presentada ante la Secretaria de Desgrrollo Urbano
~ Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, misma queintegrd el expediente admml&t “
128/2022 4 - ‘

SEGUNDO. - El peticionario adjuntd a su solicitud Ia siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente por el C. Jesds Fabricio Galaviz Rivera, Apoderado Legal de la
persona moral denominada Fomento Empresarial Inmobiliario, S. A.de C. V., (propietario) v | N N NN N
I (ccstor)
S
2. Copia simple de la Escritura Ptblica niimero 3,012-tres mil doce, de fecha 24-veinticuatro de mayo de
1996-mil novecientos noventa y seis, pasada ante la fe del Licenciado Enrique Trevifio Garcia, Notario
Publico Suplente del Licenciade-Helio.E. Ayala Villarreal, titular de la Notaria Pablica nimero 110-ciento 7
diez, con ejercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, relativa al Cd/ntrato de Constitucion de la
ciedad denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO, S. A. DE C. V., inscrita en el entonces /
&nommado Registro Publico de la Propiedad y de Comercio bajo el nimero 1193, volumen 428, libr é?) / )
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Segundo Auxiliar Escrituras de Sociedades Mercantiles, Seccion Comercio, en fecha 13-trece de junio de
~71996-mil novecientos noventa y seis. A :

r ~
3. Copia simple de la Escritura Pdblica ndmero 25,125-veinticinco mil ciento veinticinco, de fecha 01-
primero de junio de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Adridn Cantd Garza, titular
de la Notaria Publica ntimero 124-ciento veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial,
correspondiente al Poder para Actos de Administracién Limitado en cuanto a su objeto, otorgado por la

persona moral denominada Fomento Empresarial Inmobiliario, S. A.de C. V., a favor del C. JesUs Fabricio

Galaviz Rivera, entre otras personas. -
. 1 g
4, /g/opia imple de la Escritura Pablica nimero 1,558-mil quinientos cincuénta y otro, de fecha 10-diez de
_Aicighbre del 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Adridn Kuri Balderas, titular de la
/" Ngtarfa Pliblica ntimero 84-ochenta y cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, relativa a la
ifuta€ién de Propiedad de Bienes Inmuebles por Fusi6n, mediante el cual, la persona moral denominada
Fémento Empresarial Inmobiliario, S. A. de C. V., adquirié la propiedad de los predios objeto del tramite
ue nos ocupa, la cual cuenta con los siguientes dato$ de inscripcién en el Instituto Registral y Catastral
del Estado: nimero 3592, volumen 312, Iibro 144, seccién Propiedad, unidad Monterrey, de fecha 08-
ocho de abril de 2022-dos mil veintidés. — - /

/ _ : /
5. Original del Certificado de libertad de gravamenes de] predio identificado con el nimeros de expediente
catastral 81-000-106, autorizado en fecha 10-diez de octubre del 2022-dos mil veintidés, bajo el folio

\\ 25523072/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de la persona moral denominada Fomento
R

5 Empresarial Inmobiliario, S. A. de C. V., bajo el Ndmero 3592, volumen 312, libro 144, seccién Propiedad,
unidad Monterrey, de fecha 08-ocho de abril de 2022-dos mil veintidés; en el que se hace constar que no
registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo. .
~ - N

6. Original del Certificado de libertad de gravdmenes del predio identificado con el ntumeros de expediente
catastral 81-000-107, autorizado en fecha 10-diez de octubre del 2022-dos mil veintidés, bajo el folio
25523065,/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de la persona moral denominada Fomento
Empresarial Inmobiliario, S. A. de C. V, bajo el Nimero 3592, volumen 312, libro 144, seccién Propiedad,
unidad Monterrey, de fecha 08-ocho de abril de 2022-dos mil veintidés; en el que se hace constar que no
registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado -con hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo. -

|‘ .
7. Copia simple del alineamiento vial de los predios objeto del tramite que nos ocupa, de fecha 11-once de
mayo de 2021-dos mil veintiuno, relativo al expediente administrativo TV-000162-21.
8. Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacién solicitan, respecto de los predios identificados
con los niimeros de expediente catastral 81-000-106 y 81-000-107, de acuerdo a lo sefialado egjel
numeral V del apartado de Considerandos deél presente resolutivo.

=AD
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9.~ Copia simple de los recibos niimero 335D-2205 y 335D-2206, ambos de fechs 02-dos de febrero del afio
en curso, emitidos por la Direccién de Ingresos, con lo cual acredita que los predios en cuestion, se
encuentran al corriente del pago del impuesto predial. -

e

10. 02-dos Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

11. Escrito firmado por el C. Jestis Fabricio Galaviz Rivera, Apoderado Legal de la persona moral denominada
Fomento Empresarial Inmobiliario, S. A. de C. V., explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual
manifiesta: “... es para efectos de solicitud de licencias de uso de'suelo y construccién como un solo predio”.

12. Carta Poder (original) de fecha 20-veinte de octubre de 2022-dos mil veintidés, otorgada por el C. Jests

Fabricio Galavis Rivera, a favor del.C. | I5GNGNGNININGNGEGEGEGEGE (1nzicndo como testigos los C. C.
I - -=ndo copia simple de las identificaciones oficiales de

cada uno de ellos.
e i L Ve

13. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos cofrespondientes, mismo que
se describe en el numeral VI de] apartado de Considerandos del presente resoclutivo.
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO

L. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon es competente

" para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto portes Agticulos 1

fraccion 1, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402,/priféf y dltimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano/par#@4] Esfado de
Nuevo Ledn; artfculos 86,89,90,91,94 v 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de vo Leén; 1,2,3
fraccién 11, 139 y 155, fracciones | a la XI1I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo4el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; 16, fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V,LyLIL\101, fracciones\I’V/, Xy X1V, 102,
fracciones Il y XV1, y Tercero Transitorio, del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey.

|
IL. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones 1 a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y-Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155, fracciones [ ala XIII, del Reglamenta de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

IIL.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion
se encuentran ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente.

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Lejr de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la unién en un solo lote de dos o més predios
colindantes.

-

. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificado$ con los ntmeros de expediente i
tastral 81-000-106 con superficie de 240.00 metros cuadrados y 81-000-107 con superficie de 235.81 -

A
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metros cuadrados, se fusionaran para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 475.81 metros

cuadrados, colindante a la Avenida Lincoln y a la calle San José, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano
Cumbres Poniente del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

\-' i

VI.Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N¢ 3170000028894, de fecha 13-
trece de diciembré de 2022-dos mil veintidés, expedidopor la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas
y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad de $4,041.24 (CUATRO-MIL
CUARENTA Y UN PESOS 24/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
e Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo
4] Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn,

Q,fle en el presente caso, el proyecto-de Fusién cumple con los requisitos que sefialan los articulos 229y 306
E:/m"ones 1 a VIII de la'Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el

tado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones | a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la fusién de los lotes en
cuestion.

!

£
a

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: -

— ACUERDA:
I

PRIMERO:  Enlos términos anteriores se Aprueba la Fusién de'los predios identificados con los ndmeros
de expediente catastral 81-000-106 con superficie de 240.00 metros cuadrados y 81-000-107 con superficie
de 235.81 metros cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 475.81 metros cuadrados,
colindante a la Avenida Lincoln y ala calle San José, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. :
SEGUNDO: En relacién al escrito referido en el niimero 11 del Resultando Segundo del presente resolutivo,
especificamente en cuanto a la manifestacion vertida por el promovente, respecto del motivo de su solicitud de™
fusién es “.."... es para efectos de solicitud de licencias de uso de suelo y construccién como un solo predio”, se hace
de su conocimiento que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Le6n, en su articulo 305, primer parrafo, dispone lo que a continuacion se transcribe: “Articulo
305.- Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad
municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes”;
por lo que para lograr el objeto planteado en su peticién, deberd cumplir con lo sefialado en el diverso numeral
311y demés relativos, del Ordenamiento Legal invocado/.

TERCERO: En el caso que nos ocupa, los predios en cuestién no forman parte de fraccionamiento autorizado,
por lo gue se hace de su conocimiento que el trémite de fusion no es un supuesto juridico que cause la obligacién
de ceder 4reas a favor de municipio, por lo que de realizar en un futuro algin trémite urbanistico, la ces%de
4reas a favor del Municipio en caso de serle aplicable, se efectuara conforme a la legislacién vigente enfgse

. mog}ento. A .

.
e

g
I
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CUARTO: . De acuerdo al informativo de los alineamientos viales con fecha 11-once de mayo de'2021-dos mil
veintiuno, no se prevé la modificacidén de los lineamientos de tramo de las vias piblicas con las que colinda el

-predio resultante, por lo que para la calle San }ose y Av. Lincoln debera respetar hmite de propiedad y ochavo de

acuerdo a escrituras.

. :
QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusidn aqui autorizada
deberén dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo pérrafo-del articulo 305 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo,Ledn, que
establece lo siguiente: “Las qutorizaciones a que se ref iere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez
" dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su

obtencron v tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, gam la
nscngcmn del p_redro corresgondrente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin habetse realizado la inscripcion citada, deberan ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del 1 a VIII de la Ley de Asentamlentos
Humanos, Ordenamiento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
AN

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes v datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior-de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

.
OCTAVO: Notlflquese personalmente por conducto delparsonal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipioc de Monterrey, Nuevd Le6n, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de

~ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorjal y Des rollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, quienes

#do con acuse-de recibo. Asi lo acuerda y firma

podrén cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certifi

Director para la Integracion de Distritos,
Sub--;éitros y Nuevos Desarrollos
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Asunto: Fiision
_ Siendo las 13 3% horas del dia L -DEGLIS&sD del mes de _DIIENLVE del afio
2.2 e AT s , compareci6 a Tas oficinas deesta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, ™ Nuevo Leén, . el C. [ N NN - su  cericter de
‘_ ™ del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificandose con_ | NN - ‘- \
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON /(\QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
(\' -~
NOMBRE: (_droe Frmsesse. \JNee™  NOMBRE:.
FIRMA: i FIRMA:

7

AN

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia A\
de Clasifieacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la - ’
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos OBIigados del Estado de R

Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud ~

de que contiene datos personales. '

-

/ o p

-
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