ELIMINADO: 1.Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion, elasificada como
confidencial en.virtud de‘gue contiene datos personales

‘(Gobiemo “‘ Secretaria

de de
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Expediente N¢5-138/2022
Asunto: Fusién-Subdivision

INSTRUCTIVO
AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA SCOTIABANK INVERLAT, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA
Ignacio Allende No. 1018-A, Centro, Monterrey, Nuevo Leén
Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo nlimero S-138/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice: B
-

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de diciembre del 2022-dos mil veintidés. -------n--=--
VISTO.-Elexpediente administrativo Neo. $-138/2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 09-nueve
de noviembre del 2022-dés mil veintidés, presentada por los C. C. Emmanuel Alejandro Diaz Baez y Enrique
Javier Garza Cisneros, Apoderados Legales de la persona moral denominada SCOTIABANK INVERLAT, S.
A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT DIVISION
15,532.08 metros cuadrados y 4,208.03 metros cuadrados, ambos identificados bajo él niimero de expediente
catastral 42-176-009, colindantes a la Avenida Abraham Lincoln, en la Delegacién Norte, Distrito Urbano Valle
Verde del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledny

RESULTANDO

PRIMERQO.- El solicitante en fecha nueve (09) de noviembre de dos mil veintid6s (2022}, presenté escrito a través
del cual solicita la autorizacién para la Fusién de los predios con superficies de 15,532.08 metros cuadrados y
4,208.03 metros cuadrados, ambos identificados bajo el nimero de expediente catastral 42-176-009, para
formar un Lote Fusionado con superficie de 19,740.11 metros cuadrados, el cual se subdivide para quedar .
en 03-tres porciones: LOTE RESULTANTE 1 con superﬁae de 4,000.00 metros cu f. '

RESULTANTE 2 con superficie de 5,000.00 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 3 con /.f.‘ ¢ de
10,740.11 metros cuadrados, colindantes a la Avenida Abraham Lincoln, en la Delegacién Noxte, r Urbano

Valle Verde del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue presentada ante la Secret ia de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, misma que integrd el expedlente /admmlstrauVo
nimero $-138/2022.

.
-

SEGUNDO. - El peticionario adjunto a su solicitud la siguiente documentacién:
1. Solicitud de tramite correspondiente, signada porlos C. C. Emmanuel Alejandro Diaz Biez y Enrique Javier
Garza Cisneros, Apoderados Legales de la persona moral denominada Scotiabank Inverlat, S. A,
Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria (propietaria) y _

el C. I o< StoT).

- . /
.Copia simple de la Escritura nimero 310-trescientos diez, de fecha 30-treinta de enero de 193?'1

ovecientos treinta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado José Mena Castillo, Notario Ptiblico ni ero
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07-siete, con ejercicio en la ciudad de Chihuahua, relativa a la constitucién de la sociedad denominada
BANCO COMERCIAL MEICANGO, S. A, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el niimero 42 en

fecha 24-veinticuatro de mayo de 1934-mil novecientos treinta y cuatro. :

3. Copiasimple del Instrumento niimero 23,395-veintitrés mil trescientos noventa y cinco, de fecha 12-doce
de enero de 2001-dos mil uno, pasada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, Notaria
nimero 195-ciento noventa y cinco del Distrito Federal, relativa al Cambio de Denominacién de Banco
Inverlat, Sociedad Anénima, Institucién de Banca M{ltiple, Grupo Financiero Inverlat, para adoptar el de
Scotiabank Inverlat, Sociedad Anénima, Insfitucién de Banca Miiltiple, Grupo Fimanciero
Scotiabank Inverlat; 1a cual de conformidad con la copia simple del Instrumento 62,546-sesenta y dos
mil quinientos cuarenta y seis, de fecha 01-primero de agosto de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la
fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, Notaria nimero 195-ciento noventa y cinco del

. Distrito Federal, que contiene los Estatutos Vigentes de Scotiabank Inverlat, Sociedad Anonima,

K Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, y en el que se relacionan las
documentales piblicas correspondientes a cada una de las modificaciones que ha sufrido dicha persona
moral, se sefiala que el Instrumento nimero 23,395-veintitrés mil trescientos noventa y cinco, se
encuentra inscrito en el Folio Mercantil “198867".

.,

4. Copia simple del Instrumento niimero 60,633-sesenta mil seiscientos treinta y tres, de fecha 01-primero

de:"junio de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino,

Notaria niimero 195-ciento noventa y cinco del Distrito Federal, relativa a la designacion de delegados

fiduciarios y otorgamiento de poderes (Poder General para Actos de Administracién, Poder General para

Actos de Dominio 'y otros), a diversas personas, entre ellas a los C. C. Emmanuel Alejandro Diaz Baez y

\ Enrique Javier Garza Cisneros; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio bajo el folio
merignﬁl 198867* en fecha 30-treinta de julio de 2018-dos mil dieciocho. i

s 5. Copia simple de la Escritura Péblica nimero 37,848-treinta y siete mil ochocientos cuarenta y ocho, de
Aecha D3tres de octubre de 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Garza Calderén,
/ tittilar de la Notaria Piiblica nimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito, relativa al
T\ Cﬁp;ritrato sobre Terminacién de Copropiedad de Inmuebles, mediante el cual se aportaron a favor del
“patrimonio del Fideicomiso Testamentario del sefior Emilio Elias Marcos Marcos, en la que la fiduciaria
es Scotiabank Inverlat, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank
Inverlat, los predios objeto del tramite que nos ocupa, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del
Estado bajo el nimero 11443, volumen 267, libro 458, seccién Propiedad, fecha 05-cinco de noviembre
de 2007-dos mil siete.

. -

6. Original del Certificado de libertad de gravamenes de los predios identificados con el niimero de

o expediente catastral 42-176-009, autorizado en fecha 21-veintiuno de octubre del 2022-dos mil
‘ veintidés, bajo el folio 25550198/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de SCOTIABANK
N INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANGIERO
£ \ SCOTIABANK INVERLAT, bajo el nimero 1143, volumen 267, libro 458, secciéon Propiedad, fecha)05-
- cinco de noviembre de 2007-dos mil siete; en el que se hace constar que no registran constancia al

.
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; Expediente N® 5-138/2022
Asunto: Fusion-Subdivision

—vigente de que el predlo en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni
de algain otro modo. _ —

Monter?ey

7. Copiadel alineamiento vial de los predios objeto del tramite que nos ocupa, de fecha 02-dos de noviembre
de 2022-dos mil veintidds, relativo al expediente administrativo TV-000082-22.

— l‘l —
8. -Copia simple de recibo de pago de impuesto predial, de fecha 05-cinco de enero del afio en curso, con lo

cual acredita que los predios en cuesti6n, se encuentran al corriente del pago del impuesto predial.

9. Plano que contiene el proyecto de fusién-subdivision cuya autorizacion solicitan, respecto de los predios
identificados con el niimero de expediente catastral 42-176-009, de acuerdo a lo sefialado en el numeral
V1 del apartado de Considerandos del presente resolutivo. -

10. 04-cuatro Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predioi
; N X

11. Carta Poder original de fecha '3-1-trein/ta y' uno de octubre del afio 'en curso, otorgada por los C. C. Lic.
Emmanuel Alejandro Diaz Biez y Lic. Enrique Javier Garza Cisneros, a favor del C. Gerardo Vargas Cortes,

fungiendo como testigos los C. C. _ anexando

copia simple de'las identificaciones de cada uno de ellos.
12. Esérito firmado por los,C. C. Lic. Emmanuel Alejandro Diaz Bez y Lic.-.Enrique Javier Garza Cisneros, -
exphcando el motivo del tramite a reahzar en el cual manifiestan: “... para el motive de la venta de dos

. Iotes...

13. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que
se describe en el numeral VII del apartado de Considerandos del preser\l\te resolutivo. —

Por lo que visto las.constancias que obran en el expediente de referenciay

CONSIDERANDO N

L. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo ledf, e;s competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, deconformidad a lo d15pues£ ’gr los Articulos 1
fraccién I, 3 fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 229, 230 fraccionds I a V, 305, 306
fracciones I a VIII, 402 primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ,
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 dela Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,2,3 fraccién 1I, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de/
Ny gmﬁcacaon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 16 fraccién VIII, 98;.99, 100:”

racciones I, V, Ly LII, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento
la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

\ /
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N° de Oficio: 20943 /SEDUS0/2022

AN Expediente N2 5-138/2022

. Asunto: Fusién-Subdivisién
I Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a V111, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial yDesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155, fracciones I a 1a XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

III. Que el predio en cuestlon no forma parte de un fraccmnam:ento Autorizado, por lo anterior conforme lo

dispone el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano’
para el Estado de Nuevo Leon, se debera dlfemr la obligacidn de ceder areas en favor del municipio hasta que se

autorice el uso, destino o incorporacién del predio.

IV.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de Monterrey 2013- 2025 los predios en cuestién
se encuentran ubicados en la Delegacién Norte, Distrito Urbano Valle Verde, ubicado en el Plano de Densidades
como Densidad Alta tipo D-12 de hasta 150 viviendas por hectarea. .

- V. En el caso que nos ocupa, solicitan la fusién de 02-dos predios para formar un poligono, €l cual se subdivide
en 03-tres porciones, proyecto que se describe en el numeral VI del presente apartado de Considerandos,
resultando aplicable lo dispuesto por los articulos 229 y 230, fraccién 11, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano_para el Estado de Nuevo Leén, que establecen lo siguiente:

“Articulo 229. La fusién es la unién en un solo lote de dos o mds predios colindantes.” “Articulo 230. La subdivision

‘es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias piblicas
y deberd observar las siguientes normas bdsicas: I1. Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores
al promedio del'drea mmedlata con exeépcién de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a
lavia publrca _

/ / \ i I\ ‘—.

Vl/Qu e ac;érdo al proyecto presentado solicitan la Fusién de los predios con superficies de 15,532. 08 metros
tuadx/ doyy 4,208.03 metros cuadrados, ambos identificados bajo el numero de expediente catastral 42-176-
/ Oﬂbf para formar un Lote Fusionado con superficie de 19,740.11 metros cuadrados, el ¢ual se subdivide para
, quedar en 03-tres porciones: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 4,000.00 metros cuadrados, LOTE
’JRESULTANTE 2 con superficie de~5,000.00 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 3 con superficie de
- f 10,740.11 metros cuadrados, colindantes a la Avenida Abraham Lincoln, en la Delegacién Norte, Distrito
Urbano Valle Verde; ubicado en el Plano-de Densidades como Densidad Alta tipo D-12 de hasta 150 viviendas por
hectarea y el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, para el
predio a subdividir con 4rea total de'19,740.11 m2 resultan permitidas las 03-tres unidades requeridas, por lo

que se cumple con la normatividad sefialada.

VIL Que al presente expediente se acompafia copia de?ecibo oficial con Folio N2 3170000028896, de fecha 13-
trece de diciembre de 2022-dos mil veintidds, expedzdo por la Secretaria de Finanzas y Administracién del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por la cantidad de $12,123.72 {(DOCE MIL CIENTO VEINTITRES DOS
PESOS 72/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, correspondientes a lo establecido en el

. Articulo 52-bis Fraccmn I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a dste”
- i:namgte ¥’\-\
,I?' L - . /
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N° de Oficio: 20943 /SEDUS0 /2022
Expediente N2 $-138/2022
Asunto: Fusion-Subdivisién

VIII Que en el presente caso, ), la sohmtud de Fusion- Subdivision cumple con los requisitos mfnimos que sefialan
los articulos 229, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demés relativos de Ley de Asentamiéntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el'Estado de Nuevo Le6n y articulo 155 fracciones
[ a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacién de la fusién-subdivisién de los lotes en cuestién.

—7

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn: )
\ A C\_U ERDA: /
PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios con superficies de 15,532.08
metros cuadrados y 4,208.03 metros cuadrados, ambos identificados bajo el niimero de expediente catastral 42-
176-009, para formar un Lote Fusionado con superficie de 19,740.11 metros cuadrados, el cual se subdivide
para quedar en 03-tres porciones: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 4,000.00 metros cuadrados, LOTE
RESULTANTE 2 con superficie de 5,000.00 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 3 con superficie de
10,740.11 metros cuadrados, colindantes a la Avenida Abraham Lincoln, en la Delegacmn Norte, Distrito
Urbano Valle Verde del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
S

SEGUNDO: Que, en el presente caso, el predio en cuestion no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, /
por lo anterior conforme lo dispone el Articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se difiere la obhgamon de ceder areas en favor del
municipio hasta que se autorice el uso, destmo o incorporacién del predio - -

TERCERO: Atendiendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido por el
Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbapd par 1 Estado
de Nuevo Leén, que a la letra-dice: “...En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se deberé ceder una superficie d favor del Municipio...”; esto en cuanto a,4u nuevas

construcciones deben ceder con_forme a lo establecido en dicho numeral. * g

CUARTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la \Ley de Asentamientos!
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

QUINTO: De acuerdo al informativo de los alineamientos viales con fecha 02-dos de noviembre del 2022-dos

<" mil veintidds, si se prevé la modificacién de los lineamientos de los tramos de las vias piblicas con las que

colindan los predios resultantes, por lo que debera respetar los alineamientos viales que graficamente se indican
en el plano del proyecto de fusién-subdivision que al efecto se autoriza.

7
' SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién-subdivisién aqu1§ /
torizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto“S‘e
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__ N°de Oficio: 20943 /SEDUSO/2022
Expediente N2 5-138/2022
Asunto: Fusidn-Subdivisién

autorlza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Letn, que establece lo siguiente: “Las qutorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para

su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la
. inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”
, / »
SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar
' nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos-

Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

OCTAVO: la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, semdumbres 0
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes v datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

-~ NOVENO: Notifiquese personalmente por conducto deI _personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, de;conformidad con el Articulo 401 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento TerrltorLa‘I y Desar follo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, quienes
podran cumplirla con}uﬁta o indistintamente o /por COrreo CZ do con acuse (de recibo. Asi lo acuerda y firma
la C. Secretaria de Desarrollo Urbano S“oste/lj}bfe del Munigi 91 Monterggy* Nuevo Ledn.

,_ = . ESARROLLO URBANO SOSTENIBLE (\\ S/
O 5 \ MUNIEIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON \S
i W A Ing. Ceﬁxh G’a‘.'*' e Ortiz Rivera
\'"M“ﬁr“qf']orge . Martiriez Castillo —_ Directora General para un Desikrollo Integrado,
Director para/a ‘Integracién de Distritos;” , ‘{gm acto y Eficiente
Sup -centres’y Nuevos Desarrollos !
E TVﬁﬂ\B /gsp/idca _ ;f
-
Siendo las _1.©S& -~ horas del dfa - drec o del mes de _dmmbrt del afio
2058 2w s Ml e sevirels) , comparecid a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el C. __ I . en su caricter
I del interesado, a fin de darse pfw la resolucién que antecede,
~  identificindose coh _ Doy fe. — )

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Trafisparencia y

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: Argy. [ cogucclo Conlresu) NOMBRE: I

e

Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con fos Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
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