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Dentro del Expediente Administrativo numero F-0051/2012 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucion que a la letra dice:
| \ L
En Monterrey, Nuevo Leén, a los 20-veinte dias del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés. ----------------

~ S : ;
T

VISTO.- En ESTRICTO CUMPLIMIENTO a la sentegci?:x ejecutoria dictada por la Sala Superior del Tribunal de
Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 31-treinta y uno de marzo de 2023-dos mil veintitrés,
al resolver los recursos de revision interp{lestos, indistintamente por la parte actora y las autoridades demandadas,
en contra de la sentencia definitiva dictada el dia 20-veinte de junio de 2022-dos mil veintidés, por la Segunda Sala
Ordinaria de dicho 6rgano jurisdiccional, dentro del juicio contencioso administrativo numero 246/2018, mediante
la cual, medularmente, se declaré la nulidad de la resolucién administrativa contenida en el oficio
7400 /SEDUE/2017, de fecha 12-doce de diciembre de 2017-dos mil diecisiete, dictada por la entonces Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dentro del expediente administ\rativo nimero F-005/2012, para los siguientes
efectos: \ :

/
-

“ emita una nueva resolucién en la que observando las consideraciones de derecho-plasptadas én
(presente sentencia, resuelva de nueva cuenta la solicitud de fijacién de lineamientos Genergles D.
Urbano y Proyecto Urbanistico para el Fraccionamiento de Urbanizacién Inmediata, presentdda por;
actora, debiendo respetar los derechos adquiridos reconocidos en la factibilidad de urbanizgcion .
nueve de diciembre del 2008-dos mil ocho, en donde se determinaron como usos de suglo de lg/ zona, el
habitacional unifamiliar, habitacional multifamiliar y el uso de suelocomercial (locales comercialesy servicios
aislados), observando en todo caso lo dispuesto en la Ley-de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado. En la inteligencia que la autoridad se encuentra en aptitud de
efectuar lo-(sic) requerimientos legales y reglamentarios correspondientes a efecto de que se cumplan a
L cabalidad los extremos de seguridad y pertinencia del proyecto de cuenta...”

Ahora bien, en el expediente administrativo ntimero F-005 62012, formado con motivo de la solicitud de fecha 03-

tres de febrero de 2012-dos mil doce, presentada por el C apoderado legal de ]as personas
morales denominadas MAPLE URBANIZADORA, S.A. DE C.V.,, y MARFIL DESARROLLO, S. A. DE C.'V,; se solicit6

se le fijen LOS LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO y la aprebacion del PROYECTO URBANISTICO ’\r)
para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo HABITACIONAL UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR DE
URBANIZACION INMEDIATA, el cual se denominara LAS CUMBRES; respecto a una superficie a desarrollar deb—-
713,921.73 metros cuadrados, conformada por los predios identificados con los nimeros de expediente c@str?
19-001-358, 19-001-3 59 y 19-001-360 ubicados al suroeste de la calle Juan E. Lopez del fr tcioriami%t .
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Cumbres 4 Sector Seccién “C” y al sureste del fraccionamiento Cumbres 5to Sector, Dis'qfito Urbano Cumbres,
Delegaci6on Poniente, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén; y, L \

RESULTANDO
PRIMERO. - Antecedentes:

Cabe mencionar, que desde antes que se dictara la sentencia ejecutoria emitida por la Sala Superior del
Tribunal de Justicia’Administrativa del Estado de Nuevo Ledn, que por esta via se cuamplimenta, es decir
antes del 31-treinta y uno de marzo de 2023-dos mil veintitrés, los predios que nos ocupan ya contaban la
Factibilidad de Urbanizacion para desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacion
Inmediata, para una superficie de 713,921.73 metros cuadrados.

1 En fecha 09-nueve de diciembre del 2008-dos mil ocho, la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y'
Ecologia de Monterrey, Nuevo Le6n, mediante resolucién contenida en el oficio nimero 3759/2008/SEDUE,
emitida dentro del expediente administrativo nimero FYL-192/2008, informé a la persona moral
denominada RESIDENCIAL CUlﬁBRES, S. A. DE C. V., respecto de la Factibilidad de Urbanizacién para
desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, para una superficie de
713,921.73 metros cuadrados, correspondiente a la suma de los predios identificados con los nimeros de
expediente catastral 19-001-358, 19-001-359 y 19-001-360.

2. En fecha 08-ocho de octubre del 2012-dos mil doce, mediante resolucion contenida en el oficio nimero
3 2694/SEDUE/2012 emitida dentro” del expediente administrativo No. F-005/2012 se , declaré
IMPROCEDENTE la solicitud relativa a la autorizacién de los Lineamientos Generales de Disefio Urbano
y Proyecto Urbanistico para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacion
Inmediata denominado LAS CUMBRES relativo a la superficie total solicitada de 713,921.73 metros
rados, ubj¢ado al sur de la Avenida Richard E. Byrd, Distrito Cumbres, Delegacién Poniente, en la ciudad
Monterrey; N. L.

En fechal2-doce de diciembre de 2017-dos mil diecisiete, la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, emitié la resolucién administrativa contenida en el oficio 7400/SEDUE/2017, dentro del

expediente administrativo qﬁméro F-005/2012, mediante la cual, se determind, esencialmente, lo que sigue:

“..las personas interesadas MAPLE URBANIZADORA, S.A. DE C.V. y MARFIL DESARROLLO, S.A. DE C.V,, al
solicitar en el presente trdmite usos de cardcter mixto, ello significa que no respetan dichas solicitantes el
'DERECHO ADQUIRIDO a través de la autorizacién emitida por esta dependencia en fecha 09-nueve de
diciembre del afio 2008-dos mil ocho, la cual fue resuelta para uso unifamiliary no para usos de cardcter mixto,
por lo. tanto-lo solicitado no corresponde al ejercicio de un derecho adquirido, sino que es por tanto es
incongruente a lo actualmente solicitado
[\ : X
“PRIMERO: Por las razones y fundamentos sefialados en los Considerandos de esta resolucién, se niega la :
solicitud para fijar los Lineamientos Generales de Disefio Urbano y obtener el Proyecto Urbanistico para el
fraccionamiento de Urbanizacién Inmediata el cual se denominard Las Cumbres, relativo a la superficie total
' solicitada de 713,921.730 metros cuaa"rados, la cual resulta de la suma de 3-tres predios los cuales se describen

-
\ /
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a continuacion 1.- Pol‘h:gono 2 con superficie de 159,486.83 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
Expediente Catastral 19-001-358; 2.- Poligono 3 con superficie de 121,594.4Z metros cuadrados, identificado
bajo el nimero de Expediente Catastral 19-002-359; 3.- Poligono 4 con superficie de 432,840.48 metros
‘cuadrados, identificado bajo el nimero de Expediente Catastral 19-001-360; predios al sur de las Colonias
Cﬂfr}bres 5°y 6° Sector, Delegacidn Poniente; en Monterrey, Nuevo Ledn.” ' :

| bl
En el entendido, que dicha resolucién fue emitida en cumplimiento a la sentencia ejecutoria de fecha 20~
veinte de mayo de 2015-dos mil quince, dictada por la Segunda Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia

Administrativa del Estado de Nuévo Leén, dentro del juicio de nulidad 949/2012.
= / 7 \

~

Tal y como se advierte de la propia sentencia interlocutoria de fecha 31-treinta y uno de marzo de 2023-dos
mil veintitrés, la resolucién administrativa citada en el parrafo que antecede fue declarada cumplida por las
siguientes autoridades en sus instancias respectivas: ‘ / :

s Mediante auto de fecha 06-seis de febrero de 2018-dos mil dieciocho, la Segunda Sala Ordinaria del 7
- Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Leon, con dicha resolucién, tuvo por cumplida la

referida sentencia ejecutoria. 7

2

: ;
o En contra del auto antes referido, la parte actora presentd recurso de revisién de revisién, mismo que fue
resuelto por la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Leén, en fecha 15-
quince de agosto de 2018-dos mil dieciocho, declardndose la confirmacién del auto que tuvo por cumplida
la sentencia, en los siguientes términos:

“ el derecho adquirido que se reconocié es la factibilidad de urbanizacién para
fraccionamiento de tipo habitacional denominado LAS CUMBRES. - [ /

Por lo tanto, esta Sala Superior estima que no se puede considerar que es contrario a de echg/que la Sala

Ordinaria determine que el derecho adquirido reconocido en la sentencia es para uso habit ional y no para

uso de cardcter mixto, pues, de acuerdo a lo antes citado, en dicha sentencia lo que se reconoci6 fue tal uso -
= habitacional.”

e En relacién con lo anterior, la parte actora promovié demanda de amparo la cual fue radicada en el Juzgado
Tercero de Distrito en Materia Administrativa en el Estado, bajo el niimero 827/2018, el cual se resolvié en
fecha 11-once dejunio de 2019-dos mil diecinueve, en el sentido siguiente: :

‘ . :

~—

| = | f
3 /

“Por tanto, y con base en las consideraciones antes expuestas, se reitera que el uso de suelo concedido a las hoy
quejosas para el desarrollo del fraccionamiento “Las Cumbres”, es el relativo a habitacional, por asi haberse ~ / ‘,
fijado en la resolucién de nueve de diciembre de dos mil ocho, razén por la cual se considera que no se violentd )
el derecho adquirido que fue reconocido en la ejecutoria que se declaré cumplida mediante auto de seis de

/

febrero de dos mil dieciocho. / /
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UNICO. La Justicia de la Unién no ampara ni protege a Maple Urbanizadora y Marfil Desarrollo, Sociedades
Anénimas de Capital Variable, por las razones expuestas en el iltimo considerando del presente fallo.”

En contra de la anterior resolucién constitucional mencionada, la parte quejosa promovié recurso de
revision, el cual fue radicado bajo el niimero 409/2019, del indice del Segundo Tribunal Colegiado en Materia
Administrativa del Cuarto Circuito, mismo que fue resuelto en fecha 03-tres de noviembre de 2019-dos mil
diecinueve, confirmando la sentencia aludida bajo el razonamiento que a continuacién se transcribe:

T

“En ese orden de ideas, resulta evidente que el punto controvertido que nos ocupa, respecto al hecho de que la
autoridad no respetd-ni observé los derechos adquiridos mediante la resolucién de fecha 09 de diciembre del
afio 2008, ya fue materia de Litis y cosa juzgada, pues de las citadas resoluciones quedd determinada que el

- derecho adquirido mediante el acuerdo de factibilidad de fecha 09-nueve de diciembre de 2008-dos mil ocho,
dictado por el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es lo
relativo a la factibilidad de urbanizacién para el desarrollo de un fraccionamiento tipo habitacional de
urbanizacién inmediata y no asf de un uso mixto, como lo pretendié hacer valer el actor en el diverso juicio de
nulidad 949/2012, asi como en el presente juicio.”

No obstante de que la'resolucién administrativa de fecha 12-doce de diciembre de 2017-dos mil diecisiete,
emitida por la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dentro del expediente administrativo
niimero F-005/2012, fue declarada cumplida por diversas autoridades en sus instancias respectivas, las
personas morales MAPLE URBANIZADORA, S.A. DE C.V. y MARFIL DESARROLLO, S. A! DE C.V., presentaron
juicio contencioso administrativo en su contra, el cual fue radicado en la Segunda Sala Ordinaria del Tribunal
~de Justjcia Administpativa del Estado de Nuevo Ledn, bajo el ntimero 246/2018, y fue resuelto mediante
: /--r. definitiya de fecha 20-veinte de junio de 2022-dos mil veintidés, de la siguiente manera:
PRIMERO: Ha procedido el juicio. contencioso administrativo niimero 246/2018, promovido por la ciudadana
en nombre y representacion de la persona moral denominada MAPLE
URBANIZADORA, S.A. DE CV. y de MARFIL DESARROLLO, S.A. DE CV., en contra del SECRETARIO DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA; INSPECTOR Y/O NOTIFICADOR ADSCRITO A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA U SINDICO SEGUNDO, todos del municipio de MONTERREY, NUEVO LEON, esta
dltima autoridad | parte en términos del articulo 33 fraccidn Ill de la Ley de jusac:a Administrativa para el Estado y
Municipios de Nuevo Ledn.

\

SEGUNDO: Se declara la nulidad de la resolucién de fecha 12-doce de diciembre del afio 2017, dictada por el
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON, por los
motivos, fundamentos y para el efecto de-que dicha autoridad demandada, emita una nueva resolucién observando
las consideraciones de derecho plasmadas en la presente sentencia, expuestos en el considerando sexto de la presente
sentencia.” 7

|

—En contra de la sentencia definitiva dictada el dfa 20-veinte de junio de 2022-dos mil veintidés, dentro del
juicio contencioso administrativo niimero 246/2018, indistintamente, la parte actora y las autoridades
demandadas, presentaron recursos de revision, los cuales fueron resueltos por la Sala Superior del Tribunal
de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Le6n, en fecha 31-treinta y uno de marzo-de 2023-dos mil
veintitrés, decretando, medularmente, LA NULIDAD de la multicitada resolucién administrativa de fecha 12-
doce de diciembre de 2017-dos mil diecisiete, sentencia que a continuacion se inserta:

P

~
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Monterrey, Nuevo Ledn, 2 3ireinta y uno de Marzo de 2023-dos mil

Veintitrés.- —~aeewoccc e o cceeee o cc oo —eemearcoo o= om o m o mee

- VISTO. Para resolver los Recursos de Revision, prgsentad,ps en la oficialia
de pértes de la Segunda Sala Ordinaria de este Tribunal, en fechas 08-ocho de
julic y 09-nueve de agosto del 2021 -dds mil veintidés, suscritos el primero poréi
Licenciado Fernando Pinzoén Salas, en su:_carécter de-delegado autorizado de
las autoridades demandadas del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y el
segundo por el Licenciado Federico Manuel Fernandez Garcia, en su caracter
de abogado autorizado de la parte actora, dentro/del juicio contencioso
administrativo 246/2018, en contra de 1a sentencia definitiva dictada en fecha 20-
veinte de junio del 2022-dos mil veintidés, por la Segunda Sala Ordinaria.

! Vistos los recursos de revision y las diligencias practicadas y cuanto mas
consta‘en autos, convine y debid vefse, Yo 7

-

,/’
| RESULTANDO.
PRIMERO.

Presentacién de los Recursos. Por acuerdos dictados ©@n
fechas 13-trece de julio y 29-veintinueve de agosto del 2022-dos mil veintidés, la

Segunda Sala Ordinaria tuvo por interpuestos los recursos de revision de mérito, y
ordend correr traslado a las partes para que manifestaran lo que a su derecho/
legal conviniera; de igual forma, dentro de dichos autos se ordend la remision a
esta Sala Superior de los medios de impugngcién respectivos,; los proveidos en

comento y las constancias de notificacion, para que’se resolviera lo conducente.

L ; i
SEGUNDO. Notificacién del Emplazamiento. Los citados autos de fechas
13-trece de‘julio y 29-veintinueve de agosto del 2022-dos mil veintidds, fueron
" notificado personalmente a la parte actora y por oficio a las autoridades del juicio,

' segun diligencias actuariales efectuadas en fechas 05-cinco, 25-veinticinco. y 31-

7 N
treinta y uno de agosto del 2022-dos mil veintidés, tal como obra en las
constancias de los cuadernes de recurso en que se actia. —

/
TERCERO. Desahogo de vista. En relacion a las vistas legales concedidas,

se hace constar que no obstante de encontrarse notificadas para ello, ninguna de
7 ;

N
~
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\ | i
las).partes hizo valer manifestaciones en cuanto a los| recursos de revision

respectivos. {
: \

CUARTO. Integracién del Recurso. lJna vez é}ue han sido remitidos a eéta
Sala Superio? los recursos‘de revisic?n, los autos mediante los cuales se }uvieron
—por interpuestos los mismes, asi como sus constancias de notificacion, es decir,
estando debidamente integrados los recursos en mencion y al no existir actuacion
alguna pendiente por realizar, con fundamento en el articulo 91 de la Ley de
Justicia Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo Lec‘m,. ha llegado el

momento procesal opnr:uno/,\para dictar la sentencia correspondiente, y.
A e ]

< CONSIDERANDO
PRIMERO. Competencia. Esta Sala Superior del Tribunal de Justicia-
Administrativa del Estado de Nuevo Leon, tiene ccm_pﬁtencia para conocer de la
controversia que nos ocupa, deviene de Io estipulado en los articulos 1, 17 ditimo
parrafo, 18 fraccion 1V, 20 inciso(B), %raccién I,y demas relativos de la Ley de
Justicia Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo Ledn.

3 j
SEGUNDO. Legitimacién. Como cuestion prE%a, antes de admitir a tramite

legitimacién de los recurrentes; lo anterior por tratg

pﬂbligo, resultandc;;plicable al caso, la ig jurispradencia sustentada por el

Segu'ndo Tribunal Colegiado en Materja/

il del Sexto Cireuito, misma que a la

letra dice:
N

“LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA. La legitimacion de las partes
constituye un presupuesto procesal que puede estudiarse de oficio en
cualquier fase del juicio, pues para que se pueda pronunciar sentencia a favor
del actor, debe existir legitimacién ad causam sobre el derecho sustancial, es
decir, que se tengan fa tilularidad del derecho controvertido, a fin de-que exista
una verdadera relacién procesal entre los interesados."”

} / K P

£
Asi las cosas, tenemos que en cuanto al recurso de revisién interpuesto por
i
el Licenciado Fernando Pinzén Salas, en su caracter de delegado autorizado de
if - /

)

Juispudencla, Movena Epoca, Registro. 188,204, Maleras: Civil y Comun, Instancia, Tribunales Colegiados de Circuilo,
Fuanle: Semanania Judicial de Ja Faderacion y.su Gacata, Tomo: XIV, Julio da 2001, Tesis. Vi.20 C. 208, Pagina: 1000
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las autoridades deméndadaL del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, tiene
legitimacion para interﬁoner el referido medio de impugnacién, al tener reconocido
en autos del juicio contencioso administrativo 246/2018, el caracter con el que
comparece, pues del auto de 15’-’ﬁuince de mayo del 2018-dos mil dieciocho, se
desprende que fue autorizado como delegado de dichas autoridades, en los
términos amplios del articulo 34 cuarto parrafo de la Ley de Justicia Administrativa
para el Estado y Muqicipios de Nuevo Ledn; ademas, por considerar que el fallo
combatido contraviene los intereses juridicos de la autoridad que representa.

Resulta aplicable el criterio de interpretacion aprobado por el entonces F{ieno
del Tribunal de lo Contencioso Administrativo para el Estado y Municipios" de
NUe\:o Ledn, cuya observancia es obligatoria pa?é esta Sala Superior en términos
de lo dispuesto por el articulo 98, de la Ley de Justicia Administrativa para. el
Estado y Municipios de Nuevo Ledn, cuyoe rubro y texto dice lo siguiente:

“DELEGADOS DE LAS AUTORIDADES DEMANDADAS. TIENEN
LEGITIMACION PARA INTERVENIR EN TODAS LAS ETAPAS DEL PROCESO,
OFRECER Y RENDIR' PRUEBAS, ALEGAR EN LA AUDIENCIA RESPECTIVAE
INTERPONER RECURSOS DE REVISION. Atendiendo al principio de igualdad
procesal, el cual apunta a que las partes deben tener en el proceso un misme
trato, se les deben dar las mismas oportunidades para hacer valer sus derechos y
ejercitar sus defensas; es valido considerar que las personas autorizadas por las
partes en el juicio, quedan facultadas para intervenir en todas las etapas del
proceso, interponer recursos, ofrecer y rendir, pruebas y alegar en la audiencia
respectiva. En efecto, en todo juicio de nulidad debe imperar el principio de
igualdad de posibilidades entre las partes para el gjercicio de la accidn y de la
defensa, para no dejar en estado’ de indefensién a alguna de ellas, sin hacer
alguna distincién entre si; por lo tanto, si el articulo 34 de la Ley de Justicia
Administrativa del Estado, establece claramente que los abogados autorizados por
los particulares quedan facultados para intervenir en todas las etapas del proceso,
interponer recursos, ofrecer y rendir pruebas y alegar en la audiencia respectiva,
tales prermogativas & su vez deben ser entendidas a favor/de los delegados
autorizados por- las autoridades demandadas, pues, sclo asl se respeta el
multireferide | principio, dado que de lo contrario se estaria ubicando en una
posicion privilegiada a una de las partes. Bajo tal premisa, resulta incuestionable
que de la interpretacién a los articulos 34 y 38, fraccion | del ya citado
ordenamiente juridicc, al criterio de interpretacion aprobado por el Pleno del
Tribunal de lo Contencioso Administrativo, cuyo rubro dice: "DELEGADOS DE
RIDADES", asi como, al axioma juridico de igualdad de partes, se tiene
elegagios autorizadés por los demandantes, tienen las mismas
cesales quedos abogados de la parte actora, a que se ha hecho
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la parte actora, se es/tima que también cuenta con legitimacion para ejercer el
recurso de revision, pues fue autorizado con amplias facultades del numeral 34 de
la Ley de la materia, por auto dictado el dia 14-catorce de marzo del 2018-dos mil
dieciocho. '

TERCERO. Temporalidad. Sobre dicho aspecto, se cumple con la.
temporalidad en la interposicién de los recursos de revisién interpuestos, ya que
de’_l_as constancias que obran dentro del juicio principal se adw'?rte que la
sentencia definitiva de fecha 20-veinte de junio del 2022-dos mil veintidés, les fue
notificada a las autoridades demandadas del Municipio de Monterrey, el dia 24-
veinticuatro de junio del 2022-dos mil veintidds, mientras que a la parte actora de

~forma personal el dia 11-once de julic del 2022-dos mil veintidés.

Suriendo sus efectos para el caso de las autoridades demandadas
recurrentes el dia 27-veintisiete de junio del afic en curso, comenzando a correr &l
término legal el dia 28-veintioche de junio, y feneciendo el dia ;L'1-orf\pe de julio del
2022-dos mil veintidds. En tal sentido, si el medic de impugnacion f{{e présentado
el dia 08-ocho de julio del 2022-dos mil veintidds, debe concluirse que se
encuen?ra presenta&ﬁ dentro del térrﬁino/:lggal que prevé la primera parte del
articulo 91 de la Ley de la materia, que a la letra dice:

"Am‘cult‘la 91.- El recurso de revision debera ser interpuesto por escrito con

expresidn de agravios, dentro del término de diez dias siguientes al en que

surta efectos la notificacién de la resolucion que se impugna’”

De igual forma, a la parte actera le fue notificada en forma personal la
sentencia definitiva impugnada, el dia 11-once de julio del 2022-dos mil veintidés,
surtiendo sus efectos al dia habil siguiente, €l 12-doce de julio, y comenzando a
contar el término !egalﬁ'el dia 13-trece del mismo mes, para fenecer el dia 09-
nueve de agosto del 2022-dos mil veintidés; por tanto, si el medio de impugnacién
de referencia fue presentado el dia 09-nueve de agosto del 2022-dos mil veintidos,
debe concluirse que se presento dentro del términe legal correspondiente.

/
CUARTO. Procedibilidad y Admisién de los Recursos. En virtud de lo

anterior y teda vez que.se cumplen con los requisitos de- procedibilidad

% -
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- A
contemplados en los articulos 89, fraccién |, y 91 de la Ley de Justicia
Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo Ledn, esta Sala Superior
tiene a bigr_\ ADMITIR los recursos de revision interpuestos, al configurarse la

hipétesis contenida en el articulo 90, fraccion V del citado ordenamiento legal.

I

Sirve de apoyo a lo anterior expuesto, lo definido por el Pleno del entonces |
Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado, en el Criterio de
Interpretacion obligatorio para esta Sala Superior, en términos de Io dispuesto por
el articulo 98 de la Ley de Justicia Administrativa para el Estado y Municipios de
Nuevo Leén, que establece lo siguiente:

e ;

L /
“RECURSO DE REVi_f:‘nIC)N. COMPETE A LA SALA SUPERIOR RESOLVER
SOBRE-SU ADMISION. El conocimiento del recurso de revision es de la
competencia de la Sala Superior del Tribunal, segin se establece en los
articulos 17, ultimo parrafo.'90 y 91 de la Ley de Justicia Administrativa para el
Estado y, en ese eyento, el A Quo carece de facultades para resolver lo
concemiente a la admision del mismo, pues conforme a lo dispuesto en el
“(ltimo de esos preceptos solo esta facultado para recibir el escrito del recurso
interpuesto, correr traslade a las demds partes en el juicio y emplazarlas para
que dentro del término de diez dias expongan ante la Sala Superior lo que a
su derecho convenga y, una vez hecho lo anterior, deberd remitir el recurso y

el expediente correspondiente a la Sala Superior para que resuelva lo
conducente.”

QUINTO. Objeto o Materia de los Recursos. Lo constituye la sentencia

definitiva dictada por la Primera Sala Qrdinaria del Tribunal en fecha 28-veintiocho
de enero del 2022-dos mil vein!idés,\en cuyos puntos resolutivos se resolvio lo

siguiente;
"‘ Mon'terrey, Nuevo Leén, a 20-veinte de junic de/ afio 2022-dos mil veintidds.-

VISTO para resolver de nueva cuenta en definitiva el expediente numero
246/2018, relativo al’ juicio contencfoso,adminisrraﬂvo promovido por la
ciudadana MARIA DOLORES CANTU ESCAMILLA, en nombre y
representacion de la persona moral denominada MAPLE URBANIZADORA,
S.A. DE C.V. y de MARFIL DESARROLLO S.A. DE C.V., en contra del
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA; INSPECTOR
Y/O NOTIFICADOR ADSCRITO A LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA Y SINDICO SEGUNDO, todos del municipio de
MONTERREY, NUEVO LEON, esta titima autoridad parte en términos del
articulo 33 fraccion It de la Ley de Justicia Administrativa para el Estado y
Municipios de Nuevo Ledn. Vistos el escrito, inicial de demanda, los escritos de
|

2Criterie: C.41/2001. No. Registro: 64. Materia: Comin. Clase: Criterio. Sesién:-Sexta sesidn extraordinaria.  mani

Fecha: 11 de julic de 2001.

' disposiciones legales invocadas y con apoyo en los
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contestacién, las pruebas ofrecidas por las partes y cuanto mas consta en
autos; convino y debid verse; ¥, ;

L]

Por lo anteriormente expuesto y fundado, es del resolverse y se;

RESUELVE :

PRIMERO: Ha procedido el jtrr’cfo contencioso ‘administrativo  numero
246/2018, promovido por la | cludadana MARIA DOLORES CANTU

ESCAMILLA, en nombre y representacion de la persona moral denominada
MAPLE URBANIZADORA, S.A. DE C.V. y de MARFIL DESARROLLO S.A.

DE C.V,, en contra del SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y

ECOLOGIA; INSPECTOR Y/O NOTIFICADOR ADSCRITO A LA
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA Y SINDICO
SEGUNDO, todos del municipic de MONTERREY, NUEVO LEON, esta ultima
autoridad parte en términos del articulo 33 fraccién Il de fa Ley de Justicia
Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo Leén.!

SEGUNDO: Se declara la nulidad de fa resolucion de fecha 12-doce de
diciembre del afio 2017, dictada por el SECRETARIO DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,
por los motivos, fundamentos y para el efecto de que dicha autoridad
demandada, emita una nueva resolucion observando las consideraciones de
derecho plasmadas en la presente sentencia, expuestos en el considerando
sexto de la presente sentencia.

TERCERO; De conformidad con lo dispuesto en el articulo 94 de la Ley de
Justicia Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo Lebn, se
requlere a la autoridad demandada, para que dentro del término de 15-quince
dias siguientes ar“en que haya causado ejecutoria la presente sentencia,
Informe a esta sequnda sala ordinaria, el cumplimiento dado a la misma o las
gestiones realizadas para lograr dicho cumplimiento y allegue Jos documentos
con los cuales acredite lo anterior, apercibida de que si el presente fallo no se
cumpliese en tiempo y forma, se procederd conforme al V{O

establecido en el artfoulo 96 de la Ley de Justicia Administra

25, 35, 38, fracciones I, Il 86, y demas refativ

__Administrativa para el Estado y Municipios de Nugve Ledy, y conforme a los

numerales 69, 70 y 71 del Codige de Procedi iviles vigente en el
Estado, de aplicacién supletoria a.la materia, Jo resusiie y firma la Licenciada
Norma Leticla Platas Gémez, Magistrada de la Segunda Sala Ordinaria de
este Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Ledn, ante la
presencia de la Licenciada Martha Dominguez Bautista, Secretario de
Estudio y Cuenta que autoriza y da fe. (rabricas)”.

 SEXTO. Estudio de los Recursos de Revisién. En cuanto a las

= e

festaciones de agravic vertidas dentro de los recursos de revision, las mismas

\
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se tienen aqui por reproducidas como si a la letra se insertasen, toda vez que no

es necesaria su transcripcion; lo anterior con apoyo en el criterio de interpretacion

de aplicacion obligatoria para esta Sala Superior, en términos de o dispuesto por

el articulo 98 de la Ley de Justicia Administrativa para el Estado y Municipios de

Nuevo Ledn, que a la letra dice:

“AGRAVIOS. NO EXISTE OBLIGACION DE TRANSCRIBIR LOS. Resulta
innecesaria la transcripcién de los agravios propuestos por el justiciable, ello  —
en razén de que la obligacion contenida en el articulo 87 de la Ley de Justicia
Administrativa para el Estado, solo constrifie a pronunciarse respecto a la
totalidad de los argumentos que forman parte de la litis, ademas no existe en

la ley adjetiva administrativa, antes citada, una disposicion que obligue a llevar

a cabo tal transcripcion.” |

Bajo ese contexto, se procede a analizar de entrada el recurso de revision

interpuesto por el abogado autorizado de la parte actora, quien dentro del primer

agravio propone los siguientes puntos de disenso:

~
Alega que la resolucién es contraria a derecho, ya que indebidamente la
Sala A quo considera que el derecho adquirido que se deriva de la
autorizacién de factibilidad de urbanizacién, se limita al desarrollo de un

fraccionamiento en el que sélo haya uso habitacional, sin considerar que la

propia resolucién de factibilidad sefiala gue en el fraccionamiento

habitacional pueden desarrollarse usos mixtos complementarios.

Que lo anterior implica un desconocimiento indebido a los derechos
adquiridos de su representada, toda vez que la Sala no aprecia que los
usos mixtos se autorizaron por permitiio el Plan de Desarrollo Urbano

£onflene la factibilidad de urbanizacion, misma que de manera integra|
cghstituyen los derechos adguiridos de las quejosas y no Unicamente el
punto primero de dicho oficio como incorrectamente se resuelve en la
sentencia de 11 de junio dé 2019, pues resulta relevante considerar que en

L

OFICIO NUMERG: 26299/SEDUS0/2023
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Ne F-005/2012
ASUNTO: LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO URBANO Y PROYECTO URBANISTICO.

~un  fraccionamiento habitacional pueden complementarse el uso

predominante con “usos compatibles”, sin que sea correcto limitarse a una
simple lectura del primer punto resolutivo de la autorizacién de factibilidad
de urbanizacion,

Sigue argumentando que es incorrecta la afirmacién de la Sala A que, en el
sentido de que los derechos adquiridos implican sélo el uso habitacional y
no los uses mixtos cuando lo cierto es que ello se advierte del contenido de
toda la factibilidad de urbanizacién.

Manifiesta que el andlisis que hace la A quo, sobre la inexacta limitacion de
la factibilidad de urbanizacién a un uso exclusivo habitacién unifamiliar es
inoorrectlo. por limitarse a una simple lectura del primer punto resolutivo y
deja de leer el segundo punto resolutivo de la resolucion de factibilidad, que

| expresamente prevé que en el fraccionamiento habitacional se pueden

desarrollar usos complementarios.

Por lo que, resulta un desatino sostener que la factibilidad de urbanizacion
limita el uso de suelo del fraccionamiento habitacional, sélo al uso
habitacional © unifamiliar, ya que expresamente sefiala que el
fraccionamiento puede tener con el uso predominante, usos compatibles
que se deberan especificar en la zonificacion; es decir, estd abierta la
posibilidad de proponer y que se deban autorizar los usos de suelo
hab/itacionales demas usos

multifamiliares y los compatibles

complementarios que la propia resolucion de factibilidad sefala.

Concluye senalando que, en la propia réso[ucién de factibilidad se precisan
los usos complementarios permitidos, ya que en el primer considerando se
cita la zonificacion aplicable del “Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
Monterrey 2002-2020" por lo que, resulta incorrecto sustentar que la
factibilidad de urbanizacién se otorgé para el desarrollo de un’
fraocionamiento\exclusivamente habitacional unifamiliar, cuando la propia
resolucion sefiala que se permiten uso pred\ominani;a y usos compatibles,
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contraviniendo lo dispuesto en los articulos 114, {17, 220 y 224 de la Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo

Urbano del Estado, ley que debia aplicar.

Al efect;b, una vez analizado el agravio primerd inciso a del recurso _de
revision interpuesto por gLabogado autorizado de la parte actora, es}é' Sala
Superior califica el mismo como FUNDADO Y SUFICIENTE para revocar la
sentencia definitiva de fe‘ér;é 20-veinte de junio del 2022-dos mil veintidés, por las
consideraciones de hecho y de derecho que enseguida se exponen:

En pril:*nera instancia, esta Sala de Alzada considera traer a la vista alguncs
antecedentes del acto impugnado en el juicio natural, a fin de tener un mejor
panorama que permita demostrar el porque de la calificativa del agravio propuesto
por el recurrente. .

= EI 09 de diciembre del 2008, se dictd la resolucién administrativa contenida
/ en el oficio STSBIZGD&‘SEDUE por la Secretaria de Desarrollo_Urbano y
Ecclogia del Municipio de Monterrey, dentro del expediente -FYL-182/2008,
en donde se otorgé factibilidad de urbanizacién para -desarrollar un
7 2 fraccionamiento de urbanizacién inmediata en tres predios identificados con
los expedientes catastrales 18-001-358, 19-001-359 y 18-001-360, con una
v superficie total de 713,921.730 metros cuadrados.

s El 10 de febrero del 2012, se solicita autorizacion de los Imeamzenlos
generales de disefio urbano y la aprobacién del proyecto urbanistico del
fraccionamiento, con fundamento en la Ley de Ordenamiento Teritorial de
los\Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en términes del articulo sexto transitorio de la Ley de Desarollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn..
e - 5

s El 08 de octubn/;de 2012, se dicta la resqluciOr‘i administrativa contenida en

el oficio 2694/SEDUE/2012, donde se declara improcedente por primera vez

la aulonzamﬁn de lineamientos generales de disefio urbano y prcyecto
urbanistico para el desarrollo del fraccgonamaento propuesto por la parte’

actora; sin embargo, inconforme con ello se promueve juicio contencioso.

’f
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2
administrativo el 30 de noviembre del 2012 que se radico con el nimero
949/2012 ante la misma Segunda Sala Ordinaria del Tribunal.

F" 2

e En fecha 07 de octubre de 2013, se\dicta sentencia definttiva dentro del
expediente 949/2012, por la Segunda Sala Ordinaria, en donde se reconocio
la validez de la resolucion administrativa de fécha 08 de octubre de 2012; sin
embargo, inconforme con la decision, la parte actora interpuse recurso de
revision segun auto de fecha 28 de octubre de 2013.

« En fecha 28 de noviembre de 2014, esta Sala Superior dicté la resollicién
interlocutoria, en la que se revoco la sentencia definitiva antes senalada,
para efecto de que la Segunda"s;-.\la Ordinaria, emitiera una nueva en la que
se abstuviera de tomar en cuienta diversas manifestaciones-rendidas por la/ 7
autoridad demandada en la contestacién, tendientes a mejorar el acto
impugnado, asi:como para que cumpliera con el pf'incip‘w‘ode congruencia y
exhaustividad atendie:jndo debidamén1e la litis planteada. ;

« ElI 20 de mayo del 2015, se dicta la nueva sentencia definitiva por la
Segunda Sala Ordinaria, declarandose la nulidad de la resolucion |\
adrlnm:strat iva de 08 de octubre del 2012, y se ordeno a las attoridades '
demandadas para que, dictaran una nueva resolucion en la que, resolvieran
la solicitud de Iinearﬁiémos generales de disefio urbano y proyecto
urbanistico conforme a las disposiciones contenidas en la Ley de
Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del
Estado, debiendo respetar los derechos adquiridos por_la accicnante, rnlsmo
que se refleja en la autorezac:én de I’ac'ubilliﬂad de urbanizacion para el
desarrollo del fraccionamiento habﬂactonal otorgada en fecha 09 de
diclembre del 2008. A \

« El 30 de octubre dei 2015, esta Sala Super\cr dictd la resolucién
mtedocutona recaida aI recurso de rewadn interpuesto por el delegado
autorizado de las autoridades demandadas, al inconformarse respecto a la

i/

sentencia deﬁmtwa precnsada en el pumo anterior, en se declard

o juicio de amparo
olegiado en materia
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administrativa del Cuarto Circuito, se concedi6 el amparo y proteccion a los

accionantes, y mediante resolucion interlocutoria de fecha 15 de marzo del

2017, esta Sala Superior en cumplimiento al amparo, confirmo la sentencia
! definitiva de fecha 20 de mayo del 2015.

« El 12 de diciembre del 2017, se dicta la resolucién administrativa contenida
en-el oficio 7400/SEDUE/2017, en la qué se niega la solicitud de autorizacion
de los Lineamientos Generales de Disefio Urbano y la apfobacién del
proyecto urbanistico para un fraccionamiento de tipo habitacional
denominado “LAS CUMBRES": en donde esencialmente, determina negar la
fijacion de lineamientos y aprobacion del proyecto urbanistico respecto de
usos mixtos, pues en la factibilidad de urbanizacion™ Unicamente  se
autorizaron para €l tipo habitacional.

- « En fecha 20 de junio del 2022, se dicta Ia'seritencia definitiva por la Segunda
Sala Ordinaria (matefia de impugnacion a traves del presente fallo), e
o donde, se declaré la nulidad de la resolucion administrativa, para efecto de

que se emitiera una nueva resolucion, en base a los lineamientos ahi
precisados.

Precisado lo anterior, y tal como lo aduce la parte accionante recurrente, la
Segunda-Sala Ordinaria de este Tribunal indebidamente considera y resuelve
que el derecho adquirido que se deriva de la autorizacion de factibilidad de

urbanizacién de fecha 09-nugve de diciembre del 2008-dos mil ocho, se limita al

¢cho adquirido respecto de ello.

< | |
\ ~

Es decir, en esencia considerando que en la propia resclucion de factibilidad
e recorocen Ip§ usos permitidos y complementarios, acorde al Plan de Desarrollo
Urbano Municipal de Monterrey 2002-2020 y su Matriz de Compatibilidad de Usos
del Suelo, resulta ilegal que la Sala de Instruccién, al analizar el segundo
agravio propuesto por el accionante (en la demanda infcial fojas 14 a 45 del fallo
lmpugnado) sustente su inoperancia, bajo el argumenio de que dentro de la
resolumon que contiene la factibilidad de urbanizacién que se otorgd para el

OFICIO NUMERO: 26299/SEDUS0/2023

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Ne F-005/2012

- ASUNTO: LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO URBANO Y PROYECTO URBANISTICO.

Pl

desarrollc de un fraccionamiento fue exclusivamente habitacional unifamiliar,

cuando en la propia resolucidn se sefalan los usos'de suelo aplicables al predio.

Lo anterior es asi, toda vez que de la lectura a lo resuelto ;;br la Segunda
Sala Ordinaria, es dable concluir que contrario a lo sostenido por la Sala A quo en
el estudio del’ segundo agravio, es en la resolucion administrativa de fecha 09-
nueve de diciembre del 2008-dos mil ocho, relativa a la aprobacion de la
factibilidad de urbanizacién, se fijan lo usos de suelo que corresponden a la zona
donde se encuentra ubicado el predio respectivo, y por tanto, es dicha autorizacion
la que crea derechos adquiridos a favor de la parte actora, con la finalidad de
solicitar lineamientos generales de disefio urbano y proyecto urbanistico, tomando
en consideracion los usos de suelo mixtos que fueron sefialados en la misma, tal
como se explicara enseguida:

De entrada, es procedente traer a la vista la referida resolucion administrativa
de fecha 09-nueve de diciembre del 2008-dos mil ocho, dictada por el Secretario
de Desarrollo Urbano y Ecdlogia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que
contiene la aprobacion de la factibilidad de urbanizacion para efdesarrollo de un
fraccionamiento del tipo habitacional solicitada por la parte actora:

- e R
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Documental la anterior, que al obrar en copia certificada dentro de los autes
del presente juicio 246/2018, adguiere valor probatorio pleno de conformidad con
\ |
o el siticulo 81, fraccion | de la Ley de Justicia Administrativa para el Estado y

Municipios de Nuevo Leon.

‘/I - . ..
Dentro de la resolucion antes inserta se aprecia que la autoridad municipal,
determina en sus considerandos primeroy segundo, esencialmente o siguiente:
B

7
_ Que acorde al Plan de Desarrollo Urbano del MUHICIpIO de Monterrey 2002-
\2020 el predio se ubica en Una zona clasmcada como habitacional

multifamiliar, en donde, acorde a la Matriz de Compatibilidad deiUsos de
i

“.
\
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I

Suelo, es _permitido el Uso Habitacional Unifamiliar y M ultlfamlllar

mientras_que el Uso Comercial (Iocales comerciales y de serwcros
aislados), se encuentra condlcmnado.

i

=+ Que respécto ala pqr_'cién colindante a la prolongacion de la Avenida Puerta
del Sol, se clasifica como Corredor Urbano de Bajo Impacto, en cuya zona
acordé a la Matriz de Compatibilidades, el Uso Habitacional Unifamiliar y
Multifamiliar_es \ permitido, mientras que el Uso_ Comercial _esta
condicionado.

§ \ T

+ Que en cuanto a la densidad de la zoné, el Plan indica una densidad media_
tipo D-5, donde se permite desarrollar un maximo, de 42 viviendas por
hectdrea, y para el Corredor Urbano de Bajo Impacto, sefiala una densidad
media de 95 viyieﬁ-aas por hectarea. —

e En virtud de lo anterior, iqfonna al interesado, que es FACTIBLE desarrollar :
un fraccionam‘lg'ntc del tipo habitacional de urbanizacion inmediata; por lo ’
que, con fund;.-lmento en los articulos 1, 3, 7, 8, 9 inciso b), 12, 13, 124, 144
bis fféccién I, 148, 150, 151, 218 fracciones | y Il, 218 fraccion |, 220, 221,
222, 241 fracciones | y I, 242 y demas relativos de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desérrollo Urbanc del
Estado de Nuevo Leon, el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipic deiMonterrey, resolvié acordar lo siguienté:

g

Luego, dentro del primer punto de acuerdo, resuelve APROBAR la
factibilidad “de urbanizacion para desarrollar un fraccionamiento del tipo
habitacional dé urbanizacion inmediata, relativo a la superficie fotal solicitada de
713,921.73 metros cuadrados, correspondiente a 3 predios identificados con los |
expedientes catastrales 19-001-358, 19-001-359 y 1"‘ 01-§60, ubicados al sur de :

de Monterrey, Nuevo Leén.

Pagina 14

JUICIOS EN ESTADO DE“ﬁE‘JTENCIA Y SEMDOS-SENTENCIA INTERLOCUTORIA -POR
RECURSO DE REVISION-REVO

=




| ™ b
‘ \

Enel segundls punto de acuerdo, precisa que el interesado debera solicitar le
sean senalados los Lineamientos Urbanos Generlales de Disefio Urbano, con
fundamento en el articulo 222 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn, entre
los cuales, deberan sefialarse entre otras cosas, la superficie del suelo factible de
urbanizar, los usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones sobre su
zonificacién incluyendo la densidad para usos habitacionales, conforme al articulo
241 fraccién |l de dichc ordenamiento.

—

Y en el tercer punto de acuerdo, sefiala la vigencia que tendran la factibilidad

de urbanizacién, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano y el

proyecto urbanistico.

Sobre el tema,‘también es necesario destacar que conforme al articulo 220
de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn (legislacion que se encentraba vigente al
momento de emitir la factibilidad de urbanizacion solicitada por la parte actora), la
FACTIBILIDAD DE URBANIZACION coﬁstituye la primera etapa para los

interesados que pretendan desarrollar nueves fraccionamientos.

En dicha etapa, la autoridad municipal competente, en base a los planes de
desarrollo urbano aplicables o en st.}." ausencia, conforme a los dictdmenes

técnicos correspondientes, informa al interesado en urbanizar el suelo acerca de la

ada si es factible, fijara los lineamientos generales de disefo urbano que el
esado debera respetar en la elaboracion de su proyecto urbanistico, tal como
aprecia de la lectura al citado numeral:

T

“Articulo 220.- La factibilidad de urbanizacion es la etapa en la cual la
autoridad municipal competente, sobre la base de los ‘planes de
desarrollo urbano aplicables o en su ausencia, conforme a los
dictadmenes técnicos correspondientes, informa al interesade en
urbanizar el suelo acerca de la posibilidad ¢ no de realizar el desarrollo

OFICIO NUMERO: 26299/SEDUSC/2023
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO N& F-005/2012
ASUNTO: LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO URBANO Y PROYECTO URBANISTICO.

o

pretendido. Si la urbanizacion es factible, la autoridad fjara los
lineamientos generales de disefio urbano que el interesado debera
respetar en la elaboracion del proyecto urbanistico.”

e

De igual forma, no pasa desapercibido el contenido del articulo 241, fraccion
I, de la Ley de Ordenamiento Territorial de-los Asentamientos Humanos y '
Desarrollo Urbano deil Estado de Nuevo Ledn, que dispone expresamente lo
siguiente: , \ ; ¥

/

“Articule / 241.- Las resoluciones que emitan las autqridadeé-
competentes para desarrollar.un fraccionamiento deberan contener: e

I.- En la factibilidad, la congruencia de los usos del suelo pretendidos
por el interesado con lo sefialado en los planes o programas de
desarrollo urbano aprobados o, en su ausencia, con los dictémenes
técnicos correspondientes;

n
fesns e
i Fd

Es decir, que la resolucién relativa a la factibilidad de urbanizacion
(factibilidad de uso de suelo), debera contener la congruencia de los usos del
suelo pretendidos por el interesado con lo sefialado en los planes o programas de

desarrollc urbano aprobados o, en su ausencia, con los dictamenes técnicos

correspondientes.

Por lo_que, la expedicion ‘de la factibilidad de urbanizacion y/o de uso de
suelo que se conceda, se concreta en sefalar cuales son los usos de suglo de la
zona que resultan aplicables al fraccionamiento pretendido, con base en lo
regulado por los planes o programas de desarrollo urbane vigentes o en caso de
que no existan los mismos, con base en los dictdmenes técnicos que al efeclo se

emitan. 2

Bajo esa linea, esta Sala Superior puede advertir que tal como lo alega el
recurrente, la factibilidad de urbanizacion que se emitio en fecha 02-nueve de
diciembre del 2008-dos mil ocho, aprobé la factibilidad senalando como usos de™
suelo aplicables al predio, el uso de suelo habitacional unifamiliar, habitacional

multifamiliar y consideré como condicionado el uso de suelo comercial.
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. :
A
Lo que implica que en ella fueron precisados la diversidad de usos de suelo ) : fe

L Y G :
que aplicables en la zona pretendida, ‘con base en los plaﬁé_s y programas de del recurso de revision interpuesto por el Licenciado Federico Manuel

desarrollo urbano vigentes; es decir, se determinaron los usos/de suelo que Ferndndez Garcia, en su caricter de-abogado autorizado de la parte actora,

: ; lo que ﬁ[ocede es revocar la sentencia definitiva de fecha-20-veinte de junio del
podian darse al desarrollo respectivo. / \ |
2022-dos mil veintidds. !

Vo Ante tales consideraciones, si es procedente que se reconozca al accionante : . A
v A o : i __, Enseguida, considerando que con fundamento en el articulo 91 bis de la Ley
un derecho adquirido, en cuanto a que, al momento de solicitar la factibilidad de
. : . o de Justicia Admlnlstratwa para el Estado y Municipios de Nuevo Leon, no procede
\uso de suelo, y que le fue expedida por la autoridad, se determind que los usos de g
el reenvio del asunto, esta Sala Supenor asume plenitud de jLiI‘ISdlCCIon y al

suelo que podian darse al fraccionamiento pretendido, eran uso de suelo

analizar el segundo agravio contenido en la demanda inicial, considera deéctararlo

habitacional unifamiliar, habitacional multifamiliar y Comercial (locales y de

: fundado y suficiente para declarar la nulidad del acto impugnado en el juicio,
servicios), lo que dejo de ser analizado c_[e_bidfmente por la Sala de Prime/ra consistente en: “la resolucién contenida en el oficio 7400/SEDUE/2017, de fecha
Instancia, pues a su consideracion en la resolucion que contiene la factibilidad d& ™ 15 4o diciembre de 2017, dictada dentro del expediente administrative nimero F-
urbanizacién, no se habia autorizado el uso de suelo mixto, sino Gnicamente 952012, en fa que indebidamente se nigga fa solicitud de autorizacion de
habitacional unifamiliar y que por tanto no gozaban de ninglin derecho-adquirido, jineamientos generales de |diseiio urbano y la aprobacidn del proyecto urbanistico
concluyendo la inoperancia de lo expresado en Ia litis natural. para fraccionamiento de trpo habitacional de Urbanizacion mmed.lata denominado
i “L AS CUMBRES", relativo a una superficie de terreno total de 713,921.73 metrags

Es decir, la conclusion .a la‘que arriba la A quo se sustenta en premlsas cuadrados, ubicade al sur'de,ia Avenida Richard E Bird, Distrito Cumbres iy
falsas, pues como gqueddé demostrado en el presente 'fallo la resolucién Delegacion Poniente, Monterrey, Nuevo Leon por Ins 'siguientes motivos y

administrativa que contiene la factibilidad de urbanizacion (factlbllldad de uso de fundamentos:

X

x suelo) de fecha 09-nueve de dlc:embre del 2008-dos mil ocho, al lndmar los usos : j

f de suelo permitidos en la zona donde habra de desarrollarse el proyecto Al efecto, como ya se analizd en el presente fallo, la parte actora si cuenta
’ pretendldo consecuentemente, implica el reconocimiento de derechos adquiridos —¢on un derecho adquirido. reconocido desde la resolucion que contienen la

a favor del accionante, respecto a los usos de suelo que podian aplicarse 5] factibilidad de urbanizacién {de uso de suelo) de fecha 09-nueve de diciembre del

desarrollo pretendido, para que, de esa manera y como acontecio en la especie, 2008-dos mil ocho, por haberse fijado los usos de suelo que podian darse al

trajera como consecuencia que comparecie@ ante la autoridad municipal proyecto prendldo por el lmeresado lo que no puede desconocerse en el presente

0, pues ello.im Ixca u lacién a la ra ju I iol
competente en base a lo. Jdetermlnado dentro de la factibilidad de urbanizacion, a “o P P Ry esiors fdion de oo proonaies on ¢l

uicio, traviniendo de esa ra la aut ic
solicitar los lineamientos generales de desarrollo urbano y aprobacion del proyecto i il 2 e ol demandada municipal los -

articulos 220,241, fracciéon | y demas realtlvos de la Ley de Ordenamiento

urbanistico respectivo, con base en uso de suelo mixto.
; ajlo Urbano del Estado de

Territorial de los Asentamientos Humanos. y de D 53

) - J _. R Nuevo Ledn, que disponen lo siguiente:
/ Asi las cosas, el estudio realizado por la Segunda Sala Ordinaria, incumple

/

incipio bi entacic motivacién contem os e iculo
jlcs principios de del ida fundam oy LVACOn | plad n el artic “Articulo 220.- la factibilidad de urbanize es la efapa en la cuaf [E]
87 de la Ley de Justicia Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo auloridad municipal competente, sobfe-fx'base de fos planes de desarrolio
. : [ ; : urbano apiicables o en su ausencyd a los dictamenes técnicos
Leén, por lo que, al resultar fundado'y suficiente el apartado a) del primer agravio, con’espondientes, informa al interesado entirbanizar el suelo acerca de la
S ,
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posibilidad © no de realizar el desarrofio pretendido. Si la urbanizacion es
factible, Ja autoridad fijaré los lineamnientos generales de disefio urbano que el
interesado deberé respetar en la elaboracion del proyecto  trbanistico.,”

. “Articule 241.- Las resoluciones que emitan las autoridades competéentes para
desarrollar un fraccionamiento deberan‘contener:

I.- En la factibilidad, la congruencia de los usos'del suelo pretendidos por el
interesado con fo sefialado en los planes o programas de desarrolio urbano
aprobados o, en su ausencia, con los dictamenes técnicos correspondientes;

En tal sentide, resultan acertados los puntos de disenso planteados dentro
del segundo agravio de la demanda inicial, toda vez que, en el presente caso, se
esta en presencia de un derecho adquirido con el que previamente ya contaba
la parte actora respecto a los usos de suelo de la zona, elio al demostrar que con
la aprobacion de la factibilidad de urbanizacion de fecha 09-nueve de’diciembre
del 2008-dos mil oche, emitida por el Secretaric de” Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, se reconccieron como usos de suelo aplicables para
el desarrollo de un fraccionamiento habitacional de urbanizacién inmediata, el
habitacional unifamiliar, habitacional multifamiliar e incluso el uso de suelo
comercial (locales comerciales y servicios aislados), pues respecto de este
ultimo se determiné condicionado, lo que implica que resulta complementario a los
Qredeminamés en la zona, acorde a lo dispuesté-en el articulo 114, fraccion Il de
la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que prev lo siguiente: i

TPERMITIDOS O PREDOMINANTES: jos que en una zona determinada son

“ 0 esta previsto que sean predominantes, con las condiciones y requisitos
normales, v los que con referencia a éstos y, ademés, entre si, sean
compiemen!an‘os y compatibles;

\ /.- CONDICIONADOS Y SUJETOS A LICENCIA ESPECIAL: aquelios que por
sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los-predominantes presentan algin
modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el
cumplimiente estricto de condiciones y requerimientas especmoos que a esos
efectos ﬂ;e la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan

OFICIO NUMERO: 26299/SEDUS0/2023
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO N F-005/2012
ASUNTO: LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO URBANO Y PROYECTO URBANISTICO.

permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar
problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa
de utilidad pubiica. El mcum,?)'[:mren!a de esas condiciones y requermientos
dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente,
procederé la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones

comespondientes; o

Il COMPLEMENTARIOS O COMPATIBLES: son aguellos que apoyan y
complementan al uso o destino predominante para su mejor desempefio y que
pueden coexistir sin interferencias, es decir, hi son necesarios ni obsfacuﬂzan
el uso predominante en la zona;

V.- PROHIBIDOS: los que contravengan lo dispuesto en esta Ley, planes,
programas y disposiciones reglamentarias en matena de ordenacién y
regulacién del desarroflo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento
temitorial: u otros ordenamientos juridicos y que por ello no se permiten en las
Zonas secundaras correspondientes.” ;

P

Por tanto, resulta evidente que la autoridad municipal aplica indebidamente
las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos vy de Desarrollo Urbano del Estaao, precisadgs parrafos precedentes al
haber apreciado en forma equivocada los hechos acontecidos en el caso, y por
dejar de aplicar las disposiciones legales debidas en cuanto al fondo del asunto,
por haber negado la solicitud de Lineamientos Generales de Disefio Urbano y
Proyecto Urbanistico para el Fraccionamiento -de Urbanizacion Inmediata,
presentada por la parte actora, bajo el argumento de que se estan sclicitando usos
de suelo mixtos, siendo que, Unicamente se reconocio en la factibilidad de
urbanizacién el uso de suelo habitacional, cuestion que en el presente caso quedd
desvirtuada.

Bajo dichas consideraciones, lo que gro-:ede con fundamento en los articulos
44 fraccion Il y 88 fraccion Ill de la Ley de Justicia Administrativa para el Estado y
Municipios de Nuevo Ledn, es declarar la ilegalidad y nulidad de la resolucion
impugnada de fecha 12-doce de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, pa;_a_,él'
efecto, de que el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, emita una nueva resolucién en la que observando las
consideraciones de derecho plasmadas en la presente sentencia, resuelva de
nueva cuenta la solicitud de fijacion de lineamientos Generales de Disefio Urbano
" ,E’royecto Urbanistico para el Fraccionamiento-de Urbanizacion Inmediata,

N presentada por la parte actora, debiendo respetar los derechos adquiridos

2
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Gobiemo
de

Monterrey :

o

reconocidos en la factibilidad de urbanizacion de fecha 09-nueve de diciembre del
2008-dos mil ocho, en donde se determinaron como usos de isuelo de la zona, el
habitacional unifamiliar, habitacional multifamiliar y el uso de suelo comercial
{locales comerciales y servicios aislados), observando en todo caso lo dlspuesto
en la Ley de Ordenamiento Territorial de Ios Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado. En la mtellgenma que la autoridad se encuentra en
aptitud de efectuar lo requenmnentos legales y reg1amentarlos correspondientes a
efecto de que se cumplan a cabahdad los extremos de seguridad y pertmenma del
proyecto de cuenta.

Por ultimo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 94 de Ia"/Ley de
Justicia Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo Ledn, se requiere a
la autoridad demandada, para que dentro del término de 15-quince qias

siguientes al en que haya causado ejecutoria la presente sentencia, informe’a la

Segunda Sala Ordinaria, el cumplimiento dado a la misma o las gestiones

realizadas para lograr dicho cumplimiento y aliegue los documentos con los cuales
acredite lo anterior, apercibida de que si el presente fallo no se.cumplfe_:s'e en
tiemp'o y forma, debera procederse conforme al procedimiento establecido en el
articulo 96 de la Ley de Justicia Administrativa en vigar.

Finalmente, esta Sala Superior, ‘como consecuencia de la decision aqui
tomada, declara sin materia el recurso de revision interpuesto por el Licenciado
Femando Pinzén Salas, en su caracter de delegado autorizado /de las

7 s

autoridades demandadas del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, toda vez 7

que ha nada practico conllevaria su estudio, si ha sido revocada la sentencia
definitiva impugnada, y declarado la nulidad de la resolucion administrativa
impugnada en la litis natural.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en el articulo 91 de la
Ley de Justicia Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo Leodn,
es de resolverse y se resuelve lo siguiente:

Secretaria

de ‘
Desarrollo Urbano
Sostenible
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) \ i

PRIMERO: Ha procedido el recurso de revision interpuesto por el
Licenciado Federico Manuel Fernandez Garcia, en su caracter de abogado
autorizado de la parte actora, dentro del juicio contencioso administrativo
246/2018, en contra de la sentencia definitiva dictada en fecha 20-veinte de junio
del 2022-dos\mil veintidés, por la Segunda Sala Ordinaria.

SEGUNDO: Se revoca la sentencia precisada en el punto anterior, por los
motivos y fundamentos expuestos en el presente fallo.

TI—:’i’il':ER(‘J:~ Ha procedido| el juicio contencioso administrativo 246/2018,
promovido por la ciudadana _ en nombre y
representacion de la persona moral denominada MAPLE URBANIZADORA, S.A.
DE C.V. y de MARFIiL DESARROLLO S.A. DE C.V,, en contra del SECRETARIO
DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA; INSPECTOR Y/O NOTIFICADOR
ADSCRITO A LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANOC Y ECOLOGIA Y
SiNDICO SEGUNDO, todos del municipio de MONTERREY, NUEVO LEON, esta
dltima autoridad parte en términos del articulo 33 fraccion Ill de la Ley de Justicia
Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo Ledn. L

7

CUARTO: Se declara la nulidad de la resolucion administrativa contenida
en el oficio 7400/SEDUE/2017, de fecha 12 de’diciembre de 2017, dictada dentro
del e:(pedlente administrativo numero F-005/2012, ‘en’la que indebidamente se
_niega la solicitud de autorizacion de lineamientos generales de disefio urbano y la
aprobacién del proyecto urbanistico para fraccionamiento de tipo habitacional de
Urbanizacion inmediata denomi‘nado “LAS CUMBRES”, relativo a una superficie
de terreno total de 713,921.73 metros cuadrados, ubicado al sur de la Avenida
Richard E. Bird, Distrito Cumbres, Delegacion Poniente. Monterrey, Nuevo Ledn;

~ por los motivos, fundamentos y para los efectos precisados en el ultimo

considerando del presente fallo.
;
|

QUINTO: Con' fundamento en el articulo 94 de Ia Ley de Justicia

~Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo Ledn, se requiere a la

autoridad demandada, para que dentro del término de 15-quince dias

\
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siguientes al en que haya causado ejecutoria la presente sentencia, informe a la

Segunda Sala Ordinaria, el cumplimiento dado a la misma o las gestiones . . -
gunea =i E Legislatura del H. Congreso del Estado de Nuevo Ledn el primero de diciembre del

realizadas para lograr dicho cumplimiento y allegue los documentos con los cuales . . " ,
P 9 P yaleg dos mil veintiune, ante la presencia de la C. Licenciada Manuela Balderrama

" . - : ;
acredite lo anterior, apercibida de que si el presente fallo no se cumpliese en Quintana, Secretario de Estudio y Cuenta adscrita a la Sala Superior de este

tiempo y forma, debera procederse conforme al procedimiento establecido en el .. - que autoriza.- Doy fe.- p

articulo 96 de la Ley de Justicia Administrativa en vigor.

SEXTO: Se declara sin materia el recurso de revision interp'uesto por el

M.D.A ETHEL MARIA MALDONADO GUERRA

Licenciado Fernando Pinzon Salas, en su caracter de delegado autorizado de MAGISTRADA PRESIDENTE

las autoridades demandadas del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por los
razonamientos expuestos en la parte final del Gltimo considerando del presente
fallo.

~

DR. ROBERTO RODRIGUEZ GARZA
y MAGISTRADO PONENTE

SEPTIMO: Notifiquese personalmente a la parte actora, y por oficio a las
utoridades que intervienen en el juicio. Asi, con fundamento en lo dispuesto

|
por los articulos 1, 18 fraccién IV, 22 fraccion I, 23, 35, 38 fracciones | y I, 91, 169

. 5 o - , — LIC. KARLA ALEJANDRA RODRIGUEZ BAUTISTA
y demas relativos de la Ley de Justicia Administrativa para el Estado y Municipios MAGISTRADA INTEGRANTE Y DISIDENTE

de Nuevo Leén. Remitase para su conocimiento en copia certificada de la
misma, a la Segunda Sala Ordinaria' de este Tribunal, y devuélvase el EMMGRRGKARSIMEC.
expediente principal 246/2018; y en cuanto a los recursos de revision respectivos, / S

_—

archivense en su oportunidad como astintos totalmente concluidos. Asi, por v VOTO PARTICULAR DE LA MAGISTRADA
MAYORIA DE VOTOS, lo resolvio la Sala Superior del Tribunal de Justicia LIGENGIADA KARLA AL ELANDRA RODRIGUEZ BAUTISTA -
Administrativa del Estado de Nuevo Ledn, integrada por la M.D.A. Ethel Maria X

Maldonado Guerra, Magistrada Integrante de la Sala Superior del Tribunal de Con respeto a la decision de la mayoria, debo expresar mi criterio discrepante al

Justicia Administrativa del Estade de Nuevo Ledn, quien mediante la Sexta Sesién  Presente fallo derivado del recurso de revisién interpuesto por el C. Fedérico

Extraordinaria celebrada el veintiuno de abril del dos mil veintidss, fue designada Manuel Fernandez Gareia, en su carcter de abogado autorizado de la C.

como Presidente de este Tribunal v de la propia Sala Superior; el Dr. Roberto I - Representacion de la persona moral "MAPLE
| [ URBANIZADORA, S.A. DE C.V." y "MARFIL DESARROLLO. S.A. DE C.V." parte

actora;en el juicio contencioso administrative 246/2018, en el que se actua, por lo

Rodriguez Garza, Magistrado Infegrante de la Sala Superior del Tribunal
(ponente), designado mediante el Decreto nimero Veintisiete, aprobado por la ="
Septuagésima Sexta Legislatura del H, Congreso del Estado de Nuevo Ledn el ANt
primero de diciembre del dos mil veintiuno; y la Lic. Karla Alejandra Rodriguez Se estima-lo anterior, en virtud de que, contrario 2 lo establecido en esta

Bautista, Magtstrada Integrante de la Sala Superior del Tribunal, designada sentencia, la suscrita Magistrada disidente estima que se debié de calificar como
mediante to numero Vej tlocho aprobado per la Septuagésima Sexta inoperante el agravio primero y Unico formulado en el recurso de revision de

mérito, en virtud de que de la lectura integral del mismo, NO se desprende que el
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De la sentencia ejecutoria inserta, se destacan los siguientes razonamientos y determinaciones realizadas
por la Sala/Superior del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Leon: .
*
"Al efecto, comoya se analizé en el presente fallo, la parte actora si cuenta con un derecho adquirido reconocido
desde la resolucién que contienen la factibilidad de urbanizacién (de uso de suelo) de fecha 09-nueve de
™~ B y
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diciembre del 2008-dos mil ocho, por haberse fijado los usos de suelo que podian darse al proyecto prendido
por el interesado, lo que no puede desconocerse en el presente caso, pues ello implica una violacién a la esfera
juridica de los accionantes en el juicio, contraviniendo de esa manera la autoridad demandada municipal los
articulos 220, 241, fraccién 1y demds realtivos (sic) dela Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, que disponen lo siguiente: \

; / ' { ; 7 S o
"Articulo 220.- La factibilidad de urbanizacién es la etapa en la cual la autoridad municipal competente, sobre |
la base de los planes de desarrollo urbano aplicables o en su ausencia, conforme a los dictdmenes técnicos
correspondientes, informa al interesado en urbanizar el suelo acerca de la posibilidad o no de realizar el
desarrollo pretendido. Si la urbanizacién es factible, la autoridad fijard los lineamientos generales de disefio |
urbano que el interesado deberd respetar en la elaboracién-del proyecto urbantstico. % -

7

"Articulo 241.- Las resoluciones que emitan las aqutoridades competentes para desarrollar un fraccionamiento
deberdn contener: o ' 7
I- En la factibilidad, la congruenl:i?i de los usos del suelo pretendidos por el interesado con lo sefialado en los
planes o programas de /desarrollo urbano aprobados o, en su ausencia, con los dictdmenes técnicas
correspondientes; ' 7
En tal sentido, resultan aqertados los puntos de disenso planteados dentro del segundo agravio dela demanda
inicial, toda vez que, en el presente caso,\se estd en presencia de un derecho adquirido con el que
s  previamente'ya contaba la parte actora respecto a los usos de suelo de la zona, ello al demostrar que con la
' aprobacién de la factibilidad de urbanizacién de fecha 09-nueve de diciembre del 2008-dos mil ocho, emitida
por el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, se reconocieron como usos de
suelo aplicables para el desarrollo de un fraccionamiento habitacional de urbanizacién inmediata, el
habitacional unifamiliar, habitacional multifamiliar e incluso el uso de suelo comercial (locales
comerciales y servicios aislados)... e ;
[-] : |
Por tanto, resulta evidente que la autoridad municipal aplica indebidamente las disposicionés de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, precisadas |
pdrrafos precedentes al haber apreciado en forma equivocada los hechos acontecidos en el caso, y por.dejar de
aplicar las disposiciones legales debidas en cuanto al fondo del asunto, por haber negado la solicitud de
Lineamientos Generales de Disefio Urbano y Proyecto Urbanistico para el Fraccionamiento de Urbanizacion
Inmediata, presentada por la parte actora, bajo el argumento de que se éstdn solicitando usos de suelo mixios,
siendo que, tinicamente se reconocid en la factibilidad de urbanizacién el uso de suelo habitagional, cuéstion
- que en el presente caso quedé desvirtuada. —~ ‘

A

Bajo dichas consideraciones, lo que procede con fundamento en los articulos 44 fraccién ]l y 88 fragcidn 11l de
la Ley de Justicia Administrativa para el Estado y Municipios de Nuevo Ledn, es declarar la flegalidad y
nulidad de la resolucién impugnada de fecha 12-doce de diciembre del 2017-dos mil diecisiete, para el
efecto, de que el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey;, Nuevo Ledn, emita
una nueva resolucién en la que observando las consideraciones de derecho plasmadas en la presente
sentencia, resuelva de nueva cuenta la solicitud de fijacion de lineamientos Generales de Diserio Urbano y
Proyecto Urbanistico para el Fraccionamiento de Urbanizacién Inmediata, presentada por la parte actora,
debiendo respetar los derechos adquiridos reconocidos en la factibilidad de urbanizacién de fecha 09-nueve de
diciembre del 2008-dos mil bqho, en donde se determinaron como usos de suelo de la zona, el habitacional
unifamiliar, habitacional multifamiliar y el uso de suelo comercial (locales comerciales y servicios aislados),
observando en todo caso lo dispuesto en la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y 7
de Desarrollo Urbano del Estado. En la inteligencia que la autoridad se encuentra en aptitud de efectuar Eﬁ P

(sic) requerimientos legales y reglamentarios correspondientes a efecto de qué se cumplan a caba idad los ’
extremos de seguridady pertinencia del proyecto de cuenta...” '
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6.  Delas constancias que integran el expediente administrativo nimero F-005/2012, se advierte la existencia
de la resolucién de fecha 25-veinticinco de enero de 2021-dos mil veintiuno, dictada por la Arg. Virginia
Castillo Gonzalez, en su entonces caracter de Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, notificada a la parte solicitante en la fecha de su emisién (no se tiene constancia de
que se haya interpuesto algiin medio de defensa legal en su contra) mediante la cual, se determiné lo que
sigue: | |

“PRIMERO: En los términos anteriores se FIJAN los lineami nerales de disefio urbano gue se sefialan
en_el Resolutivo TERCERQ del presente acuerdo, los cuales se respetan en el Proyecto Urbanistico en
cumplimiento con los articulos 151 y 218 fraccién Il de la Ley de Ordenamiento Territorial de los ,
Asentamientos Humanosy Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. -

SEGUNDQ: En los términos anteriores se APRUEBA el Proyecto Urbanistico para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard LAS
CUMBRES SECTORES 4D y 4F; respecto a una superficie a desarrollar de 93,383.342 metros cuadrados
provemente de una superficie de mayor extensién de 713,921.730 metros cuadrados, conformada por los
predios identificados con los niimeros de expediente catastral 19-001-358, 19-001-359 y 19- 001-360
ubicados al suroeste de la calle Juan E. Lopez del fraccionamiento Cumbres 4 Sector Seccién Cy al sureste del
fraccionamiento Cumbres Sto Sector, Distrito Urbano Cumbres, Delegacidn Poniente, en la ciudad de
Monterrey N. L.” .
“Es importante resaltar, que en el numeral 4 del apartado de “ANTECEDENTES”, de la resolucién en comento,
se expone lo que a continuacién se transcribe:

“4, En fecha 15-quince de agosto de 2018 mediante oficio niimero SAY/D]/7184/2018 el Directorjuridico de
la Secretarfa del Ayuntamiento del Municipio de Monterrey, en respuesta al oficio 147/2018-SEDUE, informa
que es factible resolver la peticién de las personas morales denominadas MAPLE URBANIZADORA, S. A. DE C.
V.,y MARFIL DESARROLLO, S. A. DE C. V., de que le sea autorizada su solicitud tomdndose en cuenta su derecho
dawirido, a través de la autorizacién emitida por esta dependencia en fecha 09-nueve de diciembre del afio
Y008 dgé mil oco la cual fue resuelta para uso unifamiliar, dentro del expediente administrativo F-005/2012;
na vez que el peticionario cumpla con las exigencias que marcan las leyes y reglamentos
nondfentes aplicables a la materia vigentes en la época en que se expidid la autorizacion de factibilidad
urbanizacién para el desarrollo de un fraccionamiento habitacional de urbanizacion inmediata de 9 de
diciembre de 2008, concretamente la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, siemprey cuando esa autorizacion no se haya agotado en cuanto
a la superficie que ampara su otorgamiento, ajustdndose, desde luego a los pardmetros y lineamientos de
‘aquella, que constituye un derecho adquirido para el solicitante, documento que ya fue reconocido asf por la
Segunda Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Ledén, mediante resolucién
de 20 de mayo, de 2015, dentro del juicio 949/2012.” f

\

SEGUNDO. - LEGISLACION APLICABi.E:

Que al presente caso, resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos de Desarrollo Urbano de Nuevo Ledn, toda vez que se trata de un fraccionamiento cuya
Factibilidad fue otorgada estando vigente el citado ordenamiento, esto de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo Octavo de los Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento, Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, publicada en el Periédico Oficial del Estado en el dia 27-veintisiete de
noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete.
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TERCERO. - COMPETENCIA:

\

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 1,
fraccién VI, 3, 7, 8, 9 inciso B fracciones 1 y II, 12, fracciones I, XXI y XXIX, 13, 124, 142, 143 fraccion I, 148 fraccién
1,150 fracciones 1al V, 151, fracciones I aI X, 218 fracciones Il y III, 222 fracciones 1 a V, 223, fracciones Ial VIII, 224,
241 fracciones II incisos a), b), ¢, d), e), f), g) y h); Il incisos a), b) y c), 242 fraccién I, 360 y demas relati}fos
aplicables a la Ley de Ordenamiento Territorial de Jos Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado -
de Nuevo Leén, articulos 86,89, 90, 91, 94, y 96, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y
Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I y V, 95, 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracion Publica
Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n.

\
CUARTO. - ACREDITACION DE INTERES JURIDICO Y PROPIEDAD:

13 El promovente acredita su personalidad mediante cartas poder de fecha 20-veinte de febrero de 2020-dos
mil veinte, ambas ratificadas el dia 25-veinticinco del mismo mes y afio, ante el Licenciado Evaristo Ocafias

Méndez, Notario Piiblico nimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, segin
consta en las Actas Fuera de Protocolo nimeros 051/(146,340)/20 y 051/(146,341) /20.

2 En tanto que la propiedad la acredita mediante los siguientes\documer}/tales:
a) Escritura Publica nimero 67,170-sesenta y siete mil ciento setenta, de fecha 04-cuatro de diciembre de
2009-dos mil nueve pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, titular de la Notaria Publica
ntimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estado bajo el nimero 355, volumen 282, libro 15, fecha: 12-doce de enero de 2012-dos
mil doce;
| . 2 &

b) Escritura Publica nimero 80,768-ochenta mil setecientos sesenta y ocho, de fecha 01-primero de julio del
2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, titular de la Notaria Publica
ntimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, inscrita enel Instituto Begistral
y Catastral del Estado bajo el nimero 7559, volumen 279, libro 303, fecha: 26-veintis¢; de sey
2011-dos mil once; | '

|
L \ EErY
¢) Escritura Publica nimero 80,769-ochenta mil setecientos sesenta y nueve, de fecha 4
del 2011-dos mil once pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, tifdlar de la Notaria
Piblica nimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado;inscrita en el Instituto

. Registral y Catastral del Estado bajo el nimero 7557, volumen 279, libro 303, fecha: 26-veintiséis de

'septiembre de 2011-dos mil once.

L

QUINTO. - DOCUMENTACION PRESENTADA o

Se satisfacen los requisitos indicados en los articulos 222 fracciones iI, 1L, IV y V; y 223 fracciones [Vy VdelaLey *
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Ngev%Leéa =z

dado que el promovente present6 lo siguiente:- b
N &

- . e .

N 2.3 s
\ <
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a) Plano de localizacién del predio en el sector respectivo en la carta urbana del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2002-2020 vigente a la fecha de autorizacién de factibilidad de urbanizacion,
indicando las vias piblicas y las redes maestras de mfraestructura y servicios pubhcos topografia y datos
de poligono. ,

‘ b) Factibilidad para los servicios de agua potable y drenaje sanitario, de fecha 18-dieciocho de enero de
/ 2019-dos mil diecinueve emitida por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, L. P. D., mediante oficio
No. SADM-DG/FG-0123-19.

c) -Fotografias que muestran la situacion actual del predio.

d) Estudio de Manifestaciéon de Impacto Ambiental, respecto de una superficie total de 713,921.73 m2,
elaborado por la empresa BASA Ingenieria y Proyectos Ambientales, S.A. de C.V., en fecha enero del 2012-
dos mil doce. con fecha de impresién realizada en fecha 17 de noviembre de2009, signado por el Ing.

1 o Cédula Profesionz?f_ el cual contiene en el numeral VI las

Medidas Preventivas y de Mitigacion de los Impactos Ambientales siendo las siguientes:

“... V1.1 Las medidas deberdn presentarse de acuerdo a las etapas que se evaluaron

w2 /

E tapa: Planeacion

- Uso eficiente de recursos

Etapa: Preparacion del Terreno

- Proteccién a fauna que habita o de transito u ocurrencia.

- Implementacion de dreas verdes, permanenc}a de especzmen con talla y presencia.

- Perdida de material extraido, relleno y nivelaciones de areas, arrope de taludes, formacién de terrazas;~
mitigacién de mzsmnes ostensrbles

apa: Construccion ~

- Realizar actividad solamente en sitios proyectados.

- No incidir en dreasverdes proyectadas, ni dreas colindantes.

- Respetar fauna de ocurrencia.

- Trabajadores de la zona.

- Alteracion del entrono visual.
- Evitar derrames y disposicion inadecuada de residuos.
- Evitar suspensién particulas mediante actividades mitigacion.
- Implementacién de dreas verdes.

- Solamente edificacién en dreas proyectadas. |
- Implementacidn dreas verdes proyectadas y de la zona. \
- Evitar acumulacién inadecuada de residuos.

- Trabajadores de la zona.
- Implementacién y seguimiento de medidas de mitigacion.
- Restringir actividades de desplazamiento vehiculos, utilizacién equipo eléctrico, horarios Iaborales

20
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- Implementacidn dreas verdes proyectadas. = —
- Brindar uso habitacional al suelo.

X N

- Desarrollo arquitecténico a fin a la zona. L ' - i
- Uso eficiente y racional de los recursos con material de 12 calidad.
- Implementacién medidas en cada fase de actividad. 7

/ - Reforestacion drea conforme lineamientos de uso suelo y especies de la region.
- Regeneracién al ayudar a amortiguar carga contaminacion atmosférica.
- Regeneracion de condiciones en dreas por implementar. i B
- Se implantan dreas de absorcion mediante dreas verdes. ~ A
- Regeneracién mediante dreas proyectadas con especies de la region. -
i ! - Se favorece espacios propicios para ocurrencia. 2
; - - Se brinda una vista arménica a la infraestructura urbana.
- Uso eficiente de recurso hidrdulico mediante sistemas riego y mantenimiento.
- Se favorecen el bienestar social, ayudar a la purificacion atmosférica natural, evitar dispersion aérea de
particulas, polvos, humos y otros, favorece restablecimfgnto fauna urbana benéfica.

Etapa: Ocupacién-vivienda »

- Evitar recubrimiento de dreas verdes, disposicién inadecuada de residuos tanto suelos como el sist
drenaje. :j {

- Uso eficiente del recurso. / N

- Por parte de futuros ocupantes del-desarrollo.

- Evitar recubrimiento de dreas verdes, brindar mantenimiento. ; i

- Disposicién adecuada de residuos, coordinarse mediante la junta de vecinos con instancia mpal.

- Seguir lineamientos con forme a autorizacién mpal. '

- Mantenimiento de dreas verdes. s

- Evitar captura, dafio a fauna de ocurrencia. /

- Manteniendo a infraestructura creada. ;

- Uso eficiente de los recursos. ;

- Programa de divulgacién a poblacién, para mantenimiento de la zona...”

/7
7

, S on cédula profesional nimerc [N ng CiviD.— '
\ . . . < .
Lo anterior, de acuerdo al articulo 222, fracciones [ al V; 223, fraccion [ al VIII de la Ley de Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. Vistgs los planos presentados, -
~ los dictimenestécnicos y demas constancias que obran en el expediente, y; ‘ '

£ ~

CONSIDERANDO

A PRIMERO.- Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es
competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 1, fraccién VI, 3, 7, 8, 9 inciso B fracciones I y II, 12, fracciones I, XX y XXIX, 13, 124, 142, 143 fraccién
11, 148 fraccién I, 150 fracciones I al V, 151, fracciones I al X, 218 fracciones II y III, 222 fracciones I a i, Zzﬁi ¢

o fracciones I al VIII, 224, 241 fracciones II incisos a), b), ¢}, d), €), f), g) y h); lll incisos a), b) y ¢), 242 fracg :
y demis relativos aplicables a la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Hurhanos y de Desarroll .
Urbano del Estado de Nuevo Leén, articulos 86, 89, 90, 91, 94,y 96, de la Ley de Gobierno Munici del Estado é

e B i o Sk o e e et e e . 98.

: el 4 =y 4 5;{ B
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Nuevo Leén y Articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1y V, 95, 98 frdccién IV del Reglamento de la Administracién
Ptiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n. .

SEGUNDO. - PROYECTO SOLICITADO:

Cuadro de areas

Etapal Etapa 2 ~Total
M2 M2 - M2
Areaa Desarrollar: 34,233.062 679,688.668 . 713,921.730
Area Vial: ¥ 11,089.972 168,573,146 '179,663:118
B Area Urbanizable: ) 23,143.090, 511,115.522 — 534,258.612
Area Vendible: _ 17,571.228 425,257,432 442,828.660
Area Habitacional Unifamiliar: \17,571.228 6,757.901 | 24,329.129
Area Habitacional Multifamiliar 0.000 - 418,499.531 418,499.531
Area Municipal: - 5,076.837 86,353.174 91,430.011
N@ Lotes Unifamiliares: 89 1y 29 118
No. Lotes Multifamiliares: y 0 . 345 345
No. Total Lotes 89 ' 374 463
_ No. Viviendas Unifamiliares: 89 E 29 118
: No. Viviendas Multifamiliares: 0 3,341 3,341
No. Viviendas Totales 89 3,370 3459

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretariade Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn: .

ACUERDA:
PRIMERO: En los términos a que se contrae la presente determinacion, y-BAJO LA MAS ESTRICTA
RESPONSABILIDAD DE LA AUTORIDAD URISDICCIONAL QUE ASI LO DETERMINO, SE FIJAN LOS
LINEAMJENTOS GEN RALES DE DISENO URBANO y SE APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO para el

otivo dela solicitud de fecha 03-tres de febrero de 2012 dos mil doce, presentada por elC. _ 1
DESARROLLO, S. A. DE C. V.

SEGUNDO: Que el Proyecto Urbanistico que al efecto se autoriza debera cumpllr con los Lineamientos Generales
~ de Disefio Urbano que a contlnuacmn se indican:

1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO A DESARROLLAR:
De conformidad a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002 2020,y
de acuerdo a sus planos4y-5 de Zonificacién Secundaria, y de conformidad con el anteproyecto presentado
por los propios promoventes, la superficie solicitada sera de 713,921.730 metros cuadrados,

= o \ \ - ]
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correspondiente a los predios identificados con los nimeros de expediente catastral 19-001-358, 19'-001-._‘
359y 19-001-360. ;

2. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE ViA: Deberé de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del
Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias publicas, ademads, debera de
respetar lo sefialado en 151 Fraccién III Inciso g) y VII de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n en cuanto a vialidad se refiere;
condicionando a cumplir con los siguientes lineamientos:

ETAPA: LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO

1. Debera respetar los siguientes alineamientos viales:
o Para la prolongacién de la Av. Puerta del Sol, debera respetar un ancho minimo de 24.00 metros,
con la siguiente seccién transversal: banquetas a ambos lados de 3.00 metros, arroyos viales de
7.00 metros separados por un camellén central de 4.00 metros. Deberé tomar como paramentos
fijos las bardas existentes tanto del Colegio Kilimanjaro como del Fracc. Las Cumbres 6to. Sector
Seccion “D”.

e Para la prolongacién de la calle Paseo de los Navegantes hasta su conexién con la Av. Puerta del Sol,
deber4 respetar un ancho minimo de 65.00 a 70.00 metros, con la siguiente seccién transversal: 2
cuerpos viales con banquetas a ambos lados de 3.00 metros y arroyos viales de 7.00 metros,
separados ambos cuerpos por un gran camellén central de ancho variable. .

e Deber4 respetar ochavos con radios de giro minimo de 5.00 metros en todas las intersecciones.
{ g \

2. Deber4 respetar todos los derechos depaso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX,
etc). : :
3. Debera de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que &
para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zo
|4, Las vialidades que se pretendan construir en el futuro desarrollo no deberan rebasa mguno-te
sus tramos el quince por ciento de pen\diente. En casos especiales se autorizaran lasta€on el veinte
~ por ciento de pendiente maxima, en tramos no mayores de cuarenta metros/de longitud y con
recubrimiento antiderrapante, debiendo de intercalar tramos con pendientes no mayofes del quince
por ciento cuando menos de sesenta metros de largo. :
5 Las vias cerradas tendran un retgrno minimo de 22.00 metros de didmetro y una longitud maxima de
125.00 metros y cuando tengan un extremo un parque la longitud maxima sera de 250.00 metros.

ETAPA: PROYECTO URBANISTICO

i —=
1. Debera coordinarse con la SecretaI{ia de Infraestructura Vial del Municipio de Monterrey, a fin de
colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona.
2. Deberéaportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para
las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona, entre las cuales se
encuentran la habilitacién y futura conexién vial de la Av. Puerta del Sol, hacia el oriente y hacia el
poniente del futuro desarrollo. Z/
3. Deber4 garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que cuenten con lasﬁcon%ioma
] [ _l—_% .

6ptimas para el transito de vehfculos. < : ]

= Amigd
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4. El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacién. Para la colocacmn de plumas
maceteros, cadenas, conos, postes, mallas metalicas o cualquier elemento que restrinja la continuidad
vial, debera cumplir con lo establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de
Jos Vecinos en el Estado de Nuevo Leén y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la

— Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, N.L.

5. Debera presentar una ruta de acceso para las obras de urbanizacién que se requeriran por la
construccién del futuro desarrollo, la cual debera contar con el visto bueno de la Secretaria de
Infraestructura Vial de Monterrey. Asi mismo, en caso de que la ruta aprobada contemple las vialidades
internas de los fraccionamientos colindantes, el desarrollador quedara obligado a darle el
mantenimiento constante y adecuado a la superficie de rodamiento de las calles en cuestion, debido a
que, por el constante paso de los vehiculos materialistas, puede ser dafiada consiﬁlerablemente.

3. DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTUI/%A Debera de respetar los derechos federales, estatales y/o
municipales de infraestructura que afecten el predio (C.F.E., PEMEX A.YD., LIMITES FEDERALES DE RIOS,
REDES VIALES, ETC.).

4. SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL MISMO: El
proyecto cumple con la cesién de 4reas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos 150y
151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
estado de Nuevo Leén, a razén del 17%-diecisiete por ciento del drea vendible habitacional o 22-veintidos
e metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; més en este caso el 7%-siete por ciento
' correspondiente a los usos complementarios no habitacionales. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido
\\ debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra
destinarse para la construccién del equipamiento educativo piblico del nivel bésico, areas deportivas,

caseta de vigilancia y-asistencia publica.
En el presente caso requiere un area municipal total de 76, 098.00 metros cuadrados,
ponchente a cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (3,459 viviendas, siendo un
er1da de 76, 098 00 metros cuadrados) por ser mayor que cuantificar el 17% del area

ueban; asi mismo, deber4n habilitarse y equiparse segin lo estipulado en el Articulo 151 fraccion II
xto parrafo incisos del a) al d) de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
esarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. ’

' USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFICACION,
DENSIDAD PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:
De conformidad a la aprobacién de factibilidad de urbanizacién, aplicados de acuerdo al entonces vigente
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, se le indic6 que el predio se ubica en
una zona clasificada como Habitacional Multifamiliar (HM), en donde de acuerdo a la matriz de
compatibilidad de Uso de Suelo, el uso Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar solicitado es permitido; asi
mismo, para la porcién colindante a la prolongacién de la Av. Puerta del Sol, se clasifica como Corredor
Urbano de Bajo Impacto (CBI), en esta zona de acuerdo a la matriz de compatibilidades el uso Habitacional
Unifamiliar y Multifamiliar solicitado es permitido. En cuanto a la densidad se refiere, se sefiala que,
para esta zona, indica una densidad media tipo D-5, donde se permite desarrollar un maximo de 42
viviendas por hectarea y-para el Corredor Urbano de Bajo Impacto (CBI), se sefiala una densidad media de
95 viviendas por hectarea. Siendo la superficie a desarrollar de 713,921.730 metros cuadrados; el proyecto
presenta 3,459 viviendas, por lo que cumple con la densidad sefialada en los lineamientos.
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6. SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES POR USOS: \
,Z‘_‘ De conformidad con lo dispuesto por el articulo 150 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del estado de Nuevo Leén, la autorizacién de
fraccionamieritos habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetara a las s:gulentes disposiciones:
I. Elfrente de los lotes para vivienda unifamiliar sera de 6-seis metros lineales como minimo;

II. Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn la superficie que propongan los solicitantes para su
autorizacién en congruencia con las densidades previstas en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento territorial, los planes de los centros de

| . = poblacién, los planes parciales o demds disposiciones de caracter general
_IIl. Los lotes de vivienda unifamiliar tendran como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados de 4rea
libre de edificacién en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas de 15-quince
metros cuadrados, los cuales podran ser distribuidos libremente en la superficie del predio; ,
,, V. En ellote minimo no se podra construir mas de una vivienda; :

7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:

En tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar

actividad alguna en el predio, por lo tanto, deberan cumplir los 51gmentes lineamientos con el fin

de evitar dafios al ambiente y/o ala comunidad: = — ) =

1. Cumplir conlo dispuesto en el articulo 151 Fraccién Il y Ill inciso j de Ia Ley de Ordenamiento Terrltomal
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo’ Urbano del estado de Nuevo Leon, que_gstablece los
criterios de afborlzacmn de areas publicas:

/
\

a) La conservaaén en estado natural del arbolado en condlclon fisica aceptable pr Sfirieny especi
nativas mayores-de 02-dos pulgadas de diametro de tronco, medidos a i/-’i} metro veinte
_ centimetros de altura, indicando-la forma de'manejo.. ~
b) La plantacién de 01-un 4rbol nativo de laﬁreglon por cada 64- sesenta y cuatrorfetros cuadrados de
_ 4rea de parques que contemple las siguientes especies: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal,
Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan
ser de 7.5-siete punto cinco centimetros de didmetro de tronco, medido a 1-un metro de altura o su
equivalente, mayores de 1.30-un metro con treinta centimetros de altura. -
c) El sembrado del arbolado debera considerar las dreas de cableado tanto de distribucion como de
transmisién de energfa eléctrica, bardas, banquetas y demas construcciones que en un futuro se
= pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién debera dar
aviso a la Direcci6n de Ecologia para proceder a su valoracién.
d) Deberd incluir en el drea, espec1es arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana tronadora pasto de
bajo consumo de agua. : G
e) Debera contar con sistema de riego de aspersion para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo
instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la |
/ Direccién de Ecologia previa instalacion de dicho sistema de riego. ’
f) La plantacién de 01-un arbol nativo de la reglon, por cada lote vendible, que contemple las espec1es
nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite,
Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberén ser de 7.5-siete punto cinco centimetros
. de didmetro de tronco, medidoa 1-un metro de altura o su equivalente, mayores de 1.30-un metro
con treinta centimetros de altura. O bien donde el Municipio lo determine por escrito.
g) Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las areas municipales como | p% 10’
lotes: fresno comun y americano, ficus, trueno, alamo chinnesse, sombrilla japo esa,_ala aill

T
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bugambilia, eucahpto, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol de la botella casuarina, plI‘U] chino
=5 y framboyan. —

8. CARACTERiST]CAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:

Para la imagen urbana de los centros de poblacién los proyectos urbanos y las construcciones deberan
observar lo 31gu1ente

I. Las nuevas edificaciones deberan ser arménicas y compatibles en estilo, materiales y forma,
integrandolos al entorno, cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de
la zona; |

II. Se conservaran y protegeran los elementos naturales caracteristicos y dlStl['l'CIVOS de los centros de
poblacién y sus barrios;
III. Sepromovera la creacién de parques, forestacion y espacios ptiblicos que mejoren la imagen urbana
__y el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar; ’
IV. Se promoveray vigilard que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona;
y v
V. Los propietarios de las edificaciones, tendran obligacién de participar en la conservacién de su
entorno urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio publico que usa evitando

actividades incompatibles.

\ VI. Enlas zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, Ia autoridad mun1c1pa1 establecera los
lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario urbano en la via
publica procurando armomzarlos con el entorno.

La Dependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros de poblacién en el
tado, con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservaciéon, mantenimiento y preservacion del
i0 urbapo estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:

didar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria; “
II. Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones de
disefio urbano y de construccién de todo elemento sobre la-via piiblica; /
I1I. Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expldan, deberan garantizar la proteccién y
seguridad de las personas y sus bienes;
. IV. La calidad visual, para garantlzar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos y
— congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetrfa, entre otros; y
V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los, criterios, normas y regulacwnes en
materia de imagen y disefio urbanos, deberan tender a generar la apropiacién y reéconocimiento
vecinal y ciudadano de su espacio.
N, \

9. DRENAJE PLUVIAL: Se informan las siguientes obligaciones y lineamientos al presente proyecto:
\ |

a) Contindan vigentes las obligaciones y lineamientos impuestos en la etapa de factxblhdad que no hayan
sido efectuados. V!

b) Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su
drenaje e infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacién o mantenimiento de las
redes de infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el termino de 3 afios a
partir de la fecha de recepcién de las obras por el municipio.
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¢) En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccién,
llegasen a ocasionar afectaciones personales 'y/o que logren alterar el aspecto ecologico o que en su
defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la
implementacién de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente,
pudiendo llegar incluso a ocasionar su clausura temporal. =3
d) Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenajes
pluviales de los terrenos; asi como la trama hidrolégica y captacién de agua de lluvia-de la zona, a
menos que la autoridad competente autorice la solucién que plantee el fraccionador o particular. Una
vez realizados los cortes y movimientos necesarios, proteger €l suelo contra los efectos de la erosién
por aire y agua, especialmente durante la temporada de lluvia. Asi mismo para las secciones
transversales de las vialidades deberén ser proyectadas con un bombeo del 2%. Para las calles se
recomienda drenaje especial efectivo del agua superficial y subterranea, cuidando que este no sea el
factor motor de erosiony deslizamientos en masa de la vialidad. ~
¢) Deacuerdo alo estipulado en el articulo 47 del Regla.me'nto de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como
construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por
arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.
— f) Sedebera atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
- “Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones, excavaciones,
remodelaciones, modificacién parcial o total de edificaciones, deberéan depositarse en los lugares que
al efecto autorice la Autoridad Estatal.
/ g) Quedaexpresamente prohibido arrojarlos a las cafiadas, laderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de
~ aguas, causes, vados, o similares, asi como los predios vecinos. : -
h) Debera de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econdmicos que se requieran
tendientes a la realizacién de obras hidraulicas y pluviales, debido a la operacién pluyial que s
presentado en la zona y que demande las necesidades para afrontarlas. :
i) Para la Etapa del Proyecto' Ejecutivo deberd presentar un plano conteniendd
especificaciones hidréulicas | correspondientes al sector en cuestién, mayang Ak
- urbanistica, direccionamiento de los flujos superficiales en base a rasantes, capacidad
de las vialidades, infraestructura pluvial propuesta (caracteristicas hidrauljcas d
—  considerados), ubicacién de derechos de paso, lavaderos de concreto, asi comala ubicacién de alguna
otra obra que haya sido considerada como aditiva del proyecto. /

todas” las
lotificacion~

10. ASPECTOS GEOLOGICOS: En virtud de la ubicacién del predio, esta Secretaria solicita evaluar las
/' caracteristicas fisico mecénicas de los materiales presentes en la estratigrafia del sitio, determinada por el
muestreo alterado, ejecutar pruebas de laboratorio que proporcionen sus parametros y las capacidades de
carga admisibles, asi como las recomendaciones generales de construccién de vialidades y del proyecto en
general. Ademds de un reconocimiento de las condiciones del entorno y su afectacién por el desarrollo
urbano, el cual debe de revisar tanto el sustrato de apoyo para la infraestructura como la respuesta del
macizo rocoso al efecto de esfuerzos y tensiones derivado de obras como cortes, rebajes, rellenos, etc. Con
base a lo anteriormente citado, le informo los requisitos que esta Secretaria solicita para su
presentacion en la Etapa de Proyecto Ejecutivo, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén. i : : ; <
\ - Croquis de localizacién del Fraccionamiento. 7 ] : 7
- Ubicacién en un plano de los sondeos realizados para el Estudio. 7 i _@

_ Resultados de las propiedades indice y mecénicas de los materiales encontrados en los sondeos. |

CRCRVEECE ST E o)
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- Perfiles de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo. (Estratigrafia de cada sondeo

mostrando graficamente su profundidad, materiales, pruebas de campe realizadas y sus resultados .
_valores de las propiedades indice y nivel freatico).

- En los sitios donde se determinen suelos arcillosos de caracter deformable, plastico o expansivos, se
presentaran las soluciones de c1mentac1on para garantlzar la seguridad estructura] de las
construcciones y la seguridad de las personas.

- Estas caracteristicas del comportamiento de la mecénica del suelo se obtendran con base en las pruebas
indice o demas pruebas de laboratorio como consolidacion, de saturacién bajo carga o de contraccién
lineal. -

- Reporte fotografico del reconocimiento del sitio. 3

- Especificar si se determind el nivel freatico o la profundidad estimada del mismo.

- Recomendaciones de cimentacién y profundidades de desplante. - -

- Recomendaciones y observaciones acerca del predio. N

- Proponer medidas de remediaciény tipo de cimentacion para los casos en donde el nivel freatico alcance
los estratos mads superficiales. ~ |

e El nimero de sondeos y su ubicacién sera determinado por el asesor o asesores geotécnicos de comun
acuerdo con el propietario del fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un criterio geométrico,
sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar buscando siempre obtener la mayor

informacion técnica posible. ' -
& e En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a

nivelacién del terreno para la construccién de vialidades, superiores a 3.00 m de altura, se debera
realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un analisis de estabilidad de taludes las
condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mas adecuadas segiin sea el caso.

asantes queda estrictamente prohibido realizar actividad alguna en el predio, por lo tanto, debera
umplir los siguientes lineamientos con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

/ \ —

Previo a la Autorizacién del Proyecto Urbanistico:

2 1. Debera considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 151 de la
Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
' Nuevo Leon, que establece que el fraccionador tendra como obligacion ceder al Municipio un porcentaje

del terreno para destinarse areas de jardines, parques o plazas publicas.
2. Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 223 de la Ley de Ordenamlento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que solicita los estudios de
) impacto ambiental que proceden de acuerdo a la normatividad aplicable indicando las medidas de
mitigacién, acompafiado de la resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del

Gobierno del Estado de Nuevo Ledn (original y copia).

Para la Etapa de Rasantes:

En caso de ser aplicable el Cambio de Uso' de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad-con lo dispuesto por el articulo 227 de la Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén, en'relacién con los articulos 1, 58 Fraccién 1 y 117 de la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal
Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal

\‘
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Sustentable, para lo cual debera presentar ante esta Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e Informe
Preventivo con sus respectivas resoluciones. =

12. ASPECTOS ECOLGGICOS: En tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes
que deberan ser-consideradas para la realizacion de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente
o y/o ala comunidad se deber& cumplir con las siguientes condiciones: /

i

~

1. En caso de ser aplicable el Cambiéj de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), debera presentar ante esta Secretaria, el
Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con sus respectivas resoluciones, antes de
iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2. Haber cumplido conla entregay aprobacién de los siguientes planos: Plano topografico con pendientes;
plano referente al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico), y plano de ubicacién de
arbolado existente. o 7 : :

3. Obtener el permiso para el retiro de cubierta vegetal, ante la Direccién de Ecologia de Monterrey. =

4. Haber cumplido con la entrega y aprobacién del plan de manejo y mantenimiento del arbolado de las
especies nativas que se encuentren en el drea del Proyecto. >

5. Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, que establece que el
fraccionador tendra como obligacién ceder al municipio un porcentaje del terreno para areas verdes.

6. Debera presentar al solicitar el permiso de desmonte, el plano del arbolado existente indicando las
areas a respetar, las que se urbanizan incluyendo las gspecies mayores de 2-dos pulgadas de diametro
de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura y de condicién fisica aceptable,
diferenciado aquellos que interfieren con el proyecto (sobreponer el Proyecto Urbanistico).

7. Prever en la habilitacién de las areas verdes la retencién y absorcion del agua de escorrentia, para un
mejor aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasjehan el flyjo y |

~velocidad de la misma. |

13. ELEMENTOS URBANOS DEL USO PUBLICO: Las banquetas publicas deben tener en lagfesquinas sitios
propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas que en forma [
independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso; los gav'imentos eberf de ser resistentes,
antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena
o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura
corresponde a 12 unidades de longitud,l‘en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a
distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer
factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se
prohibe la colocacién de coladeras de cualquier fndole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros
espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes
de los diversos servicios deberén contar con protector metdlico y en la medida de lo posible se eliminara
el uso de los mismos, asf como de los postes, seméaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier
elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en
colores contrastantes con el medio visual; en cumplimiento con lo dispuesto por los articulos 10, 11 incisos
a) al m), 13, 14 fracciones [ al VI, 15,16 fr’écciones lalV, 17 fracciones [ al III, 19 fracciones I al IV, 20, 23,
25, 26 fracciones I al V, 27, 28 fracciones I al III, 29 fracciones I al IX, 35, 41, y demas aplicables del
Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey G

14. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias piblicas (incluidas guarnigf%es,'
: banquetas) con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra piblica segin ti;ioi"dgf%%ia .
~  cumplimiento con lo dispuesto por los articulos 151, fraccién 111, inciso g, fraccién VI deT Le

: e
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15.

16.

17.
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Ordenamiento Territorial de los Asentamientos I-Iumanos 'y de Desarrollo Urbano/ del Estado de Nuevo
Leén. '

URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de jurbanizacion y
obligaciones a que se refieren los articulos 150 fracciones 1 a V y 151 fracciones I al X de la Ley de

Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos del Estado de Nuevo Ledn.

/

ESTUDIOS ESPECIFICOS:

Previo a la etapa de Plano (ie Rasantes o Modﬂicacién al Proyecto Urbanistico:

2

a) ‘Resolutivo de Manifestacién_de Impacto Ambiental vigente, emitido por la Secretarla del MEle

| Ambiente del Estado de Nuevo Leon.

b) Cambio de Uso de Suelo emitido por la Delegacién Federal en Nuevo Leén de la Secretama de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

¢) ~ Estudio de Estabilizacién de Taludes (con las condiciones de riesgo y las medidas de mltigamon mas
adecuadas segin sea el caso y propuestas para los taludes resultantes del Desarrollo Urbano) que
incluya carta responsiva dirigida a la Secretarla de Desarrollo Urbano Sostenible firmada en original y
_ante firmada cada hoja, copia de la cédula del perito responsable. (original), incluyendo plano con las

direcciones transversales de las vialidades, alturas e inclinaciones de los taludes.

e) Studlo de impacto Vial, actualizado, que incluya carta responswa dlrlgldaala Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible firmada en original y ante firmada cada hoja, copia de la cédula del perito

responsable. (original)

Previo a la etapa de Proyecto Ejecutivo:

a) Estudio de Mecanica deSuelos, y Estudio de Disefio de Pavimentos de acuerdo alo establecido en la Ley
para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn en los articulos 3
fraccién IV, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original),

' debiendo seiialar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional responsable, acompafiando

. copia de la certificacién correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del

Estado de Nuevo Leén; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 228 fraccién XI de la Ley de
Ordenamiento territorial de los Asentamientos Humanos del Estado de Nuevo Leén.

b) Estudio Geotécnico que incluya carta responsiva dirigida a la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible firmada en original y ante ﬁrmada cada hoja, COpla de la cédula del perito responsable.
(original) i3 ‘

2

CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas piblicas deben tener en las esquinas sitios
propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma
independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes,
antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberén encontrarse bien selladas y libres de arena
o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura
corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a
distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer
factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se
prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros

o ;
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espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via publica se instalen para el sostén-de los postes
de los diversos servicios deberan contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara
el uso de los mismos, asf como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier
elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en
colores contrastantes con el medio visual.

7 4o

18. SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo debera presentar el disefio ‘de Sefialamiento y
Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en caso de Nomenclatura,
previa revisién y autorizacién por parte de la Secretaria de Infraestructura Vial de este Municipio y de la
Dependencia Municipal correspgndiente. , ' . X2

19. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,

tierra, roca y materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion,
asimismo, solamente deberan desmontarse las éreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la
“vegetacion en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una
altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se
autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico \
correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o terrecerias, el propietario
deber4 ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacion correspondienﬁe ante esta Secretaria y|
cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que
se le indiquen. ; !

2 7

TERCERO: La presente aprobacién se complementa y adiciona ‘con la documentacién gréfica (planos) que
obran en el expediente en el que se actua, por lo que ambos documentos forman parte integral del dictamen.
Quedan firmes y vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones y/o autorizaciones ante gs,£n lo

que no se oponga a lo establecido en la autorizacion.

CUARTO: Se apercibe a las personas morales denominadas MAPLE URBANIZADORA, S.A. P
DESARROLLO, S. A. DE C. V., que deberé cumplir con las condiciones y obligaciones imp en presente
resolucién. Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente documento, sg plementan y
adicionan con las contenidas en los planos autorizados por las empresas prestadoras de los servicios, las
Dependencias Municipales correspondientes y/o por esta Secretaria, que se entregan al solicitante, por lo que
ambos documentos son complementarios y expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncie.
QUINTO: Las personas morales denominadas MAPLE URBANIZADORA, S.A. DE CV, y MARFIL
DESARROLLO, S. A. DE C. V., debera de cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para |
la derrama de las obras viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo
momento el propietario durante o posterior de la ejecucion de lo aqui autorizado, acepta contribuir en forma
proporcional, equitativa, con los recursos econémicos que resulte del Estudio de las obras viales y pluviales
que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, acuerde conlos propietarios del sector de la zona especifica, |
para contribuir a la ejecucién de las adecuaciones viales y para el desarrollo y la infraestructura de servicio "
pluvial maestra de acuerdo al instrumento técnico, juridico y financiero al que sera convocado.

| |

SEXTO: Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo harén &
en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJ0 PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y
responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluc?io_ng%g &
autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre ( cualsg"
otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en s

SE
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momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido
que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones
respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.

Serdn sujetos responsables solidarios para'los efectos de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el o los profesionistas
responsables o directores responsables que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador
de un proyecto, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 279 de la citada Ley.

Los profesionistas responsables que intervengan en los actos a que se refiere la Ley en cita,’ /o los planes y
programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas de ser responsables solidarios en los
términos de la Ley, responderan en los términos de la legislacion civil y penal aplicable y originaran como
consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los
dafios y perjuicios causados. N

SEPTIMO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de uno o varios lotes, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacmn al que se
hubieran visto su]etos los lotes 0 manzanas.

OCTAVO: Remitase un ejemplar de la presente resolucién a la Segunda Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado de Nuevo Leén, con el fin de acreditar el cabal cumplimiento a la sentencia ejecutoria
dictada dentro del juicio de nulidad 246,/2018.

NOVENO Not1f1quese personalmente por conduct del persnal adscrito a esta Sgcretarla de Desarrollo

{ EELE SALINAS
DIRECTORA GENERAL PA OLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE

RO MARTINEZ CASTILLO .
INTEGRACION DE DISTRITOS,

NB/GSP/JPPB )
Siendo las =30 horas del dia ___ 2O del mes de DICIE MBAL  del afio
WAS IS - , compareci6 alas oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

en su cardcter de
1 eresado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificandose con Doy fe.
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON NITTEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: ) Qb€ A gL C - NOMBRE: .

Monterrey, Nuevo Leén, el C.

FIRMA: ( i FIRMA:
o g =

32


perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
4


- CLASIFI

| CARATULA DE TESTADO DE lNFORMACION

CACION: PARCIAL

INFORMACION
CONF]DENCIAL

:Fundamen'tdl;ega'i e
o Ampliacion del e
'3per|odo de reserva SR : — ol A

' S Fundamento Lega! artlculos 134 136 y 141 de Ia Ley S
| de Transparencia y Acceso a’la Informacién Puablica |
1:I'del Estado de Nuevo Le6n y en concordancia con el =
- articulo Qumcuagesxmo Segundo delos Lineamientos | = o
-l en Materia de’ Clasﬁcacmn Yy Desclasn"camon de la|: o0
B la ' Elaboracion de |~ i

i Mersiones Pubilcas de ‘los " SUJetos Obkfgados del] o
| Estado de Nuevo ‘Leén por tratarse de informacién| =~
“ | clasificada como confdenmal envirtud de que contieng |+
| datos . personales pues’su difusion vulneraria“el|
'Ederecho constitucional - de salvaguardar informacion =
| relativa a'la -vida' privada y. de ‘datos : personales B S
: apartado A dedal o
Unidos|

[Confidencial .~

Expediente

<[E- 005/2012

'Fecha de

1 9 de enero 2024

e Clasn‘" camon

_Ar_ea it -Z_'-.:: .

D:recmon Generaf Para un Desarro[fo integrado 0
s Compacto y ‘Eficiente de Ia ‘Secretaria de Desarrolio

sl e | Urbaro Sostenlble del MunlClplo de: Monterrey
Info_rmacién B R P ) —— — '

. [Pericdods Reserva | .

:-_j:_.'.l'_establec:do en el articulo’ 6°,
o Constatucnon

informacién;” asi

-como  para .

Pontlca de Ios : E_s_t_ado_s_

e : --_-_'-Memcanos

i Fechaynumero de 2. -
.| actd de la sesion de -
. {Comitéde . o[ R EEETE
Transparencna e

. 19de _'e_ne'rc_',_zozz_t, Acta 07/2024 Extraordinaria | .

| Desclasificacion |

| Pagina‘1:'No 1. Nombre -
.| Pagina4: No. 1: Nombre
- Pagina15: No 1. Nombre S
| Pagina 16 No 1. Nombre: 0o SR
| Pagina 20: N° 1. Nombre 2 Ceduia profe3|onal. e et
| Pagina 8: N1 Nombre Rt e
ot Pagina 9: N° 1. 'Nombre -
G | Paging 120 N° . Nombre
) Pagina:13: N° 1. Nombre
7| Pagina 16:N° 1. Nombre - L
| Pagina 20: No 1. Nombre, 2. Céciufa profeswnat
“:7t Pagina 21:No 1. Nombre; 2. Cedula profeswnal
| Pagina 22: No 1. Nombre |
S I Pagina 320 NS Nombre 3 Fsrma autografa 4 o S
Ocr(CredenmaE de elector) I e




Pagina 17: N°2. Nombre, 4. Ocr(Credencial de elector),
5. Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Arg. Vares ida Steele Salinas
Directora Ge ara esarrollo integrado
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




