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N° de Oficio: 21551/SEDUS0/2023

Expediente: F-008/2022
Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacion
de Ventas y Vo, Bo. de Ntimeros Oficiales

INSTRUCTIVO

v
AN

ALOSC.C. APO\DERADOS O REPRESENTANTES LEGALESDE LA

PERSONA MORAL DENOMINADA SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, -

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIEROQ SCOTIABANK INVERLAT, -

DIVISION FIDUCIARIA, FID. No. 145-102-4770

Rio Sena Poniente N2 500, Col. Del Valle, -

San Pedro Garza Garcfa, N. L. '

Presentes. -

/ -
Dentro del Expediente Administrativo nimero F-008/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano ~ —— :
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado'una resolucién que a la letra dice:
™.

Monterrey, Nuevo Leén, a los 28-veintiocho dias del mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés. -------
/¥ 1STO: Elexpediente administrativo niimero F-008/2022, formado con motivo de la solicitud de

fecha 30-treinta de marzo de 2022-dos mil veintidés, presentada por los C. C. Luis Carlos Calles Torres y

José Luis Espinosa Trevifio, Apoderados Legales de la persona moral denominada SCOTIABANK

INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERO

SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, FID. No. 145-102-4770 mediante el cual solicitarn Ia
__aprobacién del Proyecto Ejecutivo, asi como la Autorizacion de Ventas y el Visto Bueno de Nidmeros

Oficiales para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion

Inmediats, denominado CAROLCO 4TO SECTOR, relativo a la superficie solicitada de 106,998.207

metros cuadrados; la cual se desprende de la superficie de mayor extensién de 260,374.522 metros

expediente catastral 52-006-110 con superficie de 218,681.462 metros cuadrados, 2) Predjo idgftific
bajo el expediente catastral 52-006-114 con superficie de 8,918.538 metros cuadradgs y,
identificado bajo el expediente catastral 52-006-634 con superficie de 32,774.52 mefrgd fuadrados, s
colindantes a la Av. Del Acueducto, Distrito Urbano\La bola, Delegacién Huajuco; en el Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn,y -, Y — ) : ~

RESULTANDO

PRIMERO. Los promoventes en fecha treinta (30) de marzo de dos mil veintidés (2022}, presentaron
escrito a través del cual solicitan la aprobacién del Proyecto Ejecutivo asi como la Autorizacién de
Ventas y el Visto Bueno de Nuimeros- Oficiales para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado CAROLCO 4TO SECTOR,. relativo a la
superficie solicitada de 106,998.207 metros cuadrados; la cual se desprende de la superficie de mayor
extensién de 260,374.522 metros cuadrados la cual resulta de la suma de 03 predios originales-siguientes:
1) Predio identificado bajo el expediente catastral 52-006-110 con superficie de 218,681.462 metros .
cuadrados, 2) Predio identificado bajo el expediente catastral 52-006-114 con superficie de 8,918.538
metros cuadrados y 3) Predio identificado bajo el expediente catastral 52-006-634 con superficie de
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32,774.52 metros cuadrados, colindantes a la Av. Del Acueducto, Distrito Urbano La bola, Delegacion
Huajuco; en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue presentada ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, misma que integré el expediente administrativo niimero F-008/2022.

~SEGUNDO. Que en relacién al fraccionamiento que nos ocupa, esta Secretarfa ha otorgado, entre otras, las
siguientes autorizaciones: o

a) En fecha 24-veinticuatro de agosto de/} 2007-dos mil siete, mediante resolutivo contenido en el
expediente administrativo N2 F-138/2006 bajo el oficio N¢ 1719-07-GARP/SEDUE, informo¢ sobre
’lfi Factibilidad de Urbanizacién y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el
gsarrpllo un fraccionamiento Habitacional de Urbanizacion Inmediata, denominado CAROLCO;
; el VYo a una superﬁme total solicitada de 794,466.19 metros cuadrados, identificado
orlglnalmEnte bajo los niimeros de expedientes catastrales: 52-006- 116 52-006-110, 52-006-114,
52-006- 115Y 52-006- 590

En fecha 24- veinticuatro de agosto del 2007-dos mil siete, mediante resolutivo contenido en el
expediente administrativo N° F-139/2006 bajo el oficio 1943-07-GARP/SEDUE, aprobd el
Proyecto Urbanistico, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional de
Urbanizaci6n Inmediata, denommado’Carolco relativo a una superficie solicitada de 794,466.19
metros cuadrados identificado originalmente bajo los niimeros de expedientes catastrales: 52-006-
116, 52-006-110, 52-006-114, 52-006- 115 Y 52-006-590.

¢). En. fecha 04-cuatro de septiembre de 2007-dos mil siete, mediante acuerdo contemdo en el
expediente administrativo Ne F- -185/2006 bajo el oficio N® 1950-07-GARP/SEDUE, se aprobé el
— Proyecto de Rasantes para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional de

\ . Urbanizaeién Inmediata, denominado Carolco, para una superficie de 106,685.31 metros

cuadrados, (drea vial de 45,001.86 metros cuadrados) correspondientes al 4rea total del proyecto
de 794,466.19 metros cuadrados.

d) En fecha 19-diecinueve de julio del 2016-dos mil dieciséis mediante resolutivoe contenido en
expediente administrativo N¢ F-058/2015 bajo el oficio N2 2225/SEDUE/2016, se aprobé la
Modificacién al Proyecto Urbanistico; para el desarrollo un fraccionamiento Habitacional
Unifamiliar y Multifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién
Inmediata, denominado CAROLCO; relativo a una superficie total solicitada de 287,804.840 metros

( cuadrados, identificade bajo los nimeros de expedientes catastrales: , 77-003-001, 77-003-002 y
77-003-003, 52-006-110, 52-006-114, 52-006-115y 52-006-634. '

e) En fecha 16-dieciseis de octubre del 2017-dos mil diecisiete mediante resolutivo contenido en el
expediente administrativo N F-016/2017 bajo el oficio N2 6608/SEDUE/2017, aprobé la
Modificacién al Proyecto Urbanistico; consistente inicamente en sectorizar en ler y 4° Sec&or
del fraccionamiento Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado CAROLCO; relativ
una superficie total solicitada de 287,804.84 metros cuadrados, correspondiente a la superﬁae%e
mayor extensiéon de 794,466. 19 metros cuadrados’ la cual resulta de la suma de 7 predios
originales siguientes: identificado bajo los ntimeros de expedientes catastrales: 52-006-110, 52-

b 006-114, 52-006-115, 52-006-634, 77-003-001, 77- 003 002 Y 77-003-003.
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f) Enfecha 19-diecinueve de septiembre de 2018-dos mil dieciocho mediante resolutivo contenido en
el expediente administrativo F-031/2017 bajo el oficic N2 8241/SEDUE/2021 aprobd la
Modificacién al Proyecto Urbanistico; consistente reducir el niimero de lotes habitacionales, asi

N _. " como el drea vendible total en metros cuadrados y se deja un érea fuera de aprobacién para un

futuro sector total del fraccionamiento Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado
CAROLCO 4to SECTOR; relativo a una superficie total solicitada de 261,324.550 metros cuadrados;—
identificado bajo los nimeros de expedientes catastrales: 52-006-110, 52-006-114,752-006-115,
52-006-634. - i N

—

g) En fecha 30-treinta de-octubre de 2018-dos mil dieciocho, mediante acuerdo contenide en el
J ) expediente administrativo N F-045/2018 bajo el oficio N® 8676/SEDUE/2018, se aprobd el
‘ Proyecto de Rasantes para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional de —
“Urbanizacién Inmediata, denominado CAROLCO 4to SECTOR, para una superficie de 261,324.550
metros cuadrados, (drea vial de 18,377.352 metros cuadrados). .

h) En fecha 09-nueve de agosto de 2021-dos mil veintiuno, mediante resolucién contenida en el
expediente administrativo F-027/2021, bajo el oficio numero 16910/SEDUE/2021, aprobs Ia,
Modificacién al Proyecto Urbanistico y al Plano de Rasantes para el desgrrollo de mh
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacidn Inmediata depomix
CAROLCO 4to. SECTOR, relativo a una superficie de 106,998.207 metros cuadrado
quedd con el siguiente cuadro de areas: — '

,’/'

/ . Area Neta a Desarrollar: 106,998.207 Metros Cpadrados
Area Reservada para (Barda) Perimetral: 65.376 Metros Cuadrados
Area Vial: J 18,039.348 Metros Cuadrados
Area de transformadores CFE: 37.512 ~ Metros Cuadrados

- Area Urbanizable: 88,855.971 7 Metros Cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: ' 1,802.862 Metros Cuadrados
Derecho de Paso Pluvial y Agua y Drenaje: ' 5,445.526 Metros Cuadrados
Area Municipal Total: 123998328 ~  Metros Cuadrados
Area Vendible Unifamiliar: 57,609.255 Metros Cuadrados
LOTES .
Lotes Habitacionales Unifamiliares: - . 93
VIVIENDAS —_ - -

No. De Viviendas Unifamiliares: . 93 —
Total de Viviendas: ) 93 o~

TERCERO. Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacién: /

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por los C. C. Luis Carlos Calles Torres y José Luis
_Espingsa Trevifio, Apoderados Legales de la persona moral denominada SCOTIABANK INVERLAT,
- SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK f
INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, FID. No. 145-102-4770.
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2. Copia simple de la Escritura nimerc 310-trescientos diez, de fecha 30-treinta de enero de 1934-mil
novecientos treinta y cuatro, pasada ante la fe del Licenciado José Mena Castillo, Notario Ptblico
nimero 07-siete, con ejercicio en la ciudad de Chihuahua, relativa a la constitucion de la sociedad
denominada BANCO COMERCIAL MEICANO, S. A, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo
el niimero 42 en fecha 24-veinticuatro de mayo de 1934-mil novecientos treinta y cuatro.

3. Copia simple del Instrumento nimero 23,395-veintitrés mil trescientos noventa y cinco, de fecha 12-
doce de enero de 2001-dos mil uno, pasada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala

— Toientlno, Notaria niimero 195-ciento noventa y cinco del Distrito Federal, relativa al Cambio de
6i de Banco Inverlat, Sociedad Andénima, Institucién de Banca Multiple, Grupo
ra inverlat, para adoptar el de Scotiabank Inverlat, Sociedad Anénima, Institucién de
fita-Miltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat; la cual de conformidad con la copia
Aimple del Instrumento 62,546-sesenta y dos mil quinientos cuarenta y seis, de fecha 01-primero de
gosto de 2019-dos mi} diecinueve, pasada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala
“Tolentino, Notaria niimero 195-ciento noventa y cinco del Distrito Federal, que contiene los
Estatutos Vigentes de Scotiabank Inverlat, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Scotiabank Inverlat, y en el que se relacionan las documentales- publicas

/ correspondientes a cada una de las modificaciones que ha sufrido dicha persona moral, se sefiala

que el Instrumento niimero 23,395-veintitrés mil trescientos noventa y cinco, se encuentra inscrito
en el Folio Mercantil “198867".

4. Copia simple de la Escritura Piiblica niimero 4,636-cuatro mil seiscientos treinta y seis, de fecha 20-
veinte de octubre de 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano
Medina, Notario Piiblico Suplente en funciones, adscrito a la Notaria Publica Numero 19-diecinueve

de la cual es Titular el Licenciado Carlos H. Suarez Garza con ejercicio en el Primer Distrito Registral -

“en el Estado de Nuevo Ledn, relativa al Otorgamiento de Poderes Especiales y Limitados que otorga
la institucién fiduciaria SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPC FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, en su caricter
de Fiduciaria en el Fideicomiso Irrevocable para Desarrollo Inmobiliario identificado con el nimero
145-102-4770, a favor de diversas personas, entre ellas, a los C. C. Luis Carlos Calles Torres y José
Luis Espinoza Trevifio, otorgidndoles Poder Especial para ceder y traspasar a favor del Municipio,de
Monterrey, Nuevo Ledn, las dreas municipales destinadas entre otras para vias publicas, servi
publicos y para funciones publicas y recreativas del fraccionamiento, asi como otras facultades

_Anexan copia simple de las identificaciones oficiales de los C. C. Luis Carlos Cailes Torres y José LuIs

- Espinoza Trevifio.

S~

5/ Copia simple de la Escritura Pdblica N2 6,110-seis mil ciento diez de fecha 09-nueve de marzo del
2006-dos mil seis, pasada ante Ia fe del Licenciado Gustavo Escamilla flores, Notario Piiblico Titular
N° 26-veintiseis, con ejercicio en la Demarcacién Notarial, del primer Distrito Registral en el Estado,
relativa al Contrato de Fideicomiso Irrevocable para Desarrollo Inmobiliario Ntimero 145-102-4770,
a la cuyo patrimonio se aportan los predios objeto del tramite que nos ocupa, inscrita en el Registro
Pablico de la Propiedad y del Comercio, bajo el N® 5080, volumen: 264, libro: 192, seccién: I
Propiedad, de fecha 17-diecisiete,de mayo del 2006-dos mil seis. _.
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6. Copia simple del escrito dirigido al Registrador Publico de Ia Propiedad del Primer Distrito Registral
del Estado, relativo a la Acreditacién de Medidas de Areas Fuera de Aprobacién en los Sectores
Primero y Segundo del Fraccionamiento Carolco, ratificada en fecha 14-catorce de febrero del 2012-
dos mil doce, ante el Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Pdblico Titular N2 19-
diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado de Nuevo Leén, segin consta en el Acta
Fuera de Protocolo N& 7789-siete mil setecientos ochenta y nueve, inscrita en el Registro Pablico de
la Propiedad y al Comercio, bajo el N¢ 1481, Volumen: 107, Libro:30, Seccién: Auxiliar, de fecha
quince de marzo del 2012-dos mil doce.

-

7. Copia del acuerdo y plano del proyecto urbanistico del fraccionamiento con los sellos de aprobacion,

el cual se describe en el Resultando Segundo, inciso b) de la presente resolucion. :

. :
8. Copia del acuerdo y pian$ del plano de rasantes del fraccionamiento con los sellos de aprobacién, el
cual se describe en el Resultando Segundo, inciso c) de la presente resolucién.

9. 08-ocho fotografias que reflejan la situacién actual del predio.

10. 03-tres Reportes de Cuenta de Predial de fecha 24-veinticuatro de enero de 2023-dgs mj

{ en los que se indica que en fecha 12-doce de enero del afio en curso, realizargn ;,
expidieron los recibos 314A-1283, 314A-1284 y 314A-1286, con lo cual acreditan gte los predios
identificados con el nimero 52-006-110, 52-006-114 y 52-006-634 se encueny aif al corriente de
pago de impuesto predial. )

\ -~

11. Avaliios Catastrales expedidos en fecha 20-veinte de enero de 2023-dos mil veintitrés con folios

23C0001359,23C0001360 y 23C0001363. y

12. Original del Certificado de libertad de gravdmenes del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 52-006-110;.autorizado en fecha 03-tres de febrero de 2022-dos mil veintidos
bajo el folio 25052789/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de SCOTIABANK
INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPG FINANCIERC
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, bajo el Nimero 5080, volumen: 264, libro: 192,
seccién: I Propiedad, de fecha 17-diecisiete de mayo del 2006-dos mil seis; en el que se hace constar
que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con
hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

13. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 52-006-114, autorizado en fecha 03-tres de febrero de 2022-dos mil veintidds
bajo el folio 25052788/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de SCOTIABANK
INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, bajo el Nimero 5080, volumen: 264, libro: 192, 4
secci6n: I Propiedad, de fecha 17-diecisiete de mayo del 2006-dos mil seis; en el que se hace constar
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que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con
hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

14. Original del Certificado de libertad de gravadmenes del predio identificado con el niimero de
expediente catastral 52-006-634, autorizado en fecha 03-tres de febrero de 2022-dos mil veintidos
bajo el folio 25052841/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de SCOTIABANK
INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, bajo el Namero 5080, volumen: 264, libro: 192,
seccion: | Propiedad, de fecha 17-diecisiete de mayo del 2006-dos mil seis; en el que se hace constar
gue no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con
hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algan otro modo.

Y/ presente resolucién.
/ " . Convenios de aportacion con las dependencias que administran los servicios piiblicos; los cuales se
describen en el Acuerdo Octavo de la presente resolucién.

‘ 17. Estudio de mecanica de suelos con disefio de pavimentos elaborado por institucién, asociacién o
‘\ laboratorios reconocidos; los cuales se describen en el Acuerdo Octavo de la presente resolucion.

i

18. Copia simple de recibo oficial con nimero de Folio 29212827 emitido por la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, de fecha 23-veintitrés de diciembre de 2019-dos
mil diecinueve, por concepto de pago por Incorporacién a las Redes de Agua Potable y Drenaje
Sanitario.

19. Programa y presupuesto de obra de fecha 01-primero de noviembre de 2022-dos mil Veinticig)
documento firmado por los Apoderados legales los C. C. Lic. José Luis Espinosa e Ing. Luis Car;
Calles Torres apoderados legales de la persona moral denominada SCOTIABANK INVERLAT,
SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK

INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, FID No. 145-102-4770; y E! [
- _ I Perito Responsable con [N

20. Propuesta de garantia hipotecaria. para avalar el cumplimiento de sus obligaciones, la cual se.
-~ describe en el Considerando VIII de la presente resolucién.

21. Documento que acredita el pago de los impuestos y derechos a que esté sujeto el predio; los cuales
se describen en el Considerando X de la presente resolucién

Vistos los planos presentados, los dictimenes técnicos, y deméas constancias que obran en el expediente, y;
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— T

CONSIDERANDO

—

I. Que al presente caso, resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de
los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano de Nuevo Ledn, toda vez que se presenta un
fraccionamiento cuya Factibilidad fire otorgada estando vigente el ordenamiento con lo dispuesto en
el Articulo Octavo de los Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Leén, publicada en el Periédico Oficial del
Estado en el dia 27-veintisiete de noviembre del afic 2017-dos mil diecisiete. :

—

II. La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos articulos 1, 3, 7, 8, 9 inciso b} fraccién I, 12 fraccién XIX, XXI y XXX, 13, 124, 148 fraccion |,
150 fracciones I al V, 151 fracciones I al VII, IX y X; 218 fracciones V y V1, 219 fraccién il y IV, 228
fracciones 1 a la XVI, 229, 230 fracciones I al X, 231 fracciones [y II, 232, 240 fraceion A, 241
fracciones Vy V1, 242 fracciones 111 y 1V, y demds aplicables de la Ley de Ordenamiento pitorial de

 los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; artic 1 86,99, 91,

)/ 94y 96, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; Articulos 16 fracci ;:"f ‘)fIII, 98, 99,
100 fracciones I, V, XVII, XVII], L, LI y LII, 101 fracciones IV, VIIL Xl y XIV, 102 fracciénill, VIIL Xy XV1y
Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo
Ledn. :

~ I, Que el promovente cumple con los requisitos indicados en los articulds 228, fracciones 1 a XVl y 230,
fracciones I a X de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacidn con los articulos 147, fracciones [ al XVIII v 1438,
fracciones I al X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn. : o

IV. De conformidad con la autorizacién descrita en'el inciso h) del Resultando Segundo, el proyecto que
nos ocupa cumple/con los aspectos de zonificacién, densidad y 4reas a ceder a favor de Municipio,
cuyo andlisis y autorizacién se establecio en la resolucion de fecha 24 - veinticuatro de agosto del afio
2007 - dos mil siete, con No. de Oficio 1943 -07 - GARP/SEDUE, del expediente administrativo F -
139/2006, expedida por la entonces denominada Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia de este

Muhicipio de Monterrey, en los siguientes términos: 4 i
a. ZONIFICACION: El Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de
Monterrey, N.L. 2002-2020, indica que los predios, se ubican en una zona clasificada como
Habitacional Unifamiliar (HU), en esta zona predominan los usos de suelo habitacional

unifamiliar; otra porcién del predio se ubica en una zona clasificada como Habitacional #

Multifamiliar de Ladéra (HML), donde el uso habitacional unifamiliar es permitido; Por lo que

el presente proyecto cumple con el uso permitido. |
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DENSIDAD: En cuanto a la densidad se refiere, se determiné una densidad en base a las
pendientes promedio hasta el 15% la densidad seré de 15 viviendas por hectarea; predios con
presidente promedio mayor del 15% y hasta el 30%, la densidad serd de 8 unidades de vivienda
por hectarea; y para predios con pendiente promedio mayor del 30% y hasta del 45% la
densidad sera de 4 unidades de vivienda por hectarea; los terrenos con pendientes mayores del
45%, no se consideran aptos para el uso urbano; Que mediante resolucién de fecha 24-

~ veinticuatro de agosto del 2007-dos mil sieté, contenida bajo el oficio N2 1943-07-GARP/SEDUE,

omitido dentro del expediente administrative N¢ F-139/2006, se autorizé el Proyecto
Urbanistico del fraccionamiento denominado Carolco, en cuyo Considerando Il se sefiald lo
siguiente: ‘Il Que el propietario anexa Estudio de Pendientes para determinar la Densidad
indigt da en'la Factxbrhdad de Urbamzaaon Yy Lineamientos de Desarrollo Urbano, la cual se calcula

viviendas); dando un total de 725 viviendas”. Por lo que la cantidad de viviendas utilizadas se
desglosan de la siguiente manera:

ler Sector N 181 Viv. MEV-062/2010
er Sector 36Viv. F-016/2017
2do Sector 5 198 Viv. V-159/2009
3er Sector " - 196 Viv. o, F-037/2014
ler, 2doy 3er Sector > 611 Viv.
4to Sector o F; 93 Viv. F-027/2021
— ’ ’ 704 Viv.
Viviendas Autorizadas
Plan Maestro (Totales) 725Viv. = EXPEDIENTE F-139/2006

Sumando total la cantidad de 704 viviendas desarrolladas de las 725 viviendas autorizadas de las
cuales restaran para futuras autorizaciones la cantidad de 21.viviendas.”

AREAS A CEDER A FAVOR DEL MUNICIPIO DE MONTERREY: El proyecto cumplié con la
cesién de areas al municipio tal y como lo establecé el articulo 150 Fraccién Vy 151 Fraccion 11
de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano
del Estado, a razon de 17%-diecisiete por ciento del drea vendible habitacional o 22-veintidds
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. El 60%-sesenta por ciento del
suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas piblicas; el otro 40%-cuarenta
por ciento podra destinarse para la construccion del equipamiento educativo piblico del nivel
basico, dreas deportivas, caseta de vigilancia y asistencia publica. Para los usos de stelo
diferentes al habitacional se debera ceder el 7% del drea vendible. En el presente caso quejse
requiere una superficie total de /9 793.573 metros cuadrados, cumpliendo con ello;
correspondiente a calcular el 17% del area vendible habitacional 57, 609,255 metros cuadrados:
resultando por ceder 9,793.573 metros cuadrados por ser mayor que cuantificar el de 22.00
metros cuadrados por unidad de vivienda {93 viviendas: resultando por ceder 2,046.00 metros
cuadrados), por lo,que en el presente proyecto cede un superficie total de 23,998.328 metros
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cuadrados de los ‘cuales 12,627.200 metros cuadrados son para cumplir con el
requerimiento del drea municipal v el resto, es decir 11,371.120 metros cuadrados son
sefialados como Zona de Preservacién Ecoldgica, mismas que deberian conservarse en
estado natural, por tanto no se contabilizara como area municipal excedente a ceder para
nuevos y/o futuros sectores. Dichas ireas se encuentran_debidamente sefialadas en los
planos que en este acto se aprueban; as{ mismo, deberan habilitarse y equiparse segin
estipulado en el Articulo 151 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado y a lo establecido en las autorizaciones anteriores. -
Ademaés, deberan habilitarse de acuerdo a los planos presentados ante esta Secretaria; a

excepcion de las dreas municipales 5 v 8, jdentificadas como Zona de Preservacion
Ecoldgica. P
\ -

V. Que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 230 fraccidén VII de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en cuanto
a las constancias del cumplimiento del pago por incorporacién a las redes de agua potable y drenaje
sanitario, los promoventes presentaron copia simple del-recibo con nimero de folic 29212827

- emitido por la Secretaria de Finanzas y Tesoreria del Gobierno del Estado de Nuevo Legm, de fecha -
23-veintitrés de diciembre de 2019-dos mil diecinueve, por concepto de pago por Incorpora¢ion glas

}/ . Redes de Agua Potable y Drenaje Sanitario. -

VL. En el presente caso, se estd solicitando la aprobacién del Proyecto Ejecuti

Autorizacién de Ventas del fraccionamiento de que se trata, con la distribucién de areasiguiente
—_

~ 7 Area Neta a Desarrollar: 106,998.207 | Metros Cuadrados ;
Area Reservada para (Barda) Perimetral: 65.376 Metros Cuadrados /
Area Vial: - 18,039.348 ~Metros Cuadrados
Area de transformadores CFE: 37.512 _ Metros Cuadrados ~.
Area Urbanizable: 88,855.971 Metros Cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 1,802.862 Metros Cuadrados
Derecho de Paso Pluvial y Agua y Drenaje: 5445.526 Metros Cuadrados
Area Municipal Total: 23,998.328 -Metros Cuadrados
Area Vendible Unifamiliar: . 57,609.255 Metros Cuadrados

LOTES
Lotes Habitacionales Unifamiliares: 93 e o
VIVIENDAS
No. De Viviendas Unifamiliares: 93
- Total de Viviendas: — 93

VII. Que de acuerdo al inciso h) del Resultando Segu’r’idc;,"'en fecha 30-treinta de octubre de 2018-dos mil
ieciocho, mediante resolutivo_contenido en el expediente administrativo No. F-045/2018, bajo el ,
ijcio N° 8676/SEDUE/2018, .se aprobé el Proyecto de Rasantes, para desarrollar un p
Faccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado CAROLCO
~ _
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4to SECTOR, por lo que el desarrollo en comento cuenta con autorizaciémpara llevar a cabo obras de
movimientos de tierra y nivelacién y segin inspecci6n fisica de fecha 01-primero de julio del
presente afio, realizada por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, del
Municipio de Monterrey, en la cual detecté que en la actualidad la urbanizacién del fraccionamiento
CAROLCO 4TO SECTOR, presenta el 4.55% de avance de dichas obras; por lo que en este acto y a fin
~de garantizar el compromiso del desarrollador de concluir en forma total con la realizacién de las
_ obras de urbanizacién del fraccionamiento en mencién, la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
del Mumczplo de Monterrey, de acuerdo al presupuesto de urbanizacién presentado por los propios
promoventes (al cual se agrega el equjvalente al “16% correspondiente al IVA), dictaminé un costo
por obra pendiente de $45,132,255.81 (CUARENTAY CINCO MILLONES CIENTO TREINTA Y DOS MIL
YOSEIENTOS PESOS 81/100 M.N.); ademés en cumplimiento con los articulos 230 y 231 fraccién II
de’la Key de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos de Desarrollo Urbano del
Astado de Nuevo Ledn, en correlacién con lo dispuesto por el articulo transitorio octavo de la Ley de

¢’ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Le6n en el cual se indica que el otorgamiento de la garantia sobre el cumphm;ento de las obligaciones
del propletarlo o fraccionador, que deberd'ser por un monto equivalente al de las obras faltantes por
realizarse méas un 20%; resultando un monto total de $54,158,706. 97 (CINCUENTA Y CUATRO
MILLONES CIENTO CINCUENTA OCHO MIL SIETECIENTOS SEIS PESOS 97/100 M.N.), notificado
mediante oficic nimero 20137/SEDUS0/2022 en fecha 17-diecisiete de noviembre de 2022-dos mil
veintidés, al C. Lic. José Luis Espinosa Trevifio apoderado legal de la persona moral denominada
SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCIOCN DE BANCA MULTPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIV"ISION FIDUCIARIA, FID No. 145-102-4770.

Que mediante escrito presentado en esta Secretaria en fecha 17 dicisiete de noviembre de 2022-dos
mil veintidds, el promovente, por conducto-de los C. Lic. José Luis” Espinosa Trevifio e Ing. Luis Carlos
Calles Torres, en su caricter de representantes legales de la institucién bancaria antes referida,
presentan come propuesta la garantia hipotecaria sobre el lote 017, con superficie de 3,067.73
metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-459-017, que tiene colindancia con la
via pablica denominada Flor de Cantera, del fraccionamiento Flor de Piedra 2do Sector, el cual de
acuerdo a la célula dnica catastral anexada, su valor catastral total es de $9,540,395.00 (NUEVE
MILLONES QUINIENTOS CUARENTA MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), del
cual se le reduce el importe de $ 943,458.00 (NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.) equivalente al valor de 303.37 metros
cuadrados que se tienen con gravamen de servidumbre de alojamiento y de paso a favor de Servicios
de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D., por lo que se ofrece en garantia sélo el area de 2,764.36
metros cuadrados, por lo_gue resulta un valor de $ 8,596,937.00 (OCHO MILLONES QUINIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.); también se presenta
como propuesta de garantia hipotecaria sobre el lote 002, con superficie de 18,553.31 metyos
cuadrados, identificado con el expediente catastral 77-003-002/ ubicado frente a la via pablica

denominada Avenida del Acueducto, No. 100, del fraccionamiento Carolco Igr Sector, el cual &
acuerdo a la célula Gnica catastral el valor catastral total es de $ 50,253,644.00 (CINCUENTA
MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
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00/100 M.N.), resultando entonces un total de $ 58,850,581.00 (CINCUENTA Y OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL, QUINIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.].

. Cabe sefialar que los inmuebles propuestos en garantia cumplen con lo dispuesto por los articulos 2,
fraccién V, articulo 6, primer parrafo, y 139, fracciones II y IV, por lo cual anexan la siguiente
documentacion:

a) " Del predio con superficie de 3,067.73 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral
51-459-017, del fraccionamiento Flor de Piedra 2do Séctor:

1. Escrito signado por 10s C. C. C. P. Ramén Rios Maldonado y C. P. Jorge Andrés Coronado
Valdez, en caricter de Apoderados Legales de las personas morales denominadas
Urbanizadora Las Arboledas, S. A. de C. V, y Promotora Plaza Empresarial Monterrey, S. A.
de C. V., mediante el cual manifiestan su autorizacion expresa para que se otorgue la
superficie de 2,764.36 metros cuadrados de dicho inmueble a favor de: Secretarfa de
Finanzas y Administracién y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey
para la urbanizacién faltante del fraccionamiento Carolco 42 sector. Anexa copia simple de
las identificaciones oficiales de los C. C. Ramén Rios Maldonado y Jorge Andre ona

}/ Valdez.

2. Copia certificada de la Escritura Pdblica niimero 5,557-cinco mil quinient
siete, de fecha 18-dieciocho de septiembre de 1971-mil novecientos sete
ante la fe del Licenciado Daniel Elizondo Pez, Notario Plblico en ejercicio-€én el Municipio
de Monterrey, relativa al Contrato de Sociedad Mercantil bajo™la denominacion de
URBANIZADORA LAS ARBOLEDAS, S. A, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y
Comercio bajo el niimero 491, folio 79, volumen 196, libro 3, Segundo Auxiliar Escrituras de -
Sociedades Mercantiles, seccién de Comercio, en fecha 10-diez de diciembre de 1971-mil
novecientos setenta y uno.

3. Copia certificada de la Escritura Piblica niimero 4,469-cuatro mil cuatrocientos sesenta y
nueve, de fecha 19-diecinueve de abril de 1996-mil novecientos noventa y seis, pasada ante
la fe dél Licenciado Mariano G. Morales Martinez, titular de la Notaria Piblica niimero 90-
- noventa, con ejercicio en la ciudad de Monterrey, relativa a la Protocolizacién del Acta de
. Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la persona moral denominada
N URBANIZADORA LAS ARBOLEDAS, S. A, en la que entre otras cosas, se acuerda adoptar el
régimen de variabilidad en el capital\; por lo que se denominara URBANIZADORA LAS
. ARBOLEDAS, S. A. de C. V., inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio bajo el
niimero 2352, volumen 203-48, libro 4, Tercer Auxiliar, Actos y Contratos Diversas, seccién
de Comercio, en fecha 06-seis de mayo de 1996-mil novecientos noventa y seis.
y —
4. Copia certificada de la Escritura Pdblica nimero 19,399-diecinueve mil trescientos noventa F;
y nueve, de fecha 19-diecinueve de noviembre de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, titular de la Notarfa Pdblica pimero 55-
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cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, relativa a la Protocolizacién
del Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la persona moral denominada
URBANIZADORA LAS ARBOLEDAS, S. A. de C. V., en la que se acordé entre otras cosas,
otorgar Poder General para Actos de Dominio a los C. C. Ramén Rios Maldonado ¥ Jorge
Andrés Coronado Valdez, entre otras personas; inscrita en el Registro Puablico de Comercio
bajo el folio mercantil electrénico niimero 9218, en fecha 23-veintitrés de noviembre de
2020-dos mil veinte.

. Copia certificada de la-Escritura Pablica nimero 1,548-mil quinientos cuarenta y ocho, de

fecha 16-dieciséis de marzo de 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del

* Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, titular de la Notaria Piblica nimero 113-ciento trece, con

ejercicio en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, relativa a la Constitucién
de PROMOTORA PLAZA EMPRESARIAL MONTERREY, S. A. DE C. V, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio bajo el nimero 906, volumen 431, libro 3,
Segundo Auxiliar Escrituras de Sociedades Mercantiles, seccién de Comercio, en fecha 25-
veinticinco de marzo de 1999-mil novecientos noventa y nueve.

. Copia certificada de la Escritura Piiblica niimerc 19,089-diecinueve mii ochenta ¥y nueve, de

fecha 27-veintisiete de octubre de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe de] Licenciado
Jorge Maldonado Montemayor, titular de la Notarfa Piiblica nimero 55-cincuenta y cinco,
con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, relativa a la Protocolizacién del Acta de
Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la persona moral denominada PROMOTORA
PLAZA EMPRESARIAL MONTERREY, S. A. DE C. V,, en la que se acordd entre otras-cosas,
otorgar Poder General para Actos de Dominio a los C. C. Ramén Rios Maldonado y Jorge
Andrés Coronado Valdez, entre otras personas; inscrita en el Registro Piiblico de Comercio
bajo el folio mercantil electrénico nimero 67058, en fecha 29-veintinueve -. diciembre de
2020-dos mil veinte, s

népo dE expediente
catastral 51-459-017, autorizado en fecha 28-veintiocho de noviéntbre de 2022-dos mil
veintidos bajo el folio 25622728/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de
URBANIZADORA LAS ARBOLEDAS, S. A. DE C, V, Y PROMOTORA PLAZA EMPRESARIAL
MONTERREY, S. A. DE C. V., bajo el Nimero 754, volumen: 264, libro: 31, seccién: -
Propiedad, de fecha 25-veinticinco de enerc del 2006-dos mil seis; v bajo el Nimero 39,
volumen: 306, libro: 02, seccién: 1 Propiedad, de fecha 08-ocho de enero del 2020-dos mil
veinte; en el que se hace constar que reporta Servidumbre de paso a favor de Servicios de
Agua y Drenaje de Monterrey, I.P. D,, bajo el niimero 2078, volumen 170, libro 84, seccién

gravamenes, unidad Monterrey, en fecha 17-diecisiete de abril de 2007. .
e

. Copia certificada de la Escritura Piblica N2 4,696-cuatro mil seiScientos noventa y seis, de
-fecha 14-catorce de diciembre del 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado
. _Gustavo Escamilla Flores, titular de la Notaria Piblica nimero 26-veintiséis, con ejercicio gn

el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Contrato de Compraventa de Inmueb

és,
i
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por medio del cual la persona moral denominada PROMOTORA PLAZA EMPRESARIAL
MONTERREY, S. A-DE €/ V., adquirié la propiedad de los predios identificados con los
niimeros de expediente catastral 51- 004-054, 51-004-005 y 51-004-052; con datos de
inscripcién en el Reglstro Piblico de la Propiedad y del Comercio bajo el N2 754, volumen
264 libro 31, seccion Propiedad de] dia 25 de enero de 2006. :

- - —

9, Copla simple de la resoluciéon de fecha 06-seis de ]ullo de 2010-dos mil diez, ba]o el oficio
ntimero 1690/SEDUE/2010 emitida dentro-del expediente administrative V-030/2010,
mediante el cual se autorizé a la persona moral denominada PROMOTORA PLAZA
EMPRESARIAL MONTERREY, S. A. DE C. V,, para que lleve a cabo la Celebracién de
Operaciones Tendientes a la Transmisién de la Propiedad o Posesién de los Lotes del
Fraccionamiento de tipo Habitdcional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, denominado FLOR DE PIEDRA 22, Sector, relativo a una superficie de 11,62400
métros cuadrados, conformada por los predios identificados con los niimeros de expediente
catastral 51-004-054, 51-004-052 y 51-004-005; asi como copia simple de plano tamafio
doble carta del Plano que contiene el Proyecto de Ventas aprobado, del cual se admerte que
colinda con la parte final de la via publica cerrada denominada Flor de Cantera; inscritogen

_ el Regxstro Piblico de la Propiedad y del Comercio bajo el niimero 909, volumery tibrg’
/ ' — 157, seccién Fraccionamiento, en fecha 23-veintitrés de noviembre de 2010-do :

10. Copia certificada de la- Escritura Piblica N 16,445 de fecha 05- ~cinco de dicief
dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Moitemdyor, titular
de la Notarfa Piblica ndmero 55-cincuenta y cinco con ejercicio en el Primeér Distrito del

“Estado, relativa al Contrato de Compra Venta de Inmueble, mediante el cual la persona
moral denominada URBANIZADORA LAS ARBOLEDAS, S. A. DE C. V., adquirio el 15.5%-
quince punto cinco por. ciento del predio identificado con el ntimero de expediente
catastral 51-459-017 con _superficie de 3,067.73 metros cuadrados, reportando una
Servidumbre Legal de alojamiento de obra y derecho de paso a favor de Servicios de Agua y
Drenaje de Monterrey, Institucién Publica Descentralzzada con una superficie de 303.37
metros cuadrados; con datos de inscripcién en el Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio bajo el N2 39, volumen 306, libro 02, seccién Propiedad del dia 08-ocho de enero
de 2020. ~

11.Cédula Unica Catastral de fecha 16-dieciséis de noviembre de 2022-dos mil veintidés, con
_folio 22C0022549, respecto del predio identificado con el niimero 51-459-017, que reporta
un valor catastral declarado de $9,540,395.00 (NUEVE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA ~
MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.)

-
12. Reporte de Cuenta de Predial de fecha 20-veinte de febrero de 2023-dos mil veintitrés, en el
que se indica que en fecha 12-doce de enero delafio en curso, realizaron el pago y se expidié ¢
=~ el recibo 314A-1282, con lo cual acredita que el predio identificado con el niimero 51 459-
017 se encuentra al corriente de pago de impuesto predial. :
13/34
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b} Lote 002, identificado con el expediente catastral 77-003-002, con superficie de 18,553.31 metros
cuadrados, ubicado en la Av. Acueducto del fraccionamiento Carolco ler. Sector:

-

-

1.

Escrito de fecha 14-catorce de diciembre de 2022-dos mil veintidés, signado por los C. C. Lic.

José Luis Espinosa Trevifio y el Ing. Luis Carlos Calles Torres, en representacién de

SCOTIABANK INVERLAT S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. 145- 102-770; el C. Ing,
I <11 representacién de las C. C. _
. [os C. C.

por sus propios

|
/. d -echos; y los C. C. Lic. José Eduardo Pons Garza y C. P. Jorge Andrés Coronado Valdez,

epresentantes Legales de la persona moral denominada Realizacion de Valores
Inmobiliarios, S. A. de C. V., mediante el cual proponen el predio identificado con el ntmero
de expediente catastral 77-003-002 como garantia hipotecaria.

‘Copia simple de la Escritura Pubhca numero 4,507-cuatro mil qulmentos siete, de fecha 22-

veintidoés de agosto d& 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Llcenc:lado Francisco Javier
Lozano Medina, Notario Piiblico Suplente en funciones, adscrito a 1a Notaria Pablica nimero

_19-diecinueve de la cual es Titular el Licenciado Carlos H. Suarez Garza, con ejercicio en el

Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Convenio Marcoc de Copropiedad

Inmobiliaria, otorgado por las C. C.
]

_ y la persona moral denominada Realizacién de Valores

-a quienes en conjunto se les denomina las

Inmobiliarios, S. A. de C. V.; y en cuya Clausula Tercera, las

designan como representante comiin a los C. C. INNIEIEININININGEGEGGG—
| I : < términos de los 3-tres primeros

' pérrafos del articulo 2554 del Cédigo Civil Federal y sus correlativos del artlculo 24438 del
Cédigo Civil para el Estado de Nuevo Leén, asi como del articulo 9 de la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito. ,,, /
Copia simple de la Escritura Piblica nimero 27,945-veintisiete mil novecientos cuarenta y
cinco, de fecha 29-veintinueve de septiembre de 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del
‘Licenciado Fernando Méndez Zorrilla, titular de la Notaria Piblica niimero 12-doce con’
ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado, relativaa la Constitucién de
la sociedad denominada REALIZACION DE VALORES INMOBILIARIOS, SOCIEDAD ANGNIMA
DE CAPITAL VARIABLE, inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad y Comercio bajo el
folio mercantil electrénico niimero 95111*1 en fecha 30-treinta de septiembre de 2005-dos
mil cinco. -

o P
Copia simple de la Escritura Pitblica niimero 19,221-diecinueve mil doscientos veintiuno, de

fecha 4-cuatro de noviembre de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado ]orkn

Maldonado Montemayor, titular de la Notaria Pdblica ndmerc 55-cincuenta y cinco, co
ejercicio en el Primer Distrito del Estado, relativa a la Profocolizacién del acta de Asémblea
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General Ordinaria de Accionistas de la sociedad denominada REALIZACION DE VALORES
INMOBILIARIOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la que se acuerda, entre
otras cosas, otorgar a favor de los C.'C. Lic. José Eduardo Pons Garza, C. P. Jorge Andrés
Coronado Valdéz, entré otras personas, Poder General para Actos de Dominio, ademas de
“diversos poderes y facultades; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el
folio mercantil electrénicq 95111 en fecha 04-cuatro de noviembre de 2020-dos mil veinte.

5. Copia simple de la Escritura Pablica Nimero 4,806-cuatro mil ocho, de fecha 19-diecinueve
de diciembre de 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano
Medina, Notario Publico Suplente en funciones, adscrito a la Notarfa Pdblica niimero' 19-
diecinueve de la cual es Titular el Licenciado Carlos H. Sudrez Garza, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a la Reversién Parcial del Patrimonio
Fideicomitido y Consecuente Extincién del Fideicomiso sobre 148-ciento cuarenta y ocho
lote de terreno, asi como el Contrato de Compraventa de Derechos de Copropiedad;
mediante los cuales las C. CJ (1/6 = 16.6667%),
{1/6 = 16.6667%), (1/6 =16.6666%) y
REALIZACION Dk VALORESilNMOBiLIARIOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE ’
(3/6 =50.0000%) quedan como copropietarias de diversos lotes, entre ellos, el ideritificado
' con el nimero de expediente catastral| inscrita en el Registro PW
}/ Proniedad v Comercio bajo el Niimero |
daio el Numere

./

6. Copia simple de la Escritura Piiblica niimero 10,878-diez mil ochocientos setentay ocho, de
fecha 23-veintitrés de diciembre de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del
Licenciado Guillermo Rodrfguez Campuzano, titular de la Notaria Publica nimero~107-
ciento siete, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a la Donacién
de Nuda Propiedad de Inmuebles con Reserva de Usufructo, que otorga la C ~

respecto de diversos predios, entre ellos, el identificado con el nimero de

expediente <catastral [NNNIMl o los siguientes porcentajes: 5.55%- cinco punto

cincuenta y.cinco por ciento a favor de la (I - 5% cinco punto
_cincuenta y cinco por ciento a favor de la C.-.77%-dos

punto setenta y siete por ciento a favor de la C. y2.77%- —

dos punto setenta y siete por ciento a favor del C I NNENEGIzNGMGEGE s c:it2 en

ol Instituto Registral v Catastral del Estado bajo el nimerc IIIIEIGIEIGEGEGNNGEGEN

.

. 7. Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el niimero de
expediente catastral I, 2utorizado en fecha 25-veinticinco de agosto de 2022-dos
mil veintidés bajo el folio 25432738/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de g
las C. C. B
I REALIZACION DE VALORES INMOBILIARIOS, S. A. DE C.
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de Ventas y Vo. Bo. de Nimeros Oficiales

J— y
I bajo el Numero
t
Nimero
en-el que se hace

- constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se
_ encuentre gravado ¢on hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo

8. Cédula Unica Catastral de fecha 16-dieciséis de noviembre de 2022-dos mil veintidc’)s con ..

folio 22€0022551, respecto del predlo identificado con el nimero 77-003-002, que reporta
un valor catastral declarado de” $50,253,644.00 (CINCUENTA MILLONES DOSCIENTOS
“\; CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTQS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.)

>4 Reorte de Cuenta de Predial de fecha 20-veinte de febrero de 2023- dos mil velntltres en el
" \.qfue se indica que en fecha 12-doce de énero del afio en curso, realizaron el pago y se expidio
el recibo 314A-1287, con lo cual acredita que el predio identificado con el namero 77-003-
002 se encuentra al corriente de pago de impuesto predial. '
.7

La Ley de Ordenamiento Territofial de los Asentamientos Humano&y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, en sus articulos 151, fraccién IV y 230, fraccién V, permiten que para
garantizar la ejecuci6én de la totalidad de las obras de urbanizacién se pueda ofrecer y, por ende,
autorizar, la garantia hipotecaria, es decir, proponiendo gravar con el caracter de crédito fiscal, a los
inmuebles propuestos. -

Una vez aceptada la garantia hlpotecana ésta solo podra cancelarse con la autorizaci6n escrita de la
Secretaria de Finanzas y Administracién y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, ambas del
Municipio de Monterrey, N.L,, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 151, fracciéon 1V, 238,
239 y 242 fraccién V, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en correlacidn con lo dispuesto por el articulo octavo
transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y de Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n y una vez conchndas la totalidad de las obras de urbanizacion.

IX. La persona moral denominada SCOTIABANK INVERLAT SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, por
conducto de sus Apoderadosy/o Representantes Legales; expone que con el fin de que surtan efectos
la Autorizacién de Ventas de los lotes del fraccionamiento de que se trata, ocurren en este a
otorgar formalmente la citada Garantia, sobre el debido cumplimiento de las obligaciones impuestas
en el acuerdo de aprobacion del Proyecto, conforme a las especificaciones contenidas en los pla
aprobados y autérizados por las autoridades u Organismos encargados de los diversos Semc:qs

B Piblicos y a los planos y especificaciones que forman parte del proyecto que se aprobé, ™
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X. Que al presente expediente se acompafian copias de los recibos oficiales con Folio N2
3170000029000 y 3170000029216, de fechas 25- veinticinco de enero y 21-veintiuno de febrero,
de 2023-dos mil veintitrés, expedidos por la Secretarfa de Finanzas y Administracién del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad total de $1,644,200.08 (UN MILLON SEISCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS PESOS 08/100 M.N.J correspondientes al pago de
derechos que establece la Ley de Hacienda/para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, en sus
articulos 52 bis fraccién V inciso ¢} niimero 1 letra C e inciso d), y fraccién VIIi 55 inciso a}, por los
siguientes conceptos

- Proyecto Ejecutivo por 57.609.255 metros cuadrados de drea vendlble la cantidad de
$1,434,332.19 (UN MILLON CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS TREINTA
Y DOS PESOS 19/100 M.N.) por lotes con superficie mayor de 300.00 metros cuadrados.)

~ Niimeros oficiales (expedicién de diversas constancias y certificaciones), la cantidad de $363.09
(TRESCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS 09/100 M.N.)

- Autorizaciéon_de Ventas, la cantidad de $17,065.23 (DIECISIETE MIL SESENTA Y CINCO PESCS
23/100 MN.)

— Inscripcién de nuevos fraccionamientos, la cantidad de $192,439.57 (CIENTO NOVENTA'Y DOS MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS 57/100 M. N) por lotes con superficie promedic /

h

" mayor de 250.00 metros cuadrados. ' -

XI. La persona moral denominada SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA INS ION'DE
BANCA MULTPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUC , FID No.
145-102-4770, por conducto de sus Apoderados y/o Representantes Legales; edio del

- presente instrumento, cede § y traspasa sin reserva ni limitacién alguna, en favor del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, las superficies destinadas para vias publicas, servicios publicos y para
funciones piblicas y recreativas en el fraccionamiento de que se trata, mismas que se-describen
expresa y graficamente en el plano de ventas que se presenta para su autorizacién, obligacién que,
una vez que la autorizacién del plano de ventas sea inscrito en la Direccién del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, se tendra por
cumplida, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 231 fraccién I y 232, de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén y 65 Bis-2 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn,
acompanando al efecto un juego de planos para que los mismos en su oportunidad sirvan de titulo de
propiedad de dichas 4reas, una vez inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn. o

XII. Que en virtud de lo anterior y ademés de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre

_ zonificaci6n, lotificacién, densidad, lineamientos, vialidad, servicios ptblicos, -drenaje pluvial, areas

~ destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso piiblico previstas en la Ley de

Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, bajo la cual adquirié los derechos y obligaciones a que se refiere, resulta procedentela

aprobacién del Proyecto Ejecutivo del desarrollo de referencia, fijando las obhgacmnes y plazos
correspondientes a la ejecucidn de las obras para la urbanizacién del fraccionarniento, aSl como, la
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Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacién
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Autorizacién de Ventas por lo que se recibe la garantia hipotecaria propuesta para caucionar las

obras de urbanizacién faltantes del fraccionamiento denominado CAROLCO 42 SECTOR.

—

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

e

PRIMERO: En los términos anteriores, y condicionado a que se cumpla con su obligacion de ejecutar
las obras de urbanizacién y de habilitacién de las dreas de cesién al municipio, descritas en el Acuerdo
Octavo, del presente documento se APRUEBA el Proyecto Ejecutivo para un Fraccionamiento de tipo
Habitacienal Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominarda CAROLCO 4TO SECTOR
relativo a la superficie solicitada de 106,998.207 metros cuadrados, la cual pertenece a la superficie de
mayor extensién de 260,374.522 metros cuadrados, de los predios identificados con los ntimeros de
expediente catastral 52-006-110, 52-006-114 y 52-006-634, Colindantes a la Av. Acueducto, Distrito

Urbano La Bola, Delegacién Huajuco, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén; cuyo proyecto contiene la

siguiente distribucién de 4reas:

Area Neta a Desarrollar: ' 106,998.207 metros cuadrados
Area Reservada para (BARDA PERIMETRAL}: 65.376 smetros cuadrados
Area Vial: 18,039.348 metros cuadrados
Area Transformadores CFE: 37.512 metros cuadrados
Area Urbanizable: 88,855.971 metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: , 1,802.862 metros cuadrados
Derechos de Paso de Servicios de Agua y Drenaje de

Monterrey L.P.D. y de Pluvial: 5,445.526 metros cuadrados
Area Municipal Total: 23,998.328 metros cuadrados
Area Vendible Unifamiliar (Incluyendo - :
Servidumbre Interior en lotes para drenaje 57,603.255 metros cuadrados
sanitario): . - 93 145

No. De Lotes Habitacional (Unifamiliar):

E 7

La persona moral denominada SCOTIABANK INVERLAT S.A,, INST:@@ DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT DIVISION FIDUCI , { FIDEICOMISO 145-102-
47070) en cumplimiento a lo dispuesto por el articulos 229 de la Ley de Ordenamiento Territorial de
los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, debera inscribir ante
la Direcciéon del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leén, una copia del acuerdo que autorice el proyecto ejecutivo del
fraccionamiento denominado CAROLCO 4TO SECTOR, acto con el cual se tendran por garantizadas,las
obligaciones generados con motive de la citada autorizacién, entre otras, la obligacién de ejecutar\}Fs
i

s~ obras de urbanizacién anteriormente referidas, debiendo de ‘entregar a la Secretarfa de Desarroilo
W
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- — - a a7 .\‘-
Urbano Sostenible una copia de esta docunmiental que contenga los datos de inscripcibn
correspondiente.

SEGUNDO: Con sustento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacién
ﬁrevista, firmado por Fraccionador, en este caso la persona moral denominada SCOTIABANK INVERLAT,
SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT,
DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. 145-102-4770, por conducto de sus apoderados legales los C.C
Luis Carlos [Calles Torres y José Luis Espinosa Trevifo, y \
Responsable con Cédula Profesiona [l y de conformidad con lo solicitado por la persona moral
denominada SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANEA MULTPLE,
GRUPO FINANCIERC SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. 145-102-
4770; deberan de concluir las obras de urbanizacidon indicadas Acuerdo Octavo, del presente documento,
asi como las-establecidas en el articulo 151, fraccién 111, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de l/)_esarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en un plazo no mayer a 22-
veintidés meses, contados a partir de la fecha de notificacién de la resolucién que autorice el Proyecto
Ejecutivo. En caso de que asf lo requiera el promotor, desarrollador y/o propietario, previo a la fecha de
vencimiento del plazo otorgado para la ejecuci6i de las obras de urbanizacién, podré solicitar 01-una
Préfroga para el cumplimiento de las obligaciones y la Reduccién de las Garantfas, de acuerdo a lo sefialado /
~ en el artfcule 237 de 1a Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de’Deésarrollg
5/ Urbano del Estado de Nuevo Ledn. - y
i

Considerando que se actualiza lo dispuesto por el articulo 236 de la Ley de Ordenamiento Terriprial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la persona mora ‘denominada
SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTPLE, GRUPO'FINANCIERO
SCOTIABANK INVERLAT, como fiduciaria, asi como los fideicomitentes y ﬁdeiqomisarios del fideicomiso
No. 145-102-4770, tendran responsabilidades solidarias de todas y cada una de las obligaciones sefialadas
en la Ley antes citada en el presente documento, y en las autorizaciones procedentes de las cuales se
sustentan las peticiones resueltas en este tramite.

TERCE\RO: En razén a que la persona moral denominada SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD
ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT,
DIVISION-FIDUCIARIA, ( FIDEICOMISO No. 145-102-4770) también esté solicitando la ‘autorizacién de
ventas, en forma conjunta con la autorizacién del Proyecto Ejecutivo,’ lo cual es permitido por el articulo
240, fraccién 11,-de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y ésta Ley, en su articulo 231, dispone que para poderse autorizar la
celebracién de operaciones tendientes a la transmision de la propiedad o posesion de los lotes o superficies
previstas para su venta, se requiere cumplir con la presentacién-de la propuesta de la garantia sobre el
cumplimiento de las obligaciones del propietario o fraccionador; Se acepta la garantia hipotecaria
propuesta para caucionar las obras-de urbanizacién del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar
de Urbanizacién Inmediata, denominado CAROLCO 42 SECTOR, consistente en los siguientes predios:

a) Lote 017, identificado con el expediente catastral 51-459-017, ubicado en la calle Flor de Cantera 4
del fraccionamiento Flor*e&}fiedra 2do Sector, con superficie total de 3,067.73 metros cuadrados, el
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\‘ N° de Oficio: 21551/SEDUSO/2023
Expediente: F-008/2022

Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacién

de Ventas'y Vo. Bo. de Niumeros Oficiales

cual el acuerdo a la célula Gnica (catastral el valor catastral total es de $9,540,395.00 (NUEVE

MILLONES QUINIENTOS CUARENTA MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.),

de los cuales se excluye la_superficie de 303.37 metros cuadrados, por formar parte de una

_servidumbre de paso.para instalaciones de Servicios de Agg\a y Drenaje de Monterrey, 1. P. D.,
teniendo entonces que se otorga en garantia hipotecaria respecto de una superficie de

2,764.36 metros cuadrades con un valor catastral de $8,596,937.00 (OCHO MILLONES
QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS 00 / 100 M.N.)

— —

b) Lote 002, identificado con el expediente catastral 77-003-002, con superficie de 18,553.31 metros
cuadrados, ubicado en la Av. Acueducto del fraccionamiento Carolco ler. Sector, el cual el acuerdo a
la célula tinica catastral el valor catastral total es de $50,253,644.00 (CINCUENTA MILLONES

h— DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100
'MN] , ‘

-

Réml ise oficio a la Direccién del Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio del Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevo Ledn mediante el cual se le solicite que proceda a la inscripcién del

gravamen y/o garantia hipotecaria ofrecida para garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacién del
\ Fraccionamiento CAROLCO, CUARTO SECTOR, que se debe de inscribir en los referidos inmuebles. Garantia
%y, hipotecaria que debera inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, a favor de
la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;y/o Secretaria de*
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y solo podra cancelarse con la
autorizacion escrita de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 239 y 242 fraeeién V de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y una vez
concluidas la totalidad de las obras de urbanizacion, "
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 231, iiltimo parrafo, de la'Ley de Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el costo de las obras de
urbanizacién que faltan de ejecutar y que se garantizan de la forma anteriormente expuesta, es
considerado como crédito fiscal a favor del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en la medida en la que se
incumpla en la obligacién de la realizacién total y correcta de las obras o infraestructura de urbanizacién ¢
instalaciones de servicios publicos.

- =N

CUARTO: La persona moral denominada SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA
INSTITUCION DE ‘BANCA MULTPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION
FIDUCIARIA (FIDEICOMISO No. 145-102-4770), por conducto de sus Apoderados y/o Representantes
Legales; expone que con el fin de que surtan efectos la Autorizacién de Ventas de los lotes del
fraccionamiento de que se trata, ocurren en este acto a otorgar formalmente la citada Garantia, sobr el
debido cumplimiento de las obligaciones impuestas en el acuerdo de aprobacién del Proyecto, conform
p las especzﬁcacmnes contenidas en 105 plancs aprobados y autorizados por las autoridades u Orgamsmqs
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-~ ~. Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacién

- de Ventas y Vo. Bo. de Nimeros Oficiales

Desarrollo Urbanoc

encargados de los diversos Servicios Pubhcos y a los planos y especificaciones que forman parte del .

proyecto que al efecto se aprueba.

-

QUINTO:  Enlos términos anteriores y habiéndose formalizado en este acto y por este instrumento, =

la admisién de la Garantia aportada por el desarrollador, se otorga a la persona moral denominada
SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTPLE, GRUPO
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, FID No. 145-102-4770, por conducto de
su apoderado legal, la_Autorizacién de las Ventas de los lotes de Fraccionamiento de Tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara CAROLCO 4TO SECTOR, relativo a la

superficie solicitada de 106,998.207 metros cuadrados; la cual se desprende de la superficie de mayor --

extensién de 260,374.522 metros cuadrados la cual resulta de la suma de 03 predios originales siguientes:
1} Predio identificado bajo el expediente catastral 52-006-110 con superficie de 218,681.462 metros

cuadrados, 2) Predio identificado bajo el expediente catastral 52-006-114 con superficie de 8/

Delegacion Huajuco; cuyo proyecto contiene lasiguiente distribucién de 4reas:

!

Area Neta a Desarrollar: ‘ 106,998.207 Metros Cuadrados
Area Reservada para (Barda) Perimetral: 65.376 Metros Chadt
" Area Vial: 18,039.348 Metros Cuadrados

Areade transformadores CFE: i 37512 — Metros Cuadrados
Area Urbanizable: 88,855.971 Metros Cuadrados
Derecho de Paso Pluvial: 1,802.862 Metros Cuadrados
Derecho de Paso Pluvial y Agua y Drena]e 5445526 Metros Cuadrados -
Area Municipal Total: — 23,998.328 Metros Cuadrados
Area Vendible Unifamiliar: _ ‘ — 57,609.255 Metros Cuadrados
LOTES ' :

Lotes Habitacionales Unifamiliares: 93

VIVIENDAS / )
No. De Viviendas Unifamiliares: 93 ’ ”
Total de Viviendas: - 93 ~

-—

.
SEXTO: La persona moral denominada SCOTIABANK INVERLAT, /SOCIEDAD ANONIMA
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION
FIDUCIARIA, ( FIDEICOMISO No. 145-102-4770), debera de dar cumphmlento a lo dispuesto por el
articulo-232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos, y Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, debera dar aviso a la Direccién de Catastro e inscribir ante la Direccion del
Registro Piblico de la Prgp:edad y del Comercio, ambas del Instituto Reglstral y Catastral del
\Estado de Nuevo Ledn, una copia del acuerdo que autorice las Ventas de 10s lotes resultantes del
fraccionamiento denominado CAROLCO 4TO SECTOR, asf como del plano de Ventas acto con el cual se
tendrén por transmitidas o cedidas las areas correspondientes al municipio, debiendo de entregar ala
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— Ne° de Oficio: 21551/SEDUS0/2023
; Expediente: F-008/2022

Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacion

de Ventas y Vo. Bo. de Niimeros Oficiales

Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible una copia de esta documental que contenga los datos de
inscripcién correspondiente. -

SEPTIM 0 Se ASIGNAN los Numeros Oficiales para los lotes, conforme se sena]a en el plano que obra
en el expediente y que forma parte integral de la presente resolucion.
/

OCTAVO: En términos de los articulos 151, fracciones I1I, IV V,231y236 d\e l1a Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el
desarrollador (en este caso la persona moral denominada SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD
ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTPLE, GRUPO -FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT,
DIVISION FIDUCIARIA, FID No. 145-102-4770, en su caracter de fiduciaria en lo que le corresponda, asi
como los fideicomitentes y los fideicomisarios); como sujetos obligados principales deberan de ejecutar, -
ilitar conforme las normas y especificaciones que dicten las Dependencias. -

/

\ /

- /A . Potable: Se deberan de construir la Red de Agua Potable incluida la instalacién de la toma
g?écﬂlaria y vélvulas, registros y demas obras y especificaciones técnicas, deberan ejecutarse conforme al
ano autorizado por la Institucién Publica Descentralizada Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo
el N2 296/19, de fecha 04-cuatro de enero de 2022-dos mi} veintidoés.
.\ Drenaje Sanitario: La Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras conforme a las
«  especificaciones técnicas, deberan ejecutarse conforme al plano autorizado por Servicios de Agua y Drenaje
de Monterrey bajo el N¢ 296/19, de fecha 04-cuatro de enero de 2022-dos mil veintidés. En ambas lineas
(hidraulica y sanitaria), el interesado deber4 respetar los derechos de paso de servicios y cumplir con T
instalacion detuberias secundarias para servicios domiciliarios y demés especificaciones que sefialen los
proyectos aprobados y el convenio N2 343/2019, de aportacién para obras de infraestructura celebrado
con dicha Dependencia, en fecha 06-seis de diciembre de 2019-dos mil diecinueve, por un area vendible de
57,856.91 metros cuadrados para uso habitacional unifamiliar para el fraccionamiento ‘denominado-
CAROLCO 4T0 SECTOR.

—

Es menester sefialar que del Convenio de aportacién para obras de infraestructura, descrito en el parrafo
que antecede, que fuera aportado por el propio promovente, se desprende la obligacién que tienen el
desarroliador de formalizar:los convenios necesarios réspecto a las servidumbres de paso o de via,
permisos estatales, municipales o de particulares, a fin de tramitar y escriturar los derechos de propiedad a
favor de servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, 1.P.D,, sin costo alguno para la referida dependencia,
obligacién que se establece tanto en el apartado de Declaraciones, fraccion 1II, punto 112, del referido
convenio; por lo que para el tramite de Terminacién de Obras y Liberacién de Garantias, debera acreditar
fehacientemente haber cumplido con la obligacién en comento.

Red Eléctrica: Comlsmn Federal de Electricidad autorizé en fecha 14-catorce de diciembre de 2021- 0s
mil veintiuno, los planos {(de media tensién y trifilar; de baja tensién y obra civil) que contienen el proyeag
#" de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento CAROLCO 4TO SECTOR; quedando el fraccionad
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s del afio 2021, esto con el fin de no ocasionar ir dafios al entorno que lo rodeay
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de Ventas yVo Bo. de Niumeros Oficiales
sujeto al cumplimiento de obra y espeaﬁcacmnes que se sefialan en dicho plano de acuerdo a las
caracteristicas de los servicios a contratar; asi como al convenio N° ESP-003/2019, de fecha 02-dos de
julio de2019-dos mil diecinueve y el “Addenda” o Convenio Complementario de fecha 03-tres de enero de
2022-dos mil veintidos, para 93-noventa y tres lotes unifamiliares; de aportacién-de obra especifica
celebrado con dicha compaiifa, del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracién del

s

expediente administrativo. - _ y

— —_

Se anexa-copia del recibo de transferencia de fecha de 27-veintisiete de mayo del 2019-dos mil dlecmueve
con numero de referencia 42829911113824234281, por pago de aportaciéon por la cantidad de
41.604,739.99 para la ejecucion de obras necesarias a cargo de terceros, con relacion al convenio N2 ESP-
0003,/2019. )
Drenaje Pluvial: De acuerdo a la Opinién Técnica Hidrologica-Hidraulica emitida por la Direccion de
Proyectos Técnicos de esta Secretarfa, mediante oficio N© DPT/H047/2022, de fecha 08-ocho de junio de
2022-dos mil veintidés; en el cual se considera Factible, y se informa lo siguiente:

- Contmuan v1gentes as obhgacmnes y hneamlentos 1mpuestas en la- autorlzar:lon de Factibilidad y

- Debera seguir respetar las caracteristicas y espec1ﬁcac1ones técnicas contenidas d :
Hidrolégico elaborado poﬁJI Asesorias a traves del Ing (Cedula
No./INEEE| con fecha de diciembre, adendum presentado por el mismo asesqr ¢oy techa de abril

inar todo riesgo

hidrolégico al momento de present;arse eventos extraordinarios.

—  Asf mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos
pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y
prejuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural
de drenaje pluvial.

~ En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion,
llegasen a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar-el aspecto ecoldgico o que en su
defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la

. implementacién de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente.

. - Debera marcarse al Desarrollador la obligacién de aportar con los recursos econémicos que se.

requieran tendientes a la realizacién de obras hidraulicas y pluviales, debido a la operacidn pluvial
que se fuera presentando en la zona y que'detande las necesidades para afrontarlas.

El fraccionador y/o la selicitante de la autorizacién del proyecto ejecutivo debera de ejecutar las
obras de drenaje pluvial cumpliendo con las especificaciones indicadas en los planos presentados
para su autorizacion.

Il —

N
Elementos urbanos de uso publico: Las banquetas piblicas deben terier en las esquinas sitios propicios _

para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con
seguridad se reilice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antlderrapantes y
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rugosas, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en
las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12
unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las
superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con.la finalidad de hacer factible el
transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la
colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de
circulacién peatonal, los tensores gue en la via ptiblica se instalen para el sostén de los postes de los
diversos servicios deberan contar con protector metdlico y en la medida de lo posible se eliminar4 el uso
de los mismos, asi como de los postes, seméaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier
‘glemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan plntarse en
colores (Fastantes con el medio visual. -

Pa _4 -resenta proyecto de pavimentos, que contiene el oficio con el Visto Bueno de la Secretaria —
de’ Ing _' estructura Sostenible, segin oficio N2 SIS/1699/2022, con fecha del 13-trece de diciembre de
?/ os  mil veintidés; el cual sefiala lo siguiente: “.la documentacién entregada CUMPLE

tisfactoriamente con lo establecido en la Ley para la Construccmn y Rehabilitacién de Pavimentos del
Estado de Nuevo Ledn. Ya que se ha entregado la revisién y validacién de la informacién entregada por parte
de un segundo Profesional Responsable Certificado Vigente, esto de acuerdo al Articulo 8 de Ia citada Ley,
ademds de que se anexan los certificados expedidos por la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana (antes
Secretaria de Desarrollo Sostenible), tanto del laboratorio utilizado en la realizacién de los estudios y también
del segundo perito profesional responsable que reviso y valido la mformac:on por lo que en este rubro se
cumple con lo solicitado”.

Pavimentos, cordones y banquetas: Conforme a los estudios presentados por el propio promovente:

s Estudio Geotécnico v de Mecdnica de Suelos, elaborado por la empresa laboratorio control 2,000, S.A,,
de fecha 16 de agosto de 2017, signado por el I con Cédula Profesional N°
B dc! cual presenta Carta Responsiva de fecha 09 de mayo del 2022, mediante la cual
manifiesta: “En atencion a su solicitud de presentar una carta responsiva por el Estudio de Mecdnica de
Suelos_efectuado por nuestra empresa en el terreno, localizado en el fraccionamiento Carolco, 4°
Sector,..Nos permitimos hacer constar que nosotros efectuamos ese estudio (MS-109-2017), del cual nos
hacemos responsabilizamos. ;
Todo lo anterior, queda cond‘w:onado al cumplimiento de las medidas de prevencion y segundad

establecidas en dicho estudio...
S

» "Disefio de Pavimento flexible para el fraccionamiento Carolco 42 sector, elaborado por la empresa
Control 2000, S. A., de fecha 24-veinticuatro de agosto de 2017-dos mil diecisiete, 31gnado por el Ing.

_ con Cédula Profesional | NEGczNE

» Disefio de Pavimento flexible para ia Av. Acueducto, elaborado por la empresa Control 2000, S. A, de
fecha 01-primero de junio de 2022-dos mil veintidés, signado por el IEEEEEEEG<cSSGN CON
Cédula Profesional N{[Illlllll de! cual presenta Carta Responsiva de la misma fecha, mediante la ¥nal
manifiesta: “... a su solicitud de presentar una carta responsiva por el Disefio de Estructura de Espesor@g
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para el Pavimento Flexrble efectuado por nuestra empresa para el proyecto la Av, Acueducto, en un drea
de 2,870 m2, frente al acceso del Fraccionamiento Carolco 4to Sector, Municipio de Monterrey, N. L. Nos
permitimos hacer constar que nosotros efectuamos este disefio (VI-1444-2022), del cual nos
responsabilizamos. / Cabe mencionar, que los resultados obtenidos en este Disefio cumplen con lo
establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos en el Estado de Nuevo Ledn. //
Todo lo anterior, queda condicionado al cumphmiento de las me(fdas de prevencién y seguridad
establecidas en dicho documento.” \ h

e Certificado N° PRC 034, , con vigencia: 2021/MAR/17 al 2024/MAR/16; emitido por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, que certifica al Ingeniero Gerardo
Elpidio Mata Solfs, como Profesional Responsable de acuerdo a lo estipulado en las Normas Técnicas
de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 2 “Certificacion
Profesional Responsable”; cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley para La Construcci6én
y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén y 1y 10 del Regtamento Interlor de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable.

e Las caracteristicas de los pavimentos se indica la siguiente estructura:
» Vialidades Internas (Locales y Colectoras):

- Carpeta asféltica con espesor de 4.00 centimetros.

- Base hidraulica de 15.00 centimetros. '

- Subrasante de 15.00 centimetros. )

~  Terreno natural estabilizado con cal al 5% en volumen de 20.00 cengfme /- '
Por lo que debera de construir los pavimentos de las vialidades publicas que conforman el faccionamiento
Carolco Cuarto Sector cumpliendo con el procedimiento constructivo y recomendacigne®que se indican en
los Estudios presentados por los promoventes anexos al expediente, y de conformidad.¢on lo dispuesto en
los articulos 151 fracciones 111, inciso g), VII y 228 fraccién X[ de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

» Se adjunta documentacién que comprueba la identificacién y certificacién del Profesional Responsable
que validé los proyectos de pavimentacién para el fraccionamiento Carolco 42 Sector, asi como para la
Avenida Acueducto en un drea de 2870 metros cuadrados frente al acceso del fraccionamiento Carolco
42 Sector:

o Ing. Sten Flores de la Torre, acompafiado del Certificado N° PRC-083, Renovacion: 02, con v:genc;a
2021-0CT-08 al 2024-0CT-07 emitido por la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana de
Gobierno del Estado de Nuevo Leén, certificacién como Profesional Responsable (del cual se anexa
copia); emitiendo Dictdmenes de la Validacién del Disefio de Pavimentos de las vialidades, asi como
de la Avenida Acueducto, frente al acceso del fraccionamiento Carolco 42 sector, en cuyos apartados
intitulados “Conclusiones y recomendaciones” (segundo parrafo) Tanifiesta lo que sigue: “Al
revisar la estructura con el método AASHTO se pudo constatar que el disefio de pavimento cumple con
una vida titil en condiciones de servicio aceptables para mds de 15 afios y con una tasa de crecimiento  ,
del 2.5% Cumpliendo asf con lo establecido en la "LEY PARA LA CONSTRUCCION Y REHABILITACION ~
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Ne° de Oficie: 21551/SEDUSO/2023
Expedientt: F-008/2022

Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacién
de Ventas y Vo. Bo. de Némeros Oficiales

DE PAVIMENTOS DEL ESTADO DE NUEVO LEON” se deberdn de seguir las recomendaciones y
normativas estipuladas en el disefio de pavimentos”

—

Guarniciones (Cordones): Serdn de concreto f'c= 200 kg/cm2, con juntas @3m, perfil tipo pecho paloma
con acabado empastado y pulido.
. I -

Banquetas: Los solicitantes estan obiigados a construir al frente de lotes, asi como perimetralmente y en el
interior del area verde publica de cesién mun1c1pal del fraccionamiento las banquetas, con las dimensiones
de ancho, resistencia, espesor y demas especificaciones de acuerdo al proyecto presentado, con las
siguientes caracteristicas: banqueta sera de concreto hidraulico, con una resistencia de f'c = 150 kg/cm2,
las cuales deberan estar concluidas en su totalidad previo a la recepcion de las obras de urbanizacién y de
dispuesto en el Articulo 151 Fraccién II, segundo parrafo, inciso a) y fraccion 111 inciso

vialidades publicas con 10.50 metros cada una y 1-una acera central de 6.00 metros dando una cota total
de 33.00 metros, seccién “B” 2-dos aceras laterales de 2.00 metros cada una, 2-dos vialidades publicas de
7.00 metros cada una y 1-una acera central de 4.00 metros dando una cota total de 22.00 metros, seccién
“C” 2-dos aceras laterales de 2.00 metros cada una y 1-una vialidad publica de 8.00 metros dando una cota
total de 12.00 metros, seccién “D” 2-dos aceras laterales de 2.00 metros, 2-dos vialidades ptblicas de 6.50
metros cada una y una medida apartada por la caseta, dando una cota total: variable por respecto a la

\ medida de la caseta y seccion “E” -dos aceras laterales de 2.00 metros, 2-dos vialidades publicas de 6.50
metros cada una y una medida apartada por el area municipal 1, dando una cota total: variable por
respecto al drea municipal 1.

Disefio de Alumbrado Piiblico: Presenta proyecto de alumbrado ptiblico, que contiene la propuesta de—~
instalacién de luminarias, y oficio con el visto bueno otorgado por la Direccién de Imagén y Mantenimiento
Urbano, de la Secretaria de Servicios Ptiblicos mediante oficio N® SSP/DIMU/1112/2019, de fecha 04-
cuatro de octubre de 2019-dos mil diecinueve; el cual sefiala lo siguiente: “...Se ha efectuado la rewsron ael
inicio de proyecto del Alumbrado Piiblico del fraccionamiento CAROLCO 4T 0 SECTOR ubicado en la zona
poniente (SIC) del Municipio. Asi mismo se cumple con la Norma Oficial Mexicana y las Especificaciones
Técnicas para las Instalaciones de Alumbrado Publico del Municipio de Monterrey para la recepcién a través
de Is Secretaria de Servicios Publicos y no tiene inconveniente alguno en expedir el Visto Bueno del mismo
para inicio de obra...”; asi mismo se anexa memoria de cdlculo y plano de alumbrado piblico.

—

e

Por consiguiente, los solicitantes deberdn de realizar la obra de alumbrado putblico cumpliendo con, el
referido proyecto eir todos sus elementos, de lo contrario, en la etapa subsecuente NO sera recibida porila
£ autoridad competente estas obras y por consiguiente NO se podra autorizar la recepcion de las obras.

™
\
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Nomenclatura y Seiialamiento Vial: Debera cumplir con la instalacion del sefialamiento vertical y
horizontal contenido en el proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccién de Ingenieria Vial y
Movilidad de Ia Infraestructura Vial, segin oficio N2 DIV/FRP/008/X1/2019, de fecha del 19-diecinueve
de noviembre de 2019-dos mil diecinueve; el cual sefiala lo siguiente: “..Al respecto le informo que se llevé a
cabo la revisién del proyecto de nomenclatura y sefializacién, cumpliendo con las norfitas marcadas por la
Direccién de Ingenieria Vial y Movilidad, por lo anterior se le otorga el Visto Bueno para que srga con los
tramites correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este Municipio...”

Vialidad: De acuerdo a la Opinién Técnica Vial emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos, de esta
Secretaria; mediante oficio N2 DPTDU/V/081/2022, con fecha 10-diez de mayo de 2022-dos mil
veintidds, en el cual otorga el Visto Bueno, por lo que debera cumplir con las observaciones 51gu1entes

Sigue vigente lo indicado en el Acuerdo Tercero Punto No. 1 Vialidad Maestra del Acuerdo de aprobacion
de la Modificacion al Proyecto Urbanistico, y Plano de Rasantes y que dice lo siguiente:

¢ “De acuerdo a la fraccion V del articulo 124 de la Ley de “Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, “Las vias cerradas = —
tendrin un retorno minimo de 22.00 metros‘de didmetro y una longitud méxima de 125.00 metros
y cuando tengan en un extremo un pargue Ia longitud méaxima sera de 250.00 metros;”

En el proyecto del Fraccionamiento se aprecian unas calles cerradas que no cumplen con lo
marcado en la ley, al tener una longitud mayor:a la permltlda Sin embargo, el desarrollador
j{ proyecta retornos circulares intermedios con didmetro de 22.00 metros (de acuerdo a-¢ / idicado a-
v la ley) los cuales se ubican a_una distancia maxima de 250.00 metros uno de o'w' emando
areas municipales a ambos lados del retorno. '

La propuesta de los retornos ubicados a lo largo de la calle cerrada que no cumplerf 6n o marcado
en la Ley, al tener una longitud mayor a la permitida, Sin embargo, el desagrptlador proyecta
retornos circulares intermedios con un didmetro._de 22.00 metros (de acuerdo a lo indicado en la/
ley) los cuales se ubican a una distancia méxima de 250.00 metros uno de otro, contemplando areas
municipales a ambos lados del retorno. .

La propuesta de los retornos ubicados a 10 largo de la calle cerrada que no cumplen con la longitud
méxima, mitigan el impacto vial ocasionado por la excesiva longitud de esta vialidad. Sin embargo,
para que funcione atin mejor, se deberd complementar con un excelente sefialamiento vial tanto
horizontal como vertical en donde se ublquen estos retornos, sobre todo con sefialamiento tipo de
No Estacionarse. El desarrollador deberi identificar los retornos mediante un sefialamiento
especial que identifique el niimero de retorno con respecto al niimero de retornos ubicados en esa
calle en especial. Por Ejemplo, el Retorno 1 de‘3, indica que ese retorno\es el primer retorno de un
total de 3 ubicados en esa calle, con lo anterior el conductor se dé una idea de en qué punto se.
encuentra con respecto al final de la calle. —

Sin embargo, como se comento antes esta | propuesta solo ayuda a mitigar el Impacto Vial ya
mencionado. La problemética principal sigue siendo la longltud tan grande que tendra esta vialidad,
la cual se puede transformar en un punto en contra, en el momento en que se presente una
contingencia,” dificultando el acceso a los vehiculos de emergencia (camiones de bomberos,
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ambulancias, policias, camiones recolectores de basura, etcétera). Por 16-que sera responsabilidad
del desarrollador garantlzar la seguridad y fluidez vehicular por este tipo de vehiculos al interior

del desarrollo. N o o

Debera coordinarse con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey, a fin de colocar
el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.

para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

El acceso al Fraccionamiento, asi como todas las vialidades del futuro desarrollo deberan estar
libres a la circulacién evitando colocar plumas, maceteros, casetas de vigilancia, ¢adenas, conos,
poste, mallas metélicas o cualquier otro elemento que impida la continuidad vial.

__ lo indicado en el Capitulo 6 del Estudio de Impacto Vial, de fecha agosto del 2015
i Empresa Vargas Torres y Asociados, debera:

izar la instalacién y reposicion de sefialamiento vial de acuerdo con el Manual de
Dispositives para el Control de Transito sobre las vialidades colindantes al futuro desarrollo
Fraccionamiento “Carolco 4| Sector”.. Este seflalamiento deberd contar con las
especificaciones propuestas tanto por el Municipio, comeo por las normas vigente de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes {Norma Oficial Mexicana, NOM- 034 SCT-2-
2003 o Normas V1gentes Municipales y/o Estatales).

Habilitar zonas destmadas a los peatones, esto con el fin desalvaguardar la integridad fisica
de estos en las vialidades colindantes al futuro desarrollo Fraccionamiento "Cgrolco 4to
Sector”. - .

Dentro del desarrollo Fraccionamiento “Carolco 4to Sector”, debera instalar los dispositivos
para el control del transito de acuerdo con el Manual de Dlsposmvos para el Control de
Transito en vigor. Estos deberdn contar con las especificaciones de las autoridades
correspondientes (Municipales, Estatales ¢ Federales). -

Debera otorgar a las personas con alguna discapacidad fisica las rampas demas facilidades
constructivas que se requieran para facilitar su movilidad tanto dentro fuera del
Fraccionamiento “Carolco 4 Sector”.

S/
Deber4 contar con un buen disefio de accesos y salidas, estos deberan de contar con amplios
radios de giro y capacidad suficiente para mejorar la seguridad/y operacién tanto de los
futuros accesos/salidas como en las vialidades colindantes. Estos deberan estar libres de
cualquier obstaculo de visibilidad (arboles, sefialamientos, postes, etc.) que obstruya y
limite el acceso/salida del futuro desarrollo. J

En caso de contar con control de acceso/sahdas estos deberan estar ubicados de tal manera
gue alojen la cantidad de vehiculos segin sea la capacidad de la maquina y la cantidad de
vehiculos que se pronostican que ingresara el desarrollo. Su disefio y ubicacién debgran
brindar suficiente espacio dentro del desarrollo, con la finalidad de evitar a toda costa,la
invasi6n al flujo vehicular y/o peatonal de las vialidades colindantes.
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De acuerdo a las observaciones indicadas anteriormente en la Opinién Técnica Vial respecto a las
vialidades que tienen mayor longitud que la indicada en la Ley asi fueron aprobadas por la entonces
denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este Municipio, en la resolucion de fecha 24-
veinticuatro de agosto de 2007-dos mil siete, con numero de oficio 1943 07-GARP/SEDUE medlante la cual
se aprobd el Proyecto Urbamstlco — | |

-

Control de Erosiéon: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra,
roca y materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de segurldad necesarias que impidan
la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas ‘obras de urbanizacién, asi mismo,

solamente deberdn desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacmn en su
estado_natural. Se prohibe emitir contaminantes a la atmosfera que rebasen los niveles méaximos
permlslbles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas y en las Normas Ambientales Estatales, para la
prevencién y control de la contaminacién a la atmosfera, considerando llevar a cabo los programas de
control de contaminantes y de prevencién, disposicién y reutilizacién de contaminantes atmosféricos para
el caso de residuos, cuando se requiera por la cantidad o naturaleza de los contaminantes, lo anterior en
cumplimiento a los articulos 133, fraccién Il y I11, 135, 137 y 138, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo
Leon. - “

Ademas, los solicitantes de la auterizacién del Proyecto Ejecutivo, deberan de cumplir con lo dlspuesto por
los articulos 26, 27, 28, 29, 32, 35, 39, 40, 43, 44, 47, 55, 60, del Reglamento de Proteccién-Ambjental e ¢
Imagen Urbana del Municipio de Monterrey, que disponen lo siguiente: D 4Ry4
v ’ : g o

|/ “ARTICULO 26. Los propietarios y responsables de las obras publicas o privadas que ferealicen en el

" municipio estdn obligados a restaurar y regenerar el suelo, asf como la cubierta vegetal cyd o eI deterioro
sea ocasionado por la realizacién de dichas obras, aspecto que serd supervisade por la Secre Gria.”
“ARTICULO 27. Los {taludes y dreas que por un procesc de urbanizacién han sido afectadas,
independientemente de las condiciones de autorizacién de estos procesos, deberdn ser regeneradas con
cubierta vegetal preferentemente con especies natwas y con los elementos necesarios para evitar el deslave y
la erosion.” ~
“ARTICULO 28. Queda prohibido remover la cubierta vegetal de cualquier predio, excepto en las dreas a
ocuparse por las construcciones aprobadas por las autoridades competentes, ......... Cuando por negligencia y
mal uso del suelo, se propicien o aceleren los procesos de erosion, la Auton’dad Municipal requerird al
propietario y/o responsable para que de inmediato lleve a cabo las acciones de remediacién necesarias,
independientemente de la aplicacién de sanciones que correspondan.”
“ARTICULO 29. Los residuos productos de las construcciones, excavaciones, remodelaciones, modificacion
parcial o total de edificaciones, deberdn depositarse en los lugares que al efecto autorice la Autoridad Estatal.
Queda expresamente prohibido arrojarlos a las cafiadas, laderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de aguas,
causes, vados, o similares, asi como a los predios vecinos.” : -
“ARTICULO 32. La seleccién, plantacién, mantenimiento, podas, talas y trasplante de especies arbustivas y
arbéreas debe de realizarse con bases técnicas, la Secretaria podrd proporcionar la informacién y un padrén
de prestadores de servicios calificados.”
“ARTICULO 35. Queda prohibida la tala, poda r:rasplante y derribo de drboles de cualquier especie, sm prevm
autorizacion expedlda por la Secretaria ...

~ ™,
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“ARTICULO 39. En cualquier desarrollo se deberd preservar la vegetacidn natural, evitando perturbar-la zona
con especies distintas a las nativas, debiendo preservarse al mdximo la cublerta végetal, respetdndose los
drboles existentes.”

“ARTICULO 40. Queda prohibido atentar contra la salud de los drboles mediante mutilacién, poda excesiva o
innecesaria, remocién de la corteza, envenenamiento, ahogamiento, aplicacion de quimicos u ogros agentes
nocivos a la flora. Asi mismo queda prohibido realizar, sin previa autorizacién, poda excesiva con el proposrto
de proteger lineas conductoras de electricidad, cables de teléfono o de cualquier otro t:po a excepcion de lo
que disponga la legislacion aplicable.”
“ARTICULO 43. La ejecucién del retiro de cubierta vegetal de los predios que se ubzquen en el territorio
municipal-solo se realizard previa emisién de lineamientos emitidos por la Secretaria ...

“ARTICULO 44; Queda prohibido propiciar o acelerar, por remocidn de la capa vegetal, mal uso o negligencia,
el empobrecimiento de cualquier suelo, excepto los de las dreas de construccién autorizadas. En caso
necesario, si la realizacién de los trabajos lo amerita, se podrd desmontar una ﬁ'an]a como mdximo de tres
metros de ancho, alrededor del drea de desplante.” N
“ARTICULO 47. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrtmrentos pluviales, asi como
construir cualquier represa. EI causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres
o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial” -
“ARTHULOSS. Queda prohibido quemar cualquier tipo de residuo, material o sustancia a cielo abzerto v/o
r lds lfmites mdximos de emisiones a la atmdsfera.”

TCULO 60. Quienes realicen actividades de construccién, remodelacion o ‘demolicidn, que generen pol’vos,
deben humedecer sus materiales y colocar mamparas o barreras de contencion, a fin de mitigar la emision de
ales polvos a la atmésfera.”

A .

De acuerdo a la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS?002—2019 expedida por la entonces Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estade de Nuevo Leén en el Periddico Oficial de Estado N°.71 debera controlar
la generacién de particulas duranté las 24 horas del dia, los 7 dias de la semana por el periodo que dure la
obra, ademas debera cumplir con el horario laboral e lunes a viernes de 8:00hrs a 17:00hrs y sdbados de
8:00hrs a 14:00hrs. Podra establecer horarios distintos a los sefialados siempre que 10 justifique
técnicamente. Deben cumplir los lineamientos aplicables, establecidos en los numerales del 7 al 10 de la
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019, ademds debera llevar a cabo el registro-en una bitacora
conforme se establece en el numeral 14, que dispone lo siguiente: “14. Vigilancia 14.1. La vigilancia del
cumplimiento de la presente Norma Ambientdl Estatal corresponde a la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
y los Municipios, en los términos del R?glamento Interior de la citada Secretaria, cuyo personal realizard las
acciones de inspeccién y vigilancia que sean necesarias. Las violaciones a la misma se sancionardn en los
términos de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, su Reglamento y demds ordenamientos del marco
Juridico vigente aplicable. Asi mlsmo, corresponderd la aplicacién de las disposiciones de esta NAE a lds
autoridades correspondientes de Ios municipios en el dmbito de sus respectivas competenc:a.s“\\ y
jurisdicciones.”, o por los medios electrénicos que sefiale la Secretaria. Antes de iniciar actividades ygl
concluir el proyecto debera cumplir con las disposiciones del numeral 13.del documento ya mencmnado

Geologia: De acuerdd’a la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrolio

¢+ Urbano, de esta Secretarfa; mediante oficio N DPT/G053/2022, de fecha 08-ocho de julio de 2022-dos -
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mil veintidds, considera el presente dictamen factible, y se?esgfosan las siguientes obligaciones,
observaciones y lineamientos técnicos:

- Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos tecmcos que no hayan sido efectuadas en

las etapas anteriores. ;)
- Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones. realizadas por los asesores en los

estudios respectivos. . — .
Aspectos Ecolégicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién de Eficiencia Energética, de
esta Secretaria; mediante oficio N2 1552/22-DGDV/SEDUSQ, de fecha 08-ocho de junio de 2022-dos mil
veintidés, en el cual otorga el Vo. Bo., e indica los Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo,
considerando el proyecto de habilitacién de-Area Municipal, en lo que en tanto esta Autoridad establece
una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser considerados para la realizacion de dicho
proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/oa Ia comunidad se debera cumplir con las siguientes
condicionantes: | y

Considerando el Proyecto de Habilitacién del Area Municipal, esta Direccién otorga el Vo. Bo. a la
propuesta presentada para el Fraccionamiento “CAROLCO 4TO SECTOR”, condicionado al cumplimiento

- de los siguientes lineamientos y prohibiciones: .

-
i. En la solicitud de recepciéon debera presentar plano de habilitacion de dreas verdes municipales
A
incluyendo:
/' a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prg

especies nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a
veinte centimetros de altura, indicando la forma de manejo. .
b) La plantacién de 197-ciento noventa Y siete arboles natlvos de Ias siguientge

Potro. Deberan ser de 2- dos pulgadas de diametro de tronco, medido a 1. 20-un metro veinte
centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. El sembrado del
arbolado debera considerar las dreas de cableado tanto de distribucién como de transmision de
energia eléctrica, bardas, banquetas y demdas construcciones que en un futuro se pudieran ver
afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacmn debera dar aviso a la
Direccién de Ecologia para proceder a su valoracién.

¢) Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana,
tronadora, pasto de"bajo consumo de agua.

d) Serrecomienda el uso de superficies permeables como el mulch o triturados, y en lugar de césped
se recomienda utilizar especies rastreras o arbustos de menor consumo de agua. Se prohibe usar
sistemas de riesgo con agua potable para jardines y parques. En caso de que se instale un sistema
de riego este debera utilizar el agua residual tratada, y deberd dar aviso a la Direccién General para
un Desarrollo Verde previa instalacion de dicho sistema de riego. } -

e} Considerar que los andadores en las dreas Municipales deberan cubrir como maximo un 20% de
la superficie total del drea municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material £
permeable, (un ejemplo puede ser como adoquin ecolégico). - 4
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f) El equipamiento debera consulerar banquetas perimetrales de 2.50-dos punto cincuenta metros
de ancho y 10-diez centimetros de espesor minimo, deber4 contar rampas de acceso de no mas del
6% de pendiente y considerar en su disefio las normas internacionales de accesibilidad universal,
alumbrado (01-una luminaria por cada 500 m2 de terreno), juegos infantiles {columpio,
reshaladero, sube y baja), bancas (metalicas 6 concreto 01-una banca por cada 250 m2 de terreno),
colectores de pilas usadas, bote sanitario para desechos caninos subterraneo, debera indicar las
especificaciones de los mismos, utilizar elementos y materiales naturales preferentemente de la
regién para la restauracién en general de la zona, todos los elementos de equipamiento urbano
deberdn/ser revisados y aprobados por la Direccién General para un Desarrollo Verde.

Las areas se habilitaran de la siguiente manera:
Las areas municipales se habilitardin con pasto o especies arbusuvas luminarias, bancas,
andadores, rampas bajo las normas de accesibilidad universal, juegos infantiles y la plantacién de

197 -ciento noventa vy siete drboles nativos.

2. La plantacion de 93-noventa y tres arboles nativos, uno por cada lote habitacional unifamiliar,
gque contemple-las especies nativas: Palo Blance, Anacua, Ebano. Nogal, Sabino, Sicomoro,
Mezquite, Huizache, Anacahulta, Hierba del Potro. Deberan ser de 2-dos pulgadas de didmetro de
tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres
metros de altura.

asuarma, pirul chino, framboyan, Kkir, ceiba y cualquier especie no nativa de la region.

Deber4 implementar un Reglamento de aplicacion a los residentes para el uso y aprovechamiento de las
4reas verdes municipales, a través de una Junta Vecinal de Mejoras en coordinacién con el Juez Auxiliar.

5. Debera informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su
proyecto de construccion se solicitara la autorizacion del desmonte respectlvo, ante la Direccion
General para un Desarrollo Verde..

6. En todas las etapas del Proyecto de Urbanizacion ‘queda estrictamente prohlbldo cualquier tlpo
de aprovechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y acuatica, en el area del proyecto
y zonas aledafias; en especial aquellas incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

7. Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.

8. En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, debera obtener autorizacién de ésta Secretaria,
previo a la instalacion. ,

v -

De acuerdo al resolutivo de la Manifestacién del Impacto Ambiental emitido por la Subdelegacmn de

Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales de la Secretaria de-Medio Ambiente y Recursos

Naturales, mediante oficio N2 139139.003.03.781/18, de fecha 11-once de septiembre de 2018-dos il

dieciocho, deberd cumplir las condicionantes aplicables, establecidos en los numerales I Gener::n%

numerales del 1 al 3, 1. Condicionantes Particulares, numerales del 1 al 24 del citado documento, misigas

que se tienen por requerimientos, para todo efecto legal, toda vez que los interesados y/u obligados xa

tuvieron conocimiento del mismo.
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Ademds, de acuerdo al resolutivo de la Autorizacién- Condicionada en Materia de Impacto Ambiental,
emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente-y Recursos Naturales de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado De Nuevo Leén, actualmente llamada Secretaria de Medio
Ambiente del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, bajo el oficio No 0729/SPMARN- 1A/20 de fecha 25-
veinticinco de febrero de 2020-dos mil veinte, deberd cumplir las condicionantes aplicables, establecidos
en los numerales del 1 al 20 del citado documento; mismas que se tienen por requerimientos, para todo
efecto legal, toda vez que los interesados y/u obligados ya tuvieron conocimiento del mismo.

N O VE N 0: La persona moral denominada SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA
INSTITUCION DE BANCA MULTPLE, GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION
FIDUCIARIA (FIDEICOMISO No. 145-102-4770) debera de cumplir en su momento con las aportaciones
correspondientes para la derrama de las obras viales y pluviales que se requieran a futuro/en la zona donde
se ubica el predio. En todo momento el propietario durante o posterior de la ejécucién de lo aqui
autorizado, acepta contribuir en forma proporcional, equitativa, con los recursos economicos que resulte
del Estudio de las obras viales y pluviales que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, acuerde con
los propietarios del sector de la zona-especifica, para'contribuir a 1a ejecucion de las adecuaciones viales y
para el desarrollo y la infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al instrumento técnico,

juridico y financiero al que sera convocado.
\

los servicios, las Dependen(:ias Municipales correspondlentes y/o por esta Secretaria, que;
solicitante, por lo que ambos documentos son complementanos y expresan el acuerdo
concreto se pronuncia.

DECIMO PRIMERO: Quedan firmes y vigentes las obligacione/s impuestas en las aprobaciones y/o
autorizaciones anteriores, en lo que no se oponga a o estabIec;do en la autorizacién del Proyecto Ejecutivo
y Autorizacién de Ventas. - -

/ - ‘
DECIMO SEGUND O: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a
informar al o los adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o
compensacién al que se hubieran visto sujetos los lotes o manzanas. o
DECIMO TE R( C E R O: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad,

- estabilidad del suelo y del subsuelo y se dictd conforme a la documentacién, datos e informes
proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad. asi mismo, se otorga sin perjuicio de
otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier i mcumphmlento a estas disposiciones u
otras de caracter general estaran sujetas a las sancmnes respectivas establecidas en los procedlmientos »
administrativos y marco legal correspondiente. - -
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Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacion

de Ventas y Vo, Bo. de Niimeros Oficiales

DE C IMO CUART O: Se hace del conocumento del interesado de que en caso de no respetar los
términos establecidos en el articulo 242 Fracciones III y IV, se le aplicardn las sanciones que establece el
articule 279 en correlacion con el Articulo 278 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

—

DECIMO QUINT O: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretaria
- de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Articulo

306 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los ASentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del . |

Estado de Nueve Leén. Asi lo acuerda y ﬁrg;a’ﬁA ? aria de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn..

DEL MUNICIPI PEMONTERREY NUEVO LEON

i b

- Ing. Cecilia ireéeﬁ)ruz Bziiféra
A Directora General para un Desarroli n}egrado,

T

4 - CompactpyEficiente
~ \\ __ArgHorge \N!artmez Castillo ’ . B R
; Directorp la integracion de Distritos, T ﬂ

Subj‘, cent; y I}Iuevos Desarrollos

Y/ / J ) :
’ ANB/ebp/ /bash p ' : o

fendo las _IC 47 horas del r,ha 'rf?» .t del mes de _fafizr-o del afio
R OE et UGG comparecid a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbane Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ehl/ C. _________, en su carécte\r\ de
: ‘_ del interesado, a fin de darse por notificado de la resoiucién qﬁe
. antecede, identiﬁcéndose con _\ , Doy fe.
EL C. NOTIFICADOR: 1.A PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DiL{GENCIA:‘I

- o .
NOMBRE: ?\ﬁ’{*ﬁ-)ﬁ;} Siornms Mew ines NOMBRE:

FIRMA: 5 S FIRMA:

—_—
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a Ia fInformacion Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Hubhcas delos
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

.: - j

/


perla.martinez
Texto tecleado

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.



