“Cero tolerancia a la violencia contra las mujeres, nifias y adolescentes”

(danblerno SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
Monterrey Direccién para la Integracién de Distritos, Subcentros y Nuevos Desarrollos

“Ciudad Heroica de Monterrey Nuevo Ledn”

Monterrey, N.L., a 26 de abril del 2023
Oficio N° 22439/SEDUSQ/2023
Asunto: El que se indica

INSTRUCTIVO

AL c. ING. I

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO S.A. DE C.V,
DOMICILIO:

Presente.-

Visto el estado en que se encuentran las actuaciones del expediente administrativo No. F-019/2022,
integrado con motivo de la solicitud del tramite de Reducciéon de Garantias, para el fraccionamiento
denominado CUMBRES SAN AGUSTIN PRIVADA ITALIANA Y PRIVADA FRANCESA, que se esta
ejecutando en los predios que originalmente se identificaban con expediente catastral 81-000-075 y 81-
000-005, con una superficie a desarrollar de 71, 859.370 metros cuadrados, ubicado entre la interseccion
de la Av. Cumbres Madeira y Cumbres San Agustin, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacion
Poniente en este Municipio, autorizado en el expediente administrativo nimero PE — 177/2012, segln
resolucién de fecha 22 — veintidés de marzo del afio 2013 — dos mil trece., con No. de Oficio
264/2013/DIFR/SEDUE, presentada por el C. INGcGcIccTczNNGEGEGEGEGEEE - su caricter de
apoderado legal de la persona moral denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO S.A. DE
C.V.

Considerando que uno de los requisitos para el tramite de Reduccion de Garantias, establecido en el
articulo 237, fraccion | y VI, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacién con el articulo 151, fraccién VI, del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; N. L., es el que se presen e la
proposicion de la nueva garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Munlmplo la cual del
redactarse en la forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el ¢
de las obligaciones del desarrollador, en el caso de que no se hayan concluido las obras de yrhanizacion
que se le indicaron en el proyecto ejecutivo.

Para que el solicitante de la autorizacién de la Reduccién de Garantias antes citada, esté en\la gosibilidad
material y juridica de cumplir con el requisito antes referido, por este conducto se le indican Ta redaccion
o la forma y términos en que habra de expedirse la fianza que, en su caso, se presente como garantia del
cumplimiento de las obligaciones de hacer respecto a las obras que adn faltan de ejecutar en el
fraccionamiento antes citado.

De conformidad con el presupuesto de obras presentado por el interesado, en fecha 02-dos de Agosto del
2022-dos mil veintidés, firmado por el C. NGNGNGNGNEN - s caracter de apoderado legal de
la persona moral denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO S.A. DE C.V,, en el que se
describen las obras faltantes o por ejecutar en el fraccionamiento antes citado, lo cual se conflrmo segln
visita e inspeccion fisica realizada a los inmuebles que originalmente se identificaban con expediente
catastral 81-000-075 y 81-000-005 en fecha 12 — doce de agosto del afio 2022 — dos mil veintidés, tienen
un costo de $60,736.74 (SESENTA MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 74/00 M.N.), que ya
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incluye el impuesto al valor agregado ( IVA ), a este importe se le adiciona el 20% - veinte por ciento, lo
que equivale a la cantidad de $12,147.35 (DOCE MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE PESOS 35/100
MONEDA NACIONAL ), de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 151, fracciones Ill, IV, V y VI, 230,
fraccion V, 231, fraccion I, y 237, fraccién VI, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en correlacién con el articulo 151, fraccion
VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; N. L., por consiguiente la
fianza que se pretenda presentar debera de ser por un importe minimo de $ 72,884.09 (SETENTA Y DOS
MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 09/100 M.N.).

En relacion a los términos en que ha de ser redactada la péliza de fianza, debe de contener como minimo
lo siguiente:;

a) Debe de ser expedida a favor del Municipio de Monterrey; N. L., y/o de la Secretaria de Finanzas y
Administracion y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, ambas Secretarias, del Municipio de
Monterrey; N. L.

b) Debe ser expedida con una vigencia que concluira hasta que la persona moral denominada FOMENTO
EMPRESARIAL INMOBILIARIO S.A. DE C.V. realice la totalidad de las obras que descritas en la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, asi como las indicadas en el proyecto ejecutivo autorizado en el expediente administrativo nimero
PE — 177/2012, segun resolucién de fecha 22 — veintidés de marzo del afio 2013 — dos mil trece, con No.
de Oficio 264/2013/DIFR/SEDUE, y se cumpla con todas las obligaciones que se describan grafica y
expresamente, mediante la resolucion y los planos y/o proyectos de ingenierias, y hasta que se realice y
autorice el tramite de terminacién de la obras y liberacion de garantias.

c) Debera de expresar el nombre completo de la persona moral respecto de la cual se esta expidiendo la
fianza.

d) Debera de expresar el nombre del fraccionamiento, el o los predios (el expediente catastral y su
superficie) y el domicilio de ubicacién del mismo.

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 151, fraccién 1V, 230, fraccion V, 231, fraccion |, 237,
fraccion VI, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo WUrbano
del Estado de Nuevo Le6n, en correlacion con el articulo 151, fraccién VI, del Reglamento de Zonjficagio
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; N. L., el solicitante del tramite antes referido, puede/opt
presentar una garantia hipotecaria, misma que debe de consistir en un inmueble cuyo valor cafasthal s
mayor a la cantidad de $ 72,884.09 (SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CYATRO
PESOS 09/100 M.N.) la cual debe de cumplir con las caracteristicas siguientes:

a) Debe de estar libre de gravamen;,
b) No tener afectaciones para destinos del suelo;
c) No debe de estar ubicada en el area que comprende el Parque Nacional Cumbres de Monterrey, ni en
ninguna area natural protegida de nivel estatal o municipal;
d) No debe de tener areas con una pendiente natural del suelo mayor de 45% - cuarenta y cinco por ciento;
e) No debe de tener zonas consideradas como de riesgo alto o de riesgo muy alto segun el Atlas de Riesgo
del Estado;
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f) Debe de ubicarse en una zona urbanizada en territorio de la jurisdiccion del Municipio de Monterrey;
N.L.

g) Debe de ser un inmueble propiedad de la persona moral denominada FOMENTO EMPRESARIAL
INMOBILIARIO S.A. DE C.V.

La nueva GARANTIA, ya sea la fianza o garantia hipotecaria, debera presentarla dentro de los 70-
diez dias hébiles siguientes a la fecha de notificacion de este oficio.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los articulos 12, fracciones XXI y XXX, 13, de la Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, en relacion con los articulos 3, fraccion Il, y 151 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; N. L., y articulos 1, 3, 16, fraccion VIII, 98, 99, 100, fracciones |, V, XII, L, LIl y
Articulo Tercero Transitorio del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey; N.L.
asi administrativamente actuando lo acuerda y firma la suscrita Autoridad, notifiquese a la persona moral
denominada FOMENTO EMPRESARIAL INMOBILIARIO S.A. DE C.V., en su caracter de propietario y
solicitante de la autorizacién y/o licencia de REDUCCION DE GARANTIAS por conducto de personal
adscrito a esta dependencia municipal, quienes ejecutarla conjunta o indistintamente,
comisionandose para este acto a los C. JAVIER GU LUPH MARTINEZ MARTINEZ, AARON IGNACIO
HERRERA CABRAL, y DYLAN ALAIN ANGELES ZASTRO. Asi lo acyefda y firma la,€. MTRA. BRENDA
LIZBETH SANCHEZ CASTRO, Secretaria de D€sarrollo Urgano Sdstenible del nicipio de Monterrey;
Nuevo Leodn. Climplase.

LA C. SECRETARIA DE DESARRQLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
MUNICIPO MONTERREY; NUEVO LEON.

DA LIZBETH SANCHEZ CASTRO.”

MTRA.

RA UN DIRECCION PARA LA INTEGRACION DE
, COMPACTO

DIRECTORA\G
DESARROLLO INTE

ING. CECILIA IRENE ORTIZ RIVERA
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
Direccién para la Integracion de Distritos, Subcentros y Nuevos Desarrollos
Monterrey, N.L., a 26 de abril del 2023

Oficio N° 22439/SEDUS0/2023
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Lo que notifico a Usted mediante el presente, que entregué a una persona que dijo llamarse

’ .

-

y aijo ser__ [ N NEEENN

F

'd
siendolas % 52 deldia_()f delmesde __ ()5 delafo__ (07 %

EL NOTIFICADOR:

NOMBRE:

FIRMA:

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
DILIGENCIA:

7 NOMBRE

FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparenciay Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los

Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la

informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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