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Expediente Administrativo N2 F-024,/2022
Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Stelo
y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

INSTRUCTIVO

L -

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA '

PERSONA MORAL DENOMINADA CARZA, S.A.P.LDEC.V. AN "
Av. José Vasconcelos N° 799 Pte., Centro, ,

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén. '

Presente. - ‘

Dentro del Expediente Administrativo nimero F-024/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la letra dice: —

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciséis-dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés.
V1STO: Elexpediente administrativo niimero F-024/2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 21-
veintiuno de octubre de 2022-dos mil veintidds, presentada por el C. Juan Carlos Martinez Rodriguez, en su
_ carcter de Apoderado Legal de la persona moral denominada CARZA, S."A. P. L. DE C. V. en caracter de
propietaria; mediante el cual solicitan se les informe sobre la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
se fijen los Lineamientos Generales de Diseiio Urbano, para el desarrolio de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario de Comercio de Barrio de Urbanizaciéon Inmediata, el cual se
denominara-CUMBRES ELITE-PREMIER PRIVADA APENINOS, relativo a la superficie solicitada de”79,159.244
metros cuadrados, del predio identificado con el niimero de expediente catastral 81-000-166, xibic c;;l{xérte
de la avenida Puerta del Sol, al oriente de la Av. Cumbres Elite Premier, Distrito Urbano , efsw iente,

Délegacién Poniente, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn. . /‘ + ;T
— s / ;_:/: :
& o ANTECEDENTES | e

PRIMERO: En fecha 14-catorce de diciembre de 2007-dos mil siete, mediante plano aprobado dentro del
expediente administrativo S-276/2007, con oficio 2881-07-GARP/SEDUE, se autorizé la parcelacién de un
predio con superficie total de-349,853.08 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral
81-000-037, para quedar en 02-dos porciones: POLIGONO G-1 con superficie de 75,695.31 metros cuadrados y~
POLIGONO G-2 con superficie de 349,853.08 metros cuadrados. ' 5

SEGUNDO: En fecha 31-treinta y uno de julio de 2015-dos mil quince, mediante resolucién emitida dentro dél
expediente administrativo 5-082/2015, mediante Oficio No. 1786/2015/DIFR/SEDUE se autorizé la subdivisién
del predio identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-113 con superficie de 349,853.08 metros
cuadrados, para quedar en 04-cuatro porciones: Poligono G-2A con superficie de 80,911.271 metros
cuadrados, Poligono G-2B con superficie de 73,781.592 metros cuadrados, Poligono G-2C con superficie de -
79,159.244 metros cuadrados y Poligono G-2D con superficie de 116,000.973 metros cuadrados; siendo el
lote resultante identificado como “Poligono G-2C" el objeto del tramite que nos ocupa.
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; RESULTANDO
e - B
PRIMERO .- El solicitante en fecha veintiuno (21) de octubre de dos mil veintidés (2022), presentd escrito a través
3

del cual solitita seles informe sobre 1a Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y se fijen Lineamientos
isefic Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso
Compie éntario de Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara CUMBRES ELITE
PREM R PRIVADA APENINOS, relativo a la superficie sohcztada de 79,159.244 metros cuadrados, del predio
1dent1fidado con el niimero de expediel\lte catastral 81-000-166, ubicado al norte de la avenida Puerta del Sol, al
onént; de la Av. Cumbres Elite-Premier, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacién Poniente, del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, solicitud q}le fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, misma gue integré el expediente administrativo ntiimero F-024/2022.

/
-~

SEGUNDO. - El peticionario adjunt6 a su solicitud la siguiente documentacién:

\ 1. Solicitud en formato signada por el C. Juan Carlos Martinez Rodriguez, en su caracter de Apoderado Legal
de la persona moral denominada CARZA, S. A. P. 1. DE C. V. en carécter de propietaria. Anexando copia
simple de su identificacién oficial. i

~

2. Copia simple de la Escritura Pablica N° 1,892-mil ochocientos noventa y dos, de fecha 27-veintisiete de
diciembre de 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Lic. Ricardo E. Vargas Giiemes , Notario Ptblico
Titular de la Notaria Piiblica N° 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado; relativa al CONVENIO DE DISOLUCION DE COPROPIEDAD, respecto del predio originalmente
con superficie total de 425,548.39 metros cuadrados (que fue objeto de la parcelacién que se describe en
el Apartado de Antecedentes),.aplicando en propiedad exclusiva a Ia persona moral denominada CARZA,
S. A. P. L. DE C. V., el 100% del “POLIGONG G-2” con superficie de 349,853.08 metros cuadrados e
identificado con el niimero de expediente catastral’81-000-113 metros cuadrados (el cual fue objeto de la
subdivisién que se describe en el Apartado de Antecedentes); inscrita en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Leén, bajo el Niimero 867, Volumen: 270, Libro: 35, Seccién: I Propiedad, Umdad
Monterrey, de fecha 25-veinticinco de enero de 2008-dos mil ocho.

~

3. Copia simple de la Escritura Pﬁb]icaN" 12,836-doce mil ochocientos treinta y seis, de fecha 20-veinte de
enero de 1981-mil novecientos ochenta y uno, pasada ante la fe del Lic. Atanasio Gonzélez Lozano,
Notario Publico Titular de la Notaria Piblica N° 31-treinta y uno, con ejercicio en el Municipio de™
Monterrey, Nuevo Ledn, relativa a la Constitucién de la sociedad denominada CARZA, SOCIEDAD
ANONIMA; inscrita en el entonces denominado Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el
niimero 265, folio 269, volumen 242, libro 3, Segundo Auxiliar Escrituras de Sociedades Mercantiles,
seccién de Comercio, en fecha 11-once de marzo de 1981-mil novecientos ochenta y uno.
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4. Copia simple de la Escritura Pdblica N° 24,279-veinticuatro mil doscientos Setenta y nueve, de fecha 25-
veinticinco de enero de 2013-dos mil trece, pasada ante la fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen
Bonifaz Sanchez, titular de la Notarfa Piblica nimero 24-veinticuatro; con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, relativa a la Protocolizacién del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de la sociedad denominada CARZA, S. A. DE C. V., en la que se acuerda entre ofras cosas,
adoptar la modalidad de Promotora de Inversién, quedando entonces bajo la denominacion de CARZA,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, o de su abreviatura, S. A. P. L.
DE C. V,; inscrita en el Instituto Registral y Catastral bajo el folio mercantil electrénico ndmero 17253%9
en fecha 01-primero de febrero de 2013-dos mil trece.

.
T~

5. Copia simple de la Escritura Piblica N° 28,919-veintiocho mil novecientos diecinueve, de fecha 05-cinco -
de septiembre de 2019-dos mil diecinueve, Iﬁasada ante la fe del Licenciado Adrian Garate Rios, titular de -
la Notaria Piblica nimero 105-ciento cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,en
la que se hace constar que el C. Rogelio Zambrano Garza, en representacion de la persona moral
denominada CARZA, S. A: P. L. DE C. V, otorga en favor del C. juan Carlos Martinez Rodriguez y Rogelio

_Reyes Romo, diversos poderes, entre ellos, Poder Especial con facultades de Administracién.

6. Plano de localizacion del predio, en él sector respective en la carta urbana del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 indicando las vias piblicas y las redes maestras de
infraestructura y servicios piblicos que atraviesen y colinden con el predio, topografia del poligono y

o las curvas de nivel a cada 1.00 metros, y plano topografico con la snunarficia 2 r*m:-1""ﬂ"i=§“3f*='.,»79,15_,9.244

' metros cuadrados, siendo responsable del mismo el Arquitecto _ Se?n/ cedula

L\ profesional niimero [l @ expedida por la Direccién General de Profesiones Setretaria de
Educacién Piblica; en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccién 263 fraccion IV, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbéhoﬂ}r/ara el Estado de
Nuevo Leén, en correlacién a los articulos 143, fraccién VI, y 144, fraccién Vi-del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

7. Plano de andlisis del terreno por rangos de pendientes, de la superficie a desarrollar de 79,159.244
metros cuadrados, siendo responsable del mismo el | GG con ccdula
profesional nimero |l expedida por la Direccién General de Profesiones de la Secretaria de
Educacién Ptblica. - - -

8. 07-siete fotografias del predio.

9. Copia simple del recibo emitido por la Direccion de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y
Administracién de Monterrey, correspondiente al pago del primero al tercer bilmestre del afio 2023-dos
mil veintitrés del impuesto predial con el Folio: 360E-2803, del predio identificado con el niimero de

- expediente catastral 81-000-166, con lo que acredita que est4 al corriente en los pagos de este impuesto.

&
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10. De conformidad al articulo 144, fraccién 11, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio

/“de Monterrey,el-solicitante debe presentar un Certificado de Libertad de Gravamen; sin embargo, de

/ ae}ferdo/a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

/ tado’de Nuevo Leén en su articulo 267, fraccién VI y 269, , fraccién 1V, se solicitara hasta la etapa de
{{/ /Mo Ejecutivo Urbanistico y Autorizacién de Proyecto de Ventas. \ ;

/ e conformidad al articulo 144 fracciones VII], IX, y X del Reglamento de Zomﬁcaaon y Uso de Suelo del

\ /Municipio de Monterrey, el solicitante debe presentar las factibilidades de los servicios de agua potable,

" drenaje sanitario y drenaje pluvial, energia eléctrica y transporte piblico; sin embargo, de acuerdo a la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Le6n en su articulo 264 fraccién IX y X, dichas factibilidades son/requisitos para la etapa del Proyecto

Urbanistico, por lo que se deberan presentar al solicitar la misma.

,///‘
g

12. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondlentes, mismo que se
describe en el numeral VI del apartado de Con51derandos del presente resolutivo

Poﬂ“o que visto las.constancias que obran en el expediente de referenciay e
CONSIDERANDO

1. "Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién 1X, 3
fracciones I, LXXVIIL, 6, 7, 11 fracciones XII y XXX, 136 fracci6n I, 138 fraccién I inciso a), Il incisos a) y d), 168
fraccién 1 inciso ¢) numeral 4, 169 fraceion VI inciso a), 170 fracciones I al XIII, 198, 202 fraccién I, 206 fraccién
1,207, 208 fracciones Ial XV, 210 fraccién 1, 211 fracciones ] al V1, 213 fracciones I al IV y VII al X1, 214 fracciones
I al X1, 215 fracciones I al-V1, 256 primer parrafo, 257 fracciones I al III, 258 fracciones I y I], 260, 261, 262
fracciones 1 al VI, 263 fracciones I al V, 286 fracciones-! incisos a) y b), I inciso a), b}, ), d}, e), f}, g), h}, 1), 291
fraccion 1 y demas relativos apllcables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3, fraccién II, 44, 139, 140, 141, fraccién 1, 142,
143, fracciones I a VI y 144, fracciones I a X1I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén; Articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100, fracciones I, V y LII, 101, fracciones IVy XV, 102, fractiones I, VIIy
XV1y Tercero Transitorio, del Reglamento de la Administracién Pu‘nhca Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

Ii. El promovente cumple con los requisitos indicados en los articulos 262, fraccrones IaVly 263, fracciones1a
V, deJa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn y articulos 143, fracciones I a la VIl y 144, fracciones I a XII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo’
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n.

HLQue de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, la superficie

solicitada de 79,159.244 metros cuadrados correspondlente al predio identificado con el ntimero de
.
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expediente catastral 81-000-166 no se encuentra contenido dentro del limite municipal, indicado en el referido
Plan; teniendo aplicacién lo dispuesto por el articulo 42 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, que a la letra sefiala lo siguiente: “ARTICULO 42. Para la realizacién de
cualquier obra o accién urbana en predios no_contenidos dentro del limite municipal, indicado en el Plan, pero
acreditados mediante documentacion oficial como pertenecientes al Municipio de Monterrey, los usos, densidades
y lineamientos urbanisticos aphcables serdn determinados mediante dictamen que emita la Secretaria,
tomando en consideracién 1o indicado para los predios colindantes a dichos inmuebles.”, es por lo que de
acuerdo al oficio ndmero DPT1471/2023 de fecha 06-seis de marzo de 2023-dos mil veintitrés, emitido por la
Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria, se informa lo signiente: ™ '4

_ “.. Que de acuerdo al plano de localizacién anexo a su oficio y al Plano de Zonificacién Secundaria contenidc en el
‘Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion si se encuentra fuera del
limite municipal que comprende el citado plano.

 Quesegiin establece el articulo 42 del Reglamento de Zonificacion y Usos del (SIC) Suelo del Municipio de Monterrey, _-
| Nuevo Ledn, “para la realizacion de cualquier obra o accién urbana en predios no contenidos dentro del limite

\ municipal, indicado en el plan, pero acreditado mediante documentacién oficial como perteneciente al Municipio de

Monterrey, los usos, densidades y lineamientos urbanisticos aplicables serdn determinados mediante dictamen que

emita la Secretaria, tomando en consideracién lo indicado para los predios colindantes a dichos inmuebles”, y

Que de acuerdo al Plano de Zomﬁcacmn Secundaria del PIan de Desarrollo Urbano" del Municipip de Mg,nrerrey

ignte-gllees una
y/cg:forme al

a, /56 viviendas por -

hectdrea ...
Por lo anterior el uso Habitacional Unifamiliar se estima factible; ahora bien y de conformidad con el
apartado de Ordenamiento Urbano del referido Plan de Désarrollo Urbano, dentro de las Zonas Habitacionales,
establece la de Habitacional Unifamiliar, definiéndolo como sigue: “Este uso se aplica, en las zonas ya urbanas al
interior de las colonias habitacionales y no admite otros usos del suelo, mientras que en las zonas urbanizables o
previstas para crecimiento, los desarrollos o fraccionamientos podrdn tener usos del suelo multifamiliares,
comerciales y de servicio complementarios a la vivienda, ubicados estratégicamente o en centros de barrio, los
cuales deberdn ser previstos desde la-autorizacién del fraccionamiento. Los usos permitidos se establecen en el
presente Plan y se les aplicard la normatividad establecida en éste, de acuerdo a la zona donde se encuentren.”  —

Asf mismo, dentro del mismo apartade de Ordenamiento Urbano, contempla Otras Zonas, dentro del cual se
encuentra comprendido el Comercio de Barrio, mismo que define de la siguiente manera: “Zonas o predios
—sefialados en el presente Plan con ese uso de suelo, previstos para la ubicacién de usos complementarios a la;
vivienda, con el fin de posibilitar el uso de desarrollo de usos comerciales y de servicio en dreas predominanten*}ente
hab:tac:onales En las areas urbamzables se podrd rever la Iocahzacmn deI comercm de barno con-isos

prOEeCtOS de nuevas ﬂ aCClﬂﬂﬂmlentOS. -
o _ é
| 541
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Ademas, en el apartado de Lineamientos Generales para los Usos del Suelo, en el inciso b) dispone lo siguiente-

En e to;a la Densidad, conforme al plano de Densidades Delegacién Poniente EO6B del Plan de Desarrollo
Urba{m ciél Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al referido oficio nfiniero DPT1471/2023 de fecha
06-seis de marzo de 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria;
se establece una Densidad D6 equivalente a 56 viviendas por hectérea.” - /

Iv. Andlisis técnico de factibilidad, plano de pendientes de terreno natural. - El sistema de consulta de
predios, denominade “ARC GIS”, no muestra pendientes superiores al 45 % en el poligono identificado con el
expediente catastral nimero 81-000-166 y de acuerdo a las fotografias y el plano de levantamiento topografico
presentado por el promovente, con la superficie total del predio de 79,159,244 metros cuadrados, indicando
las curvas de nivel a cada metro, siendo responsable del mismo el Arquitecto /N con cedula
profesional numero_uor lo que el predio cuenta con pendientes de terreno natural predominantes en el
rango del 0% al 15%, 15% al 30% y 30% al 45% con base a los documentos antes referidos, el predio en comento
presenta pendientes del terreno natural menores al 45%, en toda su superficie.

Por lo-tanto, no cae en el supuesto de que aquellas dreas o fracciones del terreno que presenten pendientes de
terreno natural mayores al 45%, y que se consideran como areas no urbanizables, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 136, fraccion 11I; inciso d), de la Ley de Asentamlentosf}{umanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. \

V. Se llevé a cabo una inspeccién en fecha 23-veintitres de febrero del 2023-dos mil veintitrés, por parte de
personal adscrito a esta Secretaria; a fin de verificar el avance de las obras, y en el respectivo reporte se asenté lo
siguiente: Observaciones: Se realiza visita de verificacion a fin de constar la situacién actual del predio solicitado,

se constd que no se da uso alguno y que en el mismo no existe ningidn tipo de equipo, maquinaria o herramienta
- /

gue denote que se iniciara én un corto plazo con algin tipo de trabajo, Preliminares: Se pudo constatar que-en el "

preclm no se ha iniciado con la etapa de desmonte, deshierbe, hmpleza o nivelacion. Terracerias en Vialidades:
alin no se inicia con la etapa de terracerias, Drenaje Sanitario: atin Ho se inicia con la etapa de introduccion del
drenaje sanitario, Drépaje Pluvial: Atn no se inicia con los trabajos de introducci6n del drenaje pluvial, Agua
potable: El predic no cuenta con el servicio-de agua potable, Red de Gas Natural: El predio no cuenta con el
servicio de gas natural, Pavimentaciones: Adn no se inicia con esta etapa, Guarniciones: Auin no se inicia con esta
etapa, Red_Eléctrica: Atn no se inicia con esta etapa, Alumbrado Publico: Alin no se inicia con esta etapa,
Habilitacion. Equipamiento y Arbolado_en Area Municipal: Adn no se inicia con esta etapa, Nomenclatura,

Sefialamiento Vial v Mobiliario Urbano: Atn no. se inicia con esta etapa, Red de Telefonia y Televisidn por cable:
Aun no se inicia con esta etapa, Uso de Suelo del Area Colindante: Salvo el costado norte del predio {que colinda

“con predio baldio) el resto de los costados del inmueble colindan con fraccionamiéntos habitacionales

unifamiliares, O cupacmn de los Lotes Existentes (construcciofies Existentes): en este momento ala propiedad no

. 6/41 b
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se da uso alguno, Colindancias del Predio: el lote colinda al costado norte con predio baldfo (ain no se construye
Ja prolongacién de la Av. Richard E. Byrd que estd proyectada a futuro), al costado poniente se colinda con la
avenida Cumbres Elite Premier, al costado sur, se colinda con la a. Puerta del Sol, al costado oriente se colinda
con la av. Cumbres del Sol, Seccién de Vialidades colindantes al predio: La seccion vial del costado norte del
predio es de 24.0 ml, el costado poniente es de aprox. 10.00 mts (no estd definida el area de afectacion en el —
predio, al costado oriente se tiene una vialidad de 24.00 ml, cabe hacer la referencia que el lote que nos ocupa no
tiene identificados los paramentos, con malla, barda o algin otro elemento que defina el limite de la seccién vial,
Escurrimjentos Naturales v/oArroyos: Existe una cuenca que baja desde el costado sur del predio {que cruza por
debajo de la av. Puerta del Sol} y que avanza hacia el vértice nor-poniente del mismo, cabe hacer la referencia de
que sobre el cauce de esta se aprecia el eje de lo que podria ser instalaciones o una red de drenaje de agua y
drenaje, se aprecian registros sobre un eje que denotan una trayectoria de dichas instalaciones. Cabe hacer la
referencia que el trayecto de esta cuenca y sobre de la carpeta de la av. Puerta del Sol existen dos tomas de aguas
pluviales queluego ser encausan a la cuenca dentro del predio que nos ocupa, Vegetacion (en su caso del predic
se encuentre en- brena) El predio cuenta con su vegetacion nativa, sobre de este no se ha realizado la habilitacién
de algiin parque, 4rea verde o jardinada, Banquetas y Circulacién para personas con capacidades diferentes
Bicicletas; ain no se inicia con esta etapa, Infraestructura Troncal y de Servicios Basicos: ain no se inicia con esta
etapa. - ) -
VL. Que al presente expediente se acompaiia copia de rea‘no oficial N°® 317000003015 2-doce de
mayo de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Se)ér a de Finanzas y
Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad de $17,0 .23/ (DIECISIETE MIL
SESENTA Y CINCO PESOS 23/100 M.N.) correspondiente al pago de derechos que estabiejzé la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, en el Artfculo 52-bis fraccnon Vv 1ncr’” o aj, por concepto de
Factibilidad y Lineamientos. «.

-

VIL. Por lo anterior ademds dé que se estima se puedan satisfacer las prgvisiones que sobre zonificacion, vialidad,
ireas destinadas para funciones publicas y de lotificacién, previstas ‘en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, resulta procedente informar al
interesado, que es FACTIBLE de FRACCIONAR Y URBANIZAR EL SUELO’ para desarrollar un fraccionamiento d
tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, sefialdndose para tal efecto; los LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO URBANO, en los términos a que se contrae esta determinacion.

Por lo anteriormente expuesto la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén: \ .
ACUERDA

PRIMERO: Se informa a la persona moral denominada CARZA, S. A. P. I. DE C. V. que es Factible de
Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar el Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso
Complementario de Comercio de Barrio ‘de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard CUMBRES ELITE
PREMIER PRIVADA APENINOS, relativo a la superficie solicitada de 79,159.244 metros cuadrados, del predio
identificado con el nimero.de expediente catastral 81-000-166, ubicado al norte de la avenida Puerta del Sol, al
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“oriente de la Av. Cumbres Elite Premier, Distrito Urbano Cumbres Poniente; Delegacion Poniente, en la ciudad de
Monterrey; Nuevo Leéon; toda vez que existe congruencia del uso de suelo solicitado con lo sefialado en el Plan de
_Desarro rbang’del Municipio-de Monterrey 2013-2025, esto acuerdo al oficio niimero DPT1471/2023 de
fecha- \{s-d¢ marzo de 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direecién de Proyectos Técnicos de esta
Secre 2:1,‘i espetando la densidad bruta permitida que se indica en el numeral 5 del resolutivo SEGUNDO; bajo
los lineamientos generales de disefio urbano gue se seftalan en el Resolutivo SEGUNDO del presente acuerdo,
mismo ¢ que debera respetar y cumplir en la elaboracién del Proyecto Urbanistico en cumplimiento con los
articalos 213 fracciones I al XI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Terrltonal y Besarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEGUNDO: Como LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO el desarrollador, (en este caso la
persona moral denominada CARZA, S. A. P.L. DE C. V.); debera cumphr con._ lo mgu:ente

1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO FACTIBLE A DESARROLIAR: -

De conformidad.a lo dispuesto por‘el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en
su plano de Zonificacién Secundaria y al oficio niimero DPT1471/2023 de fecha 06-seis de marzo de 2023-dos
mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria, conforme al cual se determinan
el Uso y Destino del Suelo y fija las normas urbanisticas correspondientes a los inmuebles que quedan
comprendidos en la delimitacién que se regulan por dicho instrumento de planeacién, guedando comprendida en
la misma el predio con expediente catastral nimero 81-000-166, y de acuerdo a el plano topogréfico con rangos
de pendientes, que obra en_el expediente en el que se actila, se constata que la superficie de terreno factible a
desarrollar del citado predio es de 79,159.244 metros cuadrados; de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 3, fracciones I, III y VI, 136 fraccién 1 y 11l incisos c), y d), y 137, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de'Nuevo Leén.

7
/

2.- ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE VIA: De conformidad con lo dispuésto por el articulo 286,
fraccién i, incisos b) y ¢}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, se indican los lineamientos en la matena de vialidades piiblicas y derechos de via,
siguientes: /

Deber4 de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio de Monterrey, las superficiés de suelo
determinada como vias publicas, del fraccionamiento que se pretende desarrollar en la superficie de 79,159.244
metros cuadrados del predio con expediente catastraJ nitmero 81-000-166, ademas, debera de respetar lo

sefialado en el alineamiento vial o derecho de via de las vialidades colindantes al citado predio, y debera de .

* cumplirse con lo establecido en los articulos 167,168 fraccién I, inciso c), numeral 4; 169 fraccién V11, inciso a);
y 170 fracciones I al IV y VI al XI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn en cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad al oficio N®
DPTDU/V/243/2022, de fecha 06-seis de diciembre de 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos, de esta Secretaria; dicha Direccion otorga los lineamientos a cumplir, los cuales se sefialan a
continuacién:

841
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a. De acuerdo a lo indicado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, deberd respetar los siguientes glineamientos viales:

= Para la Av. Richard E. Byrd, deberd respetar un ancho minimo de 24.00 metros, de

paramento a paramento. . J
* Para la Av. Puerta del Sol, deberd respetar un ancho minimo de 24.00 metros, a'e paramento
a paramento

= Para la Av. Cumbres del Sol, deberd respetar un ancho minimo de 35.00 metros, 17.50 metros 7
a partir del limite del poligono y hacia su propledad

* Deberd respetar ochavos con radio de giro minimo de 5.00 metros en la interseccién de Ias
vialidades mencionadas anteriormente.

* Ver croquis anexc al presente dictamen, en donde se indican los alineamientos viales a
respetar.

b. Deberd respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX
etc). NP

¢. Deberd acatar lo indicado en el articulo 167, 168y 169 y 170 de la Ley de Asentamre ﬁ
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en cu
refiere {ver anexo No. 1). /

d. Para el Proyecto Urbanistico, deberd presentar un Estudio de Movilidad, t:alfc o se establece en el
articulo 264 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terr:torzgl)/DesarroHo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, cumplzendo con los puntos marcados en el articulo 198 de la misma
ley (ver anexo No. 2).

e. De acuerdo a lo indicado en el amculo 86 del reglamento de Zonificacién y Usos (SIC) de Suelo de
Monterrey, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrolios bajo régimen en
condominio, deberdn estar libres de cualquier obstdculo que impida su continuidad vial, o en su

\“defecto, deberdn contar con la aprobacidn de autoridad municipal competente.
f De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacion y Usos (SIC) de Suelo de

N Monterrey, la pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-quince por

ciente. En casos especiales que asi lo ameriten, se podrdn permitir pendientes hasta del 20-veinte por
ciento en tramos de calle nho mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberdn intercalarse
con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento.

_ En estos casos la superficie de rodamiento deberd ser de concreto hidrdulico o asfdltico
- antiderrapante, en los términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccion y Rehabilitacion de
Pavimentos del Estado de Nueve Ledn y las Normas Técnicas de Pawmentos del Estado de Nuevo

Ledn. — ‘
g- Deberd cumplir con lo indicado en el punto 5.4 Elementos de Cruce Seguros, de la Norma Técnica
Estatal de Aceras de Nuevo Ledn publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn; en fecha

9/41
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30-treinta dé octubre de 2019-dos mil diecinueve, en lo que respecta a las rampas peatongles en
~dceyas. ! l

fgﬁenera!, el disefio de las banquetas en la etapa de Proyecto Urbanistico deberd cumplir con esta

Norma, por lo que en su momento se hard una revisién por parte de la Direccién general de

}/iovilidad y Espacio Piblico, la cual evaluard que el disefio de las mismas se apegue a la normativa
‘aplicable y/o en su defecto indicar los ajustes necesarios al proyecto presentado.

‘_k Deberd marcarse al desarrollador, la obligacién de aportar en forma proporcional y equitativa, con

los recursos econémicos que se requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la

\\ estructura vial maestra en la zona, ' -

.
Asi mismo, La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, establece en los articulos el articulo 203, fraccién IV; 213, fraccién VIII; 207, primer parrafo; y 208,

fraccién VIII, lo siguiente:

“Articulo 203. La ejecucién de las acciones urbanas a que se refiere el artr’culoanten‘a(; se sujetard a los
siguientes requisitos: ...

1V.- Ejecutar, a su costo, la construccién, habilitacién y dotacién de la infraestructura y equipamiento en las
dreas de que se trate, asi como de las adecuaciones en la infraestructura y redes de servicios publicos
primarios que requieran para su adecuade funcionamiento, de manera proporcional al costo-beneficio
incluyendo a los propietarios beneficiados.”.” -

Articulo 213. Ademds de lo sefialado en los articulos 210 y 211 de esta Ley, la autorizacién de
fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones: ...

V\IH.- Las calles o vias piiblicas locales tendrdn como minimo un derecho de via de 13-trece metrosy las vias
locales cerradas deberdn ser de 13-trece metros y tendrdn un retorno minimo de 23-veintitrés metros de

_didmetro de paramento a paramento, con aceras de 2.50-dos punto cincuenta metros cada una, deberdn
estar vinculadas o conectadas al sistema vial autorizado..”

—

“Articulo 207. Solo podrd denominarse fraccionamiento la accién de crecimiento urbano, consistente en la
urbanizacién del suelo con apertura de vias publicas. \

N
Articulo 208, Quienes Illeven a cabo alguno de los fraccionamientos sefidlados en las fracciones I al V del
articulo 206 de esta Ley, estardn obligados a realizar las siguientes obras de urbanizacion ...

VIIL- La habilitacién de las vias piblicas con pavimentos, de acuerdo a las especificaciones de obra publica
sefialadas en la normatividad aplicable en la Ley para la Construccidn y Rehabilitacién de Pavimentos del

Estado de Nuevo Ledn; ...”
10/41 2
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Asf como lo Dispuesto a los Articulos 83,85,87,90,91,92,93,95,97,98 y 99, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn que establecen:

“Articulo 83. En todo nuevo fraccionamiento, nuevas construcciones o edificaciones que se pretendan
desarrollar en terrenos ne urbanizados o previstos para crecimiento -urbano, se deberd respetar la

~continuidad de las vialidades existentes en su colindancia, asf como los derechos de paso que se requieran
por cuestiones de infraestructura, segtin lo establezcan la Ley, el Plan y el presente Reglamento “...”

“Articulo 85. Los criterios de diseﬁo de la vialidad, y las especificaciones de las secciones minimas, asf como
las normas de trazo de andadores, calles y arterias en funcién a su jerarquia, incjuyendo las vias exciuswas
. para bicicletas, se encuentran establecidas en la Leyg y/o en el Plan, debiendo ser respetacfos en las
-autorizaciones que expida la autoridad competente en materia de desarrollo urbano.

“Articulo 87. Para los pavimentos de las vialidades, se observardn las disposiciones de la Ley para la
Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén y las Nor as‘j cnicqs” de
Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn vigentes _ /o

“Articulo 90. En el trazo de nuevas vias ptiblicas o dreas de circulacion vehicula 'z'vadb's, se deberdn
respetar y proteger los drboles en los términos del RegIamento de Proteccmn Ambierital e [inagen Urbana de
Monterrey. -

- ——

“Articulo 91. Al desarrollar cualquier fraccionamiento o conjunto habitacional, se deberdn habilitar
banquetas a ambos lados de las vialidades, incluyendo aqueilas que tengan colindancia con dreas
mumc:pales, arroyos, parques, jardines, en los términos ordenados por la Ley. -

“Articulo 92, Cuando se desarrolle algin fraccionamiento o conjunto habitacional, las banquetas deberdn
habilitarse con un drbol de especie nativa, con las caracteristicas que les sean sefialadas en la resolucion o
dictamen correspondfegte, a razén de un ejemplar por cada lote unifamiliar, dejando siempre un espacio
libre para circulacion de 1 20-1in metro y veinte centimetros “...””

e

-

“Articulo 93. En las esquinas formadas por el cruce de calles, se deberdn dejar ochavos y/o curvaturas -
adecuadas para las mamobras de vueltas derechas. Las dimensiones minimas para los ochavos deberdn ser
de 3-tres metros por Iado pudxendose sustituir la Ilinea recta dé un ochavo por una curva circular o
compuesta, la cual deberd tener un radio de giro minimo de 3-tres metros. Las dlmensmnes de los ochavos
podrdn aumentar, conforme a las j jerarquias viales de las calles que se entrecrucen. '

- - 11/41
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“Articulg-95. En las /Vl’as ptblicas las aceras deben estar ubicadas en forma tal-que presenten al peatén una
continyidad # clarfdad de ruta, evitando la ubicacién incorrecta de elementos que obstruyan el paso

£oa — P e . ) . .
peatonal-tdies-como postes, séfiales de trdnsito, mobiliario urbano, rampas de acceso, escalones, jardines,

-~

“Aﬁ'ﬁ 97. Las vialidades deberdn tener una pend1ente transversal (bombeo) minima del 2-dos por, ciento
que-pérmita el desalojo y la conduccién de las aguas pluviales. La construccién de cunetas, cruces pluwales
imbornales y demds obras complementarias, se deberdn {eqltzar segtin el dictamen técnico correspondiente.

“Articulo 98. En los fraccionamientos, las vialidades que se pretendan construir se sujetardn a lo siguiente: -~

\ 1A Io largo de las vialidades se habilitardri cunetas hacia el lado de corte para evitar el
desgajamiento del terraplén y a fin de desalojar y conducir las aguas pluviales, considerdndose una
pendiente transversal minima de bombeo del 2—d"os por ciento, construyendo los cruces Elu'm‘ales,
imbornales y demds obras complementarias; - -

1. El acceso de transporte pesado y de carga estard restringido. Se requerird oﬁcio de autorizacion
de la Secretaria de Vialidad y Trdnsito para circular en estas dreas cuando se ‘trate de obras
autorizadas por la Secretaria; y ,_

1. Las vialidades deberdn contar con un sistema integral de sefializacién para conductores y 4
peatones con cardcter informativo, preventwo y restrictivo de sus movimientos, que garanticen la
seguridad de quienes transiten, el cual serd aprobado por la Secretaria de Viglidad y Trdnsito.

“Articulo 99. Es responsabilidad del propietario, poseedor o responsable de la obra el estabilizar los taludes

resultantes de cortes o rellenos de suelo que se realicen para la construccion de vialidades, viviendas,

edificaciones y la accién de Iot}ﬁcar esto para evitar deslizamientos, derrumbes o hundimientos, debiendo
presentar ante la Secretaria el Estudlo de Estabilidad de Taludes y el Sistema de Estabilizacion, el cual
deberd ser elaborado por un perzto en la materia o empresa especializada.

\\ - —
Los requerimientos y especificaciones a cumplir para las vias publicas que integran la infraestructura para la
movilidad seran las sefialadas en el articulo 169 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
yD )esarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lesn. .

Tratdndose de fraccionamientos habitacionales, todos los lotes o viviendas deberan estar a cuando mas 400.00
metros de distancia de una via subcolectora, colectora o principal, siguiendo el lindero de la via piblica, cuando
se contemplen carriles exclusivos, debera considerarse el espacio necesario para su establecimiento, sin afectar

el flujo de la vialidad-én la que se inserte, de conformidad con el dictamen que al efecto emita la autoridad
12/41 ‘ v
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competente en materia de Tran§porte y Movilidad; debiendo cumplir ademas, con las normas basicas para las

vias piiblicas a que se refiere el articulo 170 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y -
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

En el caso de Vias locales residenciales: tendran un derecho de via de 13.00 metros con aceras de 2.50 metros a
cada lado y 2.50 metros de espacio para estacionamiento en cordén, al lado de cada acera, podrén ser de un
sentido o doble sentido con carril de circulacién intermitente. No podran tener una longitud mayor de 200.00
metros con una tolerancia del 10.0% entre callesitransversales. Podran intersectar transversalmente con una via
vehicular, peatonal o andador a través de un parque. Las Vias locales residenciales cerradas deberan ser de doble
sentido y tendran un retorno minimo de 23.00 metros de didmetro de paramento a paramento y tendrdn una
longitud maxima de 206.00 metros con una tolerancia del 10.0 %; Lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 169, fracciones VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; en la etapa del proyecto urbanistico, deberd acompafiar a su solicitud ,
respectiva un estudio de movilidad, el cual tendra como objetivo analizar las caracteristicas, condiciones y
capacidad de la infraestructura vial, ciclista y peatonal, asi como la oferta de los servicios de transporte
piiblico, que en combinacién con los. aspectos del contexto urbano tienen efectos sobre la movilidad; lo anterior,
en cumplimiento a lo establecido en el articulo 198 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ord/e amiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. _ v/ ’ S
'y
El solicitarite debera ceder a titulo gratuito a favor del municipio-de Monterrey, las superﬁme/s e? /a/u/e
llegasen a ser determinadas como vias publicas; realizar el disefio de pavimento de acuerdo a ¢/} tabIecxdo en la
Ley para la Construccién y Rehablhtacmn de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén, en cumphmlem’o al articulo
170 fraccién IX, 208, fraccién VIII, y 214, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humapos rdenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. .

i

Tratandose de destinos relativos a la infraestructura vial el solicitante deberd respetar los derechos de via
correspondientes, y tendr la obligacién de partlczpar en la derrama econdmica para la ejecucion de obras viales
en la zona, debiendo coordinarse con la Secretaria de Infraestructura y“Obra Publica, con la Coordinacién de
Vialidad Municipal (o 1§s_que las sustituyan) para el cumplimiento de la anterior.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213, fraccién XI, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y el articulo 10, parrafos
segundo y tercero, dé la Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad Para el Estado de Nuevo Ledn, para
poder continuar con las subsecuente etapa del fraccionamiento que ahora nos ocupa, el solicitante
deberd solicitar y obtener previamente la documental denominada factibilidad del servicio del
transporte publico, otorgada por la autoridad estatal competente en materia de transporte urbano, el
Instituto de Movilidad y Accesibilidad del Estado, y debera de presentarse a esta Autoridad Municipal al
momento de sohcu:ar ia aprobacmn del proyecto urbamstlco.
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i
3.--DERECHOS DE VlA/DE INFRAESTRUCTURA: Debera de respetar los derechos federa]es, estatales y/o
municipales de mfﬁestructu«ra que afecten el predio (C.F.E, PEMEX A. Y D, LIMITES FEDERALES DE RIOS,
). :

N
4. SUB‘ERF IE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL MISMO:
{ - .
De{ cohfo}mldad con lo dispuesto por el articulo 286, fraccién 11, inciso d) de Ia Ley de Asentarmentos Humanos,
Ordenarhiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se indican los lineamientos en la
materia de las superficies de cesién de suelo al Municipio para destinos y los criterios de Iocahzacmn siguientes:

De acuerdo a lo solicitado para un fraccionamiento habitacional Unifamiliar de urbanizacién inmediata el articulo
210 fraccién I, y 211 de la Ley de Asentamientos Hurhanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
x%el Estado de Nuevo Leén, establecen: Quienes lleven a cabo las acciones de crecimiento urbano sefialadas por el

presente articulo deberan ceder gratuitamente al municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para

destinos y equipamiento urbano publico, superficies de suelo, denominadas areas de cesidén municipal, que para

cada acci6n se indican, y que el andlisis de 4reas de cesién al municipio se haré sobre el proyecto urbanistico, y

dichas 4reas de cesion deben de ser conforme a los porcentajes y cumplir con las caracteristicas que en adelante

se indican:

-~

1. Fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
ciento del area vendible o 22-veintidds metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; de lo
anterior, un 30%-treinta por ciento-en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podra
destinar para jardines ubicados en camellones y rotondas de 4-cuatro metros de ancho o de diametro como
minimo, o anchuras adicionales en las aceras, y hasta un 30%-treinta por ciento de lo anterior en jardines
menores, siempre y cuando esto sea en vias colectoras o menores, y no podra ser contabilizado como parte de su
derecho dévia. !

El otro 40%-cuarenta por ciento del suelo cedido debera destinarse al mismo uso o a la construccién del
- equipamiento educativo publico de mvel basu:o dreas deportivas publicas, taseta de vigilancia y asistencia

publica. \

_ 4

En los fraccionamientos habitacionales unifamiliares de urbanizacién inmediata de mas de 50-cincuenta

viviendas, las 4reas de cesién deberan ser pohgonos de terrenos mayores a 1,000 metros.

La cesi6n municipal solo se hara por una sola ocasién y no podra exigirse al propletarlo del predio cesibn

ad1c1onal a la realizada al haber llevado a cabo la accién de crecimiento urbano previamente autorizada:

/
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... Las 4reas de cesidn serdn inalienables, imprescriptiblés e inembargables, no estarén sujetas a accién
reivindicatoria, no podrin ser cubiertas en efectivo, no podran ser objeto de enajenacién o gravamen y sélo
podran utilizarse para los fines descritos en este articulo, .... Por lo que no se debera cambiar su destino, .........

XI. Los usos complementarios no habitacionales cederdn el 7% -siete por ciento del area vendible
correspondiente, sin considerar las afectaciones correspondientes.

El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo 210 debera cumplir con las caracteristicas contenidas dentro
. del articulo 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, que a la letra establece:
"Arttct{Io 211.\El suelo cedido conforme Io dispuesto en el articulo anterior deberd cumplir las siguientes
caracteristicas:

I No deberd estar afectado por restricciones federales y estatales;
g Il No podrdn incluirse dreas de cesidn ubicadas en cafiadas, con periodos de retorno pluwal cﬂ‘i cylados-a 20-
veinte GHO.S'

1V. Podrdn tener cualquler forma geometnca, -

V. Deberdn tener una superficie minima de 1,000 - un mil metros cuadrados cada uno, salvo Ias excepc:ones
previstasen la presente Ley;y

V1..No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los
destinos y equipamiento urbano ptiblico que sefiala esta Ley -
5. USOSDEL SUELO PREDOM\INANTE Y COMPATIBLES E INDICAC{ONES SOBRE SU ZONIFICACION, DENSIDAD

PERMITIDA EN 505 USOS HABITACIONALES:

A

ZONIFICACION: De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, la
superficie solicitada de 79,159.244 metros cuadrados correspondiente al predio identificado con el niimero de
expediente catastral 81-000-166 no se encuentra contenido dentro del limite municipal, indicado en el referido
Plan, teniendo aplicacién lo dispuesto por el articulo 42 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, que a la letra sefiala lo siguiente: “ARTICULO 32, Para la realizacion de
cualquier obra o accién urbana en predios no contenidos dentro del limite municipal, indicado en el Plan, pero
acreditados mediante documentacién oficial como pertenecientes al Municipio de Monterrey, los usos, densidades y
lineamientos urbanisticos aplicables serdn determinados mediante dictamen que emita la Secretarfa, tomando en
-.. consideracion lo indicado para los predios colmdantes a dichos inmuebles.”, es por lo que de acuerdo al oficio
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nﬁmegﬂ/ ])P;I‘147 72023 de fecha 06-seis de marzo de 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccion de
Proygctos Técnjcos de esta Secretarfa, se informa lo siguiente: -

o

7 _

...;"’Qu de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, el predio colinda al oriente con la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente que es una
zdna e la que se determina como Uso de Suelo predominantemente el Habitacional Unifamiliar, y conforme al
-rpfq‘go/ de Densidades Delegacién Poniente E06B se establece una Densidad D6 equivalente a 56 viviendas por

- hectdrea..” -

Por lo anterior el uso Habitacional Unifamiliar se estima factible; ahora bien y de conformidad con el
apartado de Ordenamiento Urbano del referido Plan de Desarrollo Urbano, dentro de las Zonas Habitacionales,

\\establece la de Habitacional Unifamiliar, definiéndolo como sigue: “Este uso se aplica, en las-zonas ya urbanas al
interior de las colonias habitacionales y no admite otros usos del suelo, mientras que en las zonas urbanizables o
previstas para crecimiento, los desarrollos o fraccionamientos podrdn tener usos del suelo multifamiliares,
comerciales y de servicio complementarios a la vivienda, ubicades estratégicamente o en centros de barrio, los
cuales deberdn ser previstos desde la autorizacién del fraccionamiento. Los usos permitidos se establecen en el .-
presente Plany se les aplicard la normatividad establecida en éste, de acuerdo a la zona donde se encuentren,”

Asi mismo, dentro del mismo apartado de Ordenamiento Urbano, contempla Otras Zonas, dentro del cual se
encuentra comprendido el Comercio de Barrio, mismo que define de la siguiente manera: “Zonas o predios
sefialados en el presente Plan con ese uso de suelo, previstos para la ubicacién de usos complementarios a la
vivienda, con el fin de posibilitar el uso de desarrollo de usos comerciales y de servicio en dreas predominantemente
habitacionales. En_las dreas urbanizables, se podrd prever la localizacién del comercio de barrio, con usos -
multifamiliares. comerciales y de servicio complementarios a la vivienda unifamiliar, y ésta serd definida en los

provectos de nuevos fraccionamientos. o \

Ademas, en el apartado de Lineamientos Generales para los Usos del Suelo, en el inciso b), dispone lo siguiente:
“b) En las zonas ¢ predios sefialados como Comercio de Barrio, se odrd_permitir la vivienda multifamiliar, las
tiendas de productos bdsicos, tiendas de especialidades, tiendgs de conveniencia y locales comerciales v de servicios
agrupados, debiéndoseles aplicar los_lineamientos urbanisticos, indicados para la zona en donde se encuentren
ubicados.” :

En cuanto a la DENSIDAD, conforme al plano de Densidades Delegacién Poniente E06B. del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al oficio nimero DPT1471/2023 de fecha 06-seis
de marzo de 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria; se
establece una Densidad D6 equivalente a 56 viviendas por hectarea.

Teniendo en cuenta que por cada metro cuadrado se puede desarrollar 0.0056 unidades de vivienda, y la
superficie a desarrollar es de 79,159.244 metros cuadrados, resulta como permitido maximo de 443 lotes para
uso de vivienda unifamiliar con comercio de barrio los cuales deberan ser lotes con superficies similares (lotes
promedio) por lo que en un futuro ya no podran ser objeto de subdivision al haberse agotado dicha densidad
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aprovechando la totalidad de la densidad bruta permitida, de conformidad con lo establecido en el articulo 213,
fraccién VII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, que a laletra-dice: : -~

- - e

~ «_Articulo 213. Adeds de lo sefialado en los artfculos 210 y 211 de esa Ley, la autorizacion de{
fraccionamientos habitacionales de urbanizacion inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones:
LaVl.... " P
— VII. Deberdn cumplir con las normas de densidad, coeficientes de ocupacién y unhzacwn del suelo y demds
normas que establezcdn el plan o programa de desarrollo urbano aplicable; ..

6. SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES: '
VAN i
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 286, fraccién II, incisos €) y f) de la Ley de Asentamlentos
L Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se indican los
lineamientos en la materia de los usos de suelo predominante y las densidades permitidas, asi ;mﬁp gnlo que se
refiere a las superficies y dimensiones minimas de los lotes resultantes: // 7

i
Se debera cumplir con la zomﬁcacwn determinada para la zona, respetar el uso de suelo y/denmd’ad indicado en
el Considerando III del presente documento, es decir,” los lotes propuestos p ra el -desarrollo del
fraccionamiento deberdn de ser para el uso de suelo habitacional unifamiliar con Uso ﬂ/émplementano de
Comercio de Barrio, y la cantidad de lotes propuestos no deben de superar la densidad de la zona en la que se
ubica el predio con expediente catastral 81-000-166, considerando la proporcioén correspondiente a la superficie
factible de desarrollar:. _ e
S .
En lo que respecta a las superficies y dimensiones de los lotes, se debe de cumplir con las caracteristicas
contenidas dentro del articulo 213, fracciones I, III, IV, VII y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que sefiala que ademas de lo
sefialado en los articulos 210 y 211 de la Ley en comento, la autorizacion de fraccionamientos habitacionales
unifamiliares de urbanizacion inmediata se sujetari a las siguientes disposiciones: N
/
. Elfrente de los lotes para vivienda unifamiliar ser4 de 7-siete metros lineales como minimo;

I e, S, ;

Il Los lotes de vivienda unifamiliar tendrin como minimo 37-treinta y 'siete metros cuadrados de 4rea
libre de edificacién, en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas de 15-quince
thetros cuadrados, los cuales podran ser distribuidos libremente en la superficie del predio;

-

{

™ IV. En el lote minimo no se podra construir més de una vivienda;
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VIII Las calles o vias publicas iocales tendran como minimo un derecho de via de 13- trece metros y las vias
\_locales cerradas deberdn ser de 13-trece metros y tendrdn un retorno minimo de 23-veintitrés metros
de didmetro de paramento a paramento, con aceras de 2.50 - dos punto cincuenta metros cada una,
\ deberan estar vinculadas o conectadas al sistema vial autorizado.

Es menester sefialar que, en relacién a Ia obligacién de cumplir con las normas de densidad, coeficientes
de ocupacién y utilizacién del suelo y demds normas que establezca el plan o programa de desarrollo
urbano aplicable; los lotes deberdn ser de superficies similares (lotes promedio) por lo que en un futuro
ya no podrin ser objeto de subdivisién al haberse agotado dicha densidad aprovechando la totalidad de

la densidad bruta permitida, tal y como se menciona en el numeral que antecede.

7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 286, fraccién IJ, inciso g) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, se indican los lineamientos en la
materia de la arborizacién de las areas publicas: -.

- s
Se debera de cumplir con los articulos 213, fraccién X y 215 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Leén, que disponen lo siguiente:
. “Articulo 213. Ademds de lo sefialado en los articulos 210 y 211 de “esta Ley, la autorizacion de
' fraccionamientos habit/acionaies de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones:
F @ IX. oo eeteeeesssesessees osss s s s e s e e s s o s s s s s a
-y
X Arbolado nativo de la regién en dreas de calles, camellones y demds lugares destinados a ese fin, en una
- cantidad xgual a: Un drbol con las siguientes caracteristicas; deberd contar cuando menos con un grosor de
7.5-siete centimetros y medio, y medir no menos de un metrc con treinta centimetros de altura,
. considerando aquellas especies que no causen dafio a la infraestructura habitacional, {os cuales deberdn
" estar va plantados al momento de su entrega, en la gcera frontal de cada lote vendible, y lo mismo aplicard
para una vivienda nueva o por cada departamento nuevo en su caso, y un drbol de las caracteristicas
sefialadas por cada 7-siete metros lineales, destindndose el resto de drboles en caso de existir, para ubicarse
en las dreas publicas municipales del fraccionamiento o bien donde el Municipio lo determine por escrito; un
drbol por cada 7-siete metros de camellén; y un drbol por cada 100-cien metros cuadrados de parques.

— -
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La obhgatorzedad de plantar los arboles a que se refiere el pdrrafo anterior en ningiin caso podrd ser
conmutada por el pago de cantidad alguna en moneda o especie.

. ’ ~ s
“Articulo 215. En lo referente a la habilitacion, equipamiento y arbolado de dreas verdes o recreativas de
fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata, los lineamientos conforme_a los cuales la
autoridad municipal apruebe un proyecto urbanistico, deberdn de incluir como minimo:

L. Construccién de banqueta perimetral, con facilidades para personas con discapacidad, y adicionalmente
en su interior 500-quinientos metros cuadrados de banqueta por cada 10,000-diez mil metros cuadrados de
terreno cedido para jardines o parques;

IL Instalacmn del alumbrado perimetral y adicionalmente en su mtenor una luminaria por cada 500-
quinientos metros cuadrades de terreno cedido;

“

- 7 _
IiL Instala&ié’n de toma de agua para riego, h’mpiFfza yjardineria; -~ //’g
-. 1V. Instalacién de bancas, una por cada 250-doscientos cincuentd metros cuadrados cie/te emf’edzdo para
Jardines o parques; v
- /
V. Juegos infantiles, tres juegos mfantiles por cada 5,000-cinco mil metros cuadrades dé terreno cedido para
jardines o parques; y 3 -

—

VI Arboles nativos de la regién de al menos 5-cinco centfmetros de grosor medidos a 1-un metro de altura,
los cuales se colocardn 1 -uno por cada 100 -cien metros cuadrados de dreade cesién.”

Por lo anterior, en la etapa de solicitud de autorizacién del Proyecto Urbanistico, las solicitantes deberan
de presentar el plano del proyécto de habilitacién de las dreas de cesién municipales, para, en su caso, SU
autorizacion, en el que se muestre graficamente la forma en que se cumpla con las normas antes referidas
y con lo indicado en el apartado de LINEAMIENTOS AMBIENTALES del presente documento. :

8. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:
De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, para la imagen urbana de los
centros de poblacion los proyectosurbanos y las construcciones deberén observar lo siguiente:

I. Las nuevas edificaciones deberan ser armoénicas y compatibles en estilo, materiales y forma, integrandolos
al entorno, cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la zona;

II. Se conservaran y protegeran los elementos naturales caractenstlcos y distintivos de los centros de -
poblacmn y sus barrios;
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1. Se promovera la creacién de parques, forestacmn y espacios piblicos que mejoren la imagen urbana y el
blente e las zonas urbanizadas y por urbanizar;
pro overa ngllara que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona; y

opietarios de las edificaciones, tendran obligacién de participar en la conservacién de su entorno

rbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio piblico que usa evitando actividades

?ncompanbies

y, ]f".n fas zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal, establecera los

.~ lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario urbano en la via publica

e procurando armonizarlos con e entorno. '

e
N,

AN

W

3 -
La-Dependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros de poblacién en el Estado,

con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservacién del espacio urbano
estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principiocs siguientes:
I. Cuidar la calidad visual, para garantlzar que la estructura urband y sus elementos sean armonicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;
-~ Il. Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal,) estableciendo criterios, normas y regulaciones de
disefio urbano y de construccién de todo elemento sobre la via pablica;
III. Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberan garantizar la proteccién y
™~ seguridad de las personas y sus bienes; A
IV. La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus eiementos sean armonicos y congruentes
entre sf, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y
V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y regulacmnes en materia
" de imagen y disefic urbanos, deberdn tender a generar la apropiacion y reconocimiento vecinal y
ciudadano de su espacio.

Las edificaciones que se pretendan realizar en los lotes resultantes del fraccionamiento a desarrollar, deberan
. cumplir con 14 densidad aprobada para la zona, de conformidad con lo expuesto en el Apartado V, de Zonificacion
y Densidad del presente dictamen, asi mismo debera cumplir con los lineamientos de altura, coeficiente de uso de
suelo, coeficiente de ocupacién del suelo, coeficiente de 4rea verde, remetimientos lateraies, remetimiento
frontal, remetimiento posterior, cajones de estacionamiento, y demas que se establezcan.en las disposiciones
generales en materia de construccién y desarrollo urbano que estén vigentes al momento de presentarse la
solicitud de licencia de construccién correspondiente, ya seaﬁq del Plan Parcial, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Mun1c1p10 de Monterrey, 0
de cualquier otro Reglamento aplicable expedido o que expida el Ayuntamiento del Municipio de Monterrey.

Seran sujetos de reésponsabilidad penal en términos del articule 249, fraccién IV, ‘del Codigo Penal del Estado de
Nuevo Le6n y demads aplicables quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacién
de peligro la seguridad de las personas y sus bienes, asi mismo podrén incurrir en responsabilidad civil y
administrativa, y en su caso, tendran la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados, segin lo
disponen los articulos 357 y 358, primer pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.
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P
9 LINEAMIENTOS GENERALES DE URBANIZACION- INFRAESTRUCTURA

En su oportunidad se deberan realizar las obras minimas de urbanizacién a que se refiere el articulo 208 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve Leén.

Se debera de dar cumplimiento a lo dispuesto por del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, en los articulos 110, 111, 113, 117, 118, 119, 120, 121, y 122, que disponen’lo
siguiente: !

ARTICULO 110. La infraestructura general se realizard en el espacio que integra las vias publicas. Previo a
cualquier instalacidon que se pretenda llevar a cabo en un sector urbanizado, el interesado debera obtener la
informacién correspondiente respecto a la ubicacién y profundidad de estas instalaciones, en el entendido de que
de ocasionar un dafio a las mismas estara obligado a reparar el dafio a su costa, informando dpcha sn:uacmn al
'() organismo operador del servicio que hubiera sido dafiado. -

4

— . -

ARTICULO 111. En los nuevos fraccionamientos, con excefacién de fraccionamientos de ur}/u’ AN progreswa,
la infraestructura debera ser preferentemente subterranea. Deberan utilizarse senalamze/ﬁt‘ S pai-a identificar las
lineas de infraestructura de servicios subterrdneos con el fin de evitar excavacmnps mnecesarlas para su
localizacién y reparacién. Las redes domiciliarias de energia eléctrica, teléfono, drenaje;” gas natural y agua,
deberan instalarse conforme a las especificaciones que establezcan las empresas o compafifa prestadora del
servicio correspondiente.

ARTICULO 113. En caso de existir cualquier derecho de paso para la introduccién de infraestructura sobre lotes
privados, estos deben ser completamente respetados, libres de construccién y con libre acceso para las empresas
encargadas de los servicios bésicos.
ARTICULO 117. Las obras de drenaje pluvial a que estin obligados los interesados, podrin resolverse, entre
otras, mediante la construccién de obras hidraulicas de contencidn y regulacion de escurrimientos, de acuerdo
con los estudios técnicos correspondientes y previa autorizacion de la Secretaria.

\ -~ :

\ re A : 3 r.q > = 1’
Se podrén habilitar en los camellones de las vias piblicas, bajo las dreas verdes, de circulacién y/o recreacién,
sistemas de captacién, retencién y conduccwn de escurrimientos pluviales, en una modalidad de camellones

drenantes. / N

ARTICULO 118. La demarcacién de rios y arroyos serd la que establezca la Comisién Nacional del Agua, pudiendo
~ser a solicitud del usuario o de Ia Secretaria.

ARTICULO 119. Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad en su plantilla, todos los cauces de rios y
arroyos, cafiadas, y los demas escurrimientos naturales.
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Los propiétarios o responsables de la realizacién de obras deberdn prevenir el arrastre aguas abajo de
materiales, productos, subproductos, residuos o desechos de las actividades propias de la construccién o de los
generados por el personafde ésta. , IO

—

ARTICULO 120’“ Para mitigar los riesgos de inundaci6n en los puntos de coincidencia de caudales pico, se deberan

gstab cer médidas preventivas a fin de que el pico del caudal generado por la urbanizacidn sea amortlguado,

ediante.$u retencién temporal, por medlo del establecimiento de obras de regulacién o estructuras
ir ergedoras, a través de las siguientes medidas:

{
{
2'
i

If’} Lineamientos de caracter estructural.
\ M.  Lineaniientos de caracter no estructural.
11l.  Derogada

ARTICULO 121. Los lineamientos de caracter estructural, comprenden la realizacién de obras de infraestructura
pluvial, en donde se debera respetar lo siguiente: '
e : /
1. Construir obras de drenaje pluvial, cuando el aporte hidraulico de la cuenca lo requiera; garantizando la
-calidad de 1a obra por el término de 3-tres afios a partir de la fecha de recepcién por parte de la Autoridad
Municipal correspondiente. ‘

II.  Establecer_estructuras reguladoras y disipadoras de energia en escurrimientos donde no se tenga
continuidad de obras pluviales aguas abajo y que representen problemas 'de afectacién por inundacién y
acarreo de sedimentos.

IIl. Mantener y respetar los cauces de escurrimientos de cafiadas sin enductar, a menos’ que el estudio asi lo
indique y salvo Ja aprobaczon de las autoridades correspondlentes Estos cauces no deberan ser
obstruidos. N

IV. Las que se seiialen en los dictimenes hidrolégicos especificos que al efecto realice la Autoridad
competente, dentro de las autorizaciones de construccmn y urbanizacion del suele.

V. Derogada.

VI.  Derogada.

. VII.  Derogada.

. : “T\/.
ARTICULO 122. Los lineamientos de caracter no estructural, comprenden la implementacion de programas de
mejoramiento de la infraestructura pluvial existente.

Seran aplicables en las 4reas urbanas, en donde se pretendan realizar acciones de crecimiento, donde no exista
infraestructura pluvial o la existente sea insuficierite para el manejo y conduccion de los escurrimientos
pluviales, debiendo observarse lo siguiente:

. Mitigar el caudal generado por las lluvias, debido a las actividades de construccion.

II. El interesado en construir debera establecer en el estudio hidrolégico correspondiente, el volumen de

escurrimientos a retener y las medidas mitigadoras o sistemas de detencidn.
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IIl. La Secretarfa evaluari el estudio hidroldgico-y autorizara las obras, medidas de mitigacion o sistemas de
detencidn que se requieran. —

IV. Elinteresado deberd realizar las medidas de mitigacién o sistemas de detencmn en forma conjunta con
las obras de construc ién del inmueble.

Con base a lo sefialado en el articulo 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledén vigente, en los nuevos fraccionamientos, con excepcién de fraccionamientos de
urbanizacién progresiva, la infraestructura deberd ser preferentemente subterrdnea. Deberdn utilizarse
sefialamientos para identificar las lineas de infraestructura de servicios subterraneos con el fin de evitar -
excavaciones innecesarias para su localizacién y reparacién. Las redes domiciliarias de energia eléctrica,

—teléfono, drenaje, gas natural y agua, deberdn instalarse conforme a las especificaciones que establezcan las
empresas o compaiifa prestadora del servicio correspondiente; no podran utilizarse las areas de cesién municipal
para la instalacién de infraestructura general sujeta a las restricciones que imponga la Secretarfay demés que se
s/enalan a continuacidn:

9.1, INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL Y MUNICIPAL:
s :

De conformidad con el articulo 208, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territ

Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el solicitante estard obligado a reahzar las i

urbamzacmn f‘

; o
0113 ff“ﬁesarrolio
iefites obras de

\\/

L Lared de dlsmbucmn de agua potable y sus tomas domiciliarias e hidrantes, la cual se debera su]etar
en su dlseno construccién y operacién a las normas, especificaciones y lineamientos que le sefiale la
autoridad u organismo operador de los servicios de agua potable en la autorizacion respectiva;

I1. La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y colectores, y lineamientos due
sefiale la autoridad u organismo operador de los Servicios de Drena)e Sanitario en la autorizacién
respectiva;

'
{iL. La red u obras para el manejo integral de aguas-pluviales, conforme al disefio que autorice el

organismo operador, de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales;

IV. La red de distribucién de energfa eléctrica y obras complementarias, las cuales deberdn ser
aprobadas por el organismo prestador del servicio, considerando que todas las obras dentro de un
fraccionamiento deberdn de ser subterréneas, excluyendo las lineas troncales;

V. El alumbrado piblico, el cual'deber4 contar con un sistema ahorrador de energia y ser conforme a las

e s . s /
especificaciones municipales; -

VL La nomenclatura, sefializacién vial y mobiliario urbano;

VIL - Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que sefiale el Municipio;
para el caso de los fraccionamientos habitacionales simultineos o conjuntos habitacionales
simultineos, donde la edificacién de las viviendas se realiza conjuntamente con la urbanizacién, las
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""banquetas no seran emglb}es en la etapa de urbanizacién, ya que los lotes se venderan con una casa

efialadas en la normatividad aplicable en la Ley para la Construccmn y Rehabilitacién de Pavimentos |
del Estado de Nuevo Ledn; |

La red general de gas para el consumo doméstico donde se cuente con abastecimiento;

Las obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su incorporacién al _
drea urbana o urbanizada;

XI. Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso, circulacién y uso de espacios e
instalaciones para personas con discapacidad, asf como de bicicletas en las vias publicas; _

\\ XII.  La habilitacién, equipamiento y arbolado de dreas verdes o recreativas, camellones, y banquetas de
concreto, conforme a los lineamientos que sefiale la autoridad municipal correspondiente en la
J autorizacién del proyecto urbanistico presentado por el fraccionador;

XIlI.  Lasredes generales para la telefonia y televisién por cable, las cuales deberan ser subterraneas;

XIV. Las obras de urbanizacién mencionadas anteriormente, deberan ejecutarse conforme al proyecto
ejecttivo urbanistico y calendario de obra que se acyerde con la Autoridad Municipal, y no podra
excederse de cinco-afios a partir de la fecha de autorizacion, pudiéndose solicitar una prérroga para
su cumplimiento; y - '

XV. _ Cumplir con la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en
cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigéntes.

9.1.1. Drenaje Pluvial: | o : )

-

De acuerdo al visor-del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n 22. Etapa, el predio con expediente catastral -
81-000-166 solamente cuenta con un escurrimiento denominado como zona de guarda en corrientes menores,
por lo que debera seguir las recomendaciones presentes en el estudio hidrolégico- hidraulico

~
De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico-hidrdulica emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de
esta Secretaria; mediante oficio N° DPT/H100/22, de fecha 29-veintinueve de noviembre de 2022-dos mil
veintidés, se considera Factible el cual informa los siguientes {ineamientos y obligaciones: .

Con base en el levantamiento topografico del lugar, asi como de la configuracion de las curvas de nivel,
que fueron presentados ante esta area de Hidrologia con Ja finalidad de obtener la aptitud adecuada para
el desarrollo a realizar, la cual deber4 resolverse bajo las obligaciones y lineamientos conforme al articulo
208, fraccion 111 de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para El Estado De Nuevo Leén. De acuerdo con lo anterior, se presenta la signiente Opinién Técnica:
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S
Deberd presentar el Estudio Hidroldgico-Hidrdulico de acuerdo al articiulo 107 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelos (SIC) del Municipio de Monterrey, en la etapa subsecuente para su revision y
emitir una opinién al respecto, debiendo contener los siguientes puntos: —
J L Descripcién del Proyecto. _
» Informacidon sobre el predio, sefialando ademds la ubicacidn, dimensionesy colindancias;
= Reporte fotogrdfico del lugar, mostranda la situacién actual del predio y de su entorno;
. *  Qbrgs a realizar.
II.  Datos del proyecto pluvial:
= Antecedentes;
= En caso de tratarse de predios que se encuentren colindantes a las riberas de los srgmentes
arroyos: Topo Chico, La Silla, La Talaverna, Mederos o Elizondo, Arroyo Seco, Chupaderos El

-

D Diente, La Virgen, Muleros, La Chueca, Carpinteros y El Calabozo, deb a"\pr ent Ia
delimitacién de la Zona Federal de acuerdo a los lineamientos que @ Cofnision
Nacional del Aqua (CNA} para la demarcacion de cada arroyo. B
= Objetivos; —
= Problemdtica; y R A
= { Descripcién del proyecto. o ~
Il Criterios pluviales: ' ‘ |-

» Métodos utilizados y su fundamento; y
= Especificaciones utilizadas.
IV.  Andlisis hidrolégico: o -
™ Delimitacién de la cuenca o drea de aportacién y determinacion de sus principales
caracteristicas geomorfoldgicas;
= Caudales de escurrimientos pluviales de llegada y salida al nuevo desarrollo (urbanizacién o
construccion}, para perfodo de retorno de lluvias de cincuenta afios; y ..
= Andlisis de arrastre de sedimentos.
V.  Proyecto hidrdulico: -~
»  Red pluvial primaria:
1.Estructura de captacién;
2.Estructura de retencion de azolves;
3.Estructura de regulacion; ™ : ~
4. Estructura de conduccién o canalizacién; S
5. Registros o pozos de visita;
6. Estructura de disipacion de energia; y
.~ 7.Estructura de descarga o conexién‘a pluvial existente.
®  Red pluvial secundaria: -
1. Capacidad hidrdulica de las calles;
2.Imbornales o estructura de captacion;
3. Estructura de conduceidn o canalizacion; y -
4.Estructura de conexidn a red pluvial primaria, :
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» Derechos de paso de drenaje pluwal

' 1.En cafiadas naturales;
) / __ 2.En lotes o predios; y : .
- 3. 0tros. -~

Informacién cartogrdfica i
/ = Plano topogrdfico con la ubicacién del predio, mdrcando las cuencas hidroldgicas

/ aportadoras de agua y en case de ubicarse el predio en colindancia a dreasinaturales

protegidas sefialar su ubicacién georeferenciada con respecto a los limites con dichas dreas.
» Plano topogrdfico actualizado del predio, mdximo un afio después de la fecha del

levantamiento, presentando la altimetria del lugar con-equidistancias entre curvas de nivel a”

cada I-uno o 5-cinco metros, en funcion de la superficie y lo accidentado del terreno.

* Plano de disefio del drenaje pluvial, conteniendo: las especificaciones hidrdulicas
correspondientes al sector en cuestién; la lotificacion urbanistica; cuadros con informacion
fisiogrdfica de cada cuenca (drea de captacion, pendiente del escurrimiento, coeficiente de
escurrimiento, gastos mdximos de disefio, longitud de cauces principales, asi como el criterio
utilizado); el trazo de las trayectonas, ubicacién y detalles de las obras definitivas; las
caracteristicas geométricas de la seccién propuesta bajo las vialidades; y en caso de ser
superficial la solucién al drenaje pluvial, presentar el direccionamiento de las pendientes de
acuerdo al proyecto de rasantes. El plano se deberd presentar en forma Impresa y digital en

formato Autocad.
Conclusiones y recomendaciones: ' P
= Resumen de resultados; -~

= Conclusiones; y e
= Recomendaciones. 7
Los estudios hidrol6gicos podrdn utilizar alguno de los siguientes métodos hidrometeorolégicos:
™ w  El Método Racional para cuencas menores de doscientos cificuenta hectdreds;
" El Método de Chow para cuencas mayores de doscientos cincuenta hectdreas; y
* Otros, siemprey cuando se indique: Nombre del autor, los fundamentos, el método a emplear
y las restriccignes correspondientes. o~
= Para calcular los caudales de escurrimiento, se deberd de utilizar un periodo de retorno de
mdxima lluvia de 50-cincuenta afios.
Deberd presentar oficio de factibilidad de drenaje pluvial con el Visto Bueno, emmdo por Servicios de
Aguay Drenaje de Monterrey.

Con base en lo anterior, se determina que el Fraccionamiento cumple con la Informacién requerida en esta
etapa, considerdndose factible proceder con los trdmites subsecuentes que la aprobacion del Desarrollo
Implica, condicionado al cumplimiento de lo arriba establecido.

Pada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Trdmite se deberd apercibir a los
interesados de su responsabilidad directayy solidaria, que establecen los articulos 8, 9,10, 11,12, 13,14, 15y
16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables a la Ley
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_~_de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial de Desarrollo Urbano del (S1C) Estado de Nuevo
Ledn.

En su momento el desarrollador debera realizar las obras pluviales y contribuir econdmicamente a las obras de
manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en el programa sectorial de infraestructura
para el manejo de las aguas pluviales, conforme al tipo y nivel de riesgo que represente su ubicacién dentro de la
cuenca en donde se localiza el predio, 1o anterior en cumplimiento a lo establecido en los articulos 182 y 183 de
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Ademas de lo anterior, se debe atender y cumplir lo sefialado en el articulo 2 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que sefiala lo siguiente:

“..Todas las personas sin distincién del sexo, raza, etnia, edad, limitacién fisica, orientacion sexual, tienen derecho a
viviry disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables, resilientes, saluda s(\pr ductivos,
equitativos, justos, incluyentes, democrdticos y seguros ¢

Las actividades que realice el Estado de Nuevo Leén para ordenar el territorio y los asentapiientos humanos

tiene que realizarse atendiendo el cumplimiento de estas condicignes...” / -

Asi mismo de acuerdo al articulo 4 de la ley en comento, La planeacién, regulacion y gestién de los
Asentamientos Humanos y el ordenamiento territorial, deben conducirse con apego (entre otros) a los siguientes
principios de politica ptblica:

“...Fraccién VIIL Resiliencia, sequridad urbana y riesgos: propiciar y fortalecer todas las instituciones vy medidas
de prevencién, mitigacién, atencidn, adaptacidn y Resiliencia que tengan por objetivo proteger a las personas y su
patrimonio, frente a los riesgos naturales y antropogénicos; asi como evitar la ocupacion de zonas de alto riesgo;

Fraccion IX. Sustentabilidad ambiental: promover prioritariamente, el uso racional de recursos naturales
renogvables y no renovables, para evitarcomprometer la capacidad de futuras generaciones. Asf como evitar rebasar
la capacidad de carga de los ecosistemas y que el Crecimiento urbano ocurra sobre suelos agropecuarios de alta
calidad, dreas naturales protegidas o bosques...” .
En ese tenor deberd realizar el Manejo integral de aguas pluviales que de acuerdo al articulo 3 fraccién
XLVII, de la mencionada ley se describe de la siguiente manera: conjunto de acciones encaminadas a regular el
flujo y cauce natural de los escurrimientos pluviales que comprende zonas de amortiguamiento, delimitacién de
los cauces, conduccion o drenaje de aguas pluviales, obras de manejo de suelos, de control de acarreos, de control
de flujos, de infiltracién, de percolacion y de filtracion de agua, reutilizacién del agua pluvial y en casos
excepcionales obras de derivacién y desvio de cauces, entre otras. Dichas acciones pueden clasificarse en: obras
en cauces naturales, que comprenden cafiadas, arroyos y rios, obras maestras que comprenden' colectores u
obras de control para resolver la problemdtica pluvial en una zona o en uno o méas Municipies, y obras
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por}os iculafes; preferentemente deben realizarse bajo el método de infraestructura} verde. f

i
Por lo/que el solicitante, en la etapa de Proyecto ejecutivo, deberd presentar el proyecto integral de manejo ™
dn}‘ s pluviales para su evaluacién, y se deberan considerar como obras de mitigacién en el tema Pluvial la

C@’flstr;éccién de Sistemas de Amortiguamiento Pluvial con vertedor que permita regular el flujo y cauce natural
de log escurrimientos pluviales, que permita la captacién, manejo vy uso adecuado de agua pluvial y a su vez
disminuir el riesgo de inundacién y por ende la vulnerabilidad que se presenta en los centros urbanos aledaiios,
asi mismo contar con la opinién técnica hidrolégica-hidraulica, de la Secretaria de Infraestructura Sostenible o la
dependencia que la sustituya.

Asi mismo debera respetar lo sefialado en el articulo 124 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey que sefiala lo siguiente: -

Los sistemas de drenaje pluvial consideraran los siguientes criterios:

\ I . En zonas de nuevo desarrollo se deberd incluir la construccién de sistemas separados para la conduccién de

aguas residuales y pluviales, y donde el subsuelo lo permita, la perforacién de pozos de infiltracién con
capacidad para captar los escurrimientos pluviales sobre las superficies cubiertas, previa aprobacion del
organismo operador del sistema;

L El caudal de aguas pluviales se calculard con los lineamientos del organismo operador o'en su defecto,
con lo que establezca la Comisién Nacional del Agua;
1L Para ¢l caso de redes de conduccion cerradas para la red pluvial primaria o red maestra, éstas tendrdn

un didmetro minimo de 1.80-un metro y ochenta centimetros para facilitar su mantenimiento
considerando un minimo de 20-veinte por ciento de drea interior libre;

118 Para el caso de redes pluviales secundarias, éstas podrdn tener un didmetro minimo de 1.20-un metro y
veinte centimetros, considerando un minimo de 20-veinte por ciento de drea interior libre;
HA Las aguas pluviales se conectardn a los colectores existentes, siempre y cuando tengan la capacidad

para recibirlas. En caso contrario, se disefiard un sistema de evacuacion independiente hasta alejar el
agua a un cuerpo receptor que tenga capacidad suficiente o por medio de un sistema propio, con
escurrimiento superficial y captacién en sitios.estratégicos por medio de-coladeras de piso, piso y
banqueta, bocas de tormenta, transversales o coladeras de disefio especial, las cuales se conectardn a
pozos de absorcidn. Siendo preferente esta iltima opcidn, cuando las condiciones de estabilidad.y
permeabilidad del subsuelo lo permitan, ya que ademds, permitirdn la recarga de los mantos fredticos;

v En las nuevas acciones urbanisticas y de edificacién, segiin lo establezcan los estudios y andlisis
correspondientes, cuando el subsuelo tenga capacidad para recibir el agua pluvial, sin poner en riesgo la
estabilidad de las construcciones, podrdn en cada edificacién, captar el agua de lluvia en pozos de
absorcién ubicados dentro de cada predio. .

Vi Cuando no sea posible lo anterior, serd obligacién del responsable de las obras, la evacuacién y
alejamiento del agua pluvial, sin ocasionar dafios a terceros, del agua captada en vialidades y
banquetas, asf como la correspondiente a los lotes o nuevas edificaciones; [
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VIL  Eldisefic en la zona de captacién de agua pluvial por medio de coladeras o bocas de tormenta, serd de”
tal manera que se eviten cambios bruscos, que afecten la circulacién de vehiculos; y

VIIl.  La ubicacién de todo sitio de captacmn se llevard a cabo en puntos donde no afecten a los peatones al
cruzar las vialidades. -

Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los.cauces de los rios y arroyos; as{ como sus
cafiadas; _

Se debera atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, el cual seifiala_que los residuos productos de las construcciones, excavaciones,

remodelaciones, modificacién parc:él o total de edlﬁcacmnes. deberan depositarse en los lugares que al
efecto autorice la Autondad Estatai Queda pi”OhlbldO todo t:po de construccaones en los predlo o lotes con las

N
Todo lo anterior en cumphmento alos artlculos 117,118, 119 120,121, y 122, del Regla en(o de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, anteriorm?nte transcritos, y articulos 182, 83, 184, 185, 186 y 208

» fraccion 111, y 267, fraccién IX, de la Ley de Asentamientos Humaros, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

\( Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

N
9.1.2. Elementos urbanos del uso piiblico raelacceso de ersonas con discapacidad:

De conformidad con el articulo 208 fracci6h "XI y XV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, debers construir las obras v previsiones
necesarias que permitan a las personas con discapacidad para que en forma mdependlente y con seguridad se
facilite el acceso, circulacién y uso de los espacios e instalaciones, asi como para que se realice el ascenso y
descenso, los T pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas
deberdn encontrarsebien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran
forma de abanico en el que cada unidad de-altura corresporide a 12 unidades de longitud, en el caso de que las
intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas ‘deben igualarse mediante el
uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las-zonas urbanas de
nueva credcién o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas,
cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via piblica se instalen para el
sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con protector metdlico y en la medida de lo posible
se eliminara el uso de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y
cualquier elemento urbano sobre las banquetas;-cruceros o intersecciones de calles; asimismo, se debera
respetar los lineamientos establecidos en el articulo 237 de la Ley antes citada. o

Asi mismo, se deber4 de dar cumplimiento a lo dispuesto porla Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Ledn,
publicada en el Peri6dico-Oficial del Estado No. 133 - III, del dia 30 de octubre del afio 2019 en relacién a lo
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p

ere Rampas peatonales. las rampas que se construyan -en mterseccrones deberdn tener las siguientes
caractenstlcas

t’
ggurar en todo momento el libre trdnsito peatonal
Estar principalmente en las esquinas de los cruces de calles o avenida. En caso de que se requiera y la
autoridad competente lo avale, se instalaran cruces peatonales seguros a mediacion de calles.

é 4 /€) Seconstruirdn exclusivamente en un cruce que conecte dos o mds vias peatonales. /"
| / d) Contarcon ﬁ'anjas de advertencia a todo lo ancho del cruce.
Nt

-~ e) Elancho de la rampa debe ser igual al de la peaton via o banqueta. —

f) Lasrampasy el cruce peatonal deberdn estar alineadas entre si, asegurando el trazo recto.

g) No deberdn estar sobre los radios de giro

h)~En la rampa de abanico, la pendiente inicia con dos rampas con pendiente mdxima de 6 por ciento desde

N antes de’JHegar a la esquina, y se convierte en una superficie conica al intersectarse con la otra pendiente y
perpendicular al arroyo vehicular. N -

i) Se debe considerar un drenaje pluvial adecuado para evitar encharcamientos en el drea de espera de la
rampa. /

f} Los bolardos protegen al peatén y se colocan sobre esta rampa, deben colocarse en el punto tangente al
centro de la curva del radio de giro. Dejando un paso libre de minimo 1.20 metros

k) La guia tdctil para personas con discaf)acidad visual se debe colocar de forma perpendicular el trayecto
del cruce peatonal y no en la linea tangente del radio de girc - i

) En la rampa recta, la franju peatonal se proyecta en pendiente. La rampa estd contenida per
guarniciones con cantos verticales. Es una alternativa cuando no se pueden colocar rampas de abanico. ’

9.1.3. Pavimentos, cordones y banquetas:

Y

—

De conforrmdad con el articulo 208, fracciones VII y VIII, de la Ley deAsentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbanc para el Estado de Nuevo Ledn, en su momento, el fraccionador debera de
habilitar las vias piblicas con pawmeutos (mcluldas guarniciones y banquetas), bajo las caracteristicas y
especificaciones detas vialidades segiin tipo de via (nivel de trafico), la pendiente y el rango de las terracerias
establecidas en el catalogo de secciones estructurales de pavimento y demds pardmetros contenidos en la Ley
/ para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Le6n y sus Normas Técnicas vigentes, y
deber4 de presentar escrito mediante el cual se manifieste el nombre del laboratorio acreditado y del profesmnal
responsable que validaran técnicamente el cumplimiento de las normas de la segunda Ley antes referida, segiin
lo dispone su articulo 7, dltimo parrafc. P ¥

T -
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9.14. Disefio de Alumbrado Piblico:
De conformidad con el articulo 208, fraccién V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el fraccionador debera cumplir con la instalacién de la red de
alumbrado piblico, el cual deberd contar con un sistema ahorrador de energia y ser conforme las
especificaciones municipales, asimismo cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE-2012, relativa a
las Instalaciones destinadas al suministro y uso de la Energia Eléctrica emitida por la Secretaria de Energia,
Minas e Industria Paraestatal, publicada en el Diario Oficial de la Federacién en 29 de noviembre del 2012; o ia
norma que la9 sustituya. Los sistemas de iluminacién para el alumbrado piblico, deben de cumplir‘con las
necesidades visuales de tréifico nocturno, ya séa vehicular-o peatonal, tomando en consideracion la clasificacion
de la vialidad segiin su uso, que utilicen preferentemente Lamparas de Vapor de Sodio de Alta Presion utilizando
balastros que cumplan con el factor de balastro minimo de 92.5%, dispositivos eléctricos disefiados para abrir o
cerrar automéaticamente un circuito eléctrico y luminarias para el alumbrado publico, requerir. e\l mlnlmo de
mantenimiento ahorradores de energia y equipo de telegestlon marca Lumidim o similar, que“cumplah con’ fas
normas técnicas que regulan las caracteristicas mecanicas y electmcas de los elementos que }d constituyen’y que
armonicen con el entorno urbano, los luminarias y sus componentes deben de cumplir ccm/lgsa nofmas-de calidad
que se especifican en las normas de producto correspondientes. /7

_G.1.5. Senalam:ento vial; — C - \

De conform1dad con el articulo 208, fraccién VI, de la Ley de Asentamientos Humanos. Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbanc para el Estado de Nuevo Ledn, el fraccionador, en su momento, deberd de presentar el
disefio de sefialamiento y nomenclatura vial horizontal y vertical a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo
habitacional; y de acuerdo a lo que indique el Estudlo de Movilidad del terreno que debera presentar en la etapa
del proyecto urbzimstlco y conforme a lo'sefialado por la Autoridad Municipal competente.
Asi mismo deberd dar cumplimiento a las Normas Técnicas Estatales de Dispositivos de Control de Transito
publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 111 - 111, del dfa 11 de diciembre del afio 2020, en relacién a lo
SIguiente
.. 04. Seitalamiento Vertical Restnctwo (SR) NTE-DCT-04-SR-2019...
“..F.01 Tableros de las Senales Los tableros de las sefiales restrictivas deben ser cuadrados con las
esquinas redondeadas y colocarse con su lado inferior en poswmn horizontal, exceptuando las siguientes
sefiales: | N
/
SR-6 ALTO: Serd de forma octagonal con dos de sus lados en posicién horizontal y con las esquinas
sin redondear.
SR-7 CEDA EL PASO: Serd de forma de tridngulo eqwlatero con la base colocada en la parte superior.
SR-NL-7B CEDA EL PASO AL PEATON: Serd de forma de tridngulo equildtero con la base-colocada en

N la parte superior.
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SR-37 SENTIDO DE CIRCULACION: Serd de forma rectangular en su n'iayor dimensi6n horizontal.
SR-NL37A DOBLE SENTIDO DE CIRCULACION: Serd de forma regular con\ su mayor dimensidn
horizontal o
/ﬁ?l Generalidades. Los colores que se utilicen en los tableros de las sefiales restrictivas y las adicionales, a
xcepeitn del color negro, deben estar dentro del drea correspondiente definida por las “coordenadas
61';'16'(1 y tener los coeficientes de reflexion sena!ados en la Norma NTE-DCT-12-Mat y Est-2019,
sy Estructuras de Soporte.

T

g fI 02 Color de Tableros. El color del fondo de las sefiales restrictivas, debe ser blanco reflectante. El de los_
/gmlf_.é y las franjas diametrales serd color rojo reflectante. EI contenido, ya sean para pzctogmmas
\__“caracteres, deben ser de color negro. Lo anterior con las siguientes excepciones:

SR-6 ALTO, que tendrd el fondo de color rojo con letras y filete en color blanco, ambos reflectantes.
SR-7 CEDA EL PASO, que tendrd el fondo de color bIanco reﬂectante y ¢l contenido en color negro
\ pero-el filete de color rojo reflectante.

SR-NL-7B CEDA EL PASO AL PEATON que tendrd el fondo de color blanco reﬂectante y el contenido
de color negro, pero el filete de color rojo reflectante. h
SR-NL-37 SENTIDO DE CIRCULACION, que tendrd de fondo de color negro y la fleca de color blanco
reflectante.
SR-NL-37A DOBLE SENTIDO DE CIRCULACION para senalamrento bajo, que tendrd el fondo de color
negro y la doble flecha de color blanco reflectante.

“... J.01 Ubicacion longitudinal o
. Las sefiales restrictivas que sean colocardn en el lugar donde exista la prohzbzczon 0 restriccion,
ehmmando cualquier obstdculo que pudiera obstruir la visibilidad...

J. 02 Ubicacién lateral __

Las seAalés restrictivas que sean colocadas en vialidades urbanas mantendrdn una dzstancm entre la
proyeccidn vertical de la orilla del tablero yta orilla de la banqueta sea de cuando menos 0.30 m y nunca
mayor a 1.50 m considerdndose de manera part:cular para su colocacién, la libre circulacién de los peatones

it "
ave

',

.03 Altura o

La parte inferior del tablero de las sefiales restrictivas para vehiculos automotores deberd estar a una altura
de 2.50 sobre el hombro del camino o sobre el nivel de la banqueta.

La parte inferior del tablero de las sefiales restrictivas para vias ciclistas deberd estar a una altura de 3.00 m
sobre el hombro del camino o sobre el nivel de la banqueta.

?
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En con51derac10n a lo antes mencionado queda a disposicién del Visto Bueno otorgado por la Dxrecc1on General
para una Movilidad y Espacio Péblico de ésta Secretaria o la que la sustituya.”

9.1.6. Imagen Urbana:

Las nuevas edificaciones deberén ser arménicas y commpatibles en estilo materiales y forma, integrandolas al
entorno, cuidando el cardcter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la zona; se promovera que no
se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona; se promoveran la creacién de parques,
forestacién y espacios pdblicos que mejoren la imagen urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas y por
urbanizar, debiendo cumplir con los lineamientos establecidos en los articulos 254 y 255 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

En lo que respeta a los lineamientos ambientales, se informa al solicitante que queda estrictamente prohibido
realizar cualquier actividad alguna en el predio y deberé cumplir en su momento con Io xlineamient S

debera de dar cumphmxento alas normas*de%a Ley General de Equilibrio Ecolégico y Protécciéh al Ambiente, de
la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y a los articulos 119, 120, }21, 122/123 y 124 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn
y a las del Reglainento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Mont\errey, en lo que se refiere
a esta materia. -

Serd motivo de sancién el incumplimiento de las condiciones, prohibiciones y lineamientos ambientales de la
presente resolucion, de conformidad con las Normas Oficiales Mexicanas y demés ordenamientos vigentes
aplicables.

9.1.7. Control de Erosiéony Riesgds Geoldgicos:

De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn 12. Etapa, el predio No presenta zonas de
Riesgo Geolégico. -
- " /gl // !
De conformidad al oficio N2 DPT/G075/2022, de fecha 29-veintinueve de noviembre de 2022-dos mil veintidés,
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos, de esta Secretaria; dicha Direccion determina que el
_Fraccionamiento cumple con la informacién requerida, considerdndose Factible, otorgando los lineamientos a
cumplir, los cuales se sefialan a continuacién:
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Con base en el levantamiento topogrdfico del Iugar, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y
lineamientos técnicos: _ -
»  Envirtud de la ubicacién del predio, esta Area solicita evaluar las caracteristicas fisico mecdnicas de
los materiales preserites en la estratigrafia del sitio, determinada por el muestreo alterado, ejecutar
gﬁebas de laboratorio que proporcionen sus pardmetros y las capacidades de carga admisibles, asi

omo las recomendaciones generales de construccién de vialidades y del proyecto en general.
i > Ademds de un reconocimiento de las condiciones del entorno y su afectacion por el desarrollo
urbano, el cual debe de revisar tanto el sustrato de apoyo para la infraestructura como la respuesta

{ s / / del macizo rocoso al efecto de esfuerzos y tensiones derivado de obras como cortes, rebajes, rellenos,
U etc. Asi que hago a usted llegar los requisitos que esta Area solicita para su presentacién en la Etapa
7 correspondiente:

= a. En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta
a nivelacién del terrenc para la construccién de las vialidades, viviendas y debido a la
— colindancia con un arroyo, superiores a 3.00 m de altura, se deberd realizar el Estudio
Geotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de taludes las condiciones de
riesgo y las medidas de mitigacién mds adecuadas segtin sea el caso, dicha informacion deberd
ser presentada para la etapa de Plano de Rasantes.

b, Para la etapa de Proyecto Ejecutive y Autorizacién de Ventas deberd presentar eI Estudio
Geotécnico y el Disefio de Pavimento Flexible. — -

»  Por otra parte, se deberd atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccidn __
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de Ias
construcciones, excavaciones, remodelaciones, modificacién parcial 0 total de edificaciones, deberdn
depositarse en los lugares que al efecto autorice la Autoridad Estatal. ‘

; Con base en lo anterior, se determina que el Fraccionamiento cumple con la Informacién requerida,
’ considerdndose factible proceder con los trdmites subsecuentes que la aprobacién del Desarrollo
“ Implica, condicionado al cumplimiento de lo arriba establecido.
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Trdmite se deberd apercibir a los
interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15y
16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ora'enamlento Territorial de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
De acuerdo a lo establecido en el dictamen y en ‘el mapa de Mapa de Riesgos 12 y 22 Etapa, drea Metropohtana de
Monterrey y Cobertura Estatal, el terreno en estudio No se encuentra en una zona de Riesgo Geoldgico.
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Se debera atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey. el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones, excavaciones
remodelaciones, modificacién parcial o total de edificaciones, deberin depositarse en los lugares que al
efecto autorice la Autoridad Estatal. Queda prohibido todo tipo de construcciones en los predios o lotes con las
siguientes caracterfsticas: que se ubiquen sobre materiales inestables, que se ubiquen en algun tipo deé relleno
artificial no consolidado, que tengan estratos, fracturas o fallas'geologicas con planos de deslizamiento potencial
orientadas.en la misma direccidn de las pendientes del terreno o con inclinacién favorable al deslizamiento.

Bajo Ias consideraciones anteriores, y a fin de precisar y puntualizar las dreas de restriccién para las
" construcciones futuras del desarrollo, asi como las medidas de mitigacién_de riesgo del predio, en la etapa del

Proyecto Ejecutivo Urbanistico debera presentar Estudio Geotecnlco el cual debera ¢ plir con las

recomendaciones antes sefialadas. /

9.1.8. LINEAM/IENTOS AMBIENTALES: De-acuerdo a los Lineamientos Ambientales par i‘gacublhdad y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, bajo el N2 3977/22-DGDV-SEDUSO, de fech/p -siete de diciembre
de 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direcciéh General para un Desarrollo Verde de esta Secretaria; en la
cual se indica que en tante no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasan;:es queda estrictamente
prohibido realizar actividad alguna en el predio, por Io tanto deber4 cumplir 105ﬂgu1entes lineamientos
con e} fin de evitar dafios al amblente y/o ala comunidad: :

1. Cumplir con lo dispuesto en los articulos 213, fraccion X y 215 fraccién VI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueve
Leon, que establece los criterios de arborizacién de areas ptblicas: ’

a. La conservacion en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las
especies nativas mayores de 02-dos puigadas de didmetro de tronco, medidos a 1 20-un metro
veinte centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b. La plantacién de 01-un drbol nativo de la regién por cada 100-cien metros cuadrados de
area de parques y 01-un éarbol por cada 7-siete metros de camell6n, que contemple-las
siguientes especies: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma
Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 7.5-siete
punto cinco centimetros de didmetro de tronco, medido a 1-un metro de altura o su -
equivalente, mayores de 1.30-un metro con treinta centimetros de altura.

c¢. El sembrado del arbolado debera considerar las 4reas de cableado tanto de distribucion como de
transmision'de energia eléctrica, bardas, banquetas y demas construeciones que en un futuro se
pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién debera dar

. aviso a la Direccién de Ecologia para proceder a su valoracion. ~

d. Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana,
tronadora, pasto de bajo consumo de agua.

e. Debera contar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los arboles,

- debiendo instalar ademds 1-una cisterna que incluya equipo de bombec y toma de agua. Deberd
avisar a la Direccion de Ecologia previa instalacién de dicho sistema de riego. 4
35/41
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—. f La plantacién de 01-un arbol nativo de la regién, por cada lote vendible debiendo estar ya

plantado al momento de su entrega en la acera frontal, y lo mismo aplicara para una vivienda

nueva, que contemple las especies nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, ‘_
Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Hujzache, Anacahuita, Hierba del Potro v Retama. Deberan ser

de 7.5-siete punto cinco centimetros de didmetro de tronco, medido a 1-un metro de altura o su
equivalernte, mayores de 1.30-un metro_con treinta centimetros de altura. Destinandose el Testo
. e arboles en caso de existir, para ubicarse en las 4reas publicas municipales del
* /fraccibnamiento o bien donde el Municipio lo determine por escrito.

o \.Se-prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las areas municipales como
; para los lotes: fresno comiin y americano, ficus, trueno, alamo, chinnesse, sombrilla
' japonesa, alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, Iaurel de la India, jacaranda, drbol de la

botella, casuarina, pirul chino y framboyan. -

L Prevw a la Autorizacion del Proyecto Urbanistico:

1.

\\'J

2.

Deber4 considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 210y 211
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, que establece que el fraccionador tendrad como obligacién ceder al Municipio un porcentaje
del terreno_para 4reas verdes, mismas que deberan observar, lo siguiente: fraccién 1. No deberd estar
afectados por restricciones federales y estatales; fraccion II. No podran incluirse dreas de cesion
ubicadas en cafiadas, en penodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte afios; fraccién I11. Debera ser
la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccion IV.
Podran tener cualquier forma geométrica; fraccién V. Deberan tener una superficie minima de 1,000-
unos mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién VI.
No se aceptaran terrenos que sus caracteristicas y condiciones no pueden ser aprovechados para los
destinos y equipamiento urbano piblico que sefiala esta Ley. ;

Deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo 264 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que
solicita los estudios de impacto ambiental que proceden de acuerdo a la normatividad aplicable
indicande las medidas de mitigacion, acompafiade de la resolucion emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nueve Leén (original y copia).

II. Para la Etapa de Rasantes:

En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio A\mblente
y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo‘dispuesto por el articulo 266 de la Ley de
- Asentamientos Humaros,;- Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en
reiamon con los articulos 1, 68 Fraccién I, 93 y 98 de la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y
119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, para lo cual
deber4 presentar ante esta Secretarfa, el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con sus respectivas

rescluciones.

F
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9.1.9. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiemp6 que duren dichas obras de urbanizacién,
asimismo, solamente deberidn desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la
vegetacién en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una
altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracién de las capas vegetales afectadas. Se
autorizardn solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico.
correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o terrecerfas, el propietario
debera a]ustarse ala normatmdad vigente, sohcmar la autorlzacwn correspondiente ante esta Secretarla y

se le indiquen. _

10 ESTUDIOS ESPECIFICOS: |

a) Estudio de Impacto Ambiental que proceda de acuerdo a la normativi adA/ licable, mdicando las
medidas de mitigacion, acompaiiada de la resolucién emitida por la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales,_de acuerdo al Articulo 264 fraccién IV, de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 145 fraccién
VIII, del Reglamento de Zon\lﬂcacwn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

b) Estudio de Movilidad de acuerdo a los articulos 198 y 264 fraccion V, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

¢) Estudio Hidrolégico-Hidrulico, donde se vean reflejadas la o las medidas de mitigacién para el

desarrollo del proyecto, con fundamento en el articulo 107 fraccién Il del Reglamento de Zonificacién y

Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las propuestas de mitigacién deberan estar reflejadas en .

i plano en tamafio dobles carta o mayor y firmado por el asesor en la materia, con fundamento en la

reglamentacién antes citada); de acuerdo al Articulo 264 fraccién, VIII, de la L&y Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

d) Andlisis de pendientes, firmade por el perito-responsable, anexando copia de cedula profesional,
indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la siguiente
manera: \pendmntes del 0-cero al 15-quince por ciento en' color amarillo, del 15.01-quince punto cero
uno al 30-treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto cero uno al 45-cuarenta y cinco
— por ciento -en color café y mas del 45-cuarenta y cinco por ciento en color r0]0/ sefialando los
escurrimientos o cafiadas y la lotificacion propuesta e indicar la superficie y numero de viviendas que
corresponde a cada uno de los rangos mencionados, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 332 y
333 de la Ley de Asentamientos Humaneos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para El Estado
De Nuevo Leén, y el articulo 145, fraccion V1l, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Mumcxplo de Monterrey, Nuevo Ledn. N o~

—

\




p—

- N° de Oficio: 22812 /SEDUSO/2023
: Expediente Administrative Ne F-024/2022

ASLglto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo
y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

| "€} Factibilidad del servicio de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial, de acuerdo al articulo 264
fraccién IX de la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn,

—

f) “Acuerdo de factibilidad del Servicio de Energia Eléctrica, de'acuerdo al articulo 264 fraccién X de la Ley
de Asentamientc Humanos; Ordenamiento Territorial y/Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

- %ar de la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

stado de Nuevo Le6n. y el articulo 10, parrafos segundo y tercerq de la Ley de Movilidad Sostenible y

Acces:blhdad Para el Estado de Nuevo Le6n, para poder continuar con las subsecuente etapa del

fraccionamiento que ahora nos ocupa, el solicitante deberd solicitar y obtener previamente la

documental denominada factibilidad del servicio del transporte piiblico, otorgada por la autoridad

‘ estatal competente en materia de transporte urbano, el Instituto de Movilidad y Accesibilidad del

- \% Estado/ y debera de presentarse a esta Autoridad Municipal al momento de solicitar la aprobacion del
proyecto urbanistico.

—

En la etapa de PLANO DE RASANTES v de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar:

a) El resolutive mediante el cual se autorizé el Cambio de uso de suelo forestal emitido por la Delegacion

Federal en Nuevo Leon de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, de

; — acuerdo al articulo 146, fraccién V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén. ™ B

AN En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO URBAN]STICO y de acuerdo a lo anteriormente descrito deber4 de
m_t_ar_ p \ \

a) Convenios de aportacmn con las dep_endenmas gue administran los servicios piblicos, agua potable y
drenaje sanitario, energia eléctrica y gas, autorizados por las dependencias publicas y /o empresas

prestadoras de los servicios piiblicos correspondientes de acuerdo al articulo 267 fraccién X de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadoc de Nuevo
Leon. / N '

b) Estudio de Mecinica de Suelos con disefio de pavimentos y Estudio Geotécnico acompaifiado del
certificado vigente ante la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado del
Perito Responsable, elaborado por institucién, asociacion o laboratorio reconocidos, cuya elaboracion
se con una antigiledad no mayor a 1 - un afio, que incluya carta responsiva dirigida a ésta Secretaria,
firmada en original y antefirmada ( ribrica ) en cada hoja y copia de cedula profesional, de acuerdo al ~
articulo 267 fraccion XI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en relacion a los articulos 102 al 109 de la Ley para la
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leon. B
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¢) Validacién del Disefio de Pavimentos acompafiada con la certificacidén del Profesional Responsable, de
acuerdo al articulo 91 fraccion XII del Reglamento de la Administracion Ptblica Municipal de
Monterrey, relativo a la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo
Ledn v lo referente a las Normas Técnicas de Pavimento del'Estado de Nuevo Leon.

_—

d) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leai,
A.C., de acuerdo a lo establecido en el articulo 147, fraccién XI, inciso h), del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

urbanistico y el plano de rasantes, estardn vigentes hasta en tanto lo establecido en nuevos planes o programas de
desarrollo urbano. atlas de riesgo, v demds disposiciones legales aplicables. ne las contravengan: II: El proyecto
ejecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién
del acuerdo de autorizacién respectivo; y; III: Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban
desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de fraccionar
y urbanizar, la fijacion de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto urbanistico y el plano de rasantes,
debiendo manifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard en etapas o sectores. Estas
autorizaciones en su conjunto no tendrdn vencimiento; b) El proyecto ejecutivo urbanistico tendrd una vigencia de
4-cuatro afios computados a partir del dfa hdbil siguiente a la fecha de notlﬁcaczon del acuerdo de autorizacién
respectivo; y c] En caso de que una nueva legislacion modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, que no formen parte del proyecto ejecutivo
urbaniistico iniciado para trémite de autorizacion, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones.”.

SEXTO: La presente resolucion no autoriza el inicio de las obras de urbanizacion, y la enajenacion de las areas o
lotes que se pretendan urbanizar, se expide solamente para informar al interesado la factibilidad de urbanizacién
del predio y la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano para elaborar el proyecto urbanistico.

SEPTIMO: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes/de relleno y/o compensacién al que se
hubieran visto sujetos los lotes o manzanas.

OCTAVO: De acuerdo al Articulo 260 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
relativos al desarrollo urbano; lo hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJ0 PROTESTA DE DECIR
VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los
acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos propiedad,
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gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras
_ solicitudes de informacién gue en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales,
' Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de
caracter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y
marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

NOVENO: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 402 de la Ley de Asentamientes Humanos,
_ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o

realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y
bajo protesta de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
\\ documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales.
Las autoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad de
conformjdad con esta Ley, serdn responsables de que las solicitudes y expedientes *respe(:\ﬁivos integren la
ién respectiva y cumplan con los requisitos que establece este ordenamiento y sus disposiciones
rias,/en ninglin caso responderan por la calidad, veracidad o validez de los calculos, peritajes o

s que les sean presentados.

i /]
&4 N v . . . s - .y v .
E,}/ orgamiento de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con la Ley
citédﬁf no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificacién a cargo de las autoridades
! etentes.
qzzn}p entes .
Las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley no prejuzgan
sobre los derechos de propiedad, gravAmenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

-
7

DECIMO: Serén sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley, el o los profesionistas responsables o
directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un
proyecto. Los profesionistas responsaﬁles y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que
se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas de ser
responsables solidarios en los términos esta Ley, respoiideran en los términos de la legislacion civil y penal de
indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados
seran reportados a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se
informar4 al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los
directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente
ordenamiento serin sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn. b
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MTRA. BRENDA IZBE'I}H SANCHEZ CASTRO
LA C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

. - Arq. Vanesga)¥ida Steele Salinas
—Arq. Jjorge nez Castillo Directora General para un ¥ésarrolle Integrado,
Director parata Integracién de Distritos, Compacto y Eficiente
Subscentros ¥ Nuevos-Desarrollos
A , " )
; * 7 f
/gsp/mrrc/bash
Siendo las ©9: 14 horas del, dia _LL del mes de __ MO0 del afio
Ly ., compareci6 a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nueve Letn, el C _ , en su caracter de
a0 del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA QILIGENCIA:
s falpe : it NOMBRE: _
)
FIRMA: Gt FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre,i2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica.
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de

} Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos ®bligados del Estado de Nuevo Leén por - /
tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales.
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública 
del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
 Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración 
de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por 
tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.





