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INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA INSTITUCION
BANCARIA BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. 66912
Y DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V.
. ,
I

Presente. - o —

—

_Dentro del Expediente Administrativo nimero F-034/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a laletra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de jumo del afio 2023-dos mil veintitrés. -----=s=msummumamnmmo—oe
VIS T O : Elexpediente administrdtivo nimero F- -034/2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 19-
diecinueve de diciembre de 2022-dos mil veintidds, presentada por el C.

apoderado legal de BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO,
DIVISION FIDUCIARIA NO. 66912 y de la persona moral denominada ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V,, ésta
Gltima en su caracter de Fideicomitente y Fideicomisaria dentro del Fideicomiso No. 66912; mediante el cual
solicita la aprobacién del Proyecto Ejecutivo, Ia Autorizacién de Ventasy Visto Bueno de Nimeros Oficiales,
para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominara RESERVA CUMBRES SECTOR RIOS; relativo a una superficie sollc1tada de 38,844.747 metros
cuadrados del predio identificado con el ndmero de expediente catastral 87-025-001; colindantg.al Suzeste de .
la Av. De la Pradera y al Noreste de la Av. Del Sur, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, Delegaeién No: te, en ¢l
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ¥ . {

RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante en fecha diecinueve (19) de diciembre de dos mil veintidds r fsento escrito a
través del cual solicita la aprobacién del Proyecto Ejecutivo, la Autorizacion de Ver fas f'V:sto Bueno de
Niimeros Oficiales, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tIpO Habitacional Umfarﬁ"{’ ar de Urbanizacién
Inmediata, el cual se denominara RESERVA CUMBRES SECTOR RIOS relativo a una superficie solicitada de
38,844.747 metros cuadrados del predio identificado con el nimero de expediente catastral 87-025-01;
colindante al Sureste de la Av. De la Pradera y al Noreste de la Av. Del Sur, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad,
Delegacién Norte, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integré el expediente
admmxstratl\vo nimero F-034/2022.~

— N
SEGUNDO. Que en relacién al fraccionamiento que nos ocupa, esta Secretaria ha otorgado las siguientes
autorizacmnes y antecedentes:

En fecha 15-quince de junio de 2012-dos mil doce, mediante resolutivo contenido en el expediente No. FYL-
056/2012 bajo el oficio No. 1590/SEDUE/2012, se informé a BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE N@

MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO Y ACRE PROMOTORA S. A. DE C. V. que es Factible Fragcic
Urbanizar e Suelo-y Fijo los Lmeamlentos Generales del Disefio Urbano, para el desar

g namiento de i _ Com Iementarlo Comercial y de Serwcws de Urgd
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Inmediata; relativo a la superficie de 166,375.20 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente
catastral 87-025-001.

En fecha 25-veinticinco de febrero de 2013 - dos mil trece, mediante el resolutivo contenido en el expediente No.
PU-129/2012, bajo el oficio No. 129/2013/DIFR/SEDUE, aprobé el Proyecto Urbanistico para el desarrollo un
Fraccionamiento de tipo Habitacional-con uso complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion
Inmediata; denominado RESERVA CUMBRES relativo a la superficie de 166,375.20 metros cuadrados,
identifica ba]o el nun}ero de expediente catastral 87-025-001, cuyc proyecto contienen la siguiente

distribucién dedreas: o /
P p
/Area Totak.. ~ 166,375.200 metros cuadrados
/A ‘z/z’{alz 43,593.553 metros cuadrados
/.~"Area’Urbanizable: 122,781.647 metros cuadrados
Aypéa Vendible Habitacional: - 65,059.314 metros cuadrados
~-Area Vendible Comercial: ’ \ 42,617.097 metros cuadrados
j@rea Vendible Total: —~. 107,676.411 metros cyadrados
Area Municipal Total: e 14,780.426 metros cuadrados
Area Derecho de Paso: 324.810 metros cuadrados
No. Lotes Habitacionales: 491
No. Lotes Comerciales: 2
No. Total de Lotes Vendibles: 493 -

Mediante resolucién de fecha 15 - quince de marzo del afioc 2013 - dos mil trece, con No. de Oficio
241/2013/DIFR/SEDUE, expedida dentro del expediente administrativo F - 00007 /2013, se autoriz6 el Plano
de Provecto de Rasantes del Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario
Comercial de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara RESERVA CUMBRES SECTOR BOSQUES, relativo a
una superficie de 87,137.555 metros cuadrados, de una superficie mayor de 166,375.20 metros cuadrados, del
inmueble con expediente catastral 87-025-001.

Mediante resolucion de fecha 27 - veintisiete de septiembre del afio 2013 - dos mil trece, con No. De Oficio
811/2013/DIFR/SEDUE, expedida dentro del expediente administrativo F - 036/2013, se autorizé ¢l Proyecto
Ejecutivo del Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard RESERVA CUMBRES SECTOR BOSQUES, relativo a
una superficie de 87,137.555 metros cuadrados, en el que se comprenden 155 lotes habitacionales y 2 dos lotes
comerciales y de servicios, sobre el inmueble con una superficie mayor de 166,375.20 metros cuadrados, del
inmueble con expediente catastral 87-025-001.

En fecha 31-treinta y uno de marzo de 2014-dos mil catorce, mediante resolutivo contenido €n el expediente
administrativo No. F-074/2013, bajo el oficio No. 232/2014/DIFR/SEDUE, se otorgd la Autorizacién de Ventas
para el desarrollo de un Fraccionamiento tipo Habitacional con uso complementario Comercial y de Servicios de
Urbanizacién Inmediata, denominado RESERVA CUMBRES SECTOR BOSQUES; relativo a una superticie de
87,137.555 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de expediente catastral 87-025-001.

En fecha 29-veintinueve de enero de 2019-dos mil diecinueve, mediante resolutivo contenido en el expediente
administrativo No. F-049/2018, bajo el oficio No. 9394 /SEDUE/2019, se aprob6 la Modificacién al Proyecto
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Urbanistico para el desarrollo de un Fraccionamiento tipo Habitacional con uso complementario Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata, denominado RESERVA CUMBRES; relativo a una superficie de 79,237.645
metros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral 87-025-001, cuyo proyecto contienen
la siguiente distribucién de areas: | ‘

Area Total: v 79,237.645 metros cuadrados
Area Vial: - 26,478.886 metros cuadrados
Area Urbanizable: - 52,758.759  metros cuadrados
Area Municipal: 7,743.021" ©  metros cuadrados
Area Vendible Total: 44,886.759 _metros cuadrados .
Area Vendible Habitacional: . 44,886.759 ~ metros cuadrados
Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: o 128.979 metros cuadrados
No. de Lotes: 336 .
-Total de Lotes Habitacionales: . 336 -
" Sector Pinos Sector Lagos Sector Rios Total
Area a Desarrollar: - 20,406586m2Z 17,423510m2 41,407.549m2 -7 9,237.645 m2
Area Vial: " 6,959.469 m2 7096583 m2 12,422.834m2 26,478.886m2
Area Urbanizable: 13,447.117 m2  10,326.927m2 28,948.715m2 52,758.759 m2
Area Municipal: 129.204 m2 1,156.113m2  6,457.704m2  7,743.021 m2
Area Vendible Habitacional: 0 13,317913m2  9,170.814m2 22,398.032m2 44,886.759 m2
Derecho de Paso Pluvial y Sanitario: 0.000 m2 0.000 m2 128.979m2 128.979 m2
| No. de Lotes Habitacionales: 102 59 175 ~ 336
"i Total de Lotes: N 102 59 N 175 ' /

g) En fecha 06-seis de diciembre de 2019-dos mil diecinueve, mediante resolutlvo conten éo erifel expediente
administrativo No. F-023/2019, bajo el oficio No. 12732 /SEDUE/2019, se aprobé el Pr fE;ecutwo y se
otorga la Autorizacion de Ventas parael desarrollo de un Fraccionamiento tipo Hab;ta,@fbna’l de Urbanizacién

B Inmediata, "denominado RESERVA CUMBRES SECTOR PINOS; relativo a una superficie de ,406.586 metros
cuadrados, identificado bajo el nimero de exped1ente catastral 87-025-001, cuyo proyecto contienen la
> _ siguiente distribucién de areas: ‘ -

“
firea Total Lo 79,237.645 . metros cuadrados

Area Sector Lagos: ‘ ' -\ 17,423.510 - metros cuadrados / .
Area Sector Rios: 41,407.549 metros cuadrados _
Area a Desarrollar Sector Pinos: 20,406.586 metros cuadrados )

Area Viak: - - 6,812.290 smetros ciiadrados

Area Urbanizable: 13,594.296 metros cuadrados

Area Municipal cedida en este sector: _ 129.204 metros cuadrados

Area Vendible Total: . 13,465.092 metros cuadrados

Area Vendible Habitacional: 13,465.092 metros cuadrados %
No. total de Lotes Habitacionales: ~ 102

No. de Lotes Habitacionales: i ~— 102

Area Municipal cedida en otros sectores: 2,159.861 metros cuadrados g

Area Municipal Total cedida: 2,289.065 metros cuadrados
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h} En fecha 29 veintinueve de julio de 2020 dos mil veinte, medlante resolutivo contenido en el expediente

administrativo No. F-005 /2020, bajo el oficio No. 14475/SEDUE/2020, se aprobd el Plano de Rasantes para el
desarrollo de un Fraccionamiento tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado RESERVA
CUMBRES SECTOR LAGOS Y SECTOR RIOS; relativo a una superficie de 58,831.059 metros cuadrados,
identificado bajo el nimero de expediente catastral 87-025- 001, con una superficie de 41,407.549 metros
cuadrados {Sector Rfos), v el predio con expediente catastral 87-025-002, con una superficie de 17, 423510
metros cuadrados (Sector Lagos).

Mediante resolucmn de fecha 02-dos de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, con ntmero de oficio
17105 /SEDUE]?.OZl expedida en el expediente administrativo F-021 /2021 se autorizd el Proyecto Ejecutivo
del Fraccidna tipo Hg,bltacmnal de Urbanizacién Inmediata, denominado RESERVA CUMBRES SECTOR
i una supérficie de 17,423.510 metros cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente

-

E}j.zfe/ a" 29-veintinueve de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, mediante resolutivo contenido en el
e’xpedle/nte administrativo No. F-021/2021, bajo el oficio No. 17432 /SEDUE/2021, se otorgd la Autorizacién de
Ventas para el desarrollo de un Fraccionamiento tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado
RESERVA CUMBRES SECTOR LAGOS; relativo a una superficie de 17,423.510 metros cuadrados, identificado
bajo el niimero de expediente catastral 87-025-001, cuyo proyecto contienen la siguiente distribucién de areas:

[

, AreaTotal: 17,423.510 metros cuadrados

Area Vial: - - 7,096.491 metros cuadrados /
Area Urbanizable: N 10,327.019 metros cuadrados

_ Area Municipal cedida en este Sector: 1,156.113 metros cuadrados
Area Vendible Total: 9,170.906 ~ metros cuadrados
Area Vendible Habltacwnal 9,170.906 metros cuadrados -
No. de Lotes: 60 |
Total de Lotes Habitacionales: P 60 o

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 257 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, fue
inscrito ante el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio, en fecha 14- catorce de abril de 2022-dos mil
veintidés, bajo el No. 4, Volumen: 186, Libro: 1 Seccion: Fraccionamiento, quedando transmitidas o cedidas las
4reas correspondientes al Municipio.

T

TERCERQO. El peticionario adju__nté a su solicitud la siguiente documentacion:

Solicitud de trémite correspondiente signada por el | ENEGEGEG_cGNGGG - »odcr2do legal de las

personas morales denominadas BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCI()N DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO

'FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. 79939 (Fiduciaria) y ACRE PROMOTORA, S.A. DE

C.V., ésta filtima en caracter defFIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B dentro del Fldelcomiso No. 66912

Copia simple de la Escritura Pblica niimero 16,675-dieciséis mil seiscientos setenta y cinco, de fecha 02 dos de
enero de 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Gilberto Federico Allen, titular

de la Notarfa Pub}lca nimero 33-treinta v tres, con ejercicio en el MuRicipio de Monterrey, relativa a la

constitucién de la sociedad denominada BANCA AF IRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME

GRUPO FINANCIERQO, inscrita en el entonces denominado’ Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
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Estado, bajo el ntimero 2903, folio 249, volumen 426, segundo auxiliar escrituras de sociedades mercantiles,
seccion de Comerczo en fecha 21-veintiuno de febrero de 1995-mil novecientos noventa y cinco.

Copia simple de la Escritura Pubhca 35,970-treinta y cinco mil novecientos setenta, de fecha 28 veintiocho de
abril del 2005 - dos mil cinco, pasada ante la fe del Lic. Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piiblico No. 51 - cincuenta
y uno, con ejercicio en este Primer Distrito Registral, relativa a la constitucién de la Sociedad denominada ACRE
PROMOTORA, S.A. DE C.V, en la que se designa como-Administrador Unico al C. NN
otorgéandole diversas facultades, entre ellas, Poder General para Actos de Dominio; inscrita en el

\Registro Piblico del Comercio bajo el No. de Folio 93872*1 en fecha 08-ocho de junio de 2005-dos mil cinco.

' .
Copia certificada de la Carta Poder a favor del C. NN C = focha 05-cinco de abril del
afio 2023-dos mil veintitrés, relativa al PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE DOMINIO, TAN AMPLIO Y

CUMPLIDO COMO EN DERERECHO SEA NECESARIO, SIN FACULTADES DE DELEGACION Y/O SUSTITUEION,
PARA QUE SEA EJERCIDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CUMPLIMIENTO DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO,
limitado tnica y exclusivamente a formalizar las™ autorizaciones del Proyecto Ejecutivo y Ventas del
Fraccionamiento RESERVA CUMBRES SECTOR RIOS, siendo ratificada en fecha 19-diecinueve de abril de 2023-
dos mil veintitrés, ante la fe del Lic. Bernabé Alejandro Del Valle Gémez, Titular de la Notarfa Piblica No. 139, con
ejercicio en ebMunicipio de San Nicolas de los Garza, Nuevo Ledn, quedando asentada la ratificacion mediante el
Acta fuera de protocolo No. 139/47,337 /23.

Copia simple de la Escritura Piblica N° 3,166-tres mil ciento sesenta y seis, de fecha 16-dig
2012-dos mil doce, pasada ante la fe del Licenciado Luis Guerra Aguifiaga, Notario Suplente£n fupCionesadscrito
a la Notaria Piiblica N° 147, de la que es Titular al Licenciado Luis Carlos Trevifio Barchelmapn, corrgjercicio en
el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativo al Contrato de Fldecomt nzrevocable para
Desarrollo Inmobiliario con Reserva del Derecho de Revisién, Fideicomiso No. 66 12 celebrado por la
persona moral denominada INMOBILIARIA TREVILLA, SOCIEDAD ANONIMA DE CP;PIT 'VARIABLE, como
Fideicomitente y Fideicomisario “ A ”, que aporta el inmueble, asi como la persona moral denominada ACRE
PROMOTORA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como Fideicomitente y Fldeicormsano “B”,y BANCA
AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO (DIVISION
FIDUCIARIA) como FIDUCIARIA; e inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el
N° 3210, volumen: 282, libro: 129, seccién-Propiedad, de fecha 25-veinticinco de abril de 2012-dos mil doce.

Acta fuera de Protocolo No. 139/207,523 /18 de fecha primero de 17 septiembre de 2018, pasada ante la fe del
Lic. José Mauricio Del Valle De la Garza, Notario Pdblico No.139 - ciento treinta y nueve, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral, mediante Ia cual se hace constar que la ratificacién de las firmas del escrlto mediante el cual
solicita al Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio que se inscriba el cuadro de dreas del lote 27 ( drea
fuera de aprobacion ) del fraccionamiento Reserva Cumbres Sector Besques, ubicado frente a la Av. Luis Donaldo
Colosio, conuna superﬁc1e total de 79,237.645 metros cuadrados;y con nlimero de expediente catastral 87- 025-
001, misma que estd inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn; bajo el nimero 6428,
Volumen 119, Libro 129, Seccién Auxiliares, unidad Monterrey, de fecha 16 ~dieciséis de octubre del 201§ dos
mil dos mil dieciocho. :

W’

T

Or1g1na1 del Certificado de libertad de gravdmenes del predio identificado con el nimero de expedient
87-025-001, autorizado en fecha 24-veinticuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés, bajo” g
2627039272023, cuya propledad se encuentra inscrita‘a favor de BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION L
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129, seccién: Propiedad, de fecha 25-veinticinco de abril de 2012-dos mil doce; en el que se hace constar que no

Tegistran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo,
fianza, fideicomiso ni de algln otro modo. e “

|

8. Copia simple de recibo con folio LINEA-280546 de fecha 29-veintinueve de marzo del afio en curse, con lo cual
acredita que el predio en cuestién, se encuentra al corriente del pago del impuesto predial (hasta el tercer
bimestre). - \ "‘

9. Cédula Unica Catastral del inmueble identificado con el.expediente catastral 87-025-001, emitido por la
Direcifi}}ﬂ/d\? Catastro del E/stado, en fecha de 30-treinta de junio de 2022-dos mil veintidos.

H

i . : - L
10. Copfas de losproyectes de ingenieria urbana de agua potable, drenaje sanitario; drenaje pluvial, energia eléctrica,
s, algptbrado-pliblico, nomenclatura y seflalamiento vial, autorizados por las dependencias publicas
/coTTE ndientes; los cuales se describen en el Acuerdo Sexto de la presente resolucion.
Iy :
1/t Convenios de aportacion con las dependencias que administran los servicios publicos; los cuales se describen en
‘¢l Acuerdo Sexto dela presente resolucion. \

"\\%12. Estudio de mecanica de suelos con disefio de pavimentos elaborado por institucién, asociacién o laboratorio
reconocidos; los cuales se describen en el Acuerdo Sexto de la presente resolucién.

13. Programa y presupuesto de-ebra, ambos presentados en fecha 19-diecinueve de diciembre de 2022-dos mil
. veintidés y signados por el C. I A poderado legal de las personas morales
\{j\% denominadas BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO,
m 'DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. 66912 (Fiduciaria) y ACRE PROMOTORA, S.A.DEC.V,, ésta tltima
{ | 'en caracter de FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B dentro del Fideicomiso No. 66912 y el C. NS

B oo cédula profesional [l como perito responsable.

14. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se
describe en el numeral XVI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

15. Proposici6n de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio latual debera redactarse enla forma
y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones, en el caso
de que no se hayan concluido las obras que se le trazaran en el proyecto ejecutivo; mismo que se describe en el
numeral XII del apartado de Considerandos del presente resolutivo. .

16. Constancias del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacién a las redes de agua potable y drenaje
sanitario, energia eléctrica y movilidad; mismo que se describe en el numeral VI del apartado de Considerandos
del presente resolutivo.

17. Constancia expedida por el Estado—que acredité el cumplimiento de las aportaciones para Equipamiento
Educativo; mismo que se describe en el numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

—

18. Plano de nomenclatura y asignacion de niimeros oficiales.

b
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19, Carta Poder original de fecha 23-veintitrés de enero de 2023-dos mil veintitrés, otorgada por ¢l NI

S - f2vor de la C.  (:ngiendo como testigos las C. C. N
_G anexando copia simple de la identificacidn oficial de cada uno de ellos.

Vistos los planos presentades, los dictdmenes técnicos y demds constancias que obran en el expediente, y;
CONSIDERANDO —

I. Queal presente trémite, resultan aphcables las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano de Nuevo Ledn, toda
vez que se trata de dos etapas de un fraccionamiento cuya Factibilidad de fraccionar fue otorgatla porla entonces
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este Municipio, en fecha 15-quince de junio del afio 2012, mediante
oficio 1590/SEDUE/2012, del expediente administrativo FYL-056/2012, estando vigente el citado
ordenamiento, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Octavo de los Transitorios de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, publicada ™
en el Periédico Oficial del Estado en el dfa 27-veintisiete de noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete. que a la
letra dispone: “OCTAVO. Las factibilidades y licencias expedidas con anterioridad a la entrada en vigor de la
presente Ley, continuardn el proceso de autorizacién de las etapas subsecuentes hasta los actos defmst;vos
conforme a las disposiciones, ordenamientos, procedimientos y documentacién requerida, seginlo p v1sto en’

la Ley vigente al inicio del'tramite.”
{\ II. Que esta Secretarla de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nueyo Leén fes competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo d1p s ril:\ojor los articulos
Artfculosl Fraccién V, 3, 5, fracciones I, LIV y LX, 6 Fraccién IV, 10 Fracciones X1II yXX\ﬁf yittimo parrafo, 11,121
Fraccién 1, 123 Fracciones I inciso a), y Il incisos a), ¢} y d), 142 Fracciones I al IV, 143, 15@/159 fracciones I al
XHI, 160, 191 fraccién 11, 197 fraccidn I, 199 fracciones [ al XV incluyendo el dltimo parn&f’o, 201 fraccién 1, 202
fracciones I al V, 204 fracciones I al IV y VII al X, 205 fracciones I al VII, IX al X1, 206 fracciones I al VI, 207, 241
primer parrafo, 242 fracciones V1 'y VII, 243 fracciones V y VI, 245, 252 fracciones [ al XVI, 253, 254 fracciones |
al X, 256 fracciones 1 y II, y tltimo pdrrafo, 257, 269 fraccién 11, 271 fracciones Vincisos a), b), ¢}, d) y e) y VI, 272
fracciones Il y 1V, 276 fraccién 11, inciso b), y demds aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3, fraccién I, 139, 140, 141, fraccion 1, 142, 147, fracciones I al XVII1, y 148, fracciones
I a X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; articulos 86, 89,
90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 2, 3, 16 fraccion VIiI, 98,
99, 100, fracciones, V, XII, XV1I, XVIII, L LI y LI1, 101, fracciones IV, VIII, X1l y XIV y 102 fracciones I, Xy XVl y
Tercero Transitorio del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.
[[l. Elpromovente cumple con los requisitos indicados en los articulos 252, fracciones [ a XVl y 254 fraccmnes lTaX
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y articulos 147, fracciones I a la XVIily 148, fracciones
I a XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun1c1pio de Monterrey, Nuevo Ledn. ~

IV. Deconformidad con las autorizaciones descritas en el Resultando Segundo de la presente resolucidn, el Proyecto
Ejecutivo y Autorizacion de Ventas que nos ocupa cumple con los aspectos de zonificacién, densidad y areas a
ceder a favor del Municipio, en los siguientes términos, cuyo analisis y autorizacidn se estableci6 en la resp uc1o
de fecha 29-veintinueve de enero de 2019-dos mil diecinueve, mediante resolutivo contenido en el @
administrativo No. F-049/2018, bajo el oficio No. 9394/SEDUE/2019, se aprob6 la Modificacién a
‘Urbanfstico, referida en el inciso f) del Resuitando Segundo en 105 siguientes términos- !

w wané
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V. De conformidad con las autorizaciones descritas en el Resultado Segundo de la presente resolucion, el proyecto
que nos ocupa cumple con los aspectos de zonificacién, densidad y areas a cedér a favor de Municipio, cuyo
andlisis y autorizacién se establecié en la resolucién de fecha 29-veintinueve de enero de 2019-dos mil
diecinueve, mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo No. F-049/2018, bajo el oficio No.

-, 9394/SEDUE/2019, se aprob6é la Modificacién al Proyecto Urbanistico, referida en el inciso f} del
Considerando de Antecedentes, en los siguientes términos:

.

-~ ~—
“

1. ZONIFICACION .
De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010-2020, y a la autorizacion de~
factibilj ﬁﬁ freccionar y urbanizar el suelo y fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Urbano, de fecha

' 012-dos mil doce, con No. de oficio 1590/SEDUE/2012, bajo No. de expediente

adminisg -056/2012, indica que ¢l predio con expediente catastral 87-025-001, esta ubicado en la
cj6 ¢, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, y en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar

S (H0); ¢n el cual de acuerdo a la matriz de usos y destinos de suelo por zonas secundarias el uso habitacional

unifarhiliar estd permitido. Las porciones del terreno colindantes a las Avenidas Del Centro Norte, Del Centro Sur

“y-€amino de la pradera, se consideran como Corredor Urbano de Bajo Impacto (CBI), donde para su area de
influencia, ademas de permitirse, se permiten usos Comerciales y de Servicios, complementarios a la funcién

N habitacional; y para la porcién colindante ala Avenida Luis Donaldo Colosio, se considera como Corredor Urbano

5 de Mediano Impacto ( CMI), en donde para su area de influencia se permiten usos comerciales y algunos usos de

N Servicios, de conformidad con lo establecido en la matriz de compatibilidades de usos del Plan en comento. |

~—

-

/
f
H
H

2. DENSIDAD 7

En cuanto a la Densidad es de sefialar que de conformidad con el acuerdo de factibilidad y de lineamientos
% generales citado en el parrafo que antecede, y a la autorizacién de la Modificacién del Proyecto Urbanistico,.de
fecha 29-veintinueve de enero del 2019-dos mil diecinueve, con nimero de oficio 9394/SEDUE/2019, bajo No.
de expediente administrativo No. F-049/2018, sefiala para esta zona una Densidad alta tipo D-10, donde se
permite desarrollar un maximo de 105 viviendas por hectirea; As{ mismo la porcién colindante al corredor de
Bajo Impacto (CBI), permite desarrollar 95 viviendas por hectdrea siendo la superficie a desarrollar de 4.1407549
hectareas, lo que permite un maximo de 393 viviendas, por lo que el proyecto presenta 174 viviendas, lo que

representa 42.40 viviendas por hectérea; por lo que se cumple conla densidad sefialada en loslineamientos,
en la citada modificacién del Proyecto Urbanistico, v con lo establecido en ¢l referido plan.

s Aty
- o

3. AREAS A CEDER A FAVOR DEL MUNICIPIO DE MONTERREY
E] proyecto Ejecutivo y el proyecto de Ventas se ajusta al plano del proyecto Urbanistico aprobado en Ia
autorizacién de la Modificacién del Proyecto Urbanistico, de fecha 29-veintinueve de enero del 2019-dos mil
diecinueve, con niimero de oficio 9394 /SEDUE/2019, bajo No. de expediente administrativo No. F-049/2018, y

dado que en el presente caso se requiere un area mupnicipal de 3,828.00 - tres mil, ochocientos veintiocho metros
cuadrados; equivalente a multiplicar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (174 viviendas), por ser
mayor area que la que resulta de aplicar y/o multiplicar el 17% por la cantidad que se proyecta como el drea
vendible habitacional que es de 22,366.476, de la que resulta un drea municipal requerida de 3,802.301-tres mil,
ochocientos dos punto trecientos un metros cuadrados; y de acuerdo con el proyecto presentado cede una
superficie total de 3,894.574 metros cuadrados, para el fraccionamiento Reserva Cumbres Sector Rios. Dicha
drea se encuentra ubicada en la manzana 245, en una porcién debidamente sefialada en el plano que presenta
para su aprobaci6n, misma que ha sido analizada, la cual cumple con las caracteristicas sefialadas de acuerdo al

diverso numeral 201~ fraccién 1y 202 fracciones I al V; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segin lo
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estipulado en el Articulo 206 fracciones I al VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Legn y a lo
establecido en las autorizaciones anteriores. | ' - '

- Asf mismo, la persona moral denominada BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIEROQ, la peréona moral denominada ACRE PROMOTORA S-A. DE C. V, y/o la persona moral
denominada INMOBILIARIA TREVILLA, S. A. DE C. V,, por conducto de sus Apoderados y/o Representantes

-~ Legales, estén obligadas a ceder y traspasar sinreserva ni limitacidn alguna, en favor del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, las superficies destinadas para vias piblicas, servicios pdblicos y para funciones publicas y
recreativas en el fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denomind RESERVA CUMBRES, SECTOR RIOS, mismas que se describen expresa y graficamente en el plano de

_yentas que Se presenta para su autorizacion, obligacion que, una vez que la autorizacidn del plano de ventas sea
inscrito en la Direccién del Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio, del Instituto Registral y Catastral del

— Estado de Nuevo Ledn, se tendré por cumplida, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 256 fraccién Ly~
257, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo'Leén y 65 Bis-2 de la Ley de Hacienda para los _
~ Municipios del Estado de Nuevo Ledn, debiendo de presentar a ésta Autoridad Municipal un juego de planogpara
que los mismos en su oportunidad sirvan de titulo de propiedad de dichas 4reas, una vez inscritos en eh s g
7 Registral y Catastral del Estado de N{IEVO Ledn. - S

V1. Que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 254, fraccién VI, de la Ley de Desarrollg Urfia ;12) del Estado

/ de Nuevo Ledn, en cudnto a las constancias del cumplimiento del pago y obligaciones por.ificorporacion a las

}}‘: redes de agua potable y drenaje sanitario, energia eléctrica y movilidad; los promovéntes presentaron los
y siguientes documentales: — - \_ /

a) Agua potabley drenaje sanitario: copia de recibo oficial con nimero de Folio 29884292, de fecha 27-veintisiete

de enero de 2021 - dos mil veintiuno, expedido por la Secretarfa de Finanzasy Tesoreria General del del Estado

-de Nuevo Ledn, por concepto de pago por Incorporacién a las Redes de Agua Potable y Drenaje Sanitario paraun

4rea vendible de 31,568.84 metros cuadrados, correspondiente al fraccionamiento denominado RESERVA
CUMBRES SECTOR LAGOS Y SECTOR RIOS. - _ -

b) Energia eléctrica: copia de recibos realizado en 6 parcialidades: i
parcialidad 1, de fecha junio de 2013-dos mil trece, por el pago de aportacién por la cantidad de $57,582.40-
CINCUENTA Y SIETE MIL QUINUENTOS OCHENTA Y DOS-PESOS 40/100 M.N,,
parcialidad 2, de fecha 13-trece de septiembre de 2013-dos mil trece por el pago de aportacién.por la cantidad
de $57,257.60-CINCUENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 60/100 M.N,,
parcialidad 3, de fecha 13-trece octubre de 2013<dos mil trece por el pago de aportacion por Ia cantidad de
$57,675.20 CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS 20/100 M.N,, —
parcialidad 4, de fecha noviembre de 20 13-dos mil trece-Por el pago de aportacién por la cantidad de $57,721.60
CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS VEINTIUN MIL PESOS 60/100 M.N.,, |
parcialidad 5, de fecha diciembre por el pago de aportacién por la cantidad de $57,721.60 CINCUENTA YSIETE -
MIL SETECIENTOS VEINTIUN MIL PESOS 60/100 M.N,, '
parcialidad 6, de fecha de diciembre de 2013-dos mil trece, por el pago de aportacién por la cantidad de
$57,721.60 CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS VEINTIUN MIL PESOS 60/100 M.N,, para la ejecygion

g‘ obras negesarias a cargo de terceros, con relacion al Convenio N° ESP-013/2013, de fecha 20-veinte ¢

2013-dos mil trece, celebrado ante Comision Federal de Electricidad.

5 86 9 %g@g@g} %‘fgﬁ
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Movilidad: Oﬁc;o N°IMA-DG/2923/2021, de fecha 26-veintiseis de marzo de 2021 - dos mil veintiuno, expedido
por la Direccién General del Instituto de Movilidad y Accesibilidad de Nuevo Ledn; en el que sefiala: “...Este

- Instituto de Movilidad y Accesibilidad del Estado de Nuevo Leon, expide la presente Constancia por

S

Incorporacién a las redes de Movilidad, quedando sujeta a la conclusion de las obras y obligaciones
establecidas con anterioridad por esta Dependencia y dictadas por la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, dentro del articulo 208 en su
fraccmn VI; zada vez que la Autoridad Municipal competente revise, en su momento, el cumplimiento de las
m:smas / [ '

e o
AN

Dicha consta N Q&if%l;;é?f}ﬁdlda porla Autoridald Estatal citada, quien en relacién con la obligacién contenida en el
reférideatiiculd 7?54 fraccidn VI, de la Ley Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, expidié la constancia

corrys%/ iente al fraccionamiento denominado RESERVA CUMBRES SECTOR LAGOS Y SECTOR RIOS, en
términos’del citado numeral. Por lo que se tiene al promovente por acompafiando y exhibiendo la constancia y
copta de recibo con folio 30017577, de fecha 15- -quince de abril de 2021 - dos mil veintiuno, por constancia de
pago por Incorporacién a las Redes de Movilidad, expedida por la Secretaria de Finanzasy Tesoreria General del
Estado, que acredita el cumplimiento de la obligacién contenida en el referido.articulo 254 fraccién VI, del
Ordenamiento Legal invocado, en materia de movilidad.

~Cabe mencionar que en la etapa del Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de

Disefio Urbano, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 204, fraccién X, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, el promovente acompafd el oficio nimero AET/1007/2013, de fecha 01-uno de julio de
2013-dos mil trece, expedido por la Direccién General de la Agencia para la Racionalizacién y Modernizacion del
Sistema del Transporte Publico de Nuevo Leon, relativo a la factibilidad de la infraestructura vial para el servicio
de transporte urbano; en la que se menciona que deberédn instalarse sefialamientos de parada oficial de
transporte urbano [SIS 19) sobre la acera oriente de la calle Camino a la pradera, frente a la calle Sahara, el cual
deberd dar cumplimiento. -

. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO: /

- AN

Que respecto a la obligacién indicada por los articulos 143 y 254 fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén y al artfculo 101 de la misma Ley y de los diversos articulos 2 fraccién 11, 3, 8 y 18 del.
Reglamento para la Celebracién de Convenios de Aportacién para Equipamiento Educativo; el promovente
presenté copia del Oficio niimero DRMS-454/2022, de fecha 24 - veinticuatro de octubre del 2022 - dos mil
veintidés, emitido por la Secretaria de Educacién en el Estado de Nuevo Leén, conjuntamente ‘con el Encargado
de la Direccién de Recursos Materiales vy Servicios de la Secretarfa de Educacién en el Estado Nuevo Ledn,

mediante el cual comunica lo siguiente: “..El desarrollador de ivienda ACRE PROMOTORA S.A DE C.V. del
proyecto denominado RESERVA CUMBRES SECTOR RIOS, ubicado en el municipio de MONTERREY, N.L, ha
aportado a cantidad de $334,845.60 (trescientos treintay tres mil ochocientos cuarentay cinco pesos 60/160
M.N.), al patrimonio del Fidecomiso, por concepto de equipamiento educativo, por lo que no tenemos ningiin
inconveniente para extenderle la presente constancia para los fines y trdmites que tenga a bien determinar... y copia
de recibo con folio electrénico 220902144254 por la cantidad de $334, 845.60 (trescientos treinta y cuadro mil
ochocientos cuarenta y cinco pesos 60/100 M.N) de fecha 02-dos de septiembre del 2022-dos mil veintidés.

P
V11l. CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO.

38,844.747 metros cuadrados
' 10
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Area a Desarrollar Sector Rios [ 12,442.346 metros cuadrados y
AreaVial: P i 160.573 — metros cuadrados -
Area de Derecho de paso Agua y Drenaje y Pluvial: 0.778 metros cuadrados '
Area de Transformador CFE: . 3,894.574 metros cuadrados
Area Municipal: 22,366.476 metros cuadrados
Area Vendible Total: 22,366.476 metros cuadrados ~
Area Vendible Habitacional: 174 _
~“Numero Total de Lotes: 174 N

Niumero Total de Lotes Habitacionales:

Del anterior cuadro de dreas se advierte que éste no cambia su distribucién con respectd al aprobado mediante
la resolucion y/o a la autorizacién de la Modificacién del Proyecto Urbanistico, de fecha 29-veintinueve de enero
del 2019-dos mil diecinueve, con niimero de oficio 9394/SEDUE/2019, bajo No. de expedienterad 'nistra;ﬁio
No. F-049/2018, en 6l que se comprende el Sector Rios del fraccionamiento Reserva Cumbpés. .

~

IX. Deacuerdo a Inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fech:_a" 27 deffebrerd del 2023,

se realiza visita de inspecci6n a fin de constar la situacién actual del predio solicitado, el:us,//ué tiene el mismo y
referir el avance de los trabajos encontrados; Preliminares: en el predio ya se realiz6 la etapad e /smonte, deshierbe,
limpieza y nivelacién ya qie anteriormente al mismo se dio uso decanchas deportivas; Tér rac:;;’ea_s en Vialidades:en - -
este momento se pudo constar que se concluyé la etapa de terracerfas, aplicacién de la su 5 base y la base en lo que
serdn las vialidades que se ubican al costado sur de la calle Grijalva, el resto del fraccionamiento, se encuentra sin uso
y ni siquiera se ha realizado el trazo de lo que serén las vialidades o la identificacién de los lotes o las manzanas;
Drenaje Sanitario: Solo los lotes que se ubican al costado sur de la calle Grijalva cuentan al frente de los mismos, con
1a salida de los tubos de P.V.C., para lo que serd la toma de drenaje; Drenaje Pluvial: Aun no existe el equipamiento
para encausar y trata de aguas pluviales; Agua Potable: Solo los lotes que se ubican al costado sur de la calle Grijalval
cuentan al frente de los mismos, con la salida de tuberia para el servicio de agua potable; Red de"Gas Natural: Solo los
lotes que se ubican al costado sur de la calle Grijalva cuentan al \frente de los mismos, con la salida de tuberia para el
servicio de gas natural; Pavimentacién: Atin no se inicia con esta etapa; Guarniciones: Solo las manzanas que se ubican
al costado sur de la calle Grijalva, cuentan con el total de las guarniciones que dibujan el perimetro de las manzanas;
Red Eléctrica; Solo las manzanas que se ubican al costado sur de la calle Grijalva, cuentan frente de cada uno de sus
lotes con las satidas de tuberia que contendran las instalaciones eléctricas, ademds de que en lo que seran las
banqueras de las diferentes manzanas se aprecian registros destinados al servicio de estas instalaciones; Alumbrado
Pliblico: Solo en manzanas que se ubican al costado sur dela calle Grijalva, se encontré que ya existen vaciadas algunas
bases que servirdn para el anclaje de la posteria, que dara el servicio de luz mercurial en el sector; Habilitacion,
Equipamiento y Arbolado en el Area Municipal: El 4rea que se refiere en el plano presentado como drea municipal P3-
3 actualmente cuenta con canchas deportivas (de pasto sintético), rea de juegos infantiles, dreas ajardinadas y casa
club, se encuentra totalmente -terminada, y en uso por otros sectores del fraccionamiento; Nomenclatura,
Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano: Adn nd se inicia con esta etapa; Red de Telefonfa y Televisidn por cable: Alin
no se inicia con esta etapa; Uso de Suelo del Area Colindante: El predio célinda en el total de sus costados con areas
habitacionales unifamiliares; Ocupaci6n delos Lotes Existentes (Construcciones Existentes): en este momento alin no
se da uso a ninguno de los lotes en el sector; Colindancias del Predio: El predio colinda al costado norte con la avenida
Del Centrd Norte, al poniente con la Av. De la Pradera, al costado sur con la Av. Del Centro Sur y al costado origate
4reas habitacionales; Seccién de Vialidades colindantes al Predio: La seccién de las calles de la Avenida De,
que es la que se refiere como acceso al sector, actualmente es de 25.00 mts de pardmetro a parametro; Escu
Naturales y/o Arroyos: Sobre el predio no se aprecian cuencas, arroyos o escurrimientos que los cruce%
trayéy @i sea a un cosgRA ggg ILBY %‘gg@g% phpze %brena]. el predi
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encuentra impactado, ya que este sector ya cuenta con barda perimetral, en una seccion del mismo ya se encuentra
fraccionado (seccién sur del sector) y el resto se encuentra desmontado y sin actividad; Banquetas y Circulacién para
personas con capacidades y Bicicletas: Aun no se inicia con esta etapa. Infraestructura Troncal y de Servicios Basicos:
Solo en el costado sur de la calle Grijalva se aprecia la infraestructura troncal y de servicios basicos, en el resto del
sector alln no se inicla con esta etapa.

~~

X. Que mediante el presente tramite estan solicitando la aprobacién del Proyecto E]ecunvo, la Autorizacion de
Ventas y Visto Bueno de Nameros Oficiales, para el desarrollo de un Fraccionamiento de t1p0 Habitacional
—Unifamiliar de {6n Inmediata, el cual se denominard RESERVA CUMBRES SECTOR RIOS; relativo a la

superficie sol/ata dade 38,844,747 metrds cuadrados, del predio identificado con el ntimero de expediente catastral
87-025-011; fv"'-f dan%l;g;l’S{rZste de la Av. De la Pradera y al Noreste de la Av. Del Sur, Distrito Urbano Ciudad
Sohdarld_ B el;e’gacwn Norte, en el Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Ledn; cuyo proyecto contiene la siguiente
d1str1buc1ion d/e/areas /‘
- “ - ‘_
Areaa Desérroilar SectorRios . - 38,844.747 metros cuadrados
Area Vial: ~ 12,422.346 metros cuadradds
. . AreadeDerecho de paso Agua y Drenaje y Pluvial: 160.573 metros cuadrados
“"Q\zé Area de Transformador CFE N 0.778 metros cuadrados
. Area Municipal: 3,894.574 metros cuadrados
@rea Vendible Total: y 22,336476 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 22,336476 metros cuadrados
Numero Total de Lotes: . 174 -
Niimero Total de Lotes Habitacionales: 174

: N\
XL Que segiin inspeccion fisica'de fecha 27 de febrero de 2023-dos mil veintitrés, realizada por personal adscrito a
esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible municipal, se hizo constar que en la actualidad la urbanizacién del
fraccionamiento RESERVA CUMBRES SECTOR R{0S, no presenta avance de obras de urbanizacién, por lo que a fin
de garantizar la obligacién de la ejecucién correcta y total de las obras de urbanizacién del fraccionamiento en
mencion, la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, de acuerdoal presupuesto de las
obras de urbanizacién presentado en fecha 19-diecinueve de diciembre del 2022 - dos mil veintidds, presentadc por
los propios promoventes se indica un costo total de $ 8,866,392.80 (OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS
MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS 80/100 MONEDA NACIONAL, a1 cual se agrega el equlﬁfalente al 16% -
dieciséis por ciento, correspondiente al Impuesto al Valor Agregado { IVA), con lo que se determina un costo por las
obras pendientes de ejecutar por un importe total de $ 10,285.015.65 (DIEZ MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y
"CINCO MIL QUINCE PESOS 65/100 MONEDA NACIONAL); ademas en cumphmiento con los articulos 205, fraccitn v,
254 fraccion Vy 256 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en el cual se indica que el
otorgamiento de la garantfa sobre el cumplimiento de las obligaciones del propietario o fraccionador, que debera ser
por un monto equivalente al de las obras faltantes por realizarse mas un 20% - veinte por ciento; que en-€l presente
caso es la cantidad de $ 2,.057.003. 13 (DOS MILLONES CINCUENTA Y SIETE_MIL TRES PESOS 13/100 MONEDA
NACIONAL); que sumado al costo original de las obras de urbanizacién faltantes de ejecutar, resultando un monto
total de $ 12,342,018.78 (DOCE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL DIECIOCHO PESOS 78/100

~ MONEDA NACIONAL), lo cual fue notificado en fecha 23 de marzo de 2023 - dos mil veintitrés, a la C | | | N

—
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N < / Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacion de Ventas
- y Nimeros Oficiales
I ;o= e 1 personz moral denomina BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO , S.A. INTITUCION DE

BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDECOMISO 66912 Y/O ACRE PROMOTORA, S.A.
DE C.V., mediante el oficio No. 21830/SEDUS0/2023, de fecha 22 de marzo del presente afio 2023, indicdndose la
opcién de garantizar sus obligaciones mediante fianza o garantia hipotecaria; por lo que mediante escrito presentado
en esta Secretarfa en fecha 23 de marzo de 2023-dos mil veintitrés, los promoventes exhiben y presentan la siguiente
GARANTIA:
XII. Poliza de flanza N2 3457-02909-1, expedﬂia el dia 23-veintitrés de marzo de 2023-dos mil veintitrés, por
ASEGURADORA ASERTA, S.A. DE C.V., en favor del Municipio de Monterrey, de la Secretaria de Finanzas y
Administracién y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible ambas del Municipio de Monterrey, N.L,, por la
cantidad de$ 12.342.018.78 (DOCE MILLONES TRESCIENTQS CUARENTA Y DOS MIL DIECIOCHO PESOS 78/100
MONEDA NACIONAL], la cual solo podré liberada o cancelarse al cumplirse con las obligaciones respectivas, y con la
autorizacién escrita de la de la Secretaria de Finanzas y Administracién y/o Secretaria de Pesarrollo Urbéno
Sostenible del Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad con 1o\§ii§puesto por los articulos 205, fraceld 7266 y
272, fraccién V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacion,con Io drtiedlos 214,
- fraccién V, 281 y 287 Fraccién V de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Té ritorf y de Desarrollo

y conforme

.

. documental, a ejecutarse_ en el Fraccionamiento denominado RESERVA CUMBRES SECTOR RIOS a desarrollarse
\/ sobre el predio con expediente catastral 87-025-001, con una superficie de 38,844.747 metros cuadrados..
2

XIIL. En el presente caso, el desarrollo de fraccionamiento RESERVA CUMBRES SECTOR Ri0S, solicita su autorizacién

b para cumplir con los fines del fideicomiso No. 66912, inicialmente citado, por lo tanto las obligaciones y
\\" responsabilidades derivadas de la autorizacién de cada una de las etapas del fraccionamiento y las inditadas en la
;'\ Ley, seran por cuenta y a cargo de los fideicomitentes, de la fiduciaria en lo que corresponda y del fideicomisario, en

3 su caracter de responsables solidarios, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 261 de la Ley de Desarrollo

./ Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

XIV. Las personas meorales denominadas) BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. 66912 y ACRE PROMOTORA, S. A. DE C. V,; por
conducto de sus Apoderadosy/o Representantes Legales; exponen que con el fin de que surtan efectos la Autorizacidn
de Ventas de los lotes del fraccionamiento de que se trata, ocurren en este acto a otorgar formalmente la citada
Garantia, sobre el debido cumplimiento de las obligaciones impuestas en él acuerdo de aprobacion del Proyecto,
conforme a las especificaciones contenidas en los planos aprobados y autorizados por las autoridades u Organismos
encargados de los diversos Servicios Piblicos y a los planos y especificaciones que forman parte del proyecto que se
! aprobé. -

XV. La persona moral denominada BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. 66912, por conducto de sus apoderados legales; po edjo
del presente instrumento, cede y traspasa sin reserva ni limftacién alguna, en favor del Municipio de
Nuevo Leén, las superficies destinadas para vias publicas, servicios piblicos y para funciones pdblicas y
en el fraccionamiento de que se trata; mismas que s presa y graficamente en el plano de ve

pres ra su autorig : ey 2 eanp T &l A Blanp=geayentas sea in
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- Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizacién de Ventas
o~ y Nimeros Oficiales

Direccién del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leén, se tendra por cumplida, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 256 fraccion I'y 257, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y 65 Bis-2 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo
Leén, acompafiando al efecto un juego de planos para que los mismos en su oportunidad sirvan de titulo de propiedad
de dichas éreas}yng vegzifiscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.

Ve

XVL ?;;;2" e‘igxpe jente se acompafia copia simple del recibo oficial con Folio N® 3440000078256, de fecha

22-veinti ayo d& 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas
y Admi gstraci)éfffl del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por el importe de la cantidad total de $416.241.99
(Cuatrocientds dieciséis mil doscientos cuarenta y un mil pesos 99/100 M.N. ), correspondientes al pago de
derechos-giie establece la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Le0n, en sus articulos 52 bis
fracciones Vinciso ¢) nimero 1letras A, By C, niimero 5 e inciso d), y VIl y 55 incisos a), b} y c), de la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, desglosado por los siguientes conceptos: .
- : ~

Autorizacién de Ventas, la cantidad de $17.065.23 (DIECISIETE MIL SESENTA Y CINCO PESOS 23/100 ML.N.);

Proyecto Ejecutivo la cantidad total de $367,879.60 (TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL, OCHOCIENTOS

SETENTA Y NUEVE MIL PESOS 60/100 M.N.); Por expedicién de Nimeros oficiales-expedicion de diversas

constancias la cantidad de $363.09 (TRESCIENTOS SESENTA Y TRES MIL PESOS 00/100 M.N.; Inscripcidn de
\ nuevos fraccionamientos, la cantidad total de $30,934.07 (TREINTA MIL NOVECIENTOS TREINTAY CUATRO MIL

+ PESOS 00/100 M.N.) .

XVIL Que en virtud de lo anterior y ademdas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre
zonificacién, lotificacion, densidad, lineamientos, vialidad, serviciés pablicos, drenaje pluvial, reas destinadas
para funciones piiblicas y elementos urbanos de uso publico previstas en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Lebn, resulta procedente la aprobacién del Proyecto Ejecutive del desarrollo de referencia, fijando
las obligaciones y plazos correspondientes a la ejecucién de las obras para la urbanizacién del fraccionamiento;
asi como la Autorizacién de Ventas por lo que se recibe la garantia propuesta para caucionar las obras de
urbanizacién faltantes del fraccionamiento denominado RESERVA CUMBRES SECTOR Ri0S.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:
Y ACUERDA:
Ve

PRIMERO: En los términos anteriores se aprueba el Proyecto Ejecutivo para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara RESERVA
CUMBRES SECTOR RIOS; relativo a la superficie solicitada de 38,844.747 metros cuadrados, del predio
identificado con el niimero de expediente catastral 87-025-011; colindante al Sureste de la Av. De la Praderay
al Noreste de la Av. Del Sur, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, Delegacién Norte, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de areas:

Area a Desarrollar Sector Rios 38,844.747 metros cuadrados
Area Vial: - - 12,422.346 metros cuadrados
Area de Derecho de paso Agua y Drenaje y Pluvial: 160.573 metros cuadrados
Area de Transformador CFE: 0.778 métros cuadrados
Area Municipal: 3,894.574 metros cuadrados
Area Vendible Total: 22336476 metros cuadrados
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Asunto: Proyecto Ejecutivo, Auterizacion de Ventas

y Niimeros Oficiales
Area Vendible Habitacional: 22,336476 metros cuadrados
" Nudmero Total de Lotes: o 174
Niumero Total de Lotes Habitacionales: 174

Y en cumplimiento del articulo 253 de la Ley dé Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Le6n deberd inscribirse ~
ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, acto con el cual se tendran por garantizadas las
obligacionés generados con motivo de la citada“autorizacion, entre ofras, la obligacidn de ejecutar las obras de
urbanizacién anteriormente referidas, lo cual es considerado como un crédijto fiscal, segiin lo dispone el articul

256, dltimo parrafo, de la Ley antes citada, y quedando a cargo del solicitante el deber de entregar a la Secretarfa
de Desarrollo Urbano Sostenible una copia de esta documental que contenga los datos de inscripcién
correspondiente.

.
SEGUNDO: Enrazéna que las personas morales denominadas BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. 66912 y ACRE
PROMOTORA, S. A. DE C.V,, también estd solicitando la autorizacién de ventas, en forma conjunta con la
autorizacién del Proyecto Ejecutivo, lo cual es permitido por el articulo 269, fraccidn 11, i“é\Le de De arrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y ésta Ley, en su articulo 256, dispone que p

celebracién de operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de o

previstas para su venta, se requiere cumplir con la presentacién de la propuesta dg’lg gardntia sobre el
cumplimiento de las obligaciones del propietario o fraccionador; Se acepta la garantia pf opnesta para caucionar
las obras de urbanizacién del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar d

£ Urbanizacién Inmediata,
denommado RESERVA CUMBRES SECTOR RIOS, consistente en: i\\ y

Poliza de fianza N2 3457 02909-1, expedida el dia 23-veintitrés de marzo de 2023-dos mil Velntltres, por
ASEGURADORA ASERTA, S. A.\DE C.V,, en favor del Municipio de Monterrey, de la Secretarfa de Finanzas y
Administracién y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible ambas del Municipio de Monterrey, N.L.,, por la
cantidad de $ 12,342,018.78 (DOCE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL DIECIOCHO PESOS
78/100 MONEDA NACIONAL), la cual solo podra liberada o cancelarse al cumplirse con las obligaciones
respectivas, y con la autorizacién escrita de la de la Secretaria de Finanzas y Administracién y/o-Secretaria de
Desarrolle Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad con lo dispuesto por los articulos
205, fraccién V, 266 y 272, fraccién V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, una vez
concluidas la totalidad de Ias-obras de urbanizacién v conforme a las caracteristicas y especificaciones
indicadas _en los_provectos ejecutivos de cada obra v/o en esta documental, a ejecutarse en el

" Fraccionamiento denominado RESERVA CUMBRES SECTOR RIOS a desarrollarse sobre el predio con expediente

catastral 87-025-001, con una superficie de 38,844.747 metros cuadrados.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 256, tiltimo pérrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado

de Nueve.Le6n, el costo de las obras de urbanizacién que faltan de ejecutar y que se garantizan de la forma -|-

anteriormente expuesta, es considerado como crédito fiscal a favor del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en
la medida en la que'se incumpla en la obligacién de la realizacién total y correcta de las obras o infraestructura
de urbanizacién o instalaciones de servicios piblicos. -

TERCERO: Habiéndose formalizado en este acto ]
por el desarrollador, se otorga a las personas morales denominadas BANCA AFIRME, S.A. INSTI
BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO DIVISION FIDUCIARJA FIDEICOMISO No. 66

BROMOTORA, 5. A. B gzy
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conforman el Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominara RESERVA CUMBRES SECTOR RIOS; relativo a la superficie solicitada de 38,844.747 metros
cuadrados, del predio identificado con el nimero de expediente catastral 87-025-011; colindante al Sureste de
la Av. De la Pradera y al Noreste de la Av. Del Sur, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, Delegacion Norte, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de éreas:

“
- 38,844.747 metros cuadrados
. 12,422.346 metros cuadrados
Derecho de paso Agua y Drenaje y Pluvial: 160.573 metros cuadrados
0.778 metros cuadrados
Area Municipal: 3,894.574 metros cuadrados
Area Vendible Total: 22,336.476 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 22,336.476 metro§ cuadrados
Ntmero Total de Lotes: 174 -
Numero Total de Lotes Habitacionales: 174

CUARTO: La persona moral denominada BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO , S.A. INTITUCION DE
BANCA MOULTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDECOMISO No. 66912 y/o ACRE
PROMOTORA, S.A. DE C.V., debera de dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulos 257 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, porlo que debera dar aviso a la Direccién de Catastro e inscribir
ante la Direccién del Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio, ambas del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leén, una copia del acuerdo que autorice las Ventas de los lotes resultantes del
fraccionamiento denominado RESERVA CUMBRES SECTOR RIOS, asi como del plano de Ventas, acto con el cual
se tendran por transmitidas o cedidas las dreas correspondientes al municipio, debiendo de entregar a la
. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible una copia de esta documental que contenga los datos de inscripcién
g\\ correspondiente. TN

} QUINTO: Se ASIGNAN los Numeros Oficiales para los lotes, conforme se sefiala en el plano que obra en\ el
; expediente y que forma parte integral de la presente resoluciéon.

SEXTO:. En términos de los articulos 205, fracciones 111, IV, V, 256 y 261°de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, el desarrollador (en este caso la persona moral denominada BANCA AFIRME, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO
No. 66912; ACRE PROMOTORA, S. A. DE C.V. ¢ INMOBILIARIA TREVILLA, S. A. DE C.V.), en su caracter de
fiduciaria en lo que le corresponda, asf como los fideicomitentes y los fideicomisarios); como sujetos obligados
principales deberén de ejecutar, construir y habilitar conforme las normas y especificaciones que dicten las
Dependencias correspondientes, as{ como mantener-en buen estado y conservacion correspondientes; estan.
obligados a realizar las redes e instalaciones y obras necesarias para el abastecimiento de agua potable, drenaje
sanitario, red eléctrica, y demads necesarias conforme las normas y espegificaciones que dicten las Dependencias
correspondientes y demds obras de infraestructura troncal de servicios bésicos que se requieran para su
incorporacién al drea urbana, y demas obras de urbanizacién de tipo Institucional, asf como las de caracter
Municipal que se mencionan a continuacién; y conforme al programa de obra presentando por el propio
promovente, se realizaran en un plazo de 24-veinticnatro meses a partir de la fecha de autorizacion, en
cumplimiento a lo dispuesto en elarticulo 199 fraccién XIV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Le6n; obras que deberdn realizarse conforme a las siguientes especificaciones técnicas:

-
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Obras de Urbanizacién: Con sustento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacion
prevista, firmado por Fraccionador, en este caso la persona moral ACRE PROMOTORA, S. A. DE C. V, por

, conducto de su apoderado legal el —Pemo
Responsable con Cédula Profesional N° y de conformidad con lo solicitado por la persona moral
denominada BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO, S.A. INTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
(DIVISION FIDUCIARIA) FIDECOMISO 66912 Y/O ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V.; deberan de concluir las
obras de urbanizacién indicadas anteriormente, en un plaze ng mayor a 24- Veinticuatro meses, contados a
partir de la fecha de notificacién de la resolucién gue autorice el Proyecto Ejecutivo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 199, fracciones I a XIV, 205, fraccién I1I, y 206, fracciones I a la VI, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. En caso de que asf lo requiera el promotor, desarrollador y/o
propietario, previo a la fecha de vencimiento del plazo otorgado para la ejecucién de las obras de urbanizacion,
podré solicitar 01-una prérroga para el cumplimiento de las obligaciones y la Reduccién de las Garantias, de
acuerdo a lo sefialado en el articulo 262 de la Ley anteriormente citada.

A. INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL: \dm{//
Agua Potable: Deberan de construir 1a Red de Agua Potable, incluida la instalaciénde la a iciliaria y

vélvulas, registros y demds obras y especificaciones técnicas, deberan e;ecutar e corifoyme a los planos
autorizados por [a Institucion Piiblica Descentralizada Servicios de Agua y Drenaje de nterrey bajo el nimero
de proyecto IRS-19080/11, de fecha 28-veintiocho de diciembre de 2020-dos mil VE nte edando a cargo de la
prestadora del servicio la responsabilidad de la supervisién de la correcta ejecuciniy, exrSu caso, la recepcion de
Tas obras correspondientes.

{% Drenaje Sanitario: Deberdn de construir la Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y
especificaciones conforme a los planos autorizados por la Institucién Publica Descentralizada Servicios de Agua

y Drenaje de Monterrey bajo el ntimero de proyecto IRS-19080/11, de fecha 28- veintiocHo de diciembre de 2020~
dos mil veinte. En ambas lineas (hidraulica y sanitaria), el interesado debera respetar los derechos de paso de
\ servicios y cumplir con la instalacién de tuberias secundarias para servicios domiciliarios ¥ demas -
}Z especificaciones que sefialen los proyectos aprobados y el convenio N® 358/2020, de aportacion para obras de

) } infraestructura celebrado con dicha Dependencia, en fecha 28-veintiocho de diciembre de 2020-dos mil veinte,

¥ parauso habitacional de tipo residencial para el fraccionamiento den(ymnado RESERVA CUMBRES SECTOR RIOS,
quedando a cargo de la prestadora del servicio la responsa‘mhdad de la supervision de la correcta ejecucion y, en
su caso, la recepcidn de las obras correspondientes.

~

Es necesario expresar que del Convenio de aportacién para obras de infraestructura, descrito en el parrafo que
antecede, que fuera aportado por el propio promovente, se desprende la obligacién que tienen el desarrollador
de formalizar los convenios necesarios respecto a las servidumbres de paso, a fin de tramitar y escriturar los -
derechos de propiedad a favor de servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, 1.P.D,, sin costo alguno para la
referida dependencia, obligacién que se establece tanto en el apartado de Declaraciones, fraccién 111, punto 111.2,
del referido convenio; por lo que para el tramite de Terminacién de Obras y Liberacién de Garantfas, debera
acreditar fehacienfémente haber cumplido con la obligacién en comento.

Red Eléctrica: Comisién Federal de' Electricidad autorizé con oficio No. 0SP137 /TB en fecha junio
mil trece, los planos que contienen el proyecto de la Red de Energfa Eléctrica para el fraccionamient
CUMBRES en el cual se incluye el SECTOR RIOS; quedando el fraccmnador su]eto al cumpllmlent@}de
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como al convenio N° ESP-013/2013, de fecha 20-veinte de junio de 2013-dos mil trece, para 491 lotes
habitacionales unifamiliares y 2 lotes comerciales en media tensién; respecto de la aportacién de obra ‘especifica
celebrado con dicha compaiiia, del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracién del expediente
administrativo, quedando a cargo de la prestadora del servicio la responsabilidad de la supervisién de la correcta
ejecucién y, en su caso, la recepcidn de las obras correspondientes.

Red de Gas Natural: El solicitante debera ejecutar la instalacion de la Red de Gas Natural del fraccionamiento,
cumpliendeton Jas caracteristicas y especificaciones otorgadas por la empresa prestadora del servicio Naturgy
México, 3'A. dgg V. [antes/Gas Natural de México, S. A. de C.V.); asi como con el contrato de prestacién de servicios

de construg 1(@(;}/5};’[&1% de la infraestructura y supervisién de la obra necesaria, de fecha 22-veintidés de
abril/de}2013 mil trece y plano autorizado con No. FACTIBILIDAD PP - 001, fecha de 19-diecinueve de

nnc?eé del 2020-dos mil veinte; siendo responsable el solicitante de la e]ecuc:lon de dichas obras e
talaciones que se sefialan en el proyecto anexo, quedando a cargo de la’prestadora del servicio la
responsabilidad de la supervisién de la correcta ejecucién y, en su caso, la recepciébn de las obras
correspondientes.

B. INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

A

Drenaje Pluvial: De acuerdo a la Opinion Técnica Hldroioglca Hldrauhca emitida por la Direccién de Proyectos
Técnicos de esta Secretaria, mediante oficio Ne DPT/H 013/2023, de fecha 23-veintitres de febrero de 2023-dos
_mil veintidés; en el cual con base en el Plano de Proyecto E;ecutlvo y Ventas y planos de Drenaje Pluvial se
“considera Factible, y se informa lo siguiente:

Tomando en cuenta la opinién técnica emitida en el Oficio No. DPTDU/H068/2020 de fecha de 03 de junio de
2020 y habiéndose presentado ante esta direccién: ‘Plano de Proyecto pluvial que ya cuenta con el contenido
minimo establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de
Monterrey, referente al contenido del Estudio Hidrolégico ~Hidraulico.

. Siguen vigentes las observaciofies, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en
las anteriores.
) Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el asesor en el estudio

Hidrolégico- Hidraulico presentado en la etapa correspondiente.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberé apercibir a los interesados

de su responsabilidad directa y solidaria, que-establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento

para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aphcables dela Ley de Desarrollo Urbano

del Estado de Nuevo Ledn

El fraccionador y/o la solicitante de la autorizacién del proyecto ejecutivo debera de ejecutar las obras de drenaje

pluvial cumpliendo con las especificaciones indicadas en los planos presentados para su autorizacion.
Elementos urbanos de uso publico: Las banquetas pubhcas deben tener en las esquinas sitios propiciés para el cruce
peatonal, que permitan a las personas discapacitadas paria que en forma independiente y con seguridad se realice el
ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosas, en las bangquetas las juntas
deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta. En el caso de que las intersecciones o calles que se
construyan a c\hstmto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer
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factible el transito de personas con discapacidad. Debera cumplir con lo dlspuggto en el punto 5.4 Elementos de Cruces
Seguros, de la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Ledn publlcada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo

Leén, en fecha 30 de octubre del 2019, en lo que respecta a lag rampas peatonales en aceras. En las zonas urbanas de
nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros,

esquinas y otros espacioside circulacién peatonal, los tensores que en la via piblica se instalen para el sostén de los
postes de los diversos servicios deberan contar con protector metélico y en [a medida de lo posible se eliminara el uso
de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano
sobre las banquetas, cruceros o 1ntersecc1ones de calles, las cuales deberdn pintarse en colores contrastantes con el
medio visual. J
Pavimentos, cordones y banquetas comunes: Conforme a los estudios y escritos presentados por el propio
promovente
o Mecénica de Suelos, elaborado por ESTUDIOS Y CONTROL DEL NORESTE, S.A. DE C.V,, signado por el Ing.
I o1 Cédula Profesional NIl de! cual presenta Carta Responsiva de fecha
abril de 2022-dos mil veintidds, mediante la cual manifiesta: “Por medio del presente, manifiesto a Usted, ser el;
Responsable del estudio de Mecdnica de suelos realizado en enero del 2012, en el predio efnel cual se tiéne
proyectado la realizacién de la obra identificada como Fraccionamiento Reserva Cu ores ector Rios y
Lagos), en donde se plantea constrmr un fraccionamiento tipo residencial de hasta do lds, \ubicado en el
mumczplo de Monterrey, NL.. /

e Certificado N°L.C. 001, Renovacién 03, con vigencia: 07/10/2020al 06/10/2023; emnj do p/ia Secretaria de
Desarrollo Sustentable, a través de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano, del Goblérno [ Estado de Nuevo
- Ledn, que certifica a ESTUDIOS Y CONTROL DEL"NORESTE, S.A. DE C.V.,, como Lab orio Certificado con —
alcance en Geotecnia, concreto y mezclas asfilticas de acuerdo a lo estipulado en las Normas Técnicas de
Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 01, Certificacién de
j Laboratorios: en los articulos 19 fraccién XXXVIy 23 fraccién XVI del-Reglamento Interior de la Secretaria de
\% Desarrollo Sustentable. -

-

e Certificado N° P.R.C.-019, con vigencia: 17/03/2021 al 16/03/2024; emitido por la Secretarfa de Desarrollo
Y Sustentable, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano, del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, que
}u) certifica al Ingeniero Ing. Ernesto Monsivais Contreras, como Profesional Responsable de acuerdo a lo
i estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn NTEPNL-03-C Certificaciones,
y Capitulo 2 Certificacién Profesional Responsable cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley para
La Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos $'del Estado de Nuevo Leén; y 19 fraccién XXXVI y 23 fraccién
XV1 del Reglamento Interior de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.
|
o Certificado N° L.C.034, con vigencia: 16/12/2021 al 15/12/2024; emitido por-la Secretarfa de Movilidad y
Planeacién Urbana, a través de la Subsecretaria de Transporte, del Gobierno de del Estado de Nuevo Ledn, que
certifica a ECN Laboratorio, S.A. de C.V. (gstudios y Control del Noreste, S.A. de C.V.) como Laboratorio
Certificado comalcances en Geotecnia, Concreto y Mezclas Asfalticas, de acuerdo a lo estipulado en las Normas
Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitulo 01, Certificacién de
Laboratorios; en los articulos 19 fraccién XXXVI y 23 fraccién XVI del Reglamento Interior dé'la Secretari
Movilidad y Planeacion Urbana. J

i

o Estudio Geotécnico v Disefio de Pavimentos, elaborado por ESTUDiOS Y CONTROL DEL NORESTE, §:A.
5 ggaado por el *ﬂh ’ %M _ el cual prese 112G
CEHEEESERL SO MONIEREET
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Responsiva de fecha abril de 2022-dos mil veintidds, mediante la cual manifiesta: “Por medio del presente,
manifiesto a Usted, ser el Responsable del Disefio de Pavimentos de las vialidades internas, elaborado en Enero

de 2012 para el Fraccionamiento Reserva Cumbres (Sector Rios y Lagos), que se encuentra ubicado en el

n

mu;zicipio de Monterrey, N.L...” |

-

—

¢ Sobre las caracteristicas delos pavimentes-se indican la siguiente:
“..VIALIDAD INTERNA AL SECTOR: ,
~ Descripcién demateriales | '
- Carpeta dg‘toncrete asfaltico-4 cm de espesor.
iza triturada), 15 cm de espesor. )
sanite (material de banco natural), 20 cm de espesor.
-/ Perreno natural estabilizado con 3% de cal, 20 cm de espesor.
e D/esg‘ante de Terraceria de cimentacién. espesor indefinido.
\_~VIALIDAD DE ACCESO p
- Descripcion de materiales ' -
- Descripcion de materiales
5’*\ - Carpeta de concreto asfaltico 4 cm de espesor. " - N
-__Base (Caliza trituradaj, 15 cm de espesor. ’
- Sub rasante (material de banco natural), 20 cm de espesor. N
- Terreno natural estabilizado con 5% de cal, 20 cm de espesor.
- Desplante de Terraceria de cimentacién. espesor indefinido...”

Por lo que deberd cumplir con los materiales a emplear, los espesores, el procedimiento constructivo y
recomendaciones que se ihdican en los Estudios presentados por los promoventes anexos al expediente, y con
la§ disposiciones de la Ley Para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn, y
sus Normas Técnicas de Pavinientos, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 199 fraccién VIl y 252
fraccién XLde la Ley Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. o

}.

- Se adjunta doeumentacién que comprueba la identificacién y certificacién del Profesional Responsable que
validé el proyecto de pavimentacién:

e i
compafiado del Certificade N° PRC 096, renovacién 03, con vigencia:

19703/ 4040 al A%/ U5/ 2U45 emitiuo por la antes Secretarfa de Desarrollo Urbano Sustentable delGobierno
del Estado de Nuevo Leén, a través de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano, ahora Secretarfa de Movilidad
y Planeacién Urbana, que lo certifica como Profesional Responsable (del cual se anexa copia a color);
_emitiendo Validacién de Disefio de la estructura de pavimentos del proyecto Fraccionamiento Reserva
Cumbres Sector Rios; as{ como el eschito en hoja membretada de la persona moral denominada PRUEBAS
Y RESISTENCIA EN CONCRETO S.A. DE C. V., de fecha 23-veinitres de mayo del 2023 - dos mil veintitreés,
mediante el cual el C. Ing. Julio Alejandro Cuevas Beltran manifiesta lo que sigue: “ Nos permitimos presentar
a su atenta consideracion la Siguiente Validacién de Disefio estructural de Pavimentos sobre vialidades en
el-Fraccionamiento Reserva Cumbres para los Sectores Rios y Lagos con ubicacién en el Municipio de
~ Monterrey, Nuevo Ledn. :

/" La finalidad del estudio contempla realizar una valoracion de los criterios tomados por el disefiador y realizar
un recalculo sobre lg estructyra con el fin de cotejary determinar si los espesores propuestos cumplen con los
valores de transito proyectddos. /

s
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Ademds tiene como objetivo cumplir con los lineamientos relativos a la Ley para la Construccién y
Rehabilitacidn de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn y lo referente a las Normas Técnicas de Pavimentos
del Estado de Nuevo Ledn y lo referente a las Normas Técnicas de Pavimentos que se realicen en los términos
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, a fin de que cuenten con las caracteristicas adecuadas en materia de calidad y rodamiento seguro...”

Guarniciones (Cordones): Seran de concreto hidraulico fc= 150 kg/cm2, con la formacién de juntas a cada 6.0 m
como mdaximo y un acabado tipo pulido. \ 3

Bangquetas: Los solicitantes estin obligados a construir al frente de los lotes habitacionales, ast como
perimetralmente y en el interior del drea verde publica de cesién municipal del fraccionamiento las banquetas, con
las dimensiones de ancho, resistencia, espesor y demas especificaciones de acuerdo al proyecto presentado, con
las siguientes caracteristicas: banqueta de concreto simple (acabado floteado) espesor de 08-ocho centimetros,
las cuales deberdn cumplir con la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Leén y deberan estar concluidas en
su totalidad previo a la recepcién de las obras de urbanizacién y de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
199 fracciones VIl y XII y 206 fraccién |, de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

. s .' ' o b
Asi mismo, en la realizacién de banquetas se debe cumplir con la Ley para la Proteccién de DepgcChos. de las -~
Personas con Discapacidad y con las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Univgrsal-vigentes.

Los lotes habitacionales unifamiliares de tipo Urbanizacién Inmediata que componerf el fproyecto ejecutivo
propuesto, en su momento, deberan respetar lo mencionado en los articulos 27, segundo p oy articulo 28, del
Reglamento De Accesibilidad De La Ciudad De Monterrey, y asi mismo las que establezcan 1§sﬁsposiciones legales
y reglamentarias vigentes al momento de solicitar realizar cualquier obra en los lotes.

El 4rea de circulacién propuesta en el proyecto ejecutivo para un Fraccionamiento tipo Urbanizacién Inmediata,
con una-superficie vial de 12,422.346 metros cuadrados, presenta vialidades ptiblicas-de 16.00 metros de seccién
(12.00 metros de arrollo vial y 2.00 metros de banqueta en ambas aceras) para la vialidad denominada Grijalva y
12.00 metros de seccién {8.00 metros de arrollo vial y 2.00 metros de banqueta en ambas aceras) para las
vialidades denominadas Nazas, Panuco, Bravo y Lerma respectivamente, lo anterior, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 158, fraccion VI y VII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
Disefio de Alumbrado Piblico: Presenta proyecto de alumbrado piblico, que contiene la propuesta de
instalacién de luminarias, mismo que fue revisado y mediante oficio N® SSP/DGP/083/2023, de fecha 16+
diesiseis de enero del 2023 - dos mil veintitrés, se expresa el visto buenc-otorgado por la Secretaria de Servicios
Pablicos, en el cual sefiala lo siguiente: “..Se ha efectuado la revisién al proyecto de Alumbrado Publico del
fraccionamiento; Reserva Cumbres Sector Rios; ubicado en la zona poniente del Municipio. Asf mismo se cumple con
la Norma Oficial Mexicanay las Especificaciones Técnicas para las Instalaciones de Alumbrado Publico del Municipio
de Monterrey para la recepcién a través de la Secretaria de Servicios Piblicos y no tiene inconveniente alguno en
expedir el Visto Bueno del mismo para.inicio de obra...”. ‘ ) ‘
Asi mismo, se anexa memoria técnica descriptiva para el proyecto de red de alumbrade publico, del \
fraccionamiento Reserva Cumbres Sector Rios, firmando como responsable del proyecto el Ing/ I -
I ¢4 ula profesional mimerc M v plano del proyecto de alumbrado publico con fecha noviegghre
2022 - dos mil veintidés, firmado por el Ing: I c¢dula profesional nﬁmero_wgo ;
sello de la Direccién General de Parques y Jardines de'la Secretaria de Servicios Piblicos. e '

LI 0 (G INAL S0 US0 NONTERREY.
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‘Por consiguiente, el solicitante debera de realizar la obra de alumbrado publico cumpliendo con el referido

~_ proyecto en todos sus elementos, de lo contrario, en la etapa subsecuente NO serdn recibida por la autoridad

/

o

[

_competente estas obras y NO se podra autorizar la recepcién de las obras.

Nomenclatura y Sefialamiento Vial: El solicitante debera cumplir con la instalaciéndel sefialamiento vertical y
horizontal contenido en el proyecto de nomenclatura y sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccién General de
Movilidad y Espacio Ptiblico adscrita a ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible, segtin oficio N® DGMEP/290/2023, con
fecha'del 23-veintitres de marzo de 2023-dos mil veintitrés; el cual sefiala lo siguiente: “..Al respecto le informo que el
personal géehico qmi cargo llevé a cabo la revision del proyecto de nomenclatura y seftalizacidn, considerando que cumple
con log/triteripsy li ientos definidos por esta Direccién General de Movilidad y Espacio Piiblico por lo anterior se le
"/

ialid;ﬁ: De.acuerdo a la Opinién Técnica Vial emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos, de esta Secretaria;

-

-~ g;:yd'aﬁte oficio Ne DPTDU/V/015/2023;con fecha 10 de febrero de 2023 - dos mil veintitrés, en el cual otorga el Visto

Buéno, condicionado a que se deberd cumplir con las observaciones siguientes:
( T
1. Debera coordinarse con la Direccién General de Movilidad y Espacio Pablico de] Municipio de Montérrey, a fin de
colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.

2. Queda obligado el desarrollador a aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econdmicos que se
requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en Ia zona, entre los cuales
se encuentran la semaforizaci6n de las intersecciones colindantes al futuro desarrollo, en el momento en que asi lo
determine la Direccién General de Movilidad y Espacie Publico del Municipio de Monterrey.

3. El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacién evitando colocar plumas, maceteros, casetas de
vigilancia, cadenas, conos, postes, mallas metélicas o cualquier elemento que impida la continuidad vial, debiendo
cumplir con lo establecido en la Ley para regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado
de Nuevo Leén y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Leodn. ~

4. Asimismo, y por causa del Impacto Vial que el futuro desarrollo tendrd sobre las vialidades colindantes al mismo,
queda obligado el desarrollador a habilitar la seccién vial de la avenida Del Centro Sur que atin se encuentran sin
pavimentar. ~,

Geologia: De acuerdo a la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria;
mediante oficio N DPT/G008/2023, de fetha 16-dieciseis de febrero del 2023 - dos mil veintitrés, considera el
presente dictamen factible, y se desglosan las siguientes obligaciones, observaciones y lineamientos técnicos:

Con respecto a los estudios presentados a esta Direccidn, se emite la siguiente Opinién: ™

Estudio de Mecanica de Suelos: ;T '

Se llevaron a cabo 38 sondeos exploratorios de los cuales 6 son para la estructura de pavimento fléxible, hasta una
profundidad maxima de 2.00 metros, en el cual se efectuaron pruebas de compacidad relativa que permiten
determinar la capacidad de carga admisible del suelo, asf como la estratigraffa del subsuelo y propiedades fisico
mecénicas del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacion y nivel de desplante. Se determiné
que los materiales arcillosos.se presentanen una plasticidad de media a alta, esto en la arcilla negra por lo que en

esta zona se evaluaria el cortar y retirar dicho estrato.
..... — i A

22

AN



=*~ﬁi'“-\.

-
-

Ne de Oficio: 23667 /SEDUS0/2023

Expediente Administrativo N2 F-034/2022

Asunto: Proyecto Ejecutivo, Autorizaciéon de Ventas

— —_ y Numeros Oficiales
Disefio de Pavimento Flexible: . .

Se concluye que: la estructura depavimento estard compuesta por una capa de carpe/ta de Concreto Asfaltico: (4.0

cm), Base (Caliza Triturada) (15.0 cm), Sub- rasante (Material de Bronco) (20.0 cm), Terreno Natural estabilizado

con 3y 5% de cal: (20.0 cm).

* Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las
etapas anteriores.

e Debers de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los asesores en los estudios
respectivos. !

+ Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los
interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9\,10,1 1,12,13,14,15 vy 16
del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y aplicables de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ,

De acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo Para el Estado de Nuevo Ledn 12, Etapa, el predio No see
zona de Riesgo Geoldgico. '

Bomberos: Debera cumplir con las medidas de seguridad y prevencién contenidas dentro '

Visto Bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, Direccidn de Inggniétia ¢ontra Incendios,,

mediante folio N2 IR21-617, con fecha del 31-treinta y uno de diciembre de 2021-dos miil veintiuno, en el que se
expresa lo siguiente: “La Direccidn de Ingenieria Contra Incendios de Bomberos de NuevoiLediw A.B.P,, dictamina en
sentido positivo y no tiene inconveniente alguno en que se continden con los trdmites municipales
correspondientes de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey; tomando
como base el informe de inspeccién IR21-617 elaborado por el consultor actuante, aunado a la investigacién

y consulta de Normas Oficiales Mexicanas y legislacion vigente.”

¢, Gobiemo y Secretaria

r de de
.; — Desarrolio Urbano
. Monterrey \Sostenible

Control de Erosion: Al momento de iniciar las obras de Urbanizacidn, los movimientos de suelo, tierra, rocay

materiales que se generen deberdn manejarse/con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosién y
arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién. Se prohibe emitir contaminantes
a la atmosfera que rebasen los niveles maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas y en
Jas Normas Ambientales Estatales, para la prevencién y control de la contaminacién a la atmosfera, considerando
llevar a cabo los programas de control de contaminantes y de prevenci6n,~disposicion y reutilizacién de
contaminantes atmosféricos para el caso de residuos, cuando se requiera por la cantid\éic‘i_’ 0 naturaleza de los
contaminantes, lo anterior en cumplimiento al artfculo 133, fraccién 11 y I11, 135, 137 y 138 de la Ley Ambiental del
Estado de Nuevo Leén. Asi mismo, solamente deberdn desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, de
conformidad con el antecedente de autorizacién del plano de rasantes emitido mediante resolucién de fecha 29 -
veintinueve de julio del 2020 - dos mil veinte, bajo el oficio No. 14475/SEDUE/2020, dentro del expediente
administrativo No. F-005/2020 y para-el resto de la superficie deberd cumplir con lo dispuesto por el articulo 44
y 35 Bis I, del Reglamento de Proteccion Ambiental e imagen Urbana de Monterrey. Los taludes que se corten al
construir calles o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracion de las
capas vegetales afectadas. Se autorizardn solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio
técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o terracerias, el Prgpietag
deberi ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacion correspondiente ante esta Secretar, :
con los lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacién, arremetimientos y estabilidad que se
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Ademds, ¢l solicitante de la autorizacién del Proyecto Ejecutivo, que mediante el presente se dictamina, debera de
cumplir con lo dispuesto por los articulos 26, 28, 29,32, 35, 39, 40, 43, 44, 47, 55, 60, del Reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey, que disponen lo siguiente:

“ARTICULO 26. Los propietarios y responsables de las obras piblicas© privadas que se realicen en el municipio
estan obligados a restaurar y regenerar el suelo, asf como la cubierta vegetal cuando el deterioro sea ocasionado
por la realizacién de dichas obras, aspecto que serd supervisado por la Secretaria. ”

20 eda D hibido remover la cubierta vegetal de cualquier predio, excepto en las dreas a ocuparse
ies’aprobadas por las autoridades competentes, .......... Cuando por neghgenc1a y mal uso del ,
Propici " aceleren los procesos de erosion, la Autoridad Municipal requerira al propietario y/o
respoyEa bleﬁ)ara que de inmediato lleve a cabo las acciones de remediacién necesarias, independientemente de
la aﬁacacw,n de sanciones que correspondan.”

S

“ART»LGULO 29. Los residuos productos de las construcciones, excavaciones, remodelaciones, modificacién
parcial o total de edificaciones, deberan depositarse en los lugares que al efecto autorice Ya Autoridad Estatal.
~ Queda expresamente prohibido arrojarlos a las cafiadas, laderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de aguas,
-\iz causes, vados, o simildres, asi como a los predios vecinos.”
pY ARTICULO 32. La seleccién, plantacién, mantenimiento, podas, talas y trasplante de especies arbustivas y
arbéreas debe de realizarse con bases técnicas, Ta Secretaria podra proporcionar la informacién y un padrén de
prestadores de servicios cahﬁcados

“ ARTICULO 35. Queda prohibida la tala, poda, trasplante y derribo de arboles de cualquier especie, sin previa
autorizacion expedida por la Secretaria ........ "

e —
\-j\ “ ARTICULO 39. En cualquier desarrollo se debera preservar la vegetacién natural, evitando perturbar la zona
| ) con especies distintas a las nativas, debiendo preservarse al maximo la cubierta vegetal, respetadndose los arboles
existentes.” “

“ ARTICULO 40. Queda prohibido atentar contra la salud de los arboles mediante mutilacién, poda excesiva o
innecesaria, remocién de la corteza, envenenamiento, ahogamiento, aplicacién de quimicos u otros agentes
nocivos a la flora. Asi mismo queda prohibido realizar, sin previa autorizacién, poda excesiva con el propésito de
proteger lineas conductoras de electricidad, cables de teléfono o de cualquier otro tipo, a excepcion de lo que
disponga la legislacién aplicable.” P
“ARTICULO 43.La ejecucién del retiro de cubierta vegetal de los predios que se ubiquen en el territorio municipal,
solo se realizard previa emisién de lineamientos emitidos por la Secretarfa........”

/
“ARTICULO 44. Queda prohibido propiciar o acelerar, por remocién de la capa vegetal, mal uso o negligencia, el
empobrecimiento de cualquier suelo, excepto los de las dreas de construccifn autorizadas. En caso necesario, si
la realizacion de los trabajos lo amerita, se podrd desmontar una franja como méximo de tres metros de ancho,
alrededor del area de desplante.”
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« ARTICULO 47. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como

construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o
inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.”__

; ]

-
“ARTICULO 55. Queda prohibido quemar cualquier tipo de residuo, material o sustancia a cielo abiert/o v/o

rebasar los limites maximos de emisiones a la atmésfera.” —

“ ARTICULO 60. Quienes realicen actividades de construccién, remodelacién o demolicién, que generen polvos, _
deben humedecer sus materiales y colocar mamparas o barreras de contencién, a fin de mitigar la emisién de !
tales polvos a la atmoésfera.” " - : : ;

Deben cumplir los lineamientos aplicables, establecidos Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002- s
2019 expedida por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Le6n en el
Periddico Oficial de Estado N2 71, que dispone lo siguiente:

“7.1 Vias defficce_gso P . - -
7.1.1.1 Las dreas de trdnsito interior en lotes, unidades de propiedad privativa o predios, deberdncontar e
tipo de tratamiento superficial como puéde ser: d

A

2

a) Disefiar las vias de acceso y dreas de trdnsito interno con base uha anticipacién estratégitaldel préyecto
en donde estas vias se conviertan posteriormente en las calles futuras de trdnsito vehigulgy lay cuatles pueden
ser pavimentadas desde el inicio del prayecto. ‘ v

b} La aplicacién y mantenimiento de al menos 15 cm de grava o residuos de la coriStruccidn potencialmente .
reciclables (ver tabla 7 Clasificacion de los residuos de la construccién y demlicion para su posible
reutilizacién) distinguiéndose de las dreas de apilamiento y de explotacién.—

_ ¢} En caso de no disponer de material como se sefiala en el inciso b) deberd humedecer con Agua Residual
‘Tratada, Agua Gris, Agua No Potable o supresor de polvos, y/o cualquier otro método, con el objetivo de
evitar la emisién, suspension y re-suspensién de particulas y polves a la atmosfera, evitande ademds
encharcamientos durante todo el proceso de esta etapa. - K

7.1.2. Pavimentacién o _
7.1.2.1. Durante el proceso de pavimentacidn, reparacién y mantenimiento de carpeta de vialidades,
estacionamientos, patios de maniobra y otras superficies de rodamiento de vehiculos, con el objetivo de evitar la
emisién, suspension y re-suspension de particulas y polvos a la atmdsfera se deberd realizar lo siguiente:
a) Antes de iniciar con el corte de pavimento, deberd humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, .
Agua No Potable o supresor de polvos. As{ mismo, durante la molienda, recoleccion de escombros y procesos

- de mantenimiento de carpeta. —

b) Cuando se lleven a cabo trabajos en los que se remueva pavimento quedando expuesta la superficie al
paso de vehiculosy no se cologue la capa final de rodamiento inmediatamente después, se deberd humedecer,
con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable o supresor de polvos, evitando encharcamientos. -

o

<

Esta humectacién se deberd repetir, hasta en tanto no se concluya {a colocacion de todas las capas de ~

pavimentacion especificadas para el proyecto '

¢) En caso de que el proceso afecte vialidades deberd notificar y solicitar los permisos correspondientes de /%D
-las Autoridades competentes a que corresponda & dicho proceso de pavimentacion.

d) Con el fin de evitar el incremento de emisiones. adicionales por trdfico vehicular, la
mantenimiento de vias publicas, peatonalesy vehiculares, deberd efectuarse de Tunes a viernes e
de 4:00 pm a 6:00 am y los sdbados, domingos y dias festivos sin ninguna restriccion de horario, gg :
autoridad mygfeievs fpedni s AEsosasBEEEasRamame &
5877 %gg =1is @%ﬁ - ;«%ﬁ%ﬁ CNITERREY
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"7.2. Transporte .

7.2.1. Transporte de materiales y residuos.
7.2.1.1. Para su identificqcién, las umdades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y cédigo de

—  identificacién otorgado por la Secretarra v con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podrd cargarse el material en los vehiculos que cuenten con la Autorizacidn para la
recoleccién y transporte de residuos de manejoespecial, emitida por la Secretaria.
7.2.1.2. Los vehiculos de maquinaria pesada y transporte de materiales deberdn revisar el numeral 13, ademds
deberdn considerar las disposiciones de los articulos 87 al-98 de la Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad para —

. el Estado de Nuevo Ledn.

7.2.1.3 Se ebera e gularla velocrdad de operacion de los vehiculos que c:rcuIen mtemamente en los pat:os centros

™ 7.2.1.6. Enel caso de una obra de construcczon, urbanizacion y demolicién, en la cual, por cuestiones de espacio, no
: sea factible lo dispuesto en el numeral 7.2.1.5. se deberdn implementar otras medidas de control y/o dispositivos que
'\'\\ retiren el polvo y material adherido {lodo, etc.} de los neumdticos de los vehi¢ulos.
7.2.1.16. Especificaciones de lona para cubrir las cajas de transporte. a) Matenal resistente y en buen estado, que
evite la salida de particulas y polvos. b) Acabados con refuerzo en perzfena banda de seguridad y/o argollas para

sujecién

\/ Asimismo, si las medidas mencionadas en el presente no resultan suficientes para la minimizacion de las emisiones

W —durante el transporte de los materiales a los que se refiere la NAE, éstos deberdn proceder al cumphmzento de las
)5'«\ medidas adicionales que establezca la Secretaria para el control de emisiones. —

| 7.4. Almacenamiento y desalojo
7.4.1 Almacenamiento temporal o —
7.4.11. El almacenamiento temporal de material en las Obras-de Construccin v/0 Urbanizacién,deberd ser en sitios |
cerrados, con el espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga, con el fin dé evitar la dispersién
de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos de escorrentia de la Huvia.
B 7.4.1.2. En el caso de una obra que por Guestiones de espacio no sea factible lo dispuesto en el numeraI 7 4.1.1, se’
deberdn implementar otras medidas de control mediante la colocacion de cubierta sintética o cualquier material
que evite la dispersién de polvos, y/o humedecerse con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable o
supresor de polvos. Con el objetivo de evitar su dispersidn, por viento o el arrastre por parte de las aguas de lluvia
v/0 de escorrentia
7.4.1.3. Los dispositivos empleados para transporte vertical de materiales durante la ejecucion de las obras deberdn
ofrecer adecuadas condiciones de seguridad y encapsulado de materiales que eviten la dispersién de po )zo
7.4.2. Establecimientos de comercializacion y/o distribucién de materiales. ‘
7.4.2.1; En los establecimientos donde se utilicen como insumo o materia prima, se comercialicen y,/o se distribuyan
materiales de construccidn (gravas, arenas, cemento, etc.), éstos deberdn ser almacenados en espacios cerrados,
techados y/o contenedores cerrados, con accesos controlados de acuerdo con el esquema seflalado en la Tabla 3, y/o
similar asegurando su confinamiento. \
7.4.2.2. En el caso de un establecimiento que por cuestiones de espacio no sea factlble a lo dispuesto en el numeral
+7.4.2.1. se deberdn implementar otras medidas de control permanente mediante la colocacién de cubierta sintética

g
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o cualquier material que evite la dispersién de polvos, y/o humedecerse con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua

No Potable o0 supresor de polvos.

7.4.2.3. En caso de que las anteriores medidas no sean suficientes se deberdn instalar barreras fisicas, mallas o
rompevientos, para obstruir los vientos de erosién en zonas descubiertas tales como dreas de almacenaje lugares

de estacionamiento de vehiculos, lugares donde se prepara el equipo y/0 maquinaria pesada. Las barreras pueden _
colocarse de manera perpendicular a la direccién del viento para reducir su velocidad.

7.4.3 Desalojo de escombro, material y residuos de Obras de Construccién, Urbanizacién y Demolicién.

7.4.3.1. En las estructuras mayores a 2-dos pisos (0 4.5 metros de altura) se deberd realizar un desalojo controlado

de escombro, que evite la dispersién de polvos y particulas. Cualquier tipo de tecnologia que decida utilizar deberd-
garantizar que evite caidas libres mdxima de 2.00 metros de altura. |
7.4.3.2. Se deberdn implementar medidas de control durante el desalojo de materiales mediante la colocacién de’
cubierta sintética 0 cualquier material que evite la dispersién de polvos, y/o humedecerse con Agua Residual
Tratada, Agua Gris, Agua No-Potable o supresor de polvos. _ . 7

8.1.3. Obras de Infraestructura Piblica. 4 ' —

8.1.3.1. Toda obra de infraestructura publica, nueva, en remodelaczon  y/0 mantenimiento deberd cumplir con los
lineamientos de construccion de esta NAE con el abjetivo de prevenir la emisidén de polvos y particulas.

8.1.3:2. Las dependenciasy organismos puiblicos de los tres érdenes de gobierno, desconcentrados y descentralizados
encargadas de la planeacién y construccién de infraestructura piblica, por sf o por terceros, deberdn disefiar,
construir y adecuar el espacio publico incluyendo en todos los proyectos el uso de infraestructura verde, de tal
manera que permzta prevenir, disminuiry controlar la generacion de emisiones de polvos y partzcu sy ap Vechar

vegetaczon y/o que no cumplan con las vanables dela mfraestructura sustentable

8.1.5. Lotes baldios ’
8.1.5.1. Los propietarios de lotes baldios deberdn cumplir con lo establecido en la Ley o
Municipios del Estado de Nuevo Ledn con la limpieza de estos, debiendo asegurar que en &
materiales o residuos que puedan causar contaminacién e incendios.

8152 La hmp:eza de los lotes baldios deberd evitar que el sitio quede totalmente desprovisto de vegetac:on y esto
genere la emision, suspensién y re-suspensién de polvos y particulas

8.1.5.3. En caso de que ellote baldio cuente con vegetacion, se deberd realizar el desyerbe dejando como minimo 20

cm de cubierta vegetal que impida la emision, suspensién y re suspensién de polvos.

9, Gestion integral de los residuos, de la construccién, urbanizacién demolicién y/o pavimentacién.

9.1. Generador de residuos

9.1.1. Los generadores de residuos de manejo especial para el caso de actividades en el proceso de construccion,
urbanizacién, pavimentacién, limpieza de espacios publicos, edificacién y/o demolicion, deberdn contar, ademds de

los requerimientos de la Secretaria, con la autor:zacwn para la disposicion final de residuos de manejo especial y
registro como generador de los mismos.

9.1.2. Los grandes generadores de residuos de manejo especial deberdn de contar con un plan de manejo autorizado

por la Secretaria. -

9.1.2.1. Manejo integral de los residuos del desmonte y despalme.

9.1.2.2. Los residuos de despalme y desmonte deberdn trasladarse a un centro de disposicién final debidamenteﬁ_:g{b
autorizado. Y cuando aplique, deberd considerar la valorizacidn y aprovechamiento de estos residuos pa

: ag’ienda para los
llg/ﬁo son arrojados

requiera en estas actividades.
9.1.2.3. Queda estrictamente prphzbzdo descargar deposxrar residuos de la construccién y demollcmr&%n
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9.1.2.4. El generador de residuos de la construccion y/o demolicién, asi come los distintos prestadores de servicios
que intervengan desde la integracion del proyecto ejecutivo de la obra, el transporte, almacenamiento, reutilizacion,
reciclaje y disposicién final de dichos residuos, deberdn cumplir con lo siguiente: S
= @) Serd responsabilidad del encargado del proyecto el adecuado manejo de Ios residuos
b) Serd responsabilidad del servicio de transporte autorizado que se contrate para tal fin, la entrega de los residuos
a un centro de manejo integral de residuos, autorizado. Y deberd entregar un comprobarite de transporte y
disposicion final de los residuos al encargado del proyecto
¢) Serd responsabilidad de los centros dedicados al manejo integral de residuos autorizados de entregar los
comprobantes de recepcién de los residuos. Y deberd ser entregado al transportista del material. Se recomienda
consultar o B
- 9.1.2.5. Los pr sttidores e servzc:o deberdn contar con un registro para cada unidad vehicular autorizada para la
recoky{c:on 'enspor by transferencza de resra’uos, se recomzenda consultar el numeral 7.2. 1 lyanexoCyF.

J—

Aterin

erzcr}és pétreos, tierra, concreto, morr\ros, madera\alambre resina, pldsticos, yeso, cal cerdmica, tejados, pzsos

?nezcla asfalnca varillas, entre otros, cuya composicion puede variar ampliamente dependiendo del tipo de proyecto,

Id obra y etapa de construccién. Con el fin de promover el aprovechamiento de estos materiales, se recomienda

consultar el anexc B. -

10. Limites mdximos de emision permisibles generales durante el proceso de Obras de Cons%rucc:on,

Urbanizacién y/o Demolicion. |
™ 10.1.1 Toda Obra de Construccién, Urbanizacion y/o Demolicion que corresponda a la clasificacién de tamario

Grande, conforme a la Tablal deberd contar con monitoreo de particulas a fin de evitar que las emisiones superen
el valor Iimite permisible establecido en esta norma.

11.6.1. Ruido

11.6.2, Las emisiones de ruido no podrdn sobrepasar los limites mdximos permisibles establecidos en la Norma Oficial

Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994. Realizando un monitoreo por lo menos cada seis meses, hasta terminar la
} obra de construccion, urbanizacién y/o demolicién, mediante un laboratorio acreditado por la Entidad Mexicana de
Acreditacién, cuyo informe deberd ser presentado y entregaa‘o en formato digital a la Secretaria mdximo tres meses

después de la medicidn. .
14. Vigilancia 14.1. La vigilancia del cumplimiento a‘e la presente Norma Ambiental Estatal corresponde a la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable, y los Municipios, en los términos del Reglamento Interior de la citada
Secretaria, cuyo personal realizard las acciones de inspeccion y vigilancia que sean necesarias. Las violaciones a la
misma se sancionardn en los términos de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn, su Reglamento y demds
ordenamientos del marco juridico vzgente aplicable. Asi mismo, corresponderd la aplicacién de las disposiciones de
esta NAE a las autoridades correspond:entes de los municipios en el-dmbito de sus respectivas competencias y
jurisdicciones.

1

J

Aspectos Ecolégicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde,
de esta Secretaria; mediante oficio N2 0295/23-DGDV-SEDUSO, de fecha 16 - dieciséis de febrero del 2023 - dos
mil veintitrés, en el cual otorga el Vo. Bo, e indica los Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo,
considerando el proyecto de habilitacién de Area Municipal, en lo que en tanto esta Autoridad establece una serie
de lineamientos y Condicionantes que deberdn ser considerados para la realizacion de dicho proyecto, con el fin de
evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se debera cumplir con Tas siguientes con1c1orEntes -

g —
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-.Considerando \el Proyecto de Habilitacion del Area Municipal, esta Direccién otorga el Vo. Bo. a la propuesta
presentada para el Fraccionamiento “RESERVA CUMBRES SECTOR Ri0S”, condicionado al cumplimiento de los
siguientes lineamientos y prohibiciones:

—

1. “En la solicitud de recepcién deberd presentar plano de habilitacién de &reas verdes municipales incluyendo:

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las espec1es
nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centfmetros
de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 39-treinta y nueve arboles nativos de las siguientes especies: Palo Blanco Anacua

£bano, Nogal, Sabino, Sicomore, Mezquite, Huizache, Anacahuitay Hierba del Potro. Deberan ser de
3-tres pulgadas de diametro de tronco, medido a 1.20-un metyg veinte centimetros de altura o su
equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. El sembrado del arbolado deberd considerar las areas
de cableado tanto de distribucién como de transmisién de energia eléctrica, bardas, banquétas y demas
construcciones que en un futuro se pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de

U realizar la plantacién deberd dar aviso a la Direccién General para un Desarrollo Verde para proceder a su
valoracién.

¢) Deberd incluir en el drea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto
de bajo consumo de agua.

d) Se recomienda el uso de superficies permeables como el mulch.o triturados, y en lugarde
recomienda utilizar especies rastreras o arbustos de menor consumo de agua. Se proh1b9/ﬁsar istemas de

: riego con agua potable para jardines y ¢ parques. En caso de que-se instale un sistema d¢ rieg c/l-j edeberd
utilizar agua residual tratada, y debera dar aviso a la Direccion General para un Desa/rroii erde previa
instalacion de dicho sistema de riego. f { /f

¢) Considerar que los andadores en las dreas Municipales deberdn cubrir como maximo/ un20% de la
superficie total del 4rea municipal, prefiriendo conformar estos andadores con ma erla/I/ permeable, {un
ejemplo puede ser como ddoquin ecologico).

f) El equipamiento deber4 considerar banquetas perimetrales de 2.50-dos punto cincuenta metros de ancho
y 10-diez centimetros de espesor minimo, debera contar con rampas de acceso de no mas del 6% de
pendiente y considerar en su disefio las normas internacionales de accesibilidad universal, alumbrado {(01-
una luminaria por cada 500 m2 de terreno), juegos infantiles (columpio, resbaladero, sube y baja), bancas
(metélicas é concreto 01-una banca por cada 250 m2 de terreno}, colectores de pilas usadas, bote sanitario
para desechos caninos subterraneo, deberd indicar las especificaciones de los mismos, utilizar elementos
y materiales naturales preferentemente de la regién para la restauracién en general de la zona, todos los
elementos de equipamiento urbano deberan ser revisados y aprobados por la Direccién General para un
Desarrollo Verde. ' 7

N

Las dreas se habilitaran de la siguiente manera: /
Las dreas municipales se habilitardn con pasto 6 especies arbus’clvas luminarias, bancas, andadores, rampas
bajo las normas de accesibilidad universal, juegos infantiles y la plantacién de 39-treinta y nueve drboles
nativos,

2. La plantacién de 174-ciento setenta y cuatro uno por cada Eote habi
unifamiliar, que contemple las especies nativas: Palo Blanco Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, S
Mezquite, Huizache, Anacahuity v‘Hierba del Potro. 3-tres pulgadas :
tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores d

cional

E;l;?e,tros de altur
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3. Se prohibe la plantacmn de las szgmentes especies tanto para las dreas municipales como para los
lotes: fresno comiin y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa, alamillo,
bugambilia, eucalipto, canelo, Taurel de la India, jacaranda, drbol de Ia botella, casuarma, pirul chino,
framboyan, kir, ceiba y cualquier especie ne nativa de la reglon

4. Debera implementar un Reglamento de aplicacién a los residentes para el uso y aprovechamiento de las areas
verdes municipales, a través de una Junta Vecinal de Mejoras en coordinacién con el Juez Auxiliar.

5. Debers informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su proyecto de
construccién se soiicitaré la autorizacién del desmonte respectivo, ante la Direccién General para un

Desarrollo V
6. En/t{?dr:\. etap del Proyecto de Urbanizacién queda estrictamente prolnbldo cualquler tipo de
a,prove Hamients de las especies de flora y fauna terrestre y acuatica, en el area del proyecto y zonas
3 as,m;.:"’” special aquellas incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2014.
er cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.
8. Enfaso de requerir anuncio para el fraccionamiento, debera obtener autorizacién de ésta Secretaria, previoa
5 Ja’! instalacion.” "’

Debera cumplir con las obligaciones impuestas por las autoridades estatales y federales-derivadas de_los
dictamenes de la Manifestacién de Impacto Ambiental.

SEPTIMO: Se deberan atender las recomendac:ones sefialadas en cada uno de los estudios técnicos
aportados por los propios promoventes.

s
s

Sl

OCTAVO: Con fundamento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacién prevista,
firmado por Fraccionador, en este caso, el C. N A poderado legal de la persona
meoral denominada BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO.
DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. 66912 y ACRE PROMOTORA S. A. DE C.V.y el C
I o0 per1to responsable, con cédula profesional ntmerc M deberan de concluir las'obras
de urbanizacién en un plazo de 24-veinticuatro meses , en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 199,
fraccién XIV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado
% de Nuevo Leén. En caso de que asf lo requiera el promotor, desarrollador y/o propietario, previo a la fecha de
' vencimiento del plazo otorgado para la ejecucién de las obras de urbanizacién, podra solicitar 1-una Prérroga
W\ para el cumplimiento de las obligaciones y la Reduccién de las Garantfas, de acuerdo a lo sefialado en el articulo
‘ ) 262 de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueveo Leén. Considerando que se actualiza lo dispuesto por €l
articulo 261 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la persona moral denominada BANCA
AFIRME GRUPO FINANCIERO , S.A. INTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISION
FIDUCIARIA) FIDECOMISO No. 66912, como Fiduciaria, asi como las personas morales ACRE
PROMOTORA, S.A. DE C.V., como Fideicomitente y Fideicomisario “ B "y la persona moral denominada
INMOBILIARIA TREVILLA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como Fideicomitente y Fideicomisario
“ A", que aporta el inmueble al fideicomiso No. 66912, tendrén responsabilidad solidaria de todas y cada una de
— las obligaciones-sefialadas en la Ley antes citada, en el presente documento, y en las autorizaciones precedentes
en las cuales se sustentan las peticiones resueltas en este tramite.

NOVENO: La persona moral denominada BANCA AFIRME GRUPO FINANCIERO, S.A. INTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDECOMISO No. 66912 y/o ACRE
PROMOTORA, S.A. DE C.V., debera de cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la
derrama de las obras viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo
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momento el propletarlo durante o posterior de la ejecucién de lo aqui autorizado, acepta contribuir en forma
proporcional, equitativa, con los recursos econémicos que resulte del Estudio de las obras viales y pluviales que
la Secretariade Desarrollo Urbano Sostenible, acuerde con los propietarios del sector de la zona especifica, para
contribuir a la ejecucién de las adecuaciones viales y para el desarrollo y la infraestructura de servicio pluvial
maestra de acuerdo al instrumento técnico, }ur1d1co y financiero al que sera convocado.

-

DECIMO: Queda obligado el desarrollador a habilitar las dreas de las vialidades piblicas colindantes al

fraccionamiento, denominadas Av. Del Centro Sur, Av. De la Pradera y Av. Centro Norte con pavimentos cordones

y banquetas segiin sea el caso, bajo las caracteristicas y especificaciones de las vialidades segin tipo de ¥ia,

siempre respetando las secciones viales indicadas, as{ mismo debera conservar y mantener eh 6ptimas

condiciones hasta realizar la Terminacién de Obra y Municipalizacion del Fraccionamiento denommado Reserva

Cumbres Sector Rios. e

UNDECIMO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente documento, se complementan y
_ adicionan con las contenidas en los planos autorizados por las empresas prestadoras de los servicios, las

Dependencias Municipales correspondientes y/o por esta Secretana que se entregan al solicitante, por lo que —

ambos documentos son complementarios y expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncie.

J N
{ DUODECIMO: Quedan firmes y v1gentes Ias obligaciones 1mpuestas en las apro y/0
! autorizaciones anteriores, en lo que no se oponga a lo establecido en la aprobacmn del Proygcto Ejecutivg

autorizacion de Ventas.

DECIMOTERCERO:, El promotor, desarrollador o propietario estard obligado 55
informar al o los adquirientes de uno o varios lotes, sobre las condiciones resulta tes
compensacion al que se hubieran visto sujetos los lotes o manzanas. \

do /momento a
relleno y/o

DECIMOCUARTO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y
adicionan con las contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que
ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

DECIMOQUINTO: Deacuerdg al Articulo 255 de.la Ley de Desarrollo Urbana del] Estado de Nuevo Ledn, el
interesado podra solicitar modificar el proyvecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo y la
autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos dltimos en un solo tramite, siempre y cuando las modificaciones
no contravengan la establecido en_los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otras
dependencias y no se hayan iniciado las ventas. Las obligaciones impuestas:que se contienen en el presente
acuerdo, se complementan y adicionan con las contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan
al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

DECIMOSEXTO: Debera observar lo dispuesto por el Articulo 276 fraccién I y Il inciso b) de la Ley de’
Desarrollo Urbano del Estado que ala letra sefiala lo siguiente: I- En fraccionamientos que se desarrollen en una
etapa, la fact:b:hdad de urbanizacién, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto
urbanistico, tendrdn en su conjunto ung vigilancia que no deberd exceder del termino de tres afios gaqu
empezaran a computar ¢ partir del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicion del acuerdo de facti
urbanizacién. Las del plano de rasantes y proyecto ejecutivo tendran uhg vigencia adicional a la an
afios cadqg una, computados a nartzr del dia habrl smmente a la fecha de expedicién del acuerdo de auto

SesR@yivo. 1IL- En losgg Spapesasmn e ey ) LN
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DECIMOSEPTIMO: fracciones I y II de este articulo: b) las vigencias de las autorizaciones incluyen las
modificaciones a-que se refiere el articulo 255 de esta Ley.”

DECIMOCTAVOQ: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrotlo urbano, lo haran en el
ejercicio de sus legztimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad
la autenticidad ¥y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos™y résoluciones de la Autoridad
administrativa nno prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho
de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan
ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier
incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter generai estaran sujetas a las sanciones respectivas
establecidas en los procedimientos administrativos y ma egiﬁcorrespondlente .
i ) P

DECIMONOVENO: Notifiquese personalmentg-por conduct@ del persgnal adscrito a esta Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible dél Municipio de Monterrey, Nueve Leén, deConformidad con el Articulo 360 dela
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuev, /@f Leén. Asilo acuegi"da tma la C. Secretaria-de Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Monterrey/b%uwo Leén. e e L -

?\_ :. g -
! —  MTRA. BRENDA LIZBETH SA!;ICHEZ RO .
LAC. SECRETAR]A /iﬁ SARROLLO 0 SOS'I:ENIBLE »
DEI;/MUNI PA ) ONTERREY, NUEVO LEON
/ / B |
| /f - Arg.V ida/Steele Salinas

' ; \_ b Directora General para rrDesarrollo Integrado,
o o . Compacto y Eficiente
Martmez Castillo -

1rector para ntegracmn de Distritos, -

b- cenl§ro Nuevos Desarrollos
(Gsp/ %r

Siendo 13§ O e horas del dia L3 del mes de __.iaiie -~ del afio
L P 05 , comparecif a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C. |_ en su caracter —
de I del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién
que antecede, identificandose con __ |||  GcGccNNEEEEEE , Doy fe. ---
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: _ Al V' mrAsde2lingZ X le? NOMBRE: _
FIRMA: A Vi) FIRMA:
y -/ ~
ELIMINADO: 1. No;nbre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento -
Legal: articulo 141 de la Ley de-Transparencia y Acceso a la Informacién Pdblica 27

del Estado de Nuevo Leon y en concordancia con los Lineamientos €n Materia
de Clasificacion y Desclasificacion de la |nfo/maC|on asi como para la

; Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de

Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud
de que contiene datos personales.

-


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública 
del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia 
de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud 
de que contiene datos personales.


