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Exnediente Adminlstrative N2 F-023/2022

o Asure: Factibilidad de Frageionar y Hirhanizar 0] Buela
y Lincamicntos Generales de Disefa Urhane

INSTRUCTIVO

Hance INVEX, S.A,, Institucién de Banca Midtiple, INVEX, Grupo Financicro

Raberte Garza Sada nimera 130-302, :
Colunia Residencial Chipinguwe

Sun Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledmn.

Presentcy, -

Dentro del Fxpediente Administrativo nimero -023/2022 esta Sécretaria de Desarrollo Urhano Sosteniblc
del Municipio dc Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterroy, Nueve Ledn, o los 25-veinticineo dias del mes de agosto del afio 2023-d0s mil veintitrés, —--—eww-ronn

VIS0 Elexpedionte administrativo ndmern P-023 /2022, formadeo con mative de la solicitud de fecha 17-
diccisiele de vctubire de 2022-dos mil veintidds, presentada por lad ]

1. -1 su caractor de apoderadas legales de la mqutuuun hancaria denominada Banco INVEX,
5.A., Institucién de Banca Moltiple, INVEX, Grupo Financlero, Fideicomise 3760 csta dltima en su cavicter de
Propielaria, mediante ol cual solicita se les informe sobro la Factibilidad de Fraccionar y Urbanlzar el Suelo y se
fijen los Lineamientos Generales de Disefio Urbans, para ol desarrollo de un Fracclongmjentn de tipe
l[ﬂbltﬁﬂﬂl‘ldl Unifamiliar con Use {‘mnplLrnmnar‘u EDHIEI clal y de Scrvicios de Urbunum.u":?rﬁcdl ta, gl cual se”

1

-"1dLnnIlmdu coni el namorn db LX[JEdiEIlCE catastral 51-014-009, LUlll’lLl;i[lLt! a ld cattoters Wagiona
Distrito Urbano Los Cr!l;tales Delegacidn Huajuco, rn ba cindac de Monterrey, Nuegvo IrEDI‘I}J

_ RESULTANDO {/

PRIMERQ.- Las sclicitantas en focha 17-diecisiete de octubre de 2022-dos mil veintidaos, presenteron escrils &
través del cual solicita se [es informe sobre la Factibilidad de Fraccionar y Urhanizar el Suelo y se tijen tos

Lineamientos Generales de Diseiio Urbano, pars el desacrollo de un Fraccionamiento de tipo Iabitacionat
Tnifamiliar con Uso Cemplementario Comerrial y de Servicios de Urbanizacidn Inmediata, el cual se denpominara
VILLA NABELA; velativa a ka superficie solicllada de 19,615.66 metros cuadrades, del predio identificatlo cen e
niimern de cipediente catastral 51-014-009, colindante a-la carretera Nacional y Privada ef Ure, Distrite Urbano
Los Cristales, Delegacién Huajuco, en Ja ciudad de Ménterrey, Nuevo Ledn, sulicitud que fue presentada ante la
Secrotara de Pesarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Kueva ledn, misma gue inteprd el
expediente administrative mimero F-023/2022. '

. Tl kzpfme

. # -

SEGUNDO, - Las peticionarias adjuntal‘m.{:a su sulicitud la siguiente documenlacién:

1. Seiicitud en formato signada por la CI I (/\poderada legal) de la institucldn
hancaris denemivada Banco INVEX, S$.A, Institucion de Banca Mnltiple, INVEX, Grupoe Financiere
(Fiduciario) » I | :<tcr), en cumplimiznto a lo dispoesto por los
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M® e Ofic:o: 24446/ SERUSG/ 2023
Expedienle Administrative N F-023 /2022
Asuntn: Factbilidad de Fraccionar y (hharizar ] Suslis

Y -
’ y Lineminlentos Gonerales e MHsofio U-bano-

articulos 262 fracelén |, ¥ 263 fraccidn |, de la Ley de ﬁséntamie ntas Humanos, Ordengmiento Territorial ¥
Desarrells Urbano para ¢l Estado de Nueva Ledn, en correlacion & las articelos 143, fraccidn I, v 147,
fraccion §, Jel Reglamento de Zonificacidn y Uso de Sucle del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn.

Copia s:mple de la escriturs publica ntmero de facha O&-~
achn de noviembre de 202 1-tos mil véintiunu, pusada ante la fe ée) Lic. Gustave Escamilia Flores, Motarin
Pablico Titular nGmero 26-veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Kstadoa de Nuevo
Ledny. relativa st Gontralo de Compra Venta dc Inmueble, que ceichran o través di sus reprasentantes

paicd 1€ nersonzs Morales denominadas Alvarer & Marsal México, sociedad Civil, cn sy cavdcter romo
Jquidacor Judicial de la institucién deneminuda Bance Ahorps Famsa, Saciedad Andnima,

/7 Ing#tucian de Banca Maitiple, a qulen en 1o sucesivo se & denominara "LA PARTE VENIJHDDM"; ¥ Banco
i/

|/ wclusivamente en su cardctar de fiduciario del Fideivomiso nmobiliario irrevecable de Administracion noe

#fvhX Socicdad Andnima, Institucién de Banca Mitiple, INVEX Grupo Financiers, acwuande

£ “Emoresarial numero 3760-tres mil seterientos sesenta, a quien en lo sucesivo se le denentinara come "LA

VARTE COMPRADURA", referente al siguiente innmeble: una porcidn de terreno que formd parle del
Rancho desnminado “EL URQY, con una superficie de 20,028.50 m2, identificado con el niimero de
expediente catastrak [1-014-009; lo anterior quedondo inscrito ¢n ol Instituto Registral y Catastral el
gstado de Nuevo Ledn, hajo <. IENEEEE
de fecha 20-veinte de enero de 2022-dos mil veintidos,

Copia simpile de la escriturs piblica ndmero 44,512-cuarenta y cuatro mil quirientos doec, de lecha 08-
ocho de novierghre de 202 1-dos mil veintiuno, pesada ante la fe del Lic. Gustave Escamilia Flores, Netario
Phiblico Titular mimero 26-veiniiséis, con cjergicio en el Primer Distrito Registral en el stado de Nuevo
Leén, relativa al Cintrato de Apertora de Crédito simple con Garantia Hipotecaria en Pritner hygar y {rrado
de Preferencia. Deuda Solidaria v Fianza, ¥ cesiton de Derechos de Cobro, que celebran por una part: ERBE
PROMOTORA, 5.4, de OV, como “La Acreditada”, Banco INVEX, 5.A, Institucidn de Banca Maltiple,
INVEX, Grupo Financierns, como “El Garante Hipulecario”, INMOBILEM PROMOTORA, 5.A4.P.L de GV,
como “Eb Deudor Solidario y Fiadoyr”, Gustave Adolfo Backhoff Pliego como “Fl Bepositario” v la
instituclén BANCG BANCREA, §.A., Institucién.de banca Maliple como “EL Banco” 681, Volumar 312,
Lihre 28, Seccidn Propiedad, Unidad Monterrey, de lecha Z0-veinte de enero de 2022-dos il veintidds a

- Lruvés de sus ropresentantes legales las personas Morales denominadas Alvarez B Marsa) México, Sociedad

Civil, cn su cardcter comlo Apoderade Liguidador Tudicial de ia institucldn denominada Banco Alorro
Famsa, Saciedad Andnima, [nstitucién ce Banca Maltiple, a gaien en lo sucesivne se le denominara "TA

~ PARTE VENDEDURA" y Banco INVIX, Sociedad Anénima, Instituciom de Banca Mijtiple, INVEX Grupo

Financiero, actaandn exclusivamonte en su cardcter de fiduciario del Fideicomist Inmobiliario Irrevocable
de Administracién no Empresarial ndmero 3760-tres il setecientos sesenta, a quicn en o sucesive se le
depaminara como "LA PARTE COMPRADORAY, rafercate al siguiente inmueble: una porcidn de terreno gue
formd pacte del Rancho denominado “EL.URO” con una superficie de 20,028.50 m2, identificado con el
namery de expediente catastra) 51-014-00Y9; Io anterior quedando inscrito en e] Institulo Re gislral ¥
Catastral del Hstado de Nueve [.e6n, bajo el nimero 681, voluunen 312, libra 28, seccitm propicdad, unidad
monterrey, de lecha 20-veinte de enero de 2022-dos mil veintidds -
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Sostenible

MY de Oficio: 24445 SEDUSO/2023

Expediente Administralive N4 F-0237/2022

Asunto: Factibilidad de Vraccionar v Urbantrar el Suelo
y Liteanientos Generales de Daefio lano

Medisnte copia simple del escvito dirigido al Registrador Publico de la Propiedad v del Comercio del
Instituto Registral v Catastral del Estado de Nueva 1,z6n, la institucian bancaria denominada Banco INVEX,
5.4, Institucion de Banca Miilliple, INVEX; Grupo Financiero, por conducto de su apederado legai |a
E.l_ comparecio a manifestar bajo protesta de decir verdad a realizar T
reckificacion de medidas del inmueble identificado con of mimero de expediente catastral 70)51-014-009,
el cual resulta con una superficie de 19,615.66 m2, documentn gue fue ratiticads ante la fe del Lic. Rogelio
Cantl Garza, Notario Pablico Titwlar pwimero &4, sgsenla y cuatro, con jurisdiceidn en al Primor Distrito
notavial en el Estada, quedandn asentade enclacta fuera d:.prutuwln nonero 6“1-,.-' 694822 v debidamente
Inscrita =n ef Institute Registral y Catastral del Estada de Nucve Leén, bajo el nlimero 5376, volumen: 127,
libra: 112, seccijn zuxiliares, unidad monlerrey, de fecha 30-treinta de agosio de 2022-dos mil veintidas.

Lo antericr en cumpiimiento a (o dispucsto por el articulo 262 fraceidn 11 de la Ley de Asentamientas
lhunanos, Ordeaamiento Territarial y Desarrollo Urbano para el Ostada de Nuevo Ledn, on correlacion al
articulo 143 Fraceldn Ul del Reglamento de Zontficaclin y Uso de Suela ded Municipio de Monterrey, Fuevo
Ledn .

Original del Certificado de libertad-de gravamenes del predie ol:jeto del trémite gue nos ocupa, expedido .
en fecha 13-trece de septiembre del 2022-des mil veintidds, bajo ol folio 25469331 /2022, cuya prepicdad
se encuentra inscritz a favor de Banco INVEX, 3.4, Institucidn de Banca EI[IIEI,R[L INVEX, Grupo
Financiero, Fiduciario, bajo el nimero 681, velumen 312, libro 28, seccidn propiedad, unighd mA,:;rrfen v,
-de fecha Z0-veinte de enero de 2022-dos mil veintidds v al mangen la anotacien de taciim de
medidas baje el ndmere 5576, valumen: 127, libro: 112, seccion auxdlizres, unidatd me
tr cint.:t de agosto r.l:: 2022-dos mil vetntldtfrs &n El que se hacc constar gue

22 dl.". diuembu: 2022, seceidm Gr Avanien, unldacl Manteuey |, /

Lo anterjor cn cumplimicnte a lo dispuesto por ¢l erl.'i-:uln 144 fraccidn [T del ﬁ%ﬂamentn de Zonifttacién ¥
Ust de Suele del Municipio de Monterrey, Nucve Ledn

Copta simple de ia cscritura piblica nimero 157,391-clenta cincuenta y siete mil brescienlos novenla y
uno, de fecha 23-veintitrés de febrero de 1994-mil novecientns noventa y cuatrn, pasada ante la fe do Jogé
Antonio Mapzaners Escuatia, Ltahar de la notaria nlimers 138 del Distrito Federal, actando como asociado
en el protocoin de la notaria ndmero 6, de la que s titylar ol Lic. Fausto Rico Alvarez, relativa.al Cantrato
de Sociedad Andnima, en la cual se constituye la sociedad "BANCO INVEX" S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPGQ TINANCIERD, lo anterior guedando inscrito cn vi Repistro Péblico de Comercio
cn €l Folie Mercantl] ndmaero 187201, de fecha 18-dieviockn de mayo de 2994-mil novecientos noventa y
cuatri.

C:_;jﬁla stmple de la oscritura pdblica olmero 16,517-dieciséis il quinientos diecisicte, de fecha 21-
veintiuno de febraro del 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado Jose Antanin Manzanero
Jiscusia, titular de la notaria nGmero 138 del Distrito Federal, relativa al Nombramientos de Delegados

kurlurm'm’-: de BANCO INVEX, S.A. Institucian de Banca Midtole, INVIEK Grupo FmanuLm en la cuat entre
A0 ;e
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. : N ke Qlicoo: 24449/ SEDUSD /2025
- . Expedienle Administratlvo K2 F-023 /2022
' p Asunto; Factibilidad de Fraccionar y Urkacizar ol Suele
o T . ¥ Lineamienios Generales de Dizelio Urhano

gtros, se designa al seiior Mario Rafael Esquivel Perpull como Delegado Fidaciario y al tual sc le ofbrya
diversos poderes generales, seglin se hace éonstar en ] ponto RESOLUCIONES SEGUN DA lo anterior
quedando inscrito an la Direccidn General del Registro Pablico de Comercte bajo ¢l folio mercantil niimera
187201 de fecha 28-veintiocho dv marza de 2007-os il siete.

Copia simple de la escritura pidblica rn 2 I - [:cha B-ocho
de febrerv del 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Lic. Martin Bernavdo Rodrigues Herndndez,
notario piblico tilar ndmern 171-ciento setenta y uno, del Hstado de Meéxice y del patrimonio
ciiando como Asociade y on i protocolo de la Mosaria niumero 47-cuarenta y siste
) ic. Bduardy Segovia Abascal, relativa a Ja Protocolizacion del Acta de ]a Sesidn del
Admiristracion BANCO INVEX §.4, Institucién de Banea Miltiple, INVEX Grupo lFinanciera,
HLZ‘[H i 1a cual se designa evtre otras a a scfiora | I oo Delegada
Fiflugfarias v al cual se le otovga diversos poderes generales, segin se hace comstar er el punte
]]k}l'-ISDL CIONES DECIMA QUINTA, lo anterior quadando inscrito en el Registro-Pihlico de Comoercio bajo el
folio nfercantil niimers - 7201 de fecha 26-veintlséis de febrero de 2019-das mil dievinueve. N
L

Copia simple de la ascritura pablics nameso| | GG | - f=ci= 2
veintiung de julio de 202.2-dos mil veintidos, pasada ante la te de Lic. Gustavo liscamilla Flores, Notario
Piblico Titular niimicro 26-veintiséis, con ejercicio en cl Primer Distrito Registral del Bstado, dande hace
constar que a travég'de la Lic, Maria Beatris ¥4enz Gonzales y el Lic. Marix Rafael Tisquive: Perpudi en su
calidad de delegades liduciarios de BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE HANCA
MIJT.TIPLE, INVEX GRUPO FIKANCIERO: FIDECOMISO namers 3760, otorgan Puder Genera. para Actos de
Administracian o fovor de los sennres

Presenta escrito de artorizacién por parte de i instituzion bancarta denominada Banco Bancrew, SA
Ins=itucion de Banca Mulliple, suscrite por of apoderado legal Adrifn Jorge Lozano Lovana de fecha 19-
diecinueve de mayo del 2022-dos mil veintidés, en la cual comparece en su cardcter de acreeder del
gravamon, por un monts de $150,000,000.00, manifestandn Lo s;gniente: " e SEGUNDO: S sirva levar a
cabo,conforme a los términes de la fepislucion aplicalle, Jas aprobacionegy. gorrespondicnies sohre EL

INMUEBLE paura llevar a cal Ins tramites referidos don anterioridad solicitados por ERBE PROMOTORA,
SOCGIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. TERCERO: 5S¢ mantenga en tode momento la sarantia
hipotecaria en primer jugar v grade de prefereccis, constitiida a favor de Banco Bancreg, 5.4, nstitution
diz Bunea Maltiple en razén del CONTRATO DE CREDITO..". -

Presenta copia simple de lo escritura piblica nimero 13,140-trece mil cienta cuarenta e fecha 22-

veintilds de julin del 2013-dos mil trece, pusada ante la fe del Licenciade Carlos Montafio Pedrazs, Notario

Piblico Titular de la Notaria Fihiiea ntimero 130, com efercicie en el Primer Distrito, relativaal Contrato

de Soriedad Andningd, oo la cuat se constituve 1a sacicdad Banen BANCREA, A, Insttucion de Hanca

Multiple, asi mistme se designa como apoderacdo legal al sefior I 1 12 111 s Dyace:

cunstar o el TRANSITORIAS PRIMERA inciso ] del instrumenta, lo anterior guedande seritn en e
439
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e Cle:
— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

| . N* de Oficio: 24449/ SEDUSD/ 2023

- .- Expedients Adminluratlva N2 F-023,/2022

- Asunles Factlibdad de Iraccicnary Brbanizarel Sucly
¥ Linsamientos Gene*alu che Dimediv Urbanee

Institnta Registral y Catastral del Estado de Nue.rr:n Ledn bajo El Folio Mercantii Electrdnicn mimera
1'1[]?‘_:30*'! ; .
Carta Poder original de fecha 20-veinte de junio de 2022-dos mil veintidds, otargado por la oy

I - v de i3 L'I_[ungin;mtu cotno testigos o] ||| G
| I | 11 e:scandhy copia SlmPID de la identificacion aficial

e cada ung de eflos,

I.0 anterior en cumplirniente a lo dispueste por 1os articulos 2€2 fraccion Iy 263 fraceidn 1l de Ja Ley de

Asentamientns Humanos, Ordenamienta Territorial v Desarrollo Urhana para el Estado de Nuevo Ledn, en
correlacian aIng artlenlos 143, fraceidn 1, ¥ 244, fraccidn [1], de] Reglamento de Zanificacion y Use de Suclo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Lefm.

Se anexaron lzs copias simples de las credenciales de elector de lod ||| GGG |

lavnadidas nar ol Institntn Vacional Eleclaral con nfiriend

L.

respectivamente. Lo
anierior en cumplimicnto a fo dispuesto porlos articuios 143 fraccidn 1V y 144, fraccidn IV, del Reglamento
ce Zonilicacion ¥ Uso de Sueto del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, - f;_.-

6. Plana de localizacion del predio, en el sector reqpectnu en ja carta urbana del ;?4 d esarl‘*ﬁln
Urbano del Muaicipio de Monterrey 2013-2025, y plano topagrafico con la supedicie | Gesartollar de )
19,615.66 metros cuadrados, indicando las vias pablicas v las redes de mfrd/rru ura § servicios
pubhcna que atraviesen ¥ colinden con el predio, topogralfa del poligono y lag cipvés de nivel a cada

1.0 metros, siendo rosnonsable del mismo la Hrquttecta|_|mn L&dula
Profesional nimerd expedida per la Dircecion General de Profesiontes de la Scoretar(z de
fducacion Piblica; en vwnplisiento a lo dispueste par los articulos 262 lraccian [V y 263 fraccidn IV, dela
[.ey de Asentamientas Humanos, Ordenariiento Territorial ¥ Desarrollo Urbany para el Estado de Nueva
Ledn, en currelacits a los artfeulos 143, fraceidn VI, ¢ 144, fraccién VI, del Reglamento deo Zonificacién y

' Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueto Ledn.

7. Plano de andlisis def terreno por rangoes de pendicentes, de fs superflcle a desarrellar de 19,615.66

metros cuadrados, siendo responsable del mismo 1 |G

Cécdueda Profesional nimerd I xpetlida por la Direceidn General de Profesiones de la Seciretaria de
Educacion Pablica, en cumplimiente a lo dispuesto por el articulo Td4, fraccidn VI, del Reglaﬂmntn do
Fanificacisn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Ledn.

E. , (4-cuatro fotografias del predio, cn cumplimiento a lo dispuesta por el articule 263 fraceion’V, de la Ley
de Asentamientos Hwmanos, Urdenamiento Territorial y Desarrelle Urbano para.el Hstado de Nuevo Ledn,
en correfacidn al articulo 144, fracclon X1, del Reglamento.de Zonificacidn y lso de Suelo del Municipie de

Moncerrey, Nuevg Ledn. .

. . ". .ﬁl &. ..
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#* de Dfclo: 2104%/SEDUS0 f2023

. Expelienle Administrative N* F-023 /2022

feunio: Factbilidad de Fracoienzr v Urhanisar g ticeln
¥ Lincamientes Gencrales de Disefio Urbana

Presenta copia del recibo de fecha 19-diecinueve de cnero de 2023-dos mil veintitrés con el Folio: 359E-
2195, emitido por la Dircccién de Ingreses de la Secrvraria de Finanzas y Tesarerfa Municipal de
Mouterrey, correspontlicnte al pago del impueste predial dst predio identificado con los nimers de
expedients cataslral 51-014-009, con 1o que se acredita que el predio se encuentra al corriente de pago de
impuesto predial, lo asterior en cumplimienta a lo dispuesto pas ¢) arliculo 262 fracciéon V, de ta Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamienlo Territorial y Desarvolle Urbano para el listado de Nuevo Lein, oo
correlacion al articulo 143 fraccién Vv 144, fraccién ¥, del Reglamento de Xonificacidn y Uso dr Suetn del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. -
! 4

De ghnformidad a za’;"t{uula 144 fracciones Vil§, 1%, v X del Reglamento de Zonificacion y Uao de Suclho del
Mynicifie Q_Mm%terrey_, ol solicitante debe presentar kas factibilidades de los servicies de agua potable,
dfenzjgfanitariv y drenajc pluvial, energla cléctrica y transp ortc publico; s embargs, de acnerdo a la Loy
fe Asghtamientos Humanos, Ordenamients Territorial y Desarrolly Urbano para ei Estado de Muevn Ledn

jen #h articulo 264 fraccién I y ¥, dichas factibilidades son requisitos para la efapa drel Prayectn

i Urkanistico, por lo gue se deheran presentar . solicitar ka misma,
" ! - ’

11. Copia sirnple del re¢ibo mediante el cual acredila el pugo de los derechas correspondientes, mismo que se

describe en ¢l numeral V1del apartadn de Considerandes ded presente resolutivo |

Porlo gue vistn las consiancias gue obran en ol expediente de reterencia y
s

CONSIDERANDO

I. Oue esta Secrotaria de Desarrollo Urbano Sostenibie del Municipio de Monlerray, ss competente para admiti,
conaecry, tramitar y resolver la presente solicitnd, de conformidad a In dispuesto por los articulos 1 Fraccién 1k, 3

“Fracciones [, LXXVI, 6, 7, 11 fracclones XIT y XXXI, 136 [racciones [y 1l jnciso a), 138 fracadn lineiso al. Il incisos
al v ¢}, 168 fraceitn Tinciso ¢) numeral 4, 169 fraccion VIT inciso a), 170 fracciones [ al X111, 198, 202 fraccién i,
2016 [raccién I, 207, 208 fracciones 1al XV, 210 fraccidn 1, 211 fraccionds | af V1, 213 fracciones | al IV y VI al %3,
14 fracciones 1al XL 215 fracciones Val V1, 256 primer pdrrafa, 257 fracclones 1 a1 111, 258 fraccivnes 1y 11, 260,
261, 267 fracciones | al VI, 263 fracciones 1 a1V, 286 tracciones Tincisos a)y b}, 11 inciso a}, b), <), d]. e}, 1. gl, I},
i), 291 Iraccian § y demds relativos aplicables a la wey de Azentamientos Humapos, Ordonamiento Territorial v
Desarrollo Urhano para ¢l Extado de Nueve Ledn; artfculos 1, 2, 3, fraccidm 11, 44, 139, 140, 141, traccion 1, 142,
143, fracclones [ a VI y 144, Nacciones [ a XL, det Reglamento de Zonificacion ¥ Uso de Suelo del Municiptc de
Monterrey, Kurve | edn; articulos 85,89, 50,91, 94y 96 dela Ley duGabierno Municipal el Estadn de Nuevo Ledn;
Articulos 16 fraccion Y1, 98, 99, 104, fracciones 1, V y I1[, 101, fracciones Wy X1V, 102, frecciones 11, Vil y XV ¥
Trreera Transitorio, del Reglamentoe de la Administracion Piblica Municipal d2 Monterroy, Nuevo L.

Ik La promevente cunple con las requisitos fndicados gn lous antivulus 262, fracciones | a Y1y 263, fraccivnes [a ¥,
de la Ley de Asentarniantos [lumanes, Ordenamiento (erritorial y Desarrolio Urhano parael Estado de Nucvo Ledn
y articulos 143, (racciomes T & da VI y 144, fracciones 1 a X, dei Reglamenlo de Zonificacion y Uso de Sucle el
Municipio de Mantormey, Neeve Ledn, . "

-
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w0 - W# de Oficio: 24449 SEDUS0 2023
Expedicnts Adimninistralive W= F-023 /2022
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HE. Que Pe acuerda al Plan de Desarrello Urbano del Municipio de Montetrrey 2013- 2025, los preding an
cuestion se encuentran Whicaros en la Delegacion Huajuco, Distrito Urlians El Ura, donde en se apar tadu de notas
at cuadro No. 21 “Densidades y linearientos Urbanfsticos” establece:

"...Hn-ei rase de lo delegacidn Huajuce, los densidadas y lineamientos urbunisticos serdn fus sefinladas en ef Flon
Parcial espectfico parg o delegacton Auegfuen..”

Ahora bien,-de acverdo al Plan de Desarrello Urbano del Munlcipio de Monterrey 2013-2025 y al Plan Parctal
de Desarrolio Urbano Sustentable Cafion del Huajuce 2010-2020, & predio identificado con el nimers de
cxpediente catastral 51-014-009, con una superficie de 19,615.66 metros cuadrados, do la gue se solicita la
factitilitlad de fracoiomar, sepin el Plana de Zonificacion Secundaria ( plano 05 1}, se uhica on una zona de color
amarillo, que sipnifica que estd determinadla o clasificada como Habitacional Multifamiliar (HM) v presenl:d
Corredor Urbano de Alto Impacto en su colindancia con la Carretera Nacionat (CAI), donde se perimite unaamplia
gama de comercios y servicios, asf mismo, para el predio se indica una zona identificada come Cerreder Biologico
(€B] atravesanda al mismo scntido de suroriente-norponicnte de conformidad a bo establecide en la Matriz de
Compatibilidad de Usos vy Destines de Suelo ¥ de EEIEL‘IHH&I‘HLEHEQS del mencionado Plan, L]au,hu corredor debera
conformarse de Iz siguiente manera:

1. Areadela demareacién tedm al [C.N.A).- Fsta franja os la rivera o zopa feceral de resguardpfqn conde se teperd
respetar el derecho Je paso del agua, segdn sefiale fa dependencia ¢ampctente.

2. Area de preservacién ecalbpica. - Posterior al drea de demarcacion federal, se dchcr.ﬂ deli
terren, yue comprenderd a la superficic con vegetaciin riparia. £
Debicndo de considerar las siguientes condicionantes para los Carredores Biolagifos )zunfurmidad dentro

i el Plan en comento; E}t /
¥ u) Unavez deterruinados técmca y jurldicamente, ios corretlores bioltgicos deberan pdnservarse e 36 estado
I natural, por loque queds prohibido obstruir sus cauces o modificarlos, e
h) Mo se lntroducirdn cspecies exdlicas gué compitan con: la fauna y flora local, pars ovitar que cuaiquw respecia
incroducida pueda tracsmitie enfermedaces a las L.':.]IICLIES nativas,
t] ¥nlas zonas de trdnsito natural de fauna, se incorporardn en sus cnnstrucuunu«. pases suficientes entre las
culindancias para perrtitir el pazo a las aves ¥ fauna nativa. -
d) Preservar las especics vegetales nativas que proveen comida o refugio parala vida silvostre del corredaor.
e] Proteger la flara v fauna existente al:enmendn las medldas de mitigacion yue sefiale cstudio de J.[!'I.FIdL‘lU
“ambiental cspecilico.
[ Lus corredores bivldglcos que han sico lIIl[_I-dLl:ll.]U:\. se deberdn refurestar, segin lo sefialada por el estadic
de impacia ambiental o en su case por lo que determine ia autoridad competente.
¢) Las construcciones uhicadas denire de Ja franja seiialada como corredores hialdgicos y cn loy predios
colindantes, deberdn conkar con clementos que permitan el paso de la fauna sifvestre.
h) La Secretaria da Desarrolln Urbéne y Beologia establecerd, de acverdo con ol cxtudio de ifmmpacto Ell'l'i]]ILr‘II.-]II
respecifico), las condicionantes gue rada predio debe atender dentro de la iranja deslivada al corredor

Lictagico. , N - o
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Zn cuanko a la Densidad, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Manterrey 2013-2025, en el apartatio de
notes al cnadra Mo, 21 “Densidades ¥ lincamicitos Urbanisticos” estabiece: “ Fa «l easo de o delegnidn Muajueo,
las densitludos v lineomienios urbanfstics serdn los sefalodes en el Plan Parciel espectfita para fir efegocidn
Huafuco™; y al respecto el Plan Parcial de Desarralle hhana Sustentable Cafon del Huaincs Monterrey 2020-2020,
~. sndiza que ol predio identificade oy el nimero de expediente catastral 51-014-009, se pcalizan en una zona gque
ve clasifica comn " £C 7 {Crecimiente Contreiade), en donde en hase = lus pendientes s pefmiten hasta 15 viviendas
pur hactdrea para predios con pendjeptes del 0 &} 1584-nor ciento;  yiviendas por hegidres para eding_eon

pendienten d A0l 30 9% - porviento ¥ 4 viviendas por hectirea para predios con pendienles Jel 30.01 21 45 %
- pordienio perficied con pandientes mayor a 45%, o se consideran agtns ara €1 desarrolio urbane por o

%s de aprovechamicnie, ni construccion alguna.

f
s migmy, prysenta Corvedor Urbunu de Alte Impacto (CAT) en sucolindunpia con .a Carreterd Nacional, enla cual
de acjerdo al Gitime porrafo del articulo 37 de! Reglamento de Zonificacion ¥ thso da Suclo del Muwcipio te
MunidrreySeiiala 1o sipuiente: *.En todes lus predios que se enctentren sobre Cocredores Urbanos se aplicard la
den.vfdad’nlfyﬁ ot zome didde se ubrigue..” ;

s IV, Analisis técnico de factibilicad, plano de pendientes de terreno natural, - 138 acuerde a revisidn el sistema de
consulta de predioy, denominade "ARC GIS®, enla superficie solicitada de 19,615.66 m2, y de acterdo al planaale
andalisis del terreno por rangos de pesdientes, realizado y siende responsable del mismo @ Arquitect _
I on ceduta profesional numoro B | cyccii: por 1o Direccion General de
Pro‘esiones de la Secrctaria de Educacidn Fablica, NO mucstra pendientes superiores al 15%. .

e conformidad con to dispuesto por el articule 136, friecién 11, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenarsiento Terrilorial ¥ Desarrolle Urbano para el Es@ado de Nuevo Ledn, aguellus Areus o [racciones del
terrenn que presenten pendientes de terreno natural mayores al 45.00%, se consideran Como Aveas 1o
wrbanizabies, en este caso la superficie del predio no cae en el supuestos de gue ayueltas dreas 0 fracciones del
terrenn que presenttn pendientes de terreno natural mayores z 45%, y que se cehsidersn como Areas no
urbanizables.

V. Se llevd g cabo una inspeceitn en fecha 16- dieciséis de enero del 2023-dos mil veinlitrés, por parte de
persanal adscrite a esta Secretaria, a fin de verificar 1a sliuacion actual del pred.o. Gbservaciones: se realiza visiti
de inspeccion a fin de constar la sitwacidn vetual del prediv solfeitada el use yue ticne el misma p referir ef ovance de

- foy trubajos encontrados Preliminares: en ¢l predio se realizd lu etupa de desmoate, limpieza, nivelacitn ya gue
anteriormente af mismo se dio usa de canchos deportivas, ef fnmuebla.qun cvemrta con ese squipamiento. Terracerias
en violiduies: atin me se inicia con lu eiapa de induceién del drenaje sunitario. Drenafe Sanitario: atn no se it o0
la etapa de induccidn del drenoje sunitario. Prerafe Pluvial: @in ne existe el equipamiento pard encausar y tratd e
ugeius pluviales, (a 36,00 mi del ifmite frontal del inmueble e en direccidn norbe-sur un arroye yue pudiera captar
parte fe astas aguas, si axiste edificado un canal que tome fas agues pluvieles e Iu calle, foas encausa hastu este arroyo,
el cual continua su camino fuery de los Hmites de propiedad. Agua Potchie: af predio si cuenta con el servivio de agua
natable, {para of use que se e daba), Red de Gus Nuiurek: vo se apreciu gue el predio cuente con el servicic de gus
natural Pavimentocidn: aiin no se injoin con exta etapd, Guarmiciones: adn no se fnicia con esta etapa. Ked Efdetrica:
atin ne se inicit con esta, etapa. Alumbrede Pablico: adn no se inicin con estu etapa. Habilituvidn, Equipamiento y

) —
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Arbolucde en el Area Mimicipal: aiin no se inicia con esto efapo. Nemenclature, sefialamiento vidl y Mobiliario Urbuno:
i o se inicie cun este elopy. Red de telefonfa y Televisidn por cable: wdn ne se fnicia con esta etapa. Use de suelu
def drea colindante: ¢l predio colinda al costade nar-paniente, con cusa habitaciaon y af sur-ote con tofe comerciul,
Cuupecidn de ios Lotes Existentes {Construcciones Existentes): en este momento no se do wie al predio, pera utifizo
camo un espacio con canchay de futbol, aun se observa el equipamients en su interfor, o esod lotfficado no se ha
comenzade con trubojo alguno de urbanizacidn, Seccion de Vielidudes enfindantes al Predio: la seccidn del frente
principal del lvte [Carretera Nacional) se comprende de una bungueta de 2.50 mis, Une carpetn de rodamientn de
4.0 mts ¥y muro de cantencion de poso o desatve! superior. La seccfdn de Ta calle privada of Urs, se compone de una
bitnguety de 3.50 fcofindante al predic), un arroyo de 7.00 mits y una hangueta de 1.50 mits. Sscurrimientos Naturales
/o arropos: ¢ 3.00 més def Himite frontol del inmueble cruza en direccion norte-sur un arrope, gue tiene anchu e
aprox de 5.00 mtsy umi profundidad de 1.80 miz. Vegetacion (en caso de guc ol prodio se encuentye en brefia) e!' predia
v e encuentra impactado, Ya que en sy momento yo se le dio uso de coaitchas deportivas, fignguetas y O renlociin
porrg personas con capacidades diferentes y Bivicletas: adn no se inicia con esta etopa. Infroesiruetura Troneal v de
Sevvicios Bdsicos: fun ne se'infcia con esta etepa.
s
Jue al presente t‘}{[_JF::dJEII.LE sk acenmpana copia deveeibo oficial N® 344000080004, de fecha 12-doce de mayo
e]:—" 2023-dns mi! veintitrés, cxpedido por la Direccidn de Ingresos de la Soevetarda de Finangas v Hdmmlstraum]
del Municipio de Monterrey, Wuevo Ledn, Yor la cantidad de $17,065.23 (DIECISIETE M &-l' f’i Y
ibilid

PESOS 23/100 M.N,] correspondiente al pago de derechos gue establece 1a fey de Hacie
det Estado de Nueve Ledn, en el Articulo 52-bis fraccién V intiso a), por congepto de Fact]

I
VIE Porloanterior ademds de que se ostima se puedan qalml’acer fas previsiones que gobyt fpnl["t.m.mn ‘wialidad,
areas clestinadas pava funciones. publicas y de fotlllcacidn, previstas en la Loy d ‘/;/l;ﬁdmmnlu:‘ Hurounws,

lLI]]lU.h
eamlenms

_ Ordenamiento Territorial ¥ Desarroto Urbano pasa el Estado de Nueyn Tedn, resliles sirocedenta infarmar al
intevesado, que e FACTIBLE Je FRACCIONAR Y URBANIZAR EL SUELO para desatrollar el Fraccionamicnto
de tlpo Hahitacional Unifamiliar con Uso Complementario Cometcial ¥ de Servicios de Urbanizacion
Inmediata, sefialdndnse para tal efeeto, Los LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENQ URBANO, on lot términos a
ue se contrac esta determinacidn. e o

ffor lo anteriormente EK]JLIL::IIU fa suscrita Secrel:ana de iJE‘iEHI‘DHD Urbano Sostenible del Municipio de

Monrerroy, Nucvo Ledn:
ACUERDA

PRIMER®Q: 3e informa al institucidn bancaria denominadz Banco INVEX, 5.A., Instibucidn de Banca
Miiltiple, INVEX, Grupo Financicro, Fidelcomiso 3760, por conducta de s apoderada lepal la C Dlga Alicia Mera
Maraies v Jessica Trinided Montes Dorantes, que os. Factible de FRACCIONAR Y URBANIZAR EL SUF1L.Q para

desarrollar ¢l Fraccionamiente de tips Habitacienal Unifamiliar con Uso Complementarfo Comercial y de”
Servicios de Urbanizacldén [Inmediata, el rual se denominarid VILLA NABELA, consistente en una superficie
tolal de 19,615,606 metros cuabrados del predio identificada con ] niimero de expediente catasteal S1-014-
009; colindante o Ta carretera Nacinnal y Privada el Urg, Distrito Urbano Les Cristales, Delepacidn Huajueo, enla
_tiwdad de Monterrey, Nuevo Ledn; toda vez que oxiste congruencia del uso de suelo solicitado cen lo scefiglade cn
el Mande Desarrallo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respetando la densidad hruta perrm;c%lda qua
2i20 e ?
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se indica en el numeral 5 del resolutive SEGUNDO; baju ios micotus penerales de dis urbano gue se
sefialan ¢n it Reselutive SEGUND del presente acuerdo, mismo e debera respetar y cumpic cn la elaboracidn
del Proyecto Urbanistico en cumplimients on jus arliculos 213 fracciones al Xl de la Loy de Ascrtamientos
“Mumanos, Ordenamienkn Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Noevo Ledn., . '

~SEGUNDO: Como LINEAMIENTOS GENERALES DE DISEND URBAND &l desarrotlador, {en esle caso Banco
INVEX, 5.5%, Inshitecién de Banca Maltiple, INVEX, Grupo Financiero, Fideicomisn 37600 doberd coamplir con
lo signictite: |

1. S}A{PE

. HE/:: wiformidad a 1o dispuesto por el Plan de Pesurrullo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 , on
sy pland de Zenificacién Secundaria, conforme al cual se detenninan el Uso y Dastinn do. Suelo ¥ fija las normas
urt‘:?{sticas correspondientes al fnmueble gue gueda‘comprendides cn la delimitacién que se regulan por dicho
instfuments de planeacion, guedando comprendida en la misra el pradio con expediente catasteal nimero 51-

014-009, con superficic de 19,615.66 metros cuadrados; ¥ de acuerdo a el plano topogréfico gue ohra en el

. expediente on el que se actia, y por las razones y fundamento expresado e los Considerandos Uy IV, del presente

. doumentos, os factible a desarrollar la superticie de 19,615.66 melrns cuadrados; de conformidad con 1o
dispuesto en el articulo 3, fracciones [, [T y V1, 136 fraccién [l inciso aj, y 280, feaccidn 11, inciso a} da la-Ley do
Asentamientos llumanos, Ordenamientn Territorial y Desarcollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

- EAMIENTO ESYDE s DE YiA: De conformidad con lo dispuesta por el artculo 286, fraccion
11, incisos B) v €], de la Ley de Asentamicntos Humanos, Ordenemiento Territorial y Pesarro.le Urhanoe para el
Ratada do Nuevo Ledn, se indican Jos lincamicnkos en la materia de vialidades publicas y derechos de via,
siguienles:

Dsberd babilitar ¥ ceder a tivolo gratuitn a Favor del Municipio de Monterrey, kas superficies de suelo determinada
como vias plblicas del fraccivnamiento que se pretende desarrullar cn la superficie que resulid factible de
fraccionar y urhanizardst predio identificads con nlimere de expediente catastral 51-014-009, ademas, ceperd de
respelar los alineamientos viales o derecho de via de las vialidades colindantes a ios predios antes citados, y deberd
de cumplivse con lo establecido en los artieutos 167, 164, 169 v 170 de 1a Ley de Asenlanientos Humanos,
Ordenamiente Territorial y Desarrolle Urbane para el Estado de Mueve Ledn, »r cuanto a vialidad se refiere; v de
confurmidad a} oficio rdmere BPTDU/V/231/2022, due fecha 16 de noviembre del 2022-dos mi) veintidos,
amitido por la Ireceidn dz Proyectos Técnicos de esta Seerctaria; dicha Dirccuion otorga .os :dncamlentos a
cumplir, (s cuales se seffalan a continuacion:
1 De acuarde o lo indicada en ef Plano de la Estructira Vial del #lan de Desarrolly Urbano del Munaivipio de
Monterrey 2013-2025, debard respetur [os siguientes alineamientos viales:
s Pora lo corretera Nocional, deberd respetar un anche minimo de 64.00 metros, 32,00 metros o partir
del gje centraf de In carretera y hacla ambos lndos, _
e Pura la calle Privade B Ure, deberd respetar un ancho minimo de 16,00 metros, 8.00 metros a partir
def gjer d fa coffe ¥y hacie ambos Jados.
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2, Incaso de gue el goceso al futura desarrolla seg o travds del tromo federal de la Carreterd Nacionl, deberd
presentar parg ke stapa def Proyecto Urbaufstice ef Prayectn Geométrico del Accesu Cutreters ef cual deberd
estar autorizade por ln Secretaria da Infrasstructure, Comunicuciones p Transportes.

3. Deberd presentar todos los derechos de puso que afecten ol predio {Agua, Drenafe, CFE, Gas, PEMEX, et )

4. Poberd acatar lo indicado-en el artfcuio 16 7,168,163 y 1709 de tn Ley de Asentamienios [fumanas,
Oridengmicinto Territorial y Desarroffo Urbono para "¢l Estado de Nueve Ledn, en cuanto o vinlidad ve reflere,

5. Para el Provecto Urbanistica, deberd presentar un Estadio de Movilidad, tal como se esteblece en el artietifo

T 264 de fa Ley de Asemtamientos Humanos, Ordengmiento Territoricd v Desarvolio Urhane nara el Estude de
Nucvo Ledn, complimienta con los puntes marcades en el articulo 198 de la misma Ley.

6. e oruerde a ln indicede en el urtfeulo 86 del Reglamento de Zonificacidn y Hsos de Stigio da ﬁﬁ"r:mf‘errﬂy; fas

vigfidades de oeceso u Jos froccionemientos, saiva fos desarrelles bajo réghimen de condominio, deberdn estar

libres de cuplquier obstdeulo que impida su continuldad il o ensu defectn, deberdn contor con ld aprobacion
dela aiiteridad.

De acuertdy a o indicado en ef artfcula 56 del Reglumento de Zonificacidn y Usas de Suelo de Monterrey, lu

pendiente longitudinal en los vielldades deberd ser menos o igual af 15-quitnce por clénto. Bt cases especiales

qus asi o ameriton se podrdn pereitiy pendientes hastadel 20-veinte por ciento en tmmps,de calle no mayores

o 40-clarenta metros de large, fos cuales deberdn intercalarse con tramos de colfe e Git-sesenta rrjeﬁl:ﬁ de

larvga y con pendientes menarey ol 15-guince por ciento. : P

Er estos cusos la superficie de rodamiento deberd ser de concrate Hidréulico o gﬁfuit; untlderrapantes, en

fus términes de Jo dispuesto por la Ley para la Construccion y Rehabilitacion fle Bavinentos del Estodo do

Nueve Ledn y los Noretas Téciicas de Pavimentos del Estode de Nuevo Ledn, !

8 Deberd cumpliv con to indicade or of punte 5.1 Klementos de Cruce Segures, d& £ J;f/rnm Técnica Estotal de
Aceras de Nuevo Ledp publicada en ef Perfddien Officicd det Estedo de Nueve f.edn, en’ ,ﬁechu 30 e mtu.tue el
2019, en le que respecte o las rampas peatonales et qoeras, :
En general, ef disefio de los bunguetas en la etapa del Proyecto Urbanistive deberd cumplir con esta Narma,
poi lo que en sy momento se hard una revisién por porte de fo Direccion General de Movilidad y Espacic
Pribiico i eual evalnard que of disedio de las mismos se apegue @ Ja normative aplicable y/o en sy defartc
ingicar los ajustes necesurins of proyecto presentade.

9. Deberd de aportar en forsa proporcional y equitativa, con los recursos econdibicos qie Se requieran para fas
adacuaciones viales v porg ef dﬂ.s'arm.f lo de la estructuro visl macstra en la zone,

.

Asl como lo Dispuesto a los Artfeulos 83, 85, 87, 90, 91, 92, 93, 95, 97/ ‘5'3 y 99, del REglamentD de
Zonificacidn ¥ Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn qua eqab]LLLn :

s

1{
[
il
E

"Articule 83. fn fodo meevo fraccinnamients, nueves constiicciones o edificaciones que se protendaen
desarrollar en terrenos no urbanizedos o previsios para crectmienta urbano, se deberd respeior lu
continuidad de las vielidades existentes en su colinduneia, asf como las derechos de poso gue 6 requiieran [elely
ruestinnes de infroestructyra, sagun lo establezean la Ley, ef Plan y ef presente Heqlamento .7~
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“drticuto B5. Los Cr.fmi.nfﬂg‘dg disedo de (o vialided, v fay especificaciones de tas secciones minimas, asf corn
fus normays de roxe de andadores, calles y arterias en funcidn o su jerarquin, inclyyendo las vias exclusivas
purg Bicicletas, se encuentran establecidas en lo Loy y/o en el Piaa, debfendo ser respetados en las
quterizaciones que expida o autoridad competente en materia de desarrullo urbhano.

v

il 87 Pgta (os pavimentss de Tas viglidodes, s¢ observardn lus dispesiciones de g Ley para o

o

1y r[ﬁ:ufﬂ 90, iin el tritzo de nuoves vies pablicas o dreas de circu!acmn vehiculur privadas, se dcbemn
,f‘ respetur y proteger los drbales en los términes del Reglamente de Proteceion r’lrr.hwnmf e Imagen Urbana de
L IMSH terrey,

“Artfeutn 91. Al desarroflar cualquier ﬁmn‘annme’r*nm' n confurta habitacional, sz deberdn hobiditor
banquetas o embos lados de las viafidades, incluyende aquelins gue fengan colindunciv con (o n.um.,r;mles
grroyos, pargues, jardines, en los tfrmings nrdenados por la Ley.

“Articulo Y2, Cuande se desarmlﬁe aigiin fracclonamiento o conjunt kubilacional, fas bonquetas deberdn
habilitarse con un drbol de especie native, con las carecterfsticas quo {os sean seflaladas en la resalucidn o
dictamen correspondiente, a razén de un efemplar por cada lote unifomiliar, defondo siempre un espacta fibre
paru ciredacion de 1.20-un metro y veinte centimetros ©.." '

“Artfculo 93, Eh lox esqm‘nlas Sformadus por ¢ cruce de calles, se debem’*n defar achuvos y/o curvaturas
adecuodes para lns maniohros de vuellus derechos. Las dimensiones iininras para los ochavos deberdn ser de
3-tres motros por lado, pudigndose sustituir la lineq recta de b achava par und cirve cirenlar o compuesty,
fa el deberd tener un rodie de gimo minino de 5-{res metros. Las dimensiones de los ochavos poedrin
aumentar, conforme d lus jert qu:ﬂ'-" viales de lus calles que se entrecrucen.

“Articadu 95. En las vins piblicas fes aceras deben estar ubicadas en forma tal yue presen te g peatdn uno
continuidud v claridad de rata, evitendo la ubleacion incarrecta de efementos que obstruyan el paso peatoial
tales come postes, sefioles de trdnsite, mobiffario wrbene, rompas de acceso, escalonas, fardines,
transformeadorss. anuncios derominativas, teléfonos pdbiicos, entre ofros. --

“Artienlo 97. Los violidodss daherdn bener ung pendiente tronsversid [bombeo) minima del 2-dlos por cignio
gire permity el desalofo v la conduccidn de las aguas pluvinles. L construceldn de cunctas, cruces pluviales,
irebornales y dermds obras compfemonmrmq se deberdn realixur segiin el dictamen téemicn correspa nd' fente.
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“Aiticnlo 98, T losfraccionamientos, las vialidodes que se prefendan construir se sujetardn o lo sigufente:

I Afolarge de fus vielidades se habilifirdn cunelus hacie ef lado de corte pora evitar el deagajomiento del
terraplén y a fin de desalofar y conducir Tas aguis pheviales, considerdndose une pendiente transversal
minima de bombeo del 2-dos por cletito, construvende fos cruces pluviales, imbornades ) dennds obras
complemeniariag :

I £l gecesn de transparte pesodo v de carga estard restringidn. Se requerird oficie de autorizaciin de fo
Secretaria de Vielidad VTrdnsita para cfrcular en estas dreds cuendo se rote de ohras autorfzadas por ke
Secretarfa; y oL

JTE Las vialidades deberdn contar con it sisterta integral de sedalizacién pora conductores ¥ peatones, con
cardcter informative, preventivo ¥ restrictive de sus movimientos, gue garontiven lu seyuridad de fqiienes
transiten, ef cual serd aprobado por lu Secretaria de Vialidad y Trénsito.”

“Articulo 99. Es responsabilidad del propietario, poseedor o responsable de Iu vbro ef estabilfzar los taludes
restftantes de cortes o rellenos de suelo que se realicen para la vomstruccion e/:‘;\w‘u!.’ckac.’es; viicndas,
ediffraciones y ln veridn de fntificor, esto para evitar desifzomientes, derrumbes hu}'gdr' Tentos debiendo
presentar ante la Secretaria el Estudiv.de Estabifidad de Tuludes y el Sistera de Estabifi
ser elaborade por un perito en la .mutericﬁ o empresa especializede.” / '

; ;
11 saficitanle ¢eberd ceder a titulo prataito a faver del municipio de Manterrey, las shp 'iras de suelo que llegaser
a wer detarminadas como vias pihlicas; realizar £ disefio do savimento de acuerd establecido enla Ley para
1a Constroceitn v Rehabilitzcién de Pavimentos def Estado de Nueve Ledn, en cumplimiento al articulo 170 fra coide
1%, 208, fraccién VIIT, y 214, fraccidn |, defa Loy de Asentamientes Humanos, Ordenamienin Territoriel ¥ Desarrollo
[rbano para ¢ Estado de Nuavo ledn. ’ ' :

Tratindose de destinas relatives a la infraestructura vial ¢l solicitante deberd respeter lus derechos de via
correspondientes, ¥ tendrd Ta obligacién de participar en la derrama ccondmica para 1a ejecucién de vhras viales
en 13 zona, debienda conrdinarse con la Secretaria de Infraestructura Sostenible, con la Coardinacion de Vialldad
Municipal {o las que Jaz sustituyan) para ¢l cumplimienta de la anterior.

D¢ conformidad con lo dispuesto por el articule 213, fraccion X1, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamicnto Territorial y Desarroflo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y el articulo 10, parrafos segundo
¥ tercero, de la Ley de Movilidad Sastenible y Accesibilidad Para ol Estado de Nveve Ladn, para poder
continuar con las subsecuente etapa del fraccionamiento que ahora nos ocupy, el solicitantc deberd
solicitar v ohtener previamente Iz documental denominada factibilidad del servicio del transperte
plblico, otorgada por la autoridad estatal competente en materia de transporte urbano, ¢l instituto de -
Movilidad v Accesibitidad del Estado, ¥ debera de presentarse a esta Autortdad Municipal al momentn de
solicitar la aprobacion del proyecto urbanistico. : T
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SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINGS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL MISMQ:

De conformidad con lo disp bto por el articulo 286, fraccién £, inciso d} de 1a Ley de Asentamicntos Humanos,
{rdenamienger] epritorial § Desarrolio trbano para el Bstado de Muevo Leon, se indivan los iincamicntas en la
materia dedas sihoerficipd de cesidn de sueln al Munivipia pars destinus y los criterios de localizacion siguivnles:

" L!. . . »
e zougrdodi o sbticitado ara un fraccionamiento habitacional Unifamiliar de urbanizacion inmediula 2] articalo

210 figacey n'JL ¥ 211 de ia key de Asentamicirins Humanos, Ordaramiento Territorial y Desarrolle Urbano para ei

[ I,\!;uevn l.edn, ostablecen: Quiencs lleven a cabo las acciones de crecimiento urbane sciialadas por el
pre]ientu afticulo  deberdn cedler gratuitamentr al municipio sin condicion, rescrva o limitacion alguna para
des{ti-nufjf equipamiento drbanu pablico, superficies de suclo, denominadss areas de cesion municipal, quo para
cada action se indican, v que e analisis de dreas de cesibn al murnicipic se hard sobre ol proyecto urbangstico, ¥
dick.as dreas de cesién deben de sor confarme a los porcentajes y caniplir con 1as caracteristivas que en adelante
e indican:

I Fraccionamientns hahitacionales unifantilizres de urbanizacion inmediata v progresiva: ¢l 17%-diccisiete por
ciento del drea voendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de viviends, lo gque resuite mayor.

E] 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas pablicas: de lo

anterlor, un 30%-treinta pur ciento on fraccionamientos habitacionales de wrbanizacién inmediata se podra
destinar para jardines chicados en camellones ¥ rotondas de 4-cuatra metros de ancho o de didmetro coma
minime, o anchuras adicionales en as aceras, ¥ hastaun 30%-treinta por cicawo de lo anterior en jordines nienores,
sistpre y cuande esto sea en vias colectoras o menores, ¥ no podra ser contabilizado come parte de su derecho de
Wi, "

Ll otru 40%-cuarentz por cientn del suclo cedido deberd destinarse al mismo uso o 2 la construccidn del
equipamiento educativo piblico de nivel basico, Areas deportivas pubiicas, caseta de visilancia y asistencia pablica.

Iin los Fraccionamientos habitacionales unifamiliares de rbanizacién inmediata de mas de Sl-cincnenta viviendas,
las arezs de cesian deheran ser polipones de terrenes mayores a 1,000 melrus.

11, Fracoinnaniicntos comerciales y de servicios: el 7%-siete por riento del dresa vendible, dichas superlficies se
destinardn 2 la formacién de jafdines, parques, plazas y similares

La cesién mupicipal zoio s haré poriina sela ocasidn ¥ ko podra cxigirse al prapietario ded predio cesion atliclenat
it la realizada al haber llevado a cabo I accidn de crecimiento urbano previamente autorizada,

I .
© e, Las Areas de cegi6n serin inalienables, impreseriptibles e inembargables, no estardn sujetas a
acciém reivindicatords, go pedran ser cubjertas en efective, no pedrin ser objeto de cnajenucién o
pravamen ¥ solo podran wlilizarse para los fines descritos en este artig:ulu'J wa 10T 10 que oo se debera

cambiar su destino, .......
14438
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[t suctn cedido conforme lo dispuresto en el artfoulo 210 deberd cumplir con las caraceer{sticas contenidas dentro
del artfenko 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Urdenmmiento Territorial y Desarrallo Tlrhana para el
Estado de Nuevo Ledn, que a la letra estzbiece:

“Articulo 211. BT suelo cedide conforme lo dispueste en el artfoulo anterior deberg cumplir los siguientes
caracteristicus: :

L Nu deberd estar afectade por restricciones federales p estatales;

1L No pedrdn [nclulrse dreas de cesidn ubicdas er cafiados, con perfodos de retorne pluvial culewlados a 20-veinte
dRDS, x ' .

11t Deberd ser de fo misma colidad y caracteristicns al promedio de lus gue componen el fraccionamiento;

T Podran tener cualguier formo gaométrice,

L \'l“. ]
V. Debergn tener vnu superficie minima de 1,000 - un mil metros cuadrodoy cuda Uyﬁvbf ?‘éfmm
VA

-

.prevfsms en lo presente Ley;

Vi No se acepturdn terrehns gie por sus coracteristivas y condicfones no ruedap ser gifuvechudos pare los

df,aunua V eguipamienta urbano piblico que sefala esta Ley.” ,-'

£S0S DEL SUELO PREDOMINANTE ¥ COMPATIBLES E INDIEJ-\EIGNES SOBRE SU, Zgﬁ/ E'IE;\CIEIN DENSIDAD
PERMITIDA EN LOS US0S HABITACIONALES:

ZONIFICACION: e acuerdo al Plan de Desuctolly Urbano del Municipio de Montervey 2013-2025, los predios
en cuestidn sa encuentran ubicadas en la Delegacidn Huajico, Distrito Urbana Bl Uro, donde er su apartadao de
nutas 4l visdro Ne. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece:

Wi el caso de ln dg.l'egamfjn Huaiuco, las deasidades v !meamrentﬂs urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan
f’urc.m especifico purd fu delegacidn Huafuco..” .-

Ahora bizn, de acuerdo al Plan de Desarrolle Urbano del Municgdo de Monbeyrey 2013 -2025 y al Plan Parcial
de Desarruile Urhano Sustentable Cafion del Huajuco 20140-2020, el predio identificado con el adiero de
expediente catastral 51-014-009, con una superlivie Jde 19,6 15.66 metros cuadrados, de la que se selicita Ja
factibilidad de fraccionar, segin ef Plano de Zoniflcacion Secundaria ( plane 05 ), se ubica en una zona de color
amarillo, que significa que estd determinada y/o clasificads vumo Habitacional Multifamiliar (HM) y presenta
Corvedor U1banﬂ de Alto Impacto en su colindancia coila Carretera Nacional (CAl), donde se perinlte una amplia
gama de conmereios y servicios, asi misme, para el predio se indica una zona identificada coma Colrodor Hmmfjlrn
(CB) atravesandn al mismo sentide de surcriente-norponiente de conformidad 4 Ju establecide cn la Matuz de
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Compatibilidad de Tsas ¥ Destinos de Suzlo ¥ de Estacionamientos del mencivnaco Maw, dicho corredor debara
conformarse de la siguiente mancra.

3, Aveodela demarcacién federal (C.R.A.). - Euta franja es ta rivera o zona federal de resguardo, en donde se debera
respatar el cerecko de paso del agua, segdn sefiuale la dependencia competente.

4, Arca de preservacidn ecoldpica. - Pasterior al drea de demarcacion federal se debera delimitar una franja de
terrens, gued Copprandptd a la superficle con vegetacion riparia,
Debiundy’ﬁg wnsiderar 1as sipuicntes concicionantes para los Cerrederes Bioldgicos de cenformidad dentro
del'Flayi cnfom :

i} Ugﬁf .Iﬂicturminadus técnica y juridicanente, ns corredores blologicos deberdn conservarse en su estado
nityfalf por lo gue queda prohibide obstruir sus cauces o modificarlas.

i) se fntroducirdn cspecles exéticas que corpitun o la Fauna y loralocal, para evitar que cualguier especie

ntrgducida pueda transmitir enfermedades a las especles nativas,

K} Balas sonus de transito nataral de fauna, se incorperarin en sus construcciones pases suficientes entre las
colindancias para permitr el paso a Ias aves ¥ fauna nativa. '

1} Preservarias especies vegelales nativas que proveen comida o refugiotpara la vida silvestre del corredor.

m]Froteger fa tlora y fauna existente atendiendo las medidas de mitigacion que sefiale estudio de impaclo

e - Lra)
“r,  ambiental especifico.

1] Los corredores hiokdgicos gue han stdo impactados, se debievan reforestar, segin lo seflalado por el estudio
de impacto ambiental o en su caso porio que determine la autoridad competentr.

0) Las construcciones ubjcadas dentro de la lraija sefialada como corredores bioldgicos y en los predios
colindantes, dohoeran contar con elementos gua permitan el paso de la faana silvestre.

p} La Secretarfa de Desarrollo Urbane y Ecologia estabilecerd, de acaerdo cor. el estudio de impacte ambiental
(esnecifico), las condicionantes que cada predio debe atender dentro de I franja destinada gl corredor
hioligico. : |

iFfamiliar i 1 lemcntario
LE el uso solicitado,

NENSIDAD MAXIMA:De acuerdo al Plan de Desarrolle del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Coiién del Huajuco 2010-2020, el predio vn ciestion se encuantra
ubicade en Ja Uelegacisn Huajuce, Distrito Urbane Los Cristales, dunde el predio con expedicnte catastral nlrmero
51-014-009, con una superfice ce 19,6 15.66 metros cuadrades, de acucrdo al Plan en comento, se localiza en
una zoad gue se clagifica como "CC” {Crecimiento Controladu); en basc a las pendientes del predio a desarrollar,
en donde s¢ permiten hasta 15 viviendas por hectirea para predios con pendicntes del 0 al 15%-90r ciente; 8
viviendas por heglires para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento ¥ 4 vivizndas por hectirea para
predios con pendicntes de] 30,01 ad 45 %4. . '

Asi mismo, presenta Corredor Urbano.de Alto Impacto (CAI) en su eolindancia con Ja Carretera Nacional, enla cual
de acuerdn al Wltimo parrafo del articulo 37 del Reglamenta de Zoniticacion y Uso-de Suelo de! Municipio de
Manterrey seiials lo signiente: .. En todus lus predios que se encuentren sebre Corredores tirhanos se aplicara la
densidod de I3 zona domle se ubigue...” ;

16439
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5. SUPERFICIE ¥ DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES;

De conformidad con lo dispueste por el articulo 286, fraccidn 1, incisus e) ¥} dela Ley de Ascotamienlos Humanos,
{hrdenamicnto Territorial y Desarrollo Urbano para el listado de Nuevo Ledn, se indican los lineamientos en la
materia de use de suelo predominante y las dongidades permitidas, asi como en 1o rue se refiere a las superficices
y dimensienes minimas de los loles resullantes:

.

e deberd cumglic con la zonificacién determinada para Ja zona, respetar ¢l use de suelo y densidad indicade an
los_Considerandos LI y_ IV dei presefite cocuments, es decir, los lotes propuestos para el desarrnllo del
fraccionamicnto deberdn de ser para el uso de suelo habitacional unifamiliar, ¥ la cantidad de lotes propuestos ne
daben de superar lz densidad de la ¥ona en la gue se ubica el predio con expediente catastral 51-014-009,
considerandeo la proporcitn corraspondiente a ka superficie factible a desarrullar.

Enlo gue respecta a las superfities y dimansionés de Jos lutes, se deberd cumplir con las caracteristicas contenidak
centro del arbeule 213 fraccienes I 11, NI, 1% y VI VIIL IX, X ¥ X1 de la Loy dcﬂ?(?n%ient ; Humdnos,

Ordenamiente ‘Territorial ¥ Desarrollo Urbaro para el listado de Nuevo Ledn, en corrclagibn a
(raccidn [y 41 fraccién [ del Reglamento de Zonificacién ¥ Usa del Suelo del Municipio de Mant
' N . . -
6. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS: /

-

; e ._
3 conformidad con'le dispuesto por el articule 286, fraccidn 11, inciso g] de Ja Ley de Azentamientos Humanos,
Oridenamisnto Territerlal v Desarrolio Urbano puga el Eslado de Nuevo Ledn, se indicen los lincamicntos en la

.. materia de la arborizacion de las dreas mihlicas:

b e

Se deberd de cumplir con lo que dispone 1os articulos 213, fraccién X ¥ 215 fracciones T a VI e la Ley de
Asentzmientos Humanos, Ordenamienta Territorial y Desarrolfe Urbano para ¢l Estado de Nueve Ledn, que
cisponen lo siguiente: :
. ; _
“dvtfculo 213. Ademds de fo seficlady en fos orifcufos 210 y 211 de esta Ley, fa auforizacion de '
froceionamientos habitucionales de wrhanizaeidn inmediata se sufetard o fos sigulentes dispasiciones:

X, Arbolado netlve de 1a regidn en dreas ile culles, cameflones y demds tugares destinados a ese fin, en une
cantidad igual @ Un drbel con los siguientes caracteristicos deberd contur cuando menns con un grosor de
7. 5-sicte centimetios y medio, y medir no menos do wit mrelro con treinta centimetros de alftura, considerando
aguellas expecies gue ne causen duflo a la infraestructurya habitacional, los euales deberdn estar ya plontacdos
. plmomento de sy entrede, en la gcerg frontal de cada lote vendible, v 1o mismo aplicard pare ting virienda
" nueva o por codu departamente pueve en sa caso, y un drbod de fus curacteristicas sefialadas porcadu 7-sieted”
metros iincales, destindndose el resto de drboles en cuso de existir, parg ulicorse en las dreas publicas
y 17728 2
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municinmles del freecionamiento o bien donde ef Municipio fo determine por escrito; un drbol por cada 7-sizte
metron de camellén; y un drbul por cada 100-cicr meiras cuadrados de pargues. '

La obligatoriedud de plantar los arboles a que se refiere el pirrafo anterior en ningli caso podrid ser
conmutudd por ¢l pagoe de cantidoud ulguse ertmoneda o especie. -

S

" Anticut 215' ‘Fn Jor referente a la habifitacidn, equipamiento y nrholade de dreas verdes ¢ recreativas de
frotoingfamientos hubltactonales de urbanizavidn inmediota, los lineamientos conforme a los cualas la
aptoyidgd municipel apruehe an proyecio urbunistico, deperdn de m!dmr conto minimo:

DSaftstruceidi de banqueto perimetral con focifidades para persunm con diseapricidad, y adicionaimente en
su interfor §0f-guinientes metros cuadredos de bangueta por cada 10,600-diez mil melrm cuadrades de

terrena cedide para jordines o pargues; :

“ ;[ Instolacion del aiumbrade pervimetral y adicionulmente 6k su interfor vna luminaria por cada 500-
quinientos metras cuttdrados dn terfena cedido; \

{5 nstalacton de tama de agua para riego, ifmpieza y jordinerta;

#¥. imstelucion de Bances, une pur cada 250-dosclentns cincuenta metros cuadradoys de terrenc cecidn para
fardines o parques; ; 5 : .

. fuegos J'Hfﬂ'm-fr:;es, tres juegos infantifes por cada 5,000-vineo mif metras cuadrudos de terrene cedido pary
furdings o parques; y

VI Arboles nativos de i regisn de af menos 5-cinco centimetros de grosor medides a 1-un metro de aftura; fos
cudiles se colocurdan 1 -#ne por ceda 100 -clen metros cuadridos de dreg de cesidn”

Por lo anterior, en la ctzpa de solcitud de autorizacidn del Proyecto Urbanistico, las salicitantes deberan
de presentar el plane del proyects de hanilitacidn da las dreas de cesién municipales, para, en su caso, SU
autorizacidn, en ef gue 52 mucstre grificamente la forma en que se cumpla con las normas antes referidas
y.con lo indicado en el apartade de LINEAMIENTOS AMBIENTALES del presente documento,

7. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR; -
D2 conformidad can lo dispucsto per las articulos 254 y 255 dela Ley de Asentamientas Humanos, Ordenamiento
‘Territorial y Desarrollo Urhano para el Estado de Nuevo Leon, paru la reagen urbana de Jos centros de poblacion
los proyectos urhanas y las censtrucciones deber. A phservar lo siguienfe:

1, lLas nuevas edificaciones debersa ser armdnitas ¥ compatibles en estilo, materiales y forma, integréndoios
al entornn, culdando el cardcter de barrio o conjunts urhann quo sea caracteristico de la wona;

- . ;
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L .(;E conscrvaran y protegerdn fas elementos naturales caracteristicos v dis nntwm- delgs cencros de poblacion
¥ sus barrios; :

L Se promoverd la cveacidn de parques, forestacion y espacios pihlicos que mejoren la images urbana y el
amblente de 1as zonas urbanizadas v porurbanivar;

V. Sepromoverdy wg1hx 4 que o se obstruya la visibilidad del paisaje nagural caracteristico de la zona; y

V. los provictarios de'ias edificaciones, tendran obligacién de participar en la L{anu‘!{dﬂl{r]n de g1 antorno
wrhang, mantenicnde en buen estado y aspecto el espacio pubhco que usa evitando actividades
incompatihles.
En lax wonas y/o construccionos de valor artistico y cultural, la duLLru.ldd mumicipal, establoecra los
lineamientoz para yue los anancios, instalaciones, infrasstructura y muhlhdrm UIhJIm an la via publica
praciurando anmonizarios con el i,

lia Dependencia Fstatal ¥ los municipios promoveran la imagen urbana de las centros de poblacién en 2l Estado,
con la tinalidad de coadyuvar a la adecuada conssrvacién, mantenimiente y preservacidn del espacio urbana
estobleciendo las regulagiones correspondientes, bajo los principios siguientes: )
I. Culcar la calidad visual, para paranlizar que la estructura urbana ¥ sus elementus sean atmlt’:-uicu::i ¥
congruentes entes sl, en rminas de disefio, colur y volumetria;
II. Generarla apropiacién dal espacio urhano vecinal, estubleciends criterios, normas y r 'l.l_]dLIl esd nn
wrbano ¥ de construecidn de todo elementn solre 1a via piblica;
M1, Las repuluciones en materia de imagen urbana gue se expidan, deberan gdranuzar pra c1'“éﬂ ¢ seguridad
de fas porsonas y sus hienes; : /
IV, ‘La caiidad visual, para garantizarque la estructura urbana ¥ sus clementos 5CaR | .u’(:;ﬁlmf; ¥ cnngruentes
entre s, en términas de disefio, CDlE!T‘].T volumetriz, entre alros, ¥
V.  La eficiencia, funcienalidad y seguridad, consistente on que lus eriterios, normas y 7 rogulacienes en materia
de imagan ¥ diseiin urhdnuaj deberin tender a gcucrar la aproplacién y reconocimionte vecinal y tiudaduny
de su espacio, _ |

f

] b

Las mhf‘ cacinnes gue se pretendan realizar en los lotes, resultantes del fraccionamicnts a desarrollar, deberan
wumplir con la densidad aprobada para la zona, de confonidad con lo gxpueste en el Apartade ¥, de Zdnificaciin
y Pensidad del presente dictamen, asi mismo deberd cumplir con los linezmientos de atura, coeficionte de usy de
suelo, coeliciente de ocupacidn del suelo, coeficiente do drea verde, rametinmientos laterales, remetlmienm frontal,

remctimiento posterior, cajoncs de estacionamiento, ¥ demas que se establezcan on las disposiviones gensrales on
materia de construceién y desarrolio urbano que estén vigentes al momento de presentarse la soieltud de licencia
e construccion correspondients, ya sean def Plan Parcial, del Reglaments de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Menterrey, dol Reglamento Para las Cunstruccinnes del Municiplo de Monterrey, o de cualguicr olro
Regtamaonto aplicable expedide o gue Expldd el Ayuntamiente del Municiplo de Monterrey.

Serdn sujetns de responsabilidad penal cn términos del artfeula 248, fraceion Y, del Cédigo Penal del "QLJdn de
Nuevo Lodn ¥ demas aplicables guienes de manera doloss presenteu estudios (alseades que pougan e situaclin
de peligro la seguridad de las persohas v sus bienes, asi mismo pedran-incurrir &n rﬁqpnnﬂthdad civil y

administrativa, y cn su caso, tendran ta oblipaclén de indemnizar por lus dafios ¥ perfuicios Laum‘id{h. segiin lo
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Asunto: Fzelbilidad de Uraceionnr y Tirbantzar ol8celp

7 Lincambentos Generales de Digefio Urbano

disponen los articulos 357 y 358, arimer parrafo, de Ja Loy de Asentamientos Humanas, Ordenamjento Territorial
y Desarrolle Urbano Paru el Estado de Nuevo Leds,

ENTOS CENI ; L URBANIZACION- INFRAESTRUCT

plimiento 1o dispuasto por del Reglamento de Zonificacion v Uso de Suelo del Municipio de
£, en iogartdculos 110, 1171, 113,117, 118, 119,120, 121, v 122, que disponen 1o sipente:

Se deberd do dur
Monterroy, N&p

ARTICULD I-If} i) njme:.truuum general se realizard.2n of sspacio gue integrd fﬂ‘i‘ vias piblicas. Previn o cualquier
msmhcm‘;/ gyt sefpretenda llevar g cabo en un sector urbanizado, ef interesado deberd obtener fu informauiin
carresposdidnie fespacto a la ubicacidn y wojundrdad deestos instalacionss, en el entendidn de que de oeasionar iy
dario o ! mr;r{rm? estard chligado a réparar &l dafiv d su costy, informando dicha sttuncida of ovganisma aperador

el serv rm {j; hubisra sido dmmd'u

ARTICIILG 111, Ent Ios nitavos fmcmmmm:enms CON excepoion de fruccionamientos de urbonizacidn p rogresiva, la
infraestruciura deberd ser preferentemente subterrdned. Deberdn utilizarss sefiolantientos para identiftear las Iipeas
de mfraﬂstructum de servicios subterrdneos con el fin de evitar excovaciones innecesarias pere sutlocalizucidn y

w, reparacion. Los vedes domiciliarius de energia eléctricn, teléfono, dr ena_;e, gas natural v dgin, dekerdn fnstolarse

canforme i las cspegificaciones que esmbiezcan a5 empresas o Lumpur.m prestodora del servicie corrgspnndiente,

ARTICULO 113, En case de existir cuufqme:r derechy de paso para la introduceién de infraestructurn sobre Jrl&.‘:‘
prwﬂdos, estos dehen ser completamente respetados, iires de constrycoiGn y cont fibre qooess para s empiresas
encurgedas de los servicios bdsives, T

ARTICULO 117, Las abras de drengje pluviel a que estan obligados fos interesades, podrdn recaluase, enire otras, .

medionte-du constrtccidn de obras hidedulicas de contencidn y regulacton de escurrimientos, de ueverdo con los
estudios tSenices correspondientes y previa autorizocion de fa Secretoria,

Se peidrin hahititar en los camellones de las ves piblicas, bajo {as dreas verdes, de circulacion y/o recreacidn, sisternas
de captacicn, retencisn y tonduccion de escurrimientos pluviales, en una modalidad de camelinnes drenantes.

ARTIEULD 118, Ly demarecacion de rios y arravos sord la que estublezen Ja Comisién Nacional cIeE ﬂ.grm pudiendn ser
a seficitud del wusuoric o de la Secretarfd.

ARTICENG 119, 5e pmf‘mﬂ b! oguent, relfenar o wlilizor cume wafm‘ad en sit plantilli, todos los equces de rios y arroyns,
cafadaos, ) los demds escurrimientos malurales,

Lus prupietarivs o responsables de la realizacidn de obras deberr’}n prevenir el arrastre gyuas anajo de materiales,
prodictos, subproductas, resfduos o desschos de lns aetividades propias de 1a construecion o de les gepercdoy por el
personal de ést :

ARTICULO 120. Para mitipar los viesgos de fnundacion en los puntas de cotnvidencia de cavdales pico, se deberdn
establecer medidas preventives a fin de gue ef pice dol voudal generado por Ia urbanizacién sea amortiguado,
20429 '
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ssumke Fackbilidad de Fraccioner y Urbanizsr £ Suelo
¥ Elneamientos Generales de Bisefio Urbano

medivnie su retencion temporal, por medio def estublecimients de nbras de regu!’acmn a ostructingy rctcﬂcdﬂm.a o
tiervey de fus siguienies medidas:

i Lineamientos de cardeler estrtictural
fi.  liveamientos de cardcter no estructural,
0. Derogada -
ARTICULO 121, Los lincamientos de cordeter estructural, comprenden la :cuhzacmn de ohras de mframtrum:m
phuvial en donde se deberd respatar lo riguiente:

L Construir ohros de drenafe pluvial, cuendo e apoerte hidrdulice de la cuenca fa requiera; garontizando fa
calidod e lo ohra por of tér'mmﬂ de 3-tres aftos a partir de la fecha de recepeidn por parte-de la Avtoridad
Muwmivipal correspondionte,

fl. Fstablecorestructuros re,gufudurusy disipadoras de cnerc;rfa en escurrimientas donde no se tenga continuidad -
de obros pluvicles aguas abajo v que representen problemas de afectacién por inundacidn y atarreo de
sedimentos. |

ML Montener y respetar los cauces de oseurr rmmnms de cafiadas sin enductar, a menos gyegl estpdio gl fo

indigue y satvo la eprobacidn de las quoridades corvespondientes. Estas couces no deboridn sprabstrypfios.
IV, Loy que se sediafen en fos dictdmenes hidrologicos especificos que al efecto realice la Autor) \—d/m petente,
dentro de las qutarizaciones de canstruecidn y urbanizucion del suel, f

V.  Derogada. : |l’
. PDeragada. ! . ;
V.  Iwerogoda 9 /

ARTFEUL(J 122, Eos Iineomientos de cardcter no estructural, Cﬂmprendf.r:l le implementacion de programos de
mefaramicnio de la mjmesr:ructum puvial axistente, :

Sevdn aplicables en lus dreos urbanoss, en donde se pretendun reofizay vocionas de cracimianiao, donde no exfsta
infraestructurg phuvial o b existenle sey insyficiente ;Jam ef mangjo ¥ conduceidn de foy escurcimientns plhiviales,
“dehiendo c:hvﬂrmmﬂ fo siguiente:

I Mitigor el eaudad generado por las Hluvias, debrd{: u las actividades de construccian,

' Ef intevesade cn construlr deberd astablecer 'en el estudio hidroldgico correspondiente, el volumen de
escurrimientos @ retener y las medidas mitigadoras o sistemas de detencion,

I Lu Sveretarfa evaluard el estudio hidioldyico y antorizard las obras, medidns de mitig Jamﬁn 0 sfstemas de
detencidn gute se regquieran,

IV, Elinteresado deberd reafizor ias medidas de mitigacion o sistamas de detenciin, en forma conjunta coh 125
vhruy de construccion def immuchle, )
Con hase a lo sefialado en el articelo 111 del Reglamenio de Zonificacién y Uso de Suela del Municipio de
Monterrsy, Nueswo Ledn vigenle, en los nueves fraccivnamienitos, con excepcidn de fracelonamientos de
urbanizacién pregresiva, la infracstructura deberd ser pr efmmtemente subterrinea. Dﬂhlel‘l utilivarse

21/3% _@fﬁ &
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Asunto: Factiblildad de Fraccienzr ¥ Trbanizar ef Sueln
¥ Lineaoientos Genereles de Disefio Urkana

sefialamientos para identificar Jas lineas de infraestructura de servicios ‘subtcrrdnecs con el fin de evitar
axcavaciones irnecesarias para su louilizacitn ¥ reparacitn, Las redes domiciliarias de coergia 2lectrica, teléfono,
drenaje, gas natural ¥ agua, deberdn instalarse conforme a las especilicaciones que establezcan las empresas o
campatita prestadera del servicie correspondiente; no podrén utilizarse las dreas de cesitin municipal para la
instalacién de infraeslructura géneral sujeta a Jas restricclones que imponga la Seorelarfa.

—
0.1, iNF’!;K/EST CTUBA INSTYTUCIONAL Y MUNICIPAL:

|

E '
vetvelartoulo- 208, de la Ley de Asentamientos [lumanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
slado de Nuevo Ledn, el solicitante ustard abligado a realizar 1as siguientes obras de wrbanizacion:

e L’Ut’lft}l}f{li
I]rhannffa ;

I / 1.4 red de distribucian de agua potable y sus tomas dowiciliariss ¢ hidrunles, 1a cual se deberd sujetar
1 £ s disafio, construccion y operacifn a las normas, espeacificaciones y lineamieatos que le seiiale fa
%" autoridad u organismo operadir de los servicios de agua potable en la autorizavion respectiva;

1l La red de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcoleciores y colectores, y lingamicntos que

\ sefale la autoridad u organisme operador de Ins Servicios de Drenaje Sanitario en la autorizacidn
b res pecliva;

L La red w ebvas para ol manejo integral de aguass pluviales, conforme al disefio que autorice sl prganismo

operador, de acuerdo con el plan de manefo integral de aguas pluviales;

1Y, La red d¢ distribucién de encrgia eléctrica y obras complementarias, 1as mllales ceberdn ser aprobadas
por ¢l orpenismo prestador det sevvicie, considerando que to das las obras dentre de un
fraccionarsiento deberdn de ser suhkarrdneas, excluyenda lag lineas troncales;

V. Kl alumbrade piblico, el cual deberd contar con un gistemnn ahorrador de energia v ser conforme a las
especificaviones mumicipaics; '

Vi La nemenclatura, seflatizacion vial y mobiliario nrbano;

V1l  J.asguarniciones y hanguetas de concreto confurme ulus es pecificaciones que seriale ol Municipio; para

ol caso de los fraccinnamientos habitacionales siiiltineos o comjuntos habitacionales simultdneos,
donde 12 edificacion Je las viviendas se realia conjuntamente con la urbanizacion, las banguetas ro
seran exiibles en 1a etapa de urhanizacidn, ya que los lotes se venderén con una casa terminads yue
inchuye las banguetas: _ |

YUl La habililaci6in de las vias plblicas con pavimertos, de acuzrde a las pspecificaciones de obra publica.-
sefialadas ¢n la narmatividad aplicable en la Ley para la Construccién y Rehabilitacion de Favimentos’
del Bstado de Nueva Ledn;

IX. la red general de 2as para el consumo deméstico dende se cuente con abastecimianto;

) a5 obras de ifrédesLeoctura troncat de servicios basieos gue se requicran para su incorporacidr al drea
urhana o urbanizada; o :
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-
Xl l.ag obras y previsiones neétesarias para facilitar el accese, cireudacién y uso de espacios o instalaciones
paza personas con discapacidad, asf como de bicicetas en las vias piblicas;
¥IT. La habilitacién, equipamicento v arbolado de 4reas verdes o recreativas, camellones, ¥ hanguotas'de
concreto, confarme 2 log lineamiontos que sefiale la autoridad municipal correspondiente en ta
autnrizacion del proyvecto urbanfstico prosentado por el [raccionadury |

XL, lasredes generales para la telefonfa y television por cable, 1ds cuales deberdn ser sublertineas;

KIV.  Las obras de urbanizacion mencionadas snieriorgente, deberdn e}ecutarse confurme al proyecto
gjecutive wrbanistico y calendario de ohrd gue se acuerde con la Autoridad Municipal, y no podra
excederse do cinco afios a partir de §a fecha de autorizacidn, pudiéndose solicitar unaprérroga para su
cumplimiento; ¥

XV Cumptir can-ta Ley para la Proteccion de los Derechos e las Personas con Discapacidad y tomar on
cuerta las Novmas Oficiales Mexicanas en materla de Accesibilidad Universal vigentes.

9.1.1 naje Pluvial //"‘“ y

Ne scuerdo al visor del Atlas de Riesga para el Estado de Nuevo Ledn 18, Ftapa, ¢l predio gsenta/Riesgﬂ
Hidrometeoroldgicn Muy Alto a encharcamiento o anegamiento, sin embargo, hacia ol 4rea §
cruza un cscurrimiento denominado como zona de guarda en corricntes menores. f,* /

Que en fecha de 1[] de febrero del 2023 la Subscoretaria de Urdenamientn Turutbrml del Espacio Piblica
dependierts de la Secrctaria de Movilidad ¥ Planeacién Urbanz mediante. el Oficit-No. D52 /SSOTEP/2023,
manificsta lo sipuiente:

o “f.] que indica que los enidlisis de riesgo v las medidus de mitigocidn que se {leven a cabo en Lhg zoma

: considerada coma de alto y muy wllo peligro suscept:'hiir’dad o viesgo dentro det Atlos de fiesgo, deberd ser
revisado Ly dictameda por ta autoridad municipal, quidn deberd solicitar opinidn de la Secrataria. Por fo que
se revisd e vhicacion del predio dentro def Atfas de Riesgo para el Extade-de Nueva Ledn, Piimerg etapa,
encontréndase gue el predio con clave cotasiral 51-014-009 presentan Riesgo Hidrometeoroldgico Muy Alta
en ef 5% del drea total del predio, ademds de presentar una Zona de Guarda en Corrientes Menores gue
atraviesa el predio de Novte a Sur, no presenty Riesgo Geoldgiva, sin embavgo, segiin In indica el Atfos de
Riesqo pora ef Estado de Nueve Lesn Primera Etapa, poblicods en ef Peviddico Oficiul del Lstado de Nueve

Lednel EE-VEfn tidos de agosto de 2013- dos mﬂ trece”

Acimizmo, con el fi f N de qie &l exnedients r:écmc:ﬂ sa presente fo mds complete posible para io etupa de proyects
urbanfstice, fa que u:.m:,smuure in ficencia de uso de suelo y que pueda ser dictominade por ef Consefo Técnicn

Gevldgico e Midrometeoro 18gico dal Kstada de Nucvo Ledn, del Estado de Nuevo Ledn, se reqmere gue pyle se
complemente con base en los siguientes numerales:

4 - aEiaY _ ._ ’ & &
o/ | __ L
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Refntivo Extudio de Riago flidroligivo, reatfzado P IbGTL ¥ signady pm‘ ﬂ.l_ cor
vifdule Profesionadl

Fi

viIL

Vil

Ix

Xl

"k__/

Jue se indigue el métode que s2 utilizd pora obtener la intensidad de Huvia pura los gastos de disefiay

rcwsnﬁn va que en of estudic presémtan dos metodologias distintos, y no concluye acerea de los

tlos abtenddos pard la eleccivn del metody mds Ihdicado part ef casa.

(4 pf'L’b el le nomenclatura del modele presentudo = fasimdgenes de las pdgings 36 y 37 udemds

tramsversales, donde 3¢ puedo ofiservar g demffe e tupuqrmﬁa dal sitia y fos tirantes de

qu pbternfdas.

(Gug se muestre clarainente fos dutos Midrdulicas de lo propuesen rfe COjibn tie CONUrety, ¥a quUe estsse

prifsentan cow nuln legihilidad, lo que impide mmpmbar loxs resultadns nhtenidos.

?.ﬂ. se verifigue con la autoridad competenty, si el escurrimiento que atraviesa el predio e Novie a
ur citento cor las caracterfsticas pare ser considerado como bien propiedad Federal, y et cuso tle que
sen ente of cusy, gue se presente lo defimitacioh correspondiente.

ue se indiguen s dreas de Fas cuencas a las cuales fes corresponde el coeficiente de escurrimientu

pilizardos.

(lue se realiza ef cafeulo del gasto de for cuencd externc por diferentes miétados bidrelégicos uplivabfes,

sr,gun fas caractaristicas dd la cushica, que se onodicen los resultados y se comelyya acerca de cucfr’ @5 &

miis adacuado para ef caso. g

(e se verifique la propuestd de pﬂndiente'; gue se refleia el trazo de T cucneft "Culp 17, ya que, af

existir un escurrimiento gue atruvicsg ef predio, se recantiende que los escurrimientos internos tcngan

descarga hacie éxta, v gue de esta monera no se afecte ¢ los tinderes de la vialidad colindante.

Que sé acote li zona de encouzamicnte del gostd en la modelacion del software iber o zana del
escirrinienty existenta dontre del predio, va qug, en las imdpenes presentadas, se Doservaizomns de
tirautke hidvdulico ficra del predio, lo que podrin ser Indicative de que no se estd transiturndn o

totaifdud del gasto en el couce analizandn, dandy esto resultedos de'tivente fridrdutico fenores dentro

érte 1

(e el proyecto de encuusomiento realizude muestre las condiciones actuales y lus condivienas del
propecta, ademds que zxtienda la modelucidn 200m aguas ary b para ven,r" Teor las afictnciones gue

podrinn existh: en esta zone por ef cambio de geometria de prayecto.

Que ung vez definido ef provecto wrbanistico, se realicen los andlfsis de pendfentes'y truyectoriuy de

escurrimientus pluviales debidos, con el fin de asegurar ef fibre transite del agun hocia las descary s

dsfiniclus y fa capacidad hidrdulica de las calles pary conddcir ésta, 5

¥n atencién a lo seralado en el artivuls 179 de la Ley de dsentamientos Humdnos, Ordenamienis
Tevritorial y Desarrofio Urbano paru ¢l Estudo de Nueve Ledi, gue sefiala que “L.f Trotdndese de

Sfraccionemientos o copjuntos en Zanas de riesgo, [0S csmdrm tecnicos justiffcativas defrerdn proponer
tas rmedidus de mitigacitn que correspondan a cada lote en fo individual [..]7 por lo que, es necesario
gue Ios estudios Trciuyen las madidas de mitigazidn para reduccidn del impacto provoctde por of

cambic en la impermeabilizacion del ruzls def predio, .

| 2éf30
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e aceerdo al dictamen técnico hidroffigico-hidrdulica emitido per la Direccién de Proyectos Téenicos de
Desarrollo rbang, de esta Secretaria; mediante oficio N DPT/HO22 /2023, de fecha 15-quince ds marzo de 2023-
dos mil veintitrés, se considera Pactlble el cual informa las siguientns fineamientos ¥ nhlipaciones:

Con hase en of levantomiento tapogrdfico del lugar, osf comy de I corflguracisn de las curvas de nivel, que fucra-n
pregentados con la finalidad de abrener Iu aptitud adecvada para el dasarroito o realizar, fu cual deberd resoiverse
bajo Ios abhgacmnea y linvamientos conforme af articalo 208, fiaceidn 1 de fu Ley De Asentamicntos Humanos,
Ordengmientn Tervitorial y Desarrofle Urbano Parg £l Estado De uavo Ledn. De el erdo con fn anterior, s¢ presenia
fo siguients Opinién Técnioa:

= Deberd presentar ef Estudio Hidroldgico-Hidrdutico de ecverdo al artfeulo 107 Jel Reglamente de Zon r,l'" feeeitn v [len
de suelos del Mumicipio de Montervay, en (@ efupu subsecuente para su. revisidn y eIiLir ung opinidn al respecto,
debiende confenet log siguientfes puntos:
1. Dercripeion del Proyecto,

v Informacién sobre el predio, sefalando wdemds fa uhrcrxcrrm; ditnensiones y cofindgncius;

v Reporte fatogrdflco del tugar, mostrando la situucion ectual def predio y de s em:arnoJ /—1 o

w (Mras o realizar,

. Datos del proyecta pluvial: o o
& Antecedontes: : /

En cuso de trutarse de predios gue se ehcuentren colindantes o les riberas de los siy / ity rmyﬂs Topo Chice,

La Silla, La Teluverng, Mederns o Blizonde, Arravo Seco, Chupaderos, B {iente, Lal#in . Muleros, fa Chueco,

Curpinteras y el Colaboze, deberd presentar la defimitacion de fa Zong Federa! déh el ::a’.:: ¢ fos fineamientos
gt tnarea o L‘arrmrun Nucional def Ague (CNA) pard fa demarceacidn de cada arrava :
w Qhbfetivoy; '
‘w Problemdiica v
» Descripeiin oel proyvecto,
1. Criterfos pluvinies:
s Métodos utilizados y su fundamento; y
s Fspeciffcociones utiflizadas,
IV, Andlisis hidroldgico:
w Delimitocidn de fu cuenca o drea de apertacidn y determinucion de sus principafes curecter{sticas
geamaerfpligicas;
o {Caudoles de ﬂscurrm"renms p!{cwmﬁ de Hegada v sullde ol nueve desarrollo § urbanizacién o wna&rueuén}
para perfods de retomo de tuvius de cineuenta afios; y
s Andlisis de urrasire de sedrmenms
7. Provecto hidrdulico:
= [ted pluviol primari:
a} Bstructura de captacion;
b} Bstructura de retencidn de azotves;
¢) Estructira de regulacion;

d} Estruciura de conduceitn o canalizacion; #.f _
2639 ' o P =
Foo X - ”%g; "%:@ X '@
I G
4 # Z < A% =
! Voot o dE 0%



M de Oticio: 24449 /SEDIES0/2023

Expadlente Administrative N? F-023 /2022
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2] Registras a pozos de wisfba:

£} Estructura de disipacién de energia; y .

&} Estruchira de descargia o0 conexidn a pluvia existente. .
v # Rod pluviof secyndaria:

] Capacidad Midrdulica de fas calles;

B] tmbaor EI‘F&E £ B Tct, ﬂ' de capa‘uufir?

™,

b/é- Joste ;‘E‘ o predms, ¥

£ Do,
1 Infmqnaj on cartogrdfica
» Plano topogrdfice con le ubicacion del pradia, indicande las cuencas hidroldgicas aportudaras de agua y en
caso de uhicarse & predio en colindancin a dreas naturales protegidas sefiafar su ubicocidn ,{;’Eﬂreﬁﬂrem:mdu
T con respecta a loy lnites con dichas drens.
» Plana topogrdfice uctualizado del predio, mdximo un ofio después de la fecha def fevantumiento, presentando
Tu altimetria del lugar con equidistancias entre G P de nivel a cada 1-una o 5-cinco metros, en fimeidn de la
R superficic ¥ lo acridentado def ferrena, : -
o Plano de disefto del drenafe pluvial, conleniendo: Ias especificaciones hidrdulivas correspondientes ol sector en
~euestidn: la lotfichcion urbanislica; ciadros con infermacion fisiogrdfica de cada cuenca (drea de caplecidn,
pendiente def escurrimients, coeficiente de escurrimiento, gastos mdxinos de disedn, Tongitnd’ HE CHures
principates, asf como el eriteriv utillzado]: el trazo de fuy travectvrivs, uPcacitn y detaifes de ias obras
definftivas las curocteristicas geométrivus de fa seccion propuesti ba jd las viglidades; y en cosa de ser
superficial fu sefucidn ul drenuie pluvial, presentar ef direccioncmiento de tas pendientes de acuerde al proyeeto
tle rasantes. _
Ef plane se deberd presentar en forma fmpresa y digital en formoto Autocad.
Vi, Concfusiones v recomendaciones:
» Resumen de resultados; s
s Conclusiones; v |
o Recomendaeiones )
. --bLas estudios hidroldgicos podidn veilizar alguno de fos sigufestes sritendos Ridromets o7 uEr: JeRaehH
o I Métedo iacional para cuercay manores de doscientoy cincuenta Rectdreas;
s El Método de Chow para cuencas mayores de doscientos cincdento heckdreas; y
o (hios siempre)y cuando se indi tqua Nombre del autor, los fundamentos, el metc:dﬂ aempleary fas restriciones
correspondiantes, ’ :
& Para colewlar Ios candafes de esnur.r*fmmﬂm w2 deberd de utilizar un perfodo de .r*f:tumﬂ de mdxima fluvia de
Sil-cincuenta afus,
n ileherd presentar oficic de ﬁ;mbmdqd n‘e dr En‘ﬂ_fi, pluviad con ef Yisto Bugna, emftida por Servicios de Agua y
Dvenuje de Monterrey
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At Faclibilidac de Fraccionar ¥ Brbanizar o Suelo
¥ Limeamientos Geaerajes de Dlseho Drhkano

- Cpbe mencionar gue con hase a la Ley de asentumientos humanos, ordenamiegnto terrf toriaf y desurrolly vrbone para
el estade de Neevo Lean Artfoulo 177 menciang fo sigufente:

[ Hratindose de inmuebles ubicados en zonas de rlesgo olto y riesgo muy olt, T autorided municipo! mmpé'tgri‘te, en
la etapa de prayecto urhanisticn, In que constituve Ia licencio de uso de suelo, en los fraccionumicntos; &1 proyecto
urbunistive ¥/e el proyecto arguitectdnico, Io que constituye lu lcencia de use do zuely en los confuntos urbanos; Y el
srovecto arguitectdnico, fo que constituye ta licencid de Lso de suelo en fas construceionas, soficitard al interesady un
dictamen Jde los medidas de mitigaeidn aplicables, elaborado por wrprofesionista especiodisto en el tema o un técnica
autarfzade por of Consejo Téenivo Geoldgico o fidrometereologive constituida pora ese efeciv. 3 '

En la etapa de proyecte wrhanistico se deberd ucalar Tas observaciones efectuadas por la Subsecretariaz de
Orderamiento Territorial y del Rspacio Pblico, dependiente de la Secretaria de Movilidad y Plancacidn Urbana en
et olicio presentlado No. 052/S50TEP /2023 emitide el 10 de febrern del 2023,

Se apercibe a los interesadng de su respensabilidad divecta y solidaria; que establecen los articulos 8, 9, 14, 11,12,
13, 14, 15 ¥ 16 del Reglamento para las Construccienes del municipio de Monterrey y las dispnsicium:ﬁ gpkicables :
a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamients Territorial de Desarrello Urbana del Hstado o levn £, //

Fi su momento el desarroilador deberd realizar las obras pluviales y contribuir econdomicapiente - fis de
manefo integral de aguas pluvidles y de drenaje pluvial congenidas en el programa sectorial '

el manejo de las aguas pluviales, conforme al tipo ¥ nivel de riesgo gue represente su ubicag{on i tro dela cuenca
. . - . ' a ’ -y ™

en donds se localiza &) predin, lo anterier en cumplimicnto a lo establecida en las articu ¥ 183 de Ley de

Azentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para €1 Estada d ‘wor Ledn

Fn ose tenor deberd realizar cl Manejo integrat de aguas pilaviales que de acuerdo al artdienlo 3 fraceién XLVII,
de la mencionada ley se describe de Ia siguiente manera: conjunto de acriones encamivadas a regutar el Anjo y
catice natural de log escurrimientos plavizles gue cumprende zonas de amortiguamicnio, delimitacidn de los
cawcos, cunduccion o drenaje de apuas pluviales, ohras de manejo de suelos, de control de acarrens, de control e
flujos, de infiltcacion, de percalacion y de iliracidn de agua, rentilizacién del agua piuvial ¥ &n casos excepcionales
rhvas de derivacion v desvio de caunces, entre obras, Dichas acciones pueden clasificarse en: obras en cauces
naturales, que comprenden cafiadas, arvoyoes y rivs, obras maestras que comprenden colectores u abras de contro.
pars resolver la problemética pluvial en una zona o en uno o mas Municipios, y abras secufdarias v alimentadoras
que se conectarfan a fa red maestra o a los cauges naturales, y que son realizadas por los particulares:
preferontemente deben veatizarse bajo el método do infraestructura verde.

Por fo que las solicitantes, en la etapa de Proyecto ejecutivo urbanistico, deberan presentar ¢l proyecte
intcgral de manejo de aguas pluviales para su evaluacion, y se deberdn considerar caome obras de mitigacion en
¢] oz Pluvial i Construccidn de Sistemas de Amortigpuamiento Pluvial con vertedor que permita regular el Aujo
y cace natural de los escurrimientos pluviales, que permita la captacién, mancjo y uso adecuado de agua ploviat
y a su vex disminuir ¢l riesgo de inundacion y por ende la vilnerabilidad que se presenta en los centros urlanos
aledanios, asf misme contar con la opinidn térnica hldroldgica-hidraulica, de ks Secretaria dez Infraestreciurs
Sostenible o la cependencia que la sustituya.
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Expesclistite Administrativo N2 F-023 2022
Arnntoe Factihilida:l de Freaccinmar y Urbanizar el Saeldo
v Lineamientus Genarales de Disefio frbana

Ademds, deberd respetar lo sefialado en los articwlos 117, 118, 119, 120, 121, 122,123 v 124 del R’églamenl:n de

Zonif:cac.on v Usos de Suclo del Municpio de Monterrey y articulos 182, 183, 184, 185, 166 y 208 fraccian UL, de

la Ley de Asentamientas Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarralio Urbane para el Estada de Nuevo Ledn.
. ;

jor en cumplimento a los articulos 132, 183, 184, 185, 186, 208 fravcion 1L y 207, [raccién 1X, de ja
Leyfde Aten Amientos Humanos, Ordenamicnsto Lerritorial y Desarrollo Urhano para el Estado Jﬂ Nusvo Leon.

9.1%. Llementos urbanos de] uso publico ¢ para el gccesa de persvnus g discapacidad:
Do conformidad com. el articuio 208 [racciin XUy XV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territarial y Nesarroblo Th ‘hana para ¢l Estado de Nuevo Ledn, deberd constmiir las obras y previslones necesarias
que permitan a las personas con discapacidad para que en forma independiente ¥ con seguridad se facilite el

~ acceso, circulacidn v uso de los espacios e iastalaciones, asi como pard gue 52 realice el ascanso ¥ descenso, los
pavimenttos deben de ser resistectes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberan encoptrarse
biei selladas y libres doe arena o piedra suelta en las esguinas de Jas barnguctss tendrin [onna de abanico cn el que
cada upidad de oltura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se
construyarn a distinto nivel, as superficles de apibas deben iguaianrse niediante ] usa de rampas con a finalidad de
hacer factibiv ¢] trinsito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacion o desarrollo, se
prnhihe la colocacidn de voladeras do u:ualqmer indale sobre las banq;wtaa, Crucerns, esquinas ¥ otros espacios de
cirelacion peatonal, los tensores que en la via piblica se instalen ‘para ¢l sastén de los nostes doe los diversos
servicios deberdn contar con protector metilicoy on la medida de lo posible se eliminard eluso de los nuismos, as]
romo de os postes, semaforos, contenedores de basurd de tode tipo ¥ cualyuier elemenly crbano sobre las
banquctas, cruceras o intersecciones de ca]leq' asimismo, st deherd respetar los Hneamicatos estabiecidos en el

articufo 237 de la |.ey antes citada. P

Asi nismo, so deberd de dar cumplimiento a lo dispueslo por la Norma Téenica Estatal de Aceras de Fucvo Ledn,
publicada en e] Periodico Oficial del Estadn No. 133 — 11l del dia 30 de vetubre del afia 2019, en relacion a lo
siguiente:
"..Rampas peatonales: las rampas que. S& CORSLrUyan en interseccinnes, debérdn tener Ias sigiientes
cardeteristios:

a} Asegurar en fodo mementa ef [ibre trdnsito peatnmil,
B) Estar principalmente an fas esguinas de fos cruces de calles 0 avemida. kn caso de gue se reyideit y la
autoridod competente lo avale, se fnslelaran cruces poatenales szgures a mediaeiin dg nolles.
¢} Se construirdn exclusivamente en un cruce gue conecte das o mas vius peatonales.
28138
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Asucty Factibilidad do Fracelonar s Urhanizar €1 Suelo
¥ Lineamienlos Generales do Plgefio Drkang

d}) Contar con franjas de advertencid o tode lo ancho del crude.
- g} Flanchadzla rompa dehe sev igual of da ta peoton via a banguetd. L
f1 Las rampasy el cruce peatonaf deberin estar affneadas entre st asegurande el trazo recto.
‘a] Nodcherdn estir sobre las radios de giro
) B Lo vampa de abanfco, la pend:eni:e intfcia con dos rampas con nendiente mdximd de 6 por tiento desde
anies de legar a fu esyquing, y sc convivrie en ut superficie cénica ol intersectarse can fo otry pendiente
revpendicular al arroyo vehiculor.
il Se debe considerar un drenafe pluvial adecuado para evitar encharcamz‘enms en el drea de espera de la
FERTENL . - ' '
il Los bolardos protegen of peatdn y se colocan subre exta rampu, depan colocarse on el punm tan JE‘HII—" al
centro de Ia curva def radio de giro. Dejando un paso libre de minimo 1.20 metros
k1 Lot giulu tactil pare personas con discapactded visual se debe eolocar de forma perpendicular el trayecto
del crice peatonal y o en lo Wnea tangente del radio de giro ' .
1) “Enin rampe recta, b Sframja peatonal 7e prayecta en pendiente. La rampa estd contenida por guarniciones
con cantos verticates, Bs una alternativa cuan du no sz pueden colacar rampas de abanfeg '

9.1.3. Pukitgentas, cardones y banquetas; f’f

7

e conformidad con el artioulo 208, fracciones VIl y VIIL de la Ley'fdeﬁsentamient{m Hu fasr{ﬁ?fﬂrdcnamicntﬂ

betd de habilitar
las vias pablicas con pavimcentos (incluidas guarniciones y banguetas), hajo las caraqteumcah y especiflicaciones
de las vialidades gegan tipo de via (nivel de trafico), la pLﬂdl&ﬂLE y el rango de las terracorias estabtecidas en el
catiloga de secciones ostructuraies de pavimento y dethas parametros contenjdes en la Ley para la Construccidn
v Rehabilitacién de Pavimentos del Estada de Nuevo Ledn y sus Normas Técnicas vigenles, y delerd de presentar
escrito medients el cual se manifieste el nombre def laboratorio acveditado y det-profesional respunsahle que
validaran técnicamente el Lumphmlentu de las normas desla segunda Ley antes referida, segin lo dispone su
articuly 7, Gltimo pareafa, , ) -

»

9,1,4, Discio a'e Alumbrado PibEco:

De wninrlmdad con el amculu 208, fracclén ¥, dela ey de Asentamientos Humnanos, Grdenymisnio Territorial y
Deszarrollo Uchane para el Estado de Nuevo Ledn, el fraccionador deherd cumplir con la instalacién de 1a red de
alumhrado pailico, el cual debera contar con ws sislemi ahurrador de energla y ser conforme Jas especificaciones
municipales, asimismo cumplir con Ia Norma Oficist Megicana NOM-0C1-SEDE-2012 y NOM-(001-SEDE-2014,
refativi o lus Instalaciones destinadas al suministro y uso de la Energia Eléctrica emitida por, la Sccretur(s de
Tnergia, Mizas e Industria Paraestatal, publicada en el Diario Oficial de 1a Federacién en Octubre de 1994,

e

9,1.5, Seialamiento vigl: ' ' :
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Asunto: Factibilidad de Fraccionar ¥ Urbanizar ef Sueld
¥ Lineamientss Gene rulu_s de Disedo rbane

De conformidad con o] articule 208, fraccifn VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Or denamimm Terriforial v
Desarrello Urbane para el Estado de Nucve Ledn, el fraccionader, &n su momento, ceberd de presentar ¢l disefio
de sefialamiente v nemencldtura viat horizontal ¥ vertical a instalan en el fraccionamiento y/v desfrcllo
hahitacional; v de acuerdo alo que indique el Estudio de Movilidad del torreno que deberd preseniar en la etapa
del proyectn arbanistice ¥ conforme & 1o sefialagls por la Awtor] dad Munici pal cumnpelence,

Asi mismo debera dar cuinplimiento a las Normas ‘Técnicas Estatales de ‘Jlsposltwm de Control de Transilo
publicadasen er md/,%%ntunl del Tistade No. 111 - 111, del dia 11 de diciermnbre del ang 2020, en relacion a lo
PAL R
‘.. D4./5e Ié}mmntu Verticul Resfrictivo (SRJ NTE-DLT-0E-5K-201 5.,
LA _ , .
/v _F#1 Tabieras de las Serielas, Los tabléros de lus seflales réstrictivay deben ser cuadrados con lus esquings
' mgmideadasy colocorse con su lado inferior en posicin horfzontal, exceptuando las siguientes sefdetfes:
L h
d SR-6 ALTO: Sert de formn nrfagnnnf cua dos de sus lodos en posicin horizontal y con ns esquinis sin
redomndear, ¥
\ §1-7 CEDA B PASO: Serd de forma de tridngulo equildters con fe base colocada en Iu parte superior,
SR-NL-78 ChlA EL PASO AL th‘iTﬂiﬂ." Serd de formu de tridnguls eqm.fc‘fmm con in hase cidoendn en
fo purte ::uprzi‘"mr. _
SR-37 SENTIDO DE (IR CULAL TN Sevd de farma rectangriar en su mayor diiension hrnznmuf
SK-NL374 DOBLE SENTIDG.DE CIRCULACION: Serd de furmn reguiar con su meyor dimension
\ harizental. .

. L Geperalidades Las eolures gue se utilicen en los tableros de lus sumfas restrictivas y tis udtbmna!eq a
chepcmr. del color negre, deben estar deniro del drea correspondiente definida por las coordenadas
cramdticasy tener lus coeficiantes de reflexidn sefialodos en la Norma NTH-DOT-12-Maty Est-2079, Muteriules
V¥ Estructuras de Soporte.

102 Coler de Tableros. El eolor dal fonde de lus sefigles restrictivis, debo ser blanco reflectanite. £l de tos
anifins y fus frunjus dicmetrates serd color rojo reflectonte. £ contenida, pa soan purd pCLogramas, corgcieros,
dehan ser de volor nagro. Lo onterior com las siguientes exeeprionar:

SR-6 ALTO, que tendrd el fondo de color rojo con letras y filete en colar blunco, urbos reflectantes.
SR-7 CEDA EL PASG, , e tendvd ef fonde de color blance reflectunta y ai mr*remd..a en cuelor negra pera
el filete de calor roji reflectante.
SB-NL-78 CEDA EL PASQ AL PRATON que tendni ol finda de color bfunco rcf lectantey el contenide de
celor negre, peva el filete de codur rojo reflectante.
SR-NL-37 SENTIDO DF-CIRCULACION, que tendrif de fundﬂ de enlor negre ¥ Ia flece de color Manco
reflectante.
SR-NL-374 DOBLE St 0O DE CIRCULACION parit seficdarniento pajo, que tendrd e:‘ fondo de coler
“agre y o doble flecha de color blinco-reflectante.

I
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ﬁbur-w Factibilidad de Froccionat ¢ Frbaplzar ¢l Suelo
7 Lippamiettas Generabes de Disefio Urbatie

“. L1 Ubicocion lengitudine
.. Leis sefiafes restrictivas que sean colocordn en ef lugar donde existe {n prahibicion o restriccion, eliminando
cualguier phstdeilo que pudicra obstruirlo Visibilidad...

e

[ 02 Ubicacion lateraf

Desarrallo Urbano

Las sefiales restrictiviy gue sean colocadas en vialidades urbgnos mantendrdn una distancla entre g

proyeceidn vertical de lu orilla def tablero v ta erilla de fo pangueta seq d2 cugnda menos 0.30 11 y nunce
nryor o 1,50 m considerdndose de munera porticular para su colocaeidn, fa fibre circulacidn de los peatones

o 1
e T

J03 Altura

.

Lo purte {nfevior del tablerc de las refinley restrictivas pora vehfculos autometores deberd estar a una altura
g 250 sobre gl hamibra defl coming o sobre el mivel de o bangieta,

Lo purw mfer ior del tahlerc. de Tas seffales restrictivas para vius ciclistas deberd estar ,gftﬁm
sohre ef homdo del mmmm o sobre ef nivel de la bangueto, /

En consideractan a lo antes mencionade queda a dispesicidn del Visto Bueno ﬂmrgaclp/ pef 1# Dirceeian fHeneral

para una Movilidad y Espacio Pablice de ésea Secretaria a fa que la sustiluya L
el - . I\_.-

1.6, JImagen Urbana: ) —

|
las nuevas edificaciones deberdn ser armonicas v compatibies en’ estilo materiales y forma, integrandolas al
entorng, cuidznde e cardcter de barrio o conjunto urbano gue sea caracteristco de la zona; se promoverd que no
se obstruya la visibilidad dél paisaje naturat caracteristico de la zona; se promoverdin la cr gacion de parques,

Forestacién y espacios pitblicos yue mejoren la imagen urbana ¥ el ambiente de las zonas urbanizadas y por

_frhanizar, debiendo cumpliv con los. lincamientes establecides en los artleulos 254 y 250 do fa Ley de

Vi A

Mentamienms Humanos, Ordenamiento Terrltotial y Desarvoll 0 Urha}nu para & Fslado de Naeve Ledn.

En lo que rospeta 2 los linezmientos ambientales, se mmrma al bulllerltE Que queda cstrictamente pmhthldn

realizar cualguier actwldad alguna en el predio, y deberd cumplir en sumomento con los Ineamientos arnbicntales
v medidas preventivas ¥ de mitigacion que setalen los estudivs, gue deberin ser cumptlidos de manera obligatoria,
con ¢l fin de evitar, prevenir ¥ mitigar dafios al ambiente y/o a la comunidad, por lo gue se deberd de dar
cumplimiento a las normas de 1a Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proleccidn al Ambtente, de la ley General
e Desarrollo Urbano Foresta] Sustentable y alos artfowlos 119,120,121, 122,123 v 124 del Regamentna de 1n Fey
Geaeral de Nesarrollo Forestal Sustentablis, de la Ley Ambiental del Estado de Muevo Lodn y a las.del Reglamento
ce Proteccidan Ambiental 2 Imagen Urbana del Musicipio de Monterrey, en lo que se refiere a esta materia
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Expediente Adminlstradwa N9 F023 /2022

Azinto: Fretlbilidad fe Yracvionar  Urbanizar e] Susdo
+ ¥ Llneimientos Genzrales de Disclo Urbano

Serd mative de sancidn el incumplimients de tas condiciones, prohibiciones ¥ lincamientos ambientales de la
presente resolucidn, de conformidad con las Normas Oficiales Mexicanas y demds ordenamicnios vigentes
aplicables. a i

9.1.7. 1 de Erosién y Rics albgicos:

R .
De acuerdo al Wor dol Akas de Riesgo para ¢f Extado de Nueve Ledn 17, Etapa, el predio No preseata zonias de
RiesgyTealgficy. .. '

N

~

Du:),.{u }Ié/u/:ﬂad al oficio N® DPT/GO15/2022, dc fecha 10 de marzo del 2023 dos mil vointiteés, empitide por la
Ton e Provectos Térnicus, de esta Secretaria; dicha Direccién determina que el Fraccionanlients cumple con
19 ififormdcién requerida, considerdndose Factible, emitiendo opinidn y ﬂtnrgandn los lineamicntos a cumplir, los
%EIL}JL scilalan a continuacion:
~& En virtud de o ubicacidn del predi, esta Avea solicita evaluar los caracteristicas fizice mecininng de os
materieles presentes en la estratiyrafia del sitic, determinade por el rmuesires alterado, efecutorpr wehus de
Jahoratorio que proporcionen sus pardmetros ¥ Ins capacidades de corga odmisibles, osi como los
recomendasioney generules de construccion de vielidades y del proyecto en genergl Ademds de un
- recunnciminnin de tas candiciones del entorno v su afectaciin por ol desarrdllo urbano, el cual debe de revisar
tanto el sustrete de epoyo para ia infrocstructura como fa respucsta del macize rocese al efecto de esfucrzos
v tensfunes derivado de abras comao cortes, rebajes, reflenos, ete. Ast que hage a usted Hlegar los requisitos que
esta Aren solicita para su presentacidn en la Etapa eorrespondiente:!

r

a} En case de presentar tofudes debide al desarm.fm urbane del fraccionamienta en fo gue respﬁcm @ nivelaciin
del terreno e fa construccion do las vielidades, viviendas y debido a la cofindancia con un arroyo, supericres
a .00 m de aftura, se deberd reafizar el Estudio Geotécnico que determiine mediante un andifsis de extabilidud
da tafudes los condicviones de riesga v lus maedides de mitigacicn mds adecundas segin sea ef caso, dichia
informacién deberd ser preseitode para la etapa de Plare de Basantes.

&} Para o stupa de Prayvecto Efecufive Urbanistice deberi pmmnwr el Estudio Geotécnice y el Disefio de
Pavimento FJE}’HJEE !

[

s  Poroles Jarte, SE deberd stender lo contenido en ol articule 29 del Reg]ammtu du Prul::u,mn funbiental o
Imapen Urhana de Monterrey, ol ruat sefiala que loy residuns productos de las co nstrucciones,
excavaciones, remodelariones, modificiciunes parcial o total de edificaciones, deberdn depositarse en Jos
lugares que al vfecto sutorice la Autoridad Estatal. -

Se apercibe a los mz:ere.qf-dr.rs de su vesponsabifidaid drr'ec.ru ¥ solitfuria, gue estebiecen los articulos 8, 8, 16,11, 12, 13,
14, 15 v 16 del Reglamenin para las Construcciones del municipio de Monterrey ¥ Ias disposicivnes aplivables de o
Ley de Asentamientos fumuoios, Ordenamiento Territoriol de Desarrallo Urbanv del Kstado de Nueve Ledn,

roteccién Ambi

"lo contenido en agen Urbana-
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: CAYIL s
Wl ificaeiones, deberdn deposltarse ex los lugares que ;
elegly autorice la Autoridad Estatal.Queda prohibide todo tipd de construceiones en Jos predios o lotes con las
signicntes caracteristicas: que se ublguen sobre materiales inestables, gue se ubigquen en algtin Upe de rellena
artificial no consolidado, que tengan estrates, fracturas o fallay genlégicas con planos de deslizamionto potencial
grientadas.en la misma direccion de las pendientes del terreno o con inctination favorable al deslizamicnto,

Eajo Jas consic eraciones anteriores, y alin e previser y puntualizar las reas de restriecion para las construeciones
Futuras del desarrollo, ast como las medidas de mitigacion de riesgo cel predio, on ta etapa del Proyvecto Elecutivo
Urbantstico debera presentar Estudie Geotécnico el cual deberd cumplic con las recomendaciones antes
sofialadas, :

N
.

o o

9,1.8. LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a las Lincami cntos Ambientales para (2 Facobilidad ¥
Lincamientos Generates de Disefio Urhana, bajo el N¢ 3976,/22-DGDV-SEDUSQ, de fecha 07 de diclembre
de 2022-dos mil velntidés, cmitide por ja Direccidn General para un Desarrollo verde de esta Secretaria; on
la zual se indica gue en tanto no se apruebe el Proyecta Urbanistlce y de Rasantes l[uﬂ(ﬁ: [55] tt_a"!péntc
prohibido reallzor _9cti_,vidatl alguna en el predio, por le tanto deberd cumpliv &ﬁguiuntgs
lineamientos con el fin de evitar dafios al amblente y/0 a la comunidad:

1. Complir con fo dispuesta en of artfculo 215 Fraccion VI de la Ley de Aferftamdentos Humanos,
Ordenamiento Territorlal y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo feefi, gue establece los
criterlos de arborizacion de fireas pablicas:

-
! a) Laconservacion cnestado natural del arboladu en condicién sica aceptable, prefiricndn tas especies nativas
“mayoles de 02-dos pulgadas de didmetro de oonco, medidas a 1.20-un metro veinte centimetros de altarg,
indizanda la formea de manejo. '
b] La planttacién de 01-un arhol nativo de la vegién por cada 100-clen metros cuadrados de drea de
nargues gue contemple las siguientes especles: Engl lo Blanco anao, Nogal, §
omorg, P Mcezquit ache, Anacahuit; rha det Poly . Deberin ser do
7.5-siete punto cingg_centimetros de didntetra de tronco, medido a 1-un melpy de altura o su
equivalente, mayores de 1.20-un metro con trejuty centimetros de altura. -—
¢) Elsembrade del arbolado deberd considerar las dreas de cableado tanto de distribucién como de Lranstisidn
de energfa cléctrica, berdas, banquetas y demids construcciones que en un futuro se pudisran ver afectadas
par el crecimients del arbelado. Antes de realizar la plantacién deberd dar aviso ala Direccion General para
v Dezarrollo Verde para procedera si valoracidn. '
d) Deberd incluir en el drea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto
de bajo consumo de agua. '
.):;
7 3339 _ Lo s B
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e} Deberd contar con sistema de riego de asprrsion para el pastoy de gnteo para los arboles, debiendao instalar
atlemas L-una ¢islerna yue incluya eguipo de bombeo y toma de agua, Deherd avisar ala Direccion Genernl
para un Desarrollo Verde previa instalacion de dichn sistema de ricgo.

2. Cumplir_can lo dispueste-en ¢l articuto 213 Fraccifn X y demas relativos de la Ley de Asentamjentos
HumagHos, l‘.'er namlemﬁ Territorial y Duaarrullu Urbann para el l";tadn de Num-fu Leon, que estahlece

inados a ese fin, los cuales debordn estar ya plantados al momento de su entrega, en la acera
; ‘#ontal de cada lote vendible, y v mismo aplicara para una vivienda nueva, que coatemple ks
- efpecies nuatlvas: Encino, Palo Blanco, Apacug. Ebapo. Nogal, Sahing, Sicomora, Palma Yucy,

; r‘i{'l{-}zuuitl, Huizache, AnacalivilasHierba del Potro ¥ Retama, Deberan ser de 7,5-slele punto cince
- _,/ centimetros de didmetro de tronco, medido a 1-un metra de altura o su equivalente. mayores de

1.30-un metro con treinta centimetras de allura, Bestinandoesc el resto de arboles en taso di axistir,
para nbicarse en las dreas pablicay municipales del fraccionamiento a bien donde el Manicipio lo
determine por escrito.

\-‘L‘--

b] Se prohibe la plantacion de las sigiaientes especies tanto para kas dreas municipales coma para los
lotes: fresno comin y americano, ficus, trueno, 4lamo, chinnesse, sombrilla japonesa, alamillo,
bugambilia, encalipte, tanelo, laurel de la India, facaranda, arbol de la boteHa, casuariog, pirel
chino ¥ feamboyan. !

1. Previe a la Autorizacién del Provecto Urbanistico:

1.  Debera considerar en el diseo del proyecto, ef cumplimiento de lo dispieesto en lvs articalos 210 y
211 de la Ley de Asentamientos Huomanos, Ordenamiente Territorial ¥ Desarrollo Urbane pary o]
Estado e Nueva Leén, gue establece que cl fraccionador tendrd como abligaciém ceder al Municipio
un porcenfaje del terreno para dreas verdes, mismas (uoe deberdn observar lo siguience: fracciin 1.
No deberd estar afectado por restricciones federales y estutales; fraceidn J. No podrdn incluirse dreas
de cesion ubicadas en cufiodias, con perfodos de retorne plovial calcudados o 20-veinte wivs; fracciin
i1 Dekerd ser de In misma culidud v covacleristicas al promedio de lus que componen ¢l
Jraccivnciniento; fraccién V. Podrdn tener cualguier forma genmétrica; fraccidn V. Deberdn tener una
superficte minima de L,200-un mil metros cundrodos cada une, salve las excepciones previstas en I
presente Ley; v fraceidn VI No se gceptardn terrenos que por sus curacterfsticos y condiciones ne
puedan ser aprovechadas para fos destinos y equipamiento urhano piblics yue sefiala esta Ley, - -

2. Deherd cumplir con le dispuesto en el articulo 264 fraceidm 1V de la Ley dc Asentamicntos Humanos,
Ordenarienta Territorial ¥ Desarrollo Grbane parael Estado de Nuevo Leon, que salicita Jos estudios
de impacte ambicntal gue preceden de acnerdo a la normatividad aplicable indicando las imedidas
de mitigacion, acompafiadoe de la resolucidn emitida por ki -Secreturia de Desatrolle Sustentable del
G:obierno del Estado de Nuevo Ledn {original ¥ copia). ) '

L
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11 Para la Etapa de Rasanles:

1. En caso de ser aplicable of Cambin de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante a Secretaria de Medio

Ambiente y Recursas Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispueste por el articulo 266 de

la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadu e

Nuevo Ledn, cu relacldn con les articulos 1, €8 Fraccidn [, 93 y 98 de la Ley Generdl de NDesarrolle

) Urhano Forestat Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la Ley General de

Pesarrollo Forestal Sustentable, para lo cual deberd presentar ante esta Secretaria, el Estudio
Técnica Justificativo e Informe Preventivo con sus respectivas resoluciones, '

9.1.9. CONTROL DE ERQSION: En su romenio, ab inictar las obras de Urbanizacidn, lus movhnicates de sucio,
tierra, roca y materiales fue se generen deberin manejarse con las medidas de sepuridad necesarizs que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo gue duren dichas obras de urhanizacidn,
asimisme/ solamente deberan desmontafse las dreas destinadas a la vialidad, dejande el reste de la
vegelacién en su estade natural, Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberdn toner una
altura gue propicien la mayor conservacidn y/o regeneracidn d las capas vegetales alecladis. Se antorizaran
s0lo 51 sp gavenliza plenamonte su estabilidad, soportada con ef estudio téenicn rarrespondiente, yevel case
de rellcnos o cortes para nivelacldn de terrcnos o lerrecerias, cl propletario deberd E:‘]?ﬂ‘éu’ffﬂ 4 lus

“pormatividad vigente, salicitar la autorizacién correspondiente ate esta Scoretarfa ¥ cumnlic DA{
lineamientos relatives u mecdnica de suelos, cirnentacidn, remetimientos y estabilidad que §a_{ lei

10 ESTUDIQS ESPECIEICOS: {7

Entlg etapa do PROYECTO URBANISTICO y e acuerdo a lo gorericrinente descritn déhrgré de prescitag;

4) Eswdio de Impacto Ambicntal que proceda de acucrdo o la normatividad aplicable, indicande las
medidas de mitigacidn, acompanada de la resolucidn emitica por la Secretarfa de Medio Amliente ¥
Recursos Naturales, do acuerdo al Articulo 264 fraccion 1V, de la Tey Asentamienlos Hurmanns,
Ordenamiento Territorial v Desarrolle Urband Para el Estade de Nuevo Ledn, y articule 145 fraceion
¥, daf Reglamenty de Zonificacidn y Usa de Suelo del Municipio de Manterrzy, Nueve Ledn.

b Lstudio de impacto ambiertal {especifico), con lus congicionantes que dele atender dentro de la [ranja
destinada al corredor biokégico

.

¢] Estudio dz Movilidad de acuerdo a lus arlicilos 198 y 264 fracaidn ¥, de la Ley. tle Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrolle Urbann Para el Estado’de Nuevo Ledn.

d] Estudio {Estudio Hidroldgicg-Hidréulico), donde sevean reflejadus Ja 0 las medidas de miligacién para
" gl desarrollo del provectn, con fundamento en el articula 107 fraccidn III del Qegiamento de
Zonificarion y Usu de Suelo del Municipio de Monterray, las propucstas de mitigacién deberir estar
roflejadas en plano én tamafio dobles carta o mayor y firmadoe por ¢l asesor en .a materia, con

-
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fundamente en la reglamentacion antes citada); de acuerdo al Articulo 261 fraccitn, VIIL, de la Tiey
mentamlmtr_‘:a Hurnanos, Grdenamients Tor l'ltl:l"]a] ¥ Pesarralle Urbane pari &) Estado de Nuevo Leon,

7] Eslndin Fen]nmm laboratorio certificado vigente ante Secretaria de anhdad Planeccion Urbana
vigencin de 1 afio, queincluya carta responsiva dirigida als Sccretaria firmada en Dngmal yantefirmaca
cada hoja vy copia de caédula profesional, de acverdo al artfowlo 264 fraccidn X1 de la Ley de
Asentamicntos Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrdlle Urbano para el Estado de Nievo Ledn.

N Anilisis e pendientes, firmedo por el perito Ei}spunsaﬁle anexando copia de cedula profesinaal;
“Tadicgndn 145 pendientes del predio en cuadrantes de 1i-diez x 10-diez coloreada dit 1a siputente
/ Zé%dlean del G-coro al 15~q111‘1{:9 por ciento ca color umarille, del 15.01-quince punto cero
30-trointa por clento en color naranja, del 30.01-treinta punto cero une al A5-cuarenta y cineo
/ jor ciento en colur wal@ ¥ mas del 45-cuarenta y cinco por ciento en color rojo: sefialande los
/, icearrimientog o canadas ¥y {a Iotificactén propuesta e mdlgal la superticie ¥ ntimery de viviendas gue
. Yeoeresponde a cada une de los vengas mencionados, de acterdo a lo dispuesto cn Jos articnlos 332 ¥
/ 333 de la Jey de Asentarnienios Humanos, Ordenamicnlo Territorial ¥ Desarrollo Urbano Para 1
Estado e Nuevo Ledn, y el articulv 145, fraccién VI del Reglumento de Zonificacion y Uso di Suela dz]
Municipio de Monterrey, Nuevo Lean,

.--'" "--\_

w o g) Fackiaitidad del servicio de Apuzn Potabls, Drenaje Sapitario ¥ Drenaje Phuial, de acaerdo af articualo

264 fraccion 1X de la Ley de Asentamiente (lnmanos, Ordenmuienta Territorial y Desarr cllo Urh.ann
para el Estadu de Nugvo Ledn.

k] Acuerdo de fd:,t]l:uhdq_d del Servicio de Encrala Elﬁgum,_ne gcuerdo al articulo 264 [rsccido X de fa Ley
de Asentamiente llwmanos, D:ﬂenannento Territorial y Desarralle Urbano para ¢l Estade de Nueve
Ledn.

i) Factibilidad_otorpada por autoridad en materia de transporte urbano, de acuerde al articulo 264
fraccién X de 1a Ley de Asentamiento Tlumanos, Ordedamiento Territorial y Desarrolla Urbane parael
} Hstado de Muevo Ledn. v el articulo 10, parrafos segundo v tercers, de Ja Ley de Movilidad Sostenible y
Accesibilidad Para el Estado de Nuevo Ledw, para poder continuar con las subsecuente etapa del
fraccionmmiento que ahora nos ocupa, et solicitante deberd solicitar y pbtener previanmenle Ja
documontsl denominada factibilidad del servicio del transporte pihlicn, atorgada por la autoridad
estata] cormpetente en materia de trapspurle whano, el lnstituto de Maovilidad ¥ Accesibilidad del
Lstado, v dehoerd de Presentarse a asta Autoridad Municipal a] momenta de solicitar la aprobacidn dot
- proyecto urbanfstice, :

Enla etapa e PLANG DE RASANTES ydeamierdna lo anteriormente descrito deberd de presartar:

a) Ll resoiutivo medianle el cual se autorizo 2l Carghio de usa de sunelo forestal, emitido por 1a Delegacién
Fedleral en Nuevo Ledn de la Secretaria de Medio Ambicnte y Recursns Naturaies, SEMANRNAT, de acuerdo
al articuls 146, fraccidn V, del Reglamento de Zonificacidn y Uso Je Suelo dei Municipio de Montertey,
Nuewvo Loon,

3Gf28
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.'Il'_E‘i'-'.‘lltH..I;L

4) Convenios de aportaciin con las dependencias gue administran los servicios piblicos, agua patable ¥
drenaje sanitaria, energla cidetriea y gas, autarizados por tas {tependencms publicas ¥/u las erapresas
prc.;tadum.. del servicio correspondicntes de acverdo al articulo 267 fraccion X de la Ley de
Asentamiontos Humanoes, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrolle Urbano para el Estuclo de Nuevo 1Leén,

b) Estudio de mecinica de suelos gon disefio de pavimantos (Profesional reqnﬁnsabte certificado vigento
ante la Secretaria de Movilidad y Planeactén Urbana del Gobicrao del Eslado, v.abarado por institiwcicn,
asociacion o lahoralorin reconocidos, cuya claburacidn se con una antigiiedad no mayor a 1 - un aino, que
incluya carta responsiva dirigida a ésta Secretarfa, firmada en original y antefirmada [ rubrica ) en cada
hnja y eapia de ceduta profesional, de acuerdo al articulo 267 [raccidn Xt de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenarniente Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueva Ledn, '

¢) Estudio Geatécnica laboraterio certificada vigente ante Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana
vigencia de 1 afio, gue incluya carls responsiva dirigida a la Secr emria firmada en original ¥ ancefirmada
cada hoja ¥ covia de cédula ‘profesional; relativo a Ja Ley para la Construccion y Rebahilitacion e
Pavimentos del Bstadn de Nueva Leon ylo referente a tas Normas Técaicas de Pavimentes d }:fu:le

Nueva Ledn. : /. ; _f,
.. f'l .,

d) Vatidacién ded I]l';enn de Pavimentos acampafiada’con 1a certifivacion Jded Ptul'u’um E].‘lDl‘iS’lblE, de
acuerdo al zrticulo 97 fraccion XII del Reglamente de la Administracion Pablica uniti pal de Monterroy,
- relativo a 1a Ley para la Construccion y Rehabilitacion de Pavimentos dei Estig 48 Nuevo l.edn v la
reforents a las Narmas Téenicas di Pavimento de] Estado de Nuevo Ledn, .

?\

) Bomheros: Oficio y Flanu von el visto bucno otorgade por el patronato do bomberos de Nuevo Ledn, AL,
de acuerdo a lo establecido con ] articulo 147 XJ, inciso h) del Reglamento de Zonificacion y Uso de SllElC-
dei Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. . ;

CUART;: La presente no exime al promavente del cunplimiento de las obligaciones Lue_],g porresponda a
Aurtoridedes Federales, Estatales y I'-'Iun{cma]es én el dmbito do su competancia.
QU[NTU:: De acucrdo al Articulo 291 fracciones | at IT1 de la Ley de Asentamientos Thimanos, Grdenamiento
Territorial ¥ Desarrolio Urbane para el Estado de-Nuevo Ledw; “L En fraccionamientos qus s d&mrmﬁen £N A
. gtapg, ld foctibilidad de urbanizgeidn lo fijacién de lineqmientos generates de disedo v fetico
-y el plane dg rasontes, estardn wigenfes busio en tanéo fo esta Blecide en nuevos planes o programas de ;igmrm”
urbane, atlag de riespo, p demds disposicienes legofes aplicables, no fus LUHE‘J"{IVLI’]{I{?.H, IJ: if prayectn ejecufive tendrd
wna vigencla de 4-cuatro aflos computados a partir del dia i1dbil siguiente a la fecha de netificacitn del acuerds e
autorizacidn respectiva; y; 1fl: Trattndose de fracciongmientos que por sus cardcterfsticas deban desarrofiarse en
" varias etapus-o sectores: a) Se tramitgrd parg todo ef fraccionamiento fo factibifidad de fraceionar y urlinnizar, {o
Jiiacion de Hneamientos generales de disefio wrbane, el provecto urbanistice y ¢f plano de resantes, debiendo
manifester en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarralfard ewetapus o sectores. Tstas oo mr:zacmr:ea ;;
. T1/70 h*!-"i
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Su conjunte no tendran vencimiento; b} El prayecto efecutivo urbanistico tendrd ung vigencia de 4-cugiro eftes

computudos o partiy del dia hdbil sigufente a la fecha de notiffenciin del acuerde de autorizacidn respectivi; y v bn

cose de gue Lo rueva fegisigeidn modifique fas normos téonicas autarizadus en meteria de vialidad, fos proyectos

arbanistieos ¥ en consecuencia ias rasantes, que no formen parte del proyecto ejecutive urbanistico fniciado pari
. trewnite de euterizgeidn, deberdn ser adecuados a fos nuevas disposict orres R

SEXTO: l.a presence resolucién no autoriza el inicio de las obras de urbanizacién, y la enajeracién de las dreas o
lotes que se pretendan urhanizar, 52 expide solamente para informar al interesada Ja factibilidad de urbagizacidn
tlel predio y lu Tijacitn de lincamientos generales de disefio urbans para ciaborar ¢l proyeeto urbanfstico. |

Sfl-"l‘__ ; tur, desarrollador o propictario estard obligede cn todo momento a informar al o los
ad a o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacidn al gue se

o

h
JI,.' ; ; .
/-D Q: Deacuerdo al Articulo 260 de 1a ey de Asentzmientos Humanos, Ordenamicnto ‘Territorial y Desarrol.u
[Frbaro para ¢ Estado de Nuevo Ledn, quienss formulen soficitudes o realicen gestiones en asuntos relakivos al
!x r]jasﬁrrnl]n urbano, lu harin en el ejerricio de sus legitimas dererchos y BAJU PROTESTA DE DECIR VERDAD,
“Fiendo a su cargo y responsabilidad ia autenticidad y volidez de los documentos gue presenten. Los acuerdos y
:;3":\ reseluciones de Ja Autoridad administrativa no prejuzgan sebre ins derechos de propiedad, gravamen,
© % servidumbre o cualguier otre derccho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjulcin de ntras solicitudey de-
informacidn que 2n su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Fedérules, Ustatales /o
Municipales, en of entendido que eualquier incumplimiento & esras disposiciones u ptras de cardcter general
estarin sujetas a las sancioves respeclivas eslablecidas en los procedimisntos administratives y marco lcgal
correspendiente y de cunfarmidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segunda y tercere, de la Ley de
Asenlamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Besarrollo Urbano para ¢l Kstade d2 Nuevo Lebn,

NOVENQ:; .De conformidad con Jo dispuesto por el articwo 402 de la Ley de Azentomientos [lumanos,
Ordenamicnto Territoria) ¥ Desarrollo Urbano para o Estado de Nueva Lebn, quienes farmulen solicitudes o
realicen pestiones ¢n asuntos relativos 2l desarrolle arhann, 1o hardn en el ejercicio de sus lepitimos derechos ¥
bajo prowests de decir verdud, Serd a su carge y responsabilidad la autentividad, validez, calidad, contenido,
calculos y Especilicaciones que contengan los estudios, peritajes, memoriss, responsivas, planos ¥ demds
docunentos gue presenten ante las autoridades estatales o municinales. :

l.as 2utoridades cstutales ¢ municipales, al emitir las autorizaciones, ticencias 3; demas actes de agteridad de
conformiidad con esta Ley, seran responszbles de que las soliciludes y expedientes respeclivos inlegren la
documertacién respectiva y cumplan con los: requisitns gue establece cste ordenamiento y sus dispesiciones
replamentarias, en ningln caso respenderdn pur la calidad, veracidad o valides de los cAlculos, peritajes o
especificaciones que les sean prosentadas,

E] ntorgamiento de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridac emitdos de conformidad con la Ley
cituida no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificacidn a cargo de las autoricades sompetentes,
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Las autarizaciones, licencias ¥ demds actos de auturidad emitidos de conformidad con esta Ley na prejuzgan sehre
los derechas de propledad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros, -

DECIMO: Setdn sujetos responsables solidarlos para los cfectos de esta Ley, el o los profesionistas responzables o
directores responsables de obra que intervengan con su avat o firma con &l propietario ¢ desarrollador de un
proyecte, Los profesionistas responsables y directores respansables de obra que intervengan e 1os actos a quo s
reflore esta Tey, o los planes ¥ programas de desarrollo wrbana, mediante su aval o lirma, ademas de ser
responsables selidarios en loz tWérminos csta Ley, responderdn en los términos de la legislacion civil y penal de
indemnizar por los dafios y perjulicios causados. Los profesionistas responsables gue hayan sido sancionados serdn
reportades a las autpricades que corresponda para gue Bstas tomen las medidas conducentes; ademas se
inEarmard al colegio do profesionales a: que pertenezca elinfraclur, para ios efectas ague haya lugar. Los directores
responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de 1o establocido por el presente srdenamienta
serdn sangionudos canforme al misray, lo anterior de confrmidad con lo dispuesto en los articulos 357 y 358 de
la Ley de Asentamientns Humanoes, Ordenamienta Tc];;jggl:ia] y Desarrolio Urbano para cl Estade de Naevo Ledn.
- Y B

ARCIMO PRIMERO: Notifiguese persnnahn&nte/pé mndutu de peysonal adscrito p4sta Secretaria de Desarrodo
Urbanae Sestenible del Municipie de Montergey, Nuevo Lepn,.dévonformidad gan ¢l Artlenla 401 de la Ley de
e cl Estado de Muevo Ledn. Asi lo
tithible del My 1o de Monterrcy, Ntevo Leon. -

_ / . I"x. .
MTRA. RRENDALIZBETH E7 CASTRO
. LA C. SECRETARIADE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
o DEL MUNIEIPIO BE MONTERREY, NUEVO LEAN B
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e T 5N ; ! o Arg. Vaness teele Salinas
Ary. Jorgo A”Mazlinez Castillo i kms/ Nirectera Generat para un DesaiTollo Integrado,
Ditcetor para la Integracidn de Dist ’ Compacto y Ellciente
Sub-ventros y Nuevos Desarrollos
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Giendn lay” e o horas del din CH 5 _del mes fo _Gesmiotentts  del afio
T SR , commparecid « fas oficinas de esta Secretaria de Desarrolio Urhano Sestenible del Municiplo da
Monterrey, Nuevo Leor, e G | . o0 osu cardcter de
_ T del interesadn, 2 fin de darse por notificado dela vesolucidn gue antecede,
identificindose con _I_I » LYO fg, mmmmemm e oo ciiim e '
EL L NOTIFICADOR: LA PERSONA COM QUIEN SE ENTIENDE LA DILTGEHCLA:

NOMBRE: T-lezrib S el miges gt NCIMHRE:_I
. . -
PIRMA: v b - FIRMA;
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