(Gobiemo Secretaria
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N° de Oficio: 2265,1/8EDUSO/2023/
Expediente: F-014/2022
— Asunto: Reduccidn de Garantias

INSTRUCTIVO
A LOS C. C. APODERADOS O REPRESENTANTES LEGALES DETA
PERSONA MORAL DENOMINADA FOMENTO DEL NORTE, S.A.DEC. V.
Callejon de los Ayala N2 101, 22 Piso, Col. Del Valle,
San Pedro Garza Garcia, N. L.
Presentes. - - " -

Dentro del Expediente Administrativo nimero F-014/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 24-veinticuatro dias del mes de marzo del afio 2023- dos mil veintitrés, <-------
VISTO: Elexpediente administrativo nimero F-014/2022, formado con motivo de la solicitud de
fecha 06-seis de junio de2022-dos mil veintidés, presentada por los C. C. Bernardo F. Sada Alanis y Manue]
F. Sada Alanis, Apoderados Legales de la persona morat denominada FOMENTO DEL-NORTE, S. A. DE C V.
mediante el cual solicitan la Autorizacién de la Reduccion de Garantias otorgadas g%arannzar la
ejecucion de las obras de urbanizacién para el desarrollo de un fraccionamiento de tip6é Habitacional de
Urbamzacwn Inmediata, denominado PRIVADAS DEL PEDREGALier SECTOR relativo a la superﬁme

Sur, en el Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Leon v

RESULTANDO

RE PRIMERGO. Que en fecha 24 de enero 2022, el C. Luis Gregorio Pérez Cant(, Apoderado Legal de la persona
moral denominada FOMENTO DEL NORTE, §. A. DE C. V., presento escrito mediante el cual manifiesta el
supuesto avance de las obras de urbanizacién del fraccionamiento Privadas del Pedregal ler. Sector, y
solicita la reduccién y cambio de garantia hipotecaria respecto del citado desarrollo.

SEGUNDO. Los promoventes en fecha seis (06} de junio de dos mil veintidés (2022), presentaron solicitud
(formato oficial) a través del cual solicitan la Autorizacién de la Reduccién de Garantias otorgadas para
garantizar la ejecucién de-las obras de urbanizacién para el“desarrollo de un fraccionamiento de tipo
Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado PRIVADAS DEL PEDREGAL 1er. SECTOR, relativo a
la superficie solicitada de 20,461.33 metros cuadrados que proviene de una superficie de mayor
extensién de 100,827.47 metros cuadrados, de los predios identificados con los nimeros de exped1ente
catastral 49-031-006 y 49-031-010; colindante al Fraccionamiento Cortijo del Rio, Distrito Urbano Satélite
Delegacidn Sur; solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbanc Sostenible, misma que
integré el expediente administrativo nimero F-014/2022.

— - -

TERCERO. Que en relacion al fraccionamiento que nos ocupa, la entonces denominada Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, otorgd, entre otras, las siguientes autorizaciones: ¥
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N ) N° de Oficio: 22051/SEDUS0/2023
Expediente: F-014/2022

Asunto: Reduccidn de Garantias .

a) Enfecha 11-once de marzo de 2009-dos mil nueve, mediante resolucién contenida en el oficio N*®
703/2009/SEDUE, emitida dentro del expediente administrativo F-024/2006 aprocbé el
Proyecto Ejecutivo, para’E] desarrollo del fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién
Inmediata, denominado Privadas Del Pedregal, relativo a una superficie total solicitada de
20,461.33 metros cuadrados, siendo inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén bajo el N° 1094, Volumen: 123, Libro: 44, Seccién: IV Resoluciones y Convenios
Diversos, de fecha 14-catorce de mayo del 2009-dos mil nueve, con lo cual-se tienen por
garantizadas las obligaciones del desarrollo autorizado, ello en cumplimiento del articulo 229 de

la iey de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos de Desarrollo Urbano del

e tado de Nuevo Leon.

;f';?f,ﬁn fecha 26-veintiséis de marzo del 2009-dos mil nueve, mediante resoluciéon contenida en el
Oficio N° 886/2009/SEDUE, emitida dentro del expediente administrativo V-219/2008, autorizd
¥~ la celebracién de operaciones tendientes a la-transmisién de la propiedad o posesién de los lote,

para el desarrollo del fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata,
denominado Privadas Del Pedregal 1° Sector, relativo a una superficie total solicitada de
20,461.33 metros cuadrados,; cuye proyecto quedé con el cuadro de areas siguiente:

Area Total: ~100,827.47 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacion: T 80,366.14 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar 1er. Sector: 20,461.33 metros cuadrados

\ Derecho de Paso: — 32.45 __ metros cuadrados.
Area Vial: 7,031.31 metros cuadrados
Area Urbanizable: 13,397.57 metros cuadrados
Area Municipal: — 2,010:68 metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 11,386.89 metros cuadrados
N2 Total de Lotes: 67 :

Y en cumplimiento del articulo 232 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quedd inscritc ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el N° 872, Volumen: 174, Libro: 150, Seccion:
fraccionamientos Monterrey, de fecha 27-veintisiete de julio del 2009-dos mil nueve, acto
juridico cuyos efectos juridicos, entre otros, fue el de tener por transmitidas o cedidas las areas
correspondientes al municipio, es decir las dreas de las vialidades ptblicas del fraccionamiento y
las 4reas para destinos de jardines, parques o plazas piblicas o para la construccién del
equipamiento educativo piblico de nivel bésico, 4reas deportivas, caseta de vigilancia y
asistencia publica, como lo dispone el articulo 150, fracciones I y II, de la Ley antes citada.

Cabe sefialar que dentro del expediente administrativo V-219/2008 se acepté la gar%ntia
hipotecaria propuesta para caucionar las obras de urbanizacién del fraccionamiento guenos
ocupa, consistente en: el predio identificado como Lote 68, con superficie de 1,288.45 mgﬁ‘i*os
cuadrados, identificado con el expediente catastral 80-160-068, del fraccionamiento Privada

e Ay
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ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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. N° de Oficio: 22051/SEDUSG/2023
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Asunto: Reduccion de Garantias

Cumbres Diamante ler Sector; Lote 73, con superficie de 1,892.22 metros cuadrados, del
fraccionamiento Privada Cumbres Diamante ler Sector, con niimerc de expediente catastral 80-

160-073 . p

=

¢) En fecha 30-treinta de mayo de 2011-dos mil once, mediante resolucién contenida en el Oficio N°

1497 /SEDUE/2011, emitida dentro del expediente administrativo PYR-029/2011, se otorgé

. Prérroga por 09-nueve meses para la conclusién del total de las obras de urbanizacién
correspondientes al fraccionamiento Privadas Del Pedregal 1er Sector.

d) En fecha 17-dicisiete de mayo de 2016-dos mil dieciséis, mediante resolucién contenida en el
Oficie N° 1539/SEDUE /2016, emitida dentro del expediente administrativo N2 F-012/2016, se
otorgd Prérroga por 0l-uno afio para la conclusién del total de las obras de urbanizacién
correspondientes al fraccionamiento-Privadas Del Pedregal 1er Sector.

AN

e) En fecha 13-trece de julio de 2017-dos mil diecisiete, mediante resolucidn contenida en e] Oficio
5505/SEDUE /2017, emitida dentro del expediente administrativo N¢ F-015/2017, se otor, é
Prorroga por 02-dos afios para la conclusién del total de las obras dg/ urbahizacjon
correspondientes al fraccionamiento Privadas Del Pedregal 1ler Sector.

f) En fecha 05-cinco de septiembre del 2019-dos mil diecinueve, mediante resoh;{cié' ntenida en
el oficio No. 11731/SEDUE/2019, emitida dentro del expediente administrativo F-018/2019, se
concedié Prérroga por 02 afios; para el desarrollo de un fraccionamiento denorfiinado Prwadas
é/ del Pedregal 12 Sector. :

g) En fecha 26-veintiseis de'marzo del 2021- dos mil veintiuno, mediante resolucién contenida en el
oficio No. 15945/SEDUE/2021, emitida dentro del expediente administrativo F-014/2021, se
concedié Prérroga por-02 afios; para el desarrollo de un fraccionamiento denominado Privadas
del Pedregal 12 Sector., ‘ -

CUARTO. Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por los C.-C. Bernardo F. Sada Alanis y Manuel F. Sada _
Alanis, Apoderados Legales de la persona moral denominada FOMENTO DEL NORTE; S. A.DEC. V,,

(propietaria) y </ G c5-0")

2. Copia simple de la Escritura Publica nimero 681-seiscientos ochenta y uno de fecha 18-dieciocho de
febrero 'de 1970-mil novecientos setenta, ante la fe del Lic. Joel Villanueva Vidaurri, titular de la
Notaria Publica ntimero 23, con ejercicio Primer Distrital del Estado de Nuevo Leon, relativa al Acta

. Constitutiva de la sociedad denominada FOMENTO DEL NORTE, S. A, inscrita en el Instituto
Registral y Catastral de Nuevo Ledn, bajo No. 107, Fol. 221, Vol. 190, Libro 3 Segundo Auxiliar

Escrituras de Sociedades Mercantiles, Seccién de Comercio, de fecha 04-cuatro de abrll de 1970-mil
noveCIentos setenta.
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién,Publica del Estado de Nuevo Leon y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Léoén por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos ’

personales.
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Asunto: Reduccién de Garantias

3. Copla simple de 1a copia de la Escritura Publica 543- qumlentos cuarenta y tres, de fecha 29-

T

veintinueve de diciembre del 2004-dos mil cuatro, ante la fe del Lic. Vicente Guillermo de Jesis

Guerra Guzman, Notario Piiblico suplente adscrito a la Notaria Pablica Nimero-4 de la que titular la ™
Lic,, Silvia Maria Guerra Velazquez con ejercicio en este Primer Distrito Estado, mediante la cual s&” -

protocohz% el cambio de régimen de la sociedad, de Sociedad Anénima a Sociedad Andénima de
iscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio mercantil

/Qﬂ‘pl 4l Variable; ins
eledtrénico niimero 8330*2 en fecha28-veintiocho de enero de 2005- dos mil cinco.

'__opla certificada de la Escritura Ptiblica Numero 33,480-treinta y tres mil c&atrocientos ochenta, de

"{_.fecha 07-siete de noviembre de 2003-des mil tres, pasada ante la fe del licenciado Gustavo Nelson
i~ Cerrillo Rodriguez, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica Numero 37-treinta y siete, con

ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon, relativa a la Protocolizacion del
Acta de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la persona moral denominada FOMENTO
DEL NORTE, S. A, en la que se acordaron entre otras cosas, nombrar a los C. C. Manuel Sada Rivero,
Manuel F. Sada Alanis y Bernardo F. Sada Alanis, como Apoderadbs de la sociedad, otorgandoles
diversas facultades, entre ellas, Poder para Actos de Dominio, y para otorgar hipoteca para
garantizar obligaciones propias de la sociedad o de terceros y conferir poderes generales o
especiales; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el numero 11813,
volumen 4, libro Primero, en fecha 27-veintisite de noviembre de 2003-dos mil tres. Anexan copia
simple de las identificaciones oficiales de los C. C. Bernardo F. Sada Alanis y Manuel F. Sada Alanfs.

\ — 5. Copia certificada de la Escritura Publica Numero 46,636-cuarenta y seis mil seiscientos treinta y seis,

‘Q‘\.

6. Copia simple de la Escritura publica No. 28,954-veintiocho mil novecientos cincuenta y cuatro, de -

de fecha 02-dos de diciembre del 2021-dos mil veintiuno, expedida por el Lic. Francisco Javier
Lozano Medina, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Numero 19-diecinueve, con ejercicio en
este Primer Distrito-del Estado, mediante la cual el C. Bernardo F. Sada Alanis, Apoderado General de
la persona moral denominada FOMENTO DEL NORTE, S. A. de-€. V., otorga el Poder General para

T

. Pleitos y Cobranzas, Poder General para Actos de Administracién y Poder, General para Pleitos y T

Cobranzas-y de Administracién en Materia Laboral, al C. NI Anexan copia
simple de la identificacién oficial del « N ,,_

fecha 22-veintidos de mayo del 2002-dos mil dos pasada ante la fe del licenciado Francisco Garza
Calderén, Notario Publico Titular de la Notarfa Piblica Niimero 75 - setenta y cinco, inscrita en el
Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio, bajo el N2 4288, Volumen 252, Libro 86, Seccién 1
Propiedad, de fecha 07-siete de junio de 2002-dos mil dos; y copia simple de la Escritura Publica No.
3,740-trés mil setecientos cuarenta, de fecha 13-trece de agosto del 2007- dos mil siete, pasada ante
la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario Pablico suplente en funciones adscrito a
la Notarfa Piiblica No. 19, inscrito en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio, bajo el N°
19740, Vol 267, Libre 390, Seccién 1 propiedad, de fecha 19-diecinueve de septiembre del 2007 los
mil siete, con las cuales se acredita la propiedad de los inmuebles respecto de los cuales se auto: zo
el Proyecto Ejecutivoy Ventas del Fraccionamiento Privadas del Pedregal \&
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1.Cédula Profesional, 2. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién*-
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Pubhcas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse dx
informacion clasificada como confidencial en virtud deqiie contiene datos personales.
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7. Copia simple del acuerdo del antececlente inmediato, el cual se describe en el Resultando Tercero,
inciso g) de la presente resolucion. ‘ "

N\

8. fotografias que reflejan la situacién actual del predio. .
' |
9. Avancey presupuesto de obra, firmado por el C. Lic. Luis Gregorlo Pérez Cantd, en su caracter de
apoderado legal de FOMENTO DEL NORTE, S.A. de C.V,, asi como por el Ing [T .
Maldonado en su caracter de perito responsable, con cédula profesional nimero NN de la

Secretaria de Educacién Publica.
e — L e

10. Programa de obras, firmado-por el C. Lic. Luis Gregorio Pérez Canty, en su caracter de apoderado —
legal de FOMENTO DEL NORTE, S.A. de C.V., asi como por el Inc I <1 Su
caricter de perito responsable, con cédula profesional numerc-de la Secretaria de Educacién
Publica

11. Propuesta de garantia hipotecaria para avalar el curiiplimiento de sus obligaciones, la cual se ,
describe en el Considerando 1V, inciso b) de la presente resolucién. - 7

- - /

12. Carta Poder ({original) de fecha 21-veintiuno de junio de 2022-dos mil veintidés, otorgé'd

favor del C. Luis Gregorio Pérez Canty, fungiendo como tegi}g, s fas C. C.

- . VR
_r’:‘- : <

13. Documento que acredita el pago de los impuestos y derechos a que esté sujeto el predio; los cuales
se describen en el Considerando X de la presente resolucién

- J

Vistos los planos presentados, los dictimenes técnicos, y demds constancias que obran en el expediente, y;
- - ™ ) .

CONSIDERANDO

. Que a la solicitud y/o tramite de reduccion de garantias y nueva propuesta de garantla, le resultan
aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y’
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, toda vez que se trata de un fraccipnamiento cuya
factibilidad fue otorgada en fecha 27 - veintisiete de enero del afio 2003 ~ dos mil tres, en el
expediente administrativo No. 140/2002, estando vigente el citado Ordenamiento Legal, lo anterior
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Octavo de los Transitorios de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, pubhcada en
el Periédico Oficial del Estado el dia 27-veintisiete de noviembre del afio 2017-dos mil diecisiete, que
a la letra dispone: “OCTAVO. Las factibilidades y licencias expedidas con anterioridad a la entrada en
vigor de la presente Ley, continuardn el proceso de autorizacion de las etapas subsecuentes hasta los
actos definitivos, conforme a las disposiciones, ordenamientos, procedimientos y documentacién

requerida, seguin lo previsto en la Ley vigente al inicio del trdmite.” /

e

T T \
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La Secretarfa’ de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
articulos articulos 1, 3, 7, 8, 9 inciso b) fraccién II, 12 fraccién XIX, XXI y XXX, 13, 148 fraccion [, 151
fracciones IV y V, 231, Gltimo parrafo, 237, fracciones I a V1, 238, 239, y demas aplicables de la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3, fraccion II, 139, 151, fracciones 1 a X1, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterre/y, Nuevo Leén; articulos 86, 89, 91, 94 v 96, de la Ley de
_Gobierné Municipal-del Estado de Nuevo Leon; Articulos 16 fraccién V111, 98, 99, 100 fracciones I, V,

/ w: 1, X, L1 y LI}, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fraccién 11, VIII, y XVI y Transitorio Tercero, del

IV.

gldmento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n.
~

/ Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 237, fracciones 1 a XI, de la

¥
Z

Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn, en correlacion con el articulo 151, fracciones I al XI, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. '

En el presente caso, se estd solicitando Reduccién de Garantias otorgadas para/ {garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacién para el desarrollo de-un fraccionamiento de tipo Habitacional
de Urbanizacién Inmediata, denominade PRIVADAS DEL PEDREGAL 1er. SECTOR, por lo que los
promoventes presentaron los siguientes documentos: -
4) Enfecha 24 de enero 2022, el C. Luis Gregorio Pérez Cant, Apoderado Legal de la persona moral
denominada FOMENTO DEL NORTE, S. A. DE C. V,, presenté escrito mediante el cual manifiesta
el supuesto avance de las obras de urbanizaciéon-del fraccionamiento Privadas del Pedregal 1er.
Sector, y solicita la reduccién y cambio de garantia hipotecariarespecto del citado desan:qllt/:.

b) Escrito recibido en fecha 08 de junio 2022, signado por los C.C. Manuel F. Sada Alanis y-Bernardo
F. Sada Alanis, Apoderados Legales de la persona moral denominada FOMENTO DEL NORTE, S.
A. DE C. V., mediante el cual expresa y reitera el contenido del escrito anterior, asi como
documentos anexados al tramite, y solicitan la reduccién y cambio de garantia hipotecaria,
manifestando lo que a continuacién se transcribe: ..Ahora bien en cuanto a la sustitucién de
garantia propuesta mediante el multicitado escrito presentado a la SEDUSQ por el C. Lic. Luis
Gregorio Perez Cantf el Z4-veinticuatro de enerc de 2022.dos mil veintidés, consistente al Lote 01,
‘Manzana 309, con Superficie 1,337.693 métros cuadrados, bajo expedicz/xgte catastral 63-309-
001, del fraccionamiento Cumbres Platino, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es de
mencionarse que conforme el DECRETO NUMERO 085 publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Nuevo Leén Numero 165 Il del 27-veintisiete de diciembre de 2021-dos mil veintiuno, el Valor
Unitario de Suelo por Metro Cuadrado correspondiente al Fraccionamiento Cumbres Platino en
que se ubica el predio propuesto, es de $7,200.00 (siete mil doscientos pesos 00/100 M.N.) por
metro cuadrado, por lo que el inmueble propuesto con una superficie de 1,337.653 mZcuenta con un
VALOR CATASTRAL DE $9,631,368,00 (nueve millones seiscientos treinta y un mil trescientos
sesenta y ocho pesos 00/100 M.N.,) como se desprende de la boleta de pago de impuesto pr?:'al
del afio 2022-dos mil veintidés que nos permitimos acompariar al presente escrito, por lo qie el

e
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valor del inmueble propuesto resulta por-demds suficiente para garantizar el cumplimiento de las
obras de urbanizacién que nos ocupan, mdxime que con los avances de obra realizados desde que se
emitié la autorizacién contenida en ‘el multicitado N° de oficio 886/2009/SEDUE y hasta la fecha, se
tiene que el costo por obra pendiente dictaminado al dictarse dicho Acuerdo ha disminuido hasta la
cantidad de $1,308,202.94 (UN MILLON TRESCIENTOS OCHO MIL DOSCIENTOS DOS PESOS 94/100
MN.])... / ..TERCERO; Se aar_'uebe la aceptacién de la garantia propuesta en sustitucién de
aquella cuya liberacién se solicita en el punto anterior, para caucionar las obras de urbanizacién
faltantes del fraccionamiento Habitacional de Urbanizacién Inmediata denominado PRIVADAS DEL
PEDREGAL 1° SECTOR, consistente en el predio identificado con el nimero de expediente
catastral 63-309-001 del fraccionamiento Cumbres Platino, en el municipio de Monterrey, Nuey

Ledn. ..." - .

Copia simple de la Escritura ptiblica No. 28,954-veintiocho mil novecientos cincuentay cuat %a,d/
fecha 22-veintidos de mayo del 2002-dos mil dos pasada ante la fe del licenciado Frgx’q,éf/zg’i Garza
Calderdn, Notario Publico Titular de la Notaria Phblica Nimero 75 - setenta y cinco;’ insgrfta en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, bajo el N¢ 4288, Vol 252, Libro' 86, Seccién !
Propiedad, de fecha 07-siete de junio de 2002-dos mil dos; con la cual se acredita la propiedad
respecto del lote con superficie de 80,518.11 metros cuadrados, de la Ex Comunidad de San
Bernabé Topo Chico, mismo que posteriormente fue sujeto a una rectificacién de medidas, de la
que resulté con una superficie de 82,299.74 metros cuadrados, con expediente catastral 19 -001 -
166 mismo que posteriormente fue sujeto a una rectificacién de medidas, de la que resultd con
una superficie de 82,299.74 metros cuadrados, con expediente catastral 19 -001 ~ 166, y en el
cual posteriormente se obtuvo la autorizacién para desarrollar el fraccionamiento denominado
Cumbres Platino, del cual resultd, entre otros, el lote con una superficie de 1, 337.693 metros
cuadrados, con expediente catastral 63 -309 — 001. ( Se acompafia la copia simple de la constancia
de inscripcién ante la Direccién del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, del Instituto

Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn de la resolucién de fecha 28 ~ veintiocho de marzo
" del afio 2017 - dos mil diecisiete, con No. de Oficio 4691/SEDUE/2017, del Expediente

d)

14363

administrativo F - 051/2016, mediante la-cual se autoriz6é las Ventas del Fraccionamiento
denominado Cumbres Platino, quedando inscrito bajo el nimero 13, Volumen 178, libro 3,
Seccién Fraccionamientos, de fecha 14 de noviembre del afio 2017 - dos mil diecisiete].
Originales del Certificado de Libertad de Gravamen del lote que se ofrece en garantia hipotecaria,
de fecha 20-veinte de mayo del 2022-dos mil veintidés, bajo el folio 25251031/2022 en el que se
asienta que la propiedad estd inscrita a favor de FOMENTO DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA,
bajo el nimero 4288, Volumen 252, Libro 86, Seccién I Propiedad, de fecha 07-siete de junio de
2002-dos mil dos y NO registra constancia de que este gravado con hipoteca, embargo, fianza
fideicomiso, ni de algin otro modo.

Cédula Unica Catastral expedida por la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del

Estado de Nuevo Leén el 21 - veintiuno de junio del afio 2022 - dos mil veintidds, en el que se
contiene la informacidn, entre otra, de que su valor catastral es de $9,631,368.00 (NUEVE p
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MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y UN MIL, TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL)

f) Copia simple del comprobante del pago del impuesto predial del lote con expediente catastral 63-
309-001, correspondiente a todo el ejercicio fiscal del afio 2022 - dos mil veintidoés.

V. Que sepin inspeccién fisica de fecha 11-once de agosto del 2022-dos mil veintidds, realizada al
Fraccionamiento PRIVADAS DEL PEDREGAL 1° SECTOR, por personal adscrito a esta Secretaria, se
hace constar que en la actualidad las obras de urbanizacién del fraccionamiento Privadas del
Pedregal ler Sector, presentan un avance de obra parcial en algunos rubros, que se describieron

Ly como sigue:

//FjESMONTE 80% - ochenta por ciento.

/" CORTE Y RELLENO: 80% - ochenta por ciento.

DRENA]JE SANITARIO: 90% - noventa por ciento.

N4 AGUA POTABLE: 70% - setenta por ciento.

GAS NATURAL: 70% - setenta por ciento.

ENERGIA ELECTRICA: 40% - cuarenta por ciento.

ALUMBRADO PUBLICO: 40% - cuarenta por ciento.

PAVIMENTOS: 90% - noventa por ciento.

CORDONES:909% - noventa por ciento.

BANQUETAS: 0% - cero por ciento, sin realizar avance.

NOMENCLATURAY SENALAMIENTOS 0% - cero por ciento, sin realizar avance.
JARDINERIA (HABILITACION DEL AREA MUNICIPAL): 0% - cero por ciento, Sin realizar avance.

De lo anterior se concluye se tiene un avance de las obras de urbanizacién en un promedio del
54.16%. . -

VI. Que de acuerdo al presupuesto de urbanizacién de fecha 08 de junio del 2022 presentado ante esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey por el propio promovente,
por la cantidad total de $14,508,232.77 (CATORCE MILLONES QUINIENTOS OCHO MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS 77/100 M.N.), en el mismo manifiesta un costo por obra
pendiente de $ 4,100,200.40 (CUATRO MILLONES CIEN MIL DOSCIENTOS PESOS 40/100 M.N.),

Ahora bien, seglin inspeccion fisica de fecha 11-once de agosto del 2022-dos mil veintidds, realizada
por personal adscrito a esta Secretaria, detectd que en la actualidad la urbanizacién del
fraccionamiento Privadas del Pedregal ler Sector, presenta un avance de obra del 54.16%
aproximadamente, por lo que en este acto y a fin de garantizar el compromiso del promoventg de
concluir en forma total con la realizacién de las obras de urbanizacién del fraccionamientg en
mencién y de acuerdo al costos de obra en el presupuesto de urbanizacién presentado por el propio
promovente se determiné un costo por obra pendiente de $6,649,606.69 (SEIS MILLONES’
SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL SESICIENTOS SEIS PESOS 40/100 M.N.). "
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Asi mismo a esa cantidad se le aplica un 16 % de impuesta al valor agregado IVA de $1,063,937.07
(UN MILLON SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS 07/100 M.N.) dando un
resultadode $ 7, '713 543.76 (SIETE MILLONES SETECIENTOS TRECE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y
TRES PESOS 76/100 M.N.) al cual finalmente se le aplica un 20%; resultando-un monto total de $
9,256,252.51 ;(NUEVE MILLONES, DOSCIENTOS CINCUENTA "y SEIS MIL, DOSCIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS 51/100 M.N.} de conformidad ¢on lo dispuesto por los articulos 151,
fracciones I1, IV, V, y W11, 230, fraccién V, 231 fraccién Il y 237, fraccién VI de la Ley de Ordenamlento
Territorial de los Asentamientos Humanos de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon en

de Monterrey, Nuevo Leén.

-relacion con el articulo 151, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Mi}_l}l;/'/

Que mediante escrito presentado en esta Secretarfa en fecha 08-ocho de junio de 02
veintidés, el promovente, por conducto de los C. C. Bernardo F. Sada Alanis y-Manuel f Sad,a Alams
en su caracter de representantes legales de la persona moral denominada FOMENTOQ BELNOR’I‘E S.
.A. DE C. V, presentan como propuesta la garantla hlpotecana sobre el lote 001, dé la manzana
niimero 309, con superficie de 1,337.693 meétros cuadrados, identificado con él expediente catastral
63-309-001, del fraccionamiento Cumbres Platino, de este Municipio, respecto del cual acreditan la
propiedad, mediante las documentales descritas en el numeral 1V, incisos ¢} y d) del presente
apartado de Consu\ierandos el cual de acuerdo a la célula inica catastral anexada, su valor catastral
total es de $9,631.368.00_(NUEVE MILLONES, SEISCIENTOS TREINTA Y UN MIL, TRESCIENTOS
SESENTAY OCHO PES0S 00/100 MONEDA NACIONAL) —

Consuierando el costo que representa la e}ecucmn del faltante de las obras de urbanizacién y de
habilitacién que deben de ejecutarse en el fraccionamiento Privadas del Pedregal ler Sector, en
relacion con el valor catastral determinado para el lote de terreno niimero 001, de la minzana
nimero 309, con superficie de 1,337.693 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral
63-309-001, del fraccionamiento Cumbres Platino, de este Municipio, expresados anteriormente,
resulta que la garantia hlpotecarla es suficiente para solventar el total de los costos de dichas obras
de urbanizacién y habilitacién, para el caso de incumplimiento por parte del fraccionador, y la
consecuente ejecucién por cuenta de un tercero.

Que la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, en sus articulos 151, fraccién 1V y 230, fraccién V, permiten que para
garantizar la ejecucién de la totalidad de las obras de urbanizacién se pueda ofrecer y, por ende,
autorizar, la garantia hipotecaria, es decir, proponiendo gravar con el cardcter de credlto fiscal, al
inmueble propuestow

. Una vez aceptada la garantia hipotecaria ésta solo podra cancelarse con la autonzacmn escrita de la
Secretarla de Finanzas y Administracién y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, ambas del -.
Municipio de Monterrey, N.L., de conformidad con lo dispuesto por los'articulos 151, fraccién IV, 238,
239 y 242 fraccién V, de la Ley de-Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano deLEstado de Nuevo Lebn, en correlacién con lo dispuesto por el articuld octavo

'
/
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transitorio de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn y una vez concluidas Ia totalidad de las obras de urbanizacion.

“VIL. Que al presente expediente se acompafia copia del recibo oficial con Folio N® 3170000029605 de

8]

fecha 24-veinticuatro de marzo, de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Secretariade Finanzas y
Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por la cantidad total de $8,496.31 (OCHO

MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 31/100 M.N.J correspondientes al pago de

derechos que establece la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, en sus
artfculos 52 bis fraccidn V inciso f) de la Ley de Hacienda para los Mumcxpms del Estado de Nuevo
Leon /

VIII. Que revisados los antecedentes de aprobacién del fraccionamiento Privadas del Pedrega} ler Sector,
teglizado el estudio y analisis del expediente, considerando las disposiciones juridicas ‘aplicables al

) 'ese ‘e tramite, los aspectos urbanisticos, el programa de obras presentado por el Promovente para
/_/ EEL imiento y conclusiones de las obligaciones para las obras de urbanizacién faltantes,
}orrespond}entes al fraccionamiento PRIVADAS DEL PEDREGAL 1ER SECTOR, asi como el avance
/de obra detectado mediante inspeccién fisica de fecha 11-once de agosto del 2022-dos mil veintidos,
* realizada por personal adscrito a esta Secretaria, y demds elementos que obran en el mismo, resulta
procedente la aprobacién de la Reduccién de Garantias otorgadas para garantizar la ejecucién de
‘las obras de urbanizacién para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habltacmnal de

Urbamzacmn Inmediata, denomlnado PRIVADAS DEL PEDREGAL 1er. SECTOR.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del MUDICIPIO
de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERD A:

s

PRIMERO: Se le informa a los C.C. MANUEL F. SADA ALANIS Y BERNARDO F. SADA ALANIS en su
caracter de Apoderados Legales de la persona moral denominada FOMENTO DEL NORTE, S.A. DE C.V,,

que se le autoriza la Reduccion de Garantias consistiendo la variacién en lo siguiente: de un valor inicial
del costo de las obras de urbanizacién, mis el 20% - veinte por ciento, que result6 de $ 7,770,214.34 {
SIETE MILLONES, SETECIENTOS SETENTA MIL, "DOSCIENTOS CATORCE PESOS 34/100 MONEDA
NACIONAL ) segiin resolucién en fecha 26-veintiséis de marzo del 2009-dos mil nueve con nimero de
oficio 886/2009/SEDUE, mediante el cual se autorizaron las Ventas, a un valor actualizado de $
9,256,252.51 (NUEVE MILLONES, DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL, DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS
PESOS 51/100 M.N.) para la terminacion de las obras de Urbanizacion faltantes del fraccionamiento de tipo
Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado PRIVADAS DEL PEDREGAL 1ER SECTOR, que se
desarrolla Ginicamente en una superficie de 20,461.33 metros cuadrados, derivada de una superﬁche de
mayor extensién de 100,827.47 metros cuadrados, de los predios identificados con los niimeros; de
expediente catastral 49-031-006 y 49-031-010; colindante al Fraccionamiento Cortijo del Rio, D}S@to
Urbano Satehte Delegacién Sur en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, al cual se tiene conectividad

b ,,
r‘a”’

it
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._//

mediante la via pubhca denominada Camino de la Montafa, y que en el fraccaonamlento Privadas del
Pedregal ya se denomma Boulevard Diamante. .

SEGUN DO: Se acepta la garantia hipotecaria propuesta para caucionar las obras de urbanizacién
del fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmediata, denominado PRIVADAS DEL
PEDREGAL 1ER-SECTOR, consistente en el Lote nimero 001, de la-manzana nimero 309, con superficie
de 1,337.693 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 63-309-001, del fraccionamiento
Cumbres Platino, v que tiene valor catastral total es de $ 9,631,369.00 (NUEVE MILLONES, SEISCIENTOS
TREINTA Y UN MIL, TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), de acuerdo a la
Célula Unica Catastral y a lo expresado en el recibo oficial del pago del impuesto predial del afio 2022, del
cual se acredita la propiedad.a favor de la citada persona mediante la escritura publica N2.28,954 de fech

- y/4
Esta garantia sélo podra cancelarse con la autorizacién escrita de la Secretarfa de DesarrplIO/Urbano
Sostenible de conformidad con lo dispuesto por los articulos 151, fraccién 1V, 238, 239 y 242 fraccién V de
la Ley de’ Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo > Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, y una vez concluidas la totalidad de las obras de ur‘nanlzacmn

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 231, dltimo parrafo, de la Ley de Ordenamiento Territoriai
de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado’ de'Nuevo Ledn, el costo de las obras de
urbanizacién que falta por ejecutarse y que se garantizan de la forma anteriormente expuesta, es
considerado como un crédito fiscal a favor del Municipio de Monterrey, N. L., en la medida en que se
incumpla en la obligacién de la realizacién total y correcta de las obras o infraestructura de urbanizacién e
instalacion de servicios publicos, en cuyo caso, se turnara a la autoridad municipal competente para que se
inicie el procedimiento administrativo de ejecucion.

"TERCERO: Se autoriza la liberacion total de la garantia hipotecaria aprobada al autorizarse las ventas
de los lotes resultantes del fraccionamiento Habitacional de Urbanizacién Inmediata denominade,
PRIVADAS DEL PEDREGAL 1ER SECTOR, segin resolucién expedida el dia.26-veintiséis de marzo del

de . ce -
- - Desarrolio Urbanc
Monterrey Sostenible

— .

2009-dos mil nueve, contenida en el Oficio N° 886/2009/SEDUE del expediente administrativo V- =~

219 /2008 de las Siguientes propxedades
a) Lote 68, con superficie de 1 288.45 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 80-
160-068, del fraccionamiento Privada Cumbres Diamante 1er Sector.
b) Lote 73, con superficie de 1,892.22 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 80-
--160-073, del fraccmnamlento Privada Cumbres Diamante ler Sector
Ambos con datos de inscripcién en el Registro Pubhco de la Propiedad y del Comercio bajo el N2 4179,
volumen 256, Libro 84, Seccién I Propiedad del dfa 27 de mayo del 2003, y con los datos de inscripcién del

gravamen siguientes: Volumen 174, Libro 108, Inscripcién 2696, Seccién 11 - Gravamen, Unidad Monterrey,
= . 5

de fecha 27 de junio del afio 2009.
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CUARTO: Remitase oficio a la Direccién del Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén mediante el cual se le solicite que se proceda a
realizar la inscripcién del gravamen y/o garantia hipotecaria ofrecida para garantizar la ejecucién de las
obras de urbanizacién faltantes del fraccionamiento Habitacional de Urbanizacién Inmediata denominado
PRIVADAS DEL PEDREGAL 1ER SECTOR, que debe de inscribirse en el inmueble siguiente:

“ Lote de terreno multifamiliar comercial marcado con el nimero 1, de la manzana ntmero 309, con
superficie de 1,337.693 M2, del fraccionamiento Cumbres Platino, en la ciudad de Monterrey, Nuevo
Ledn, y con las siguientes medidas y colindancias: 34.678 M.L. ( treinta y cuatro metros seiscientos
setenta y ocho centimetros lineales) al Norte a colindar con limite del poligono que delimita el
fraccionamiento; 45.036 { cuarenta y cinco metros treinta y seis centimetros lineales ) al Nor-este a
_colindar con limite del poligono que delimita el fraccionamiento; 24.199 M.L. ( veinticuatro metros

ciento noventa y nueve centimetros lineales ) al Sur ~este y colinda con lote 2 de la manzana 309;
759,841 M. L. { cincuenta y nueve metros ochdcientos cuarenta y un centimetros lineales ) al Sur ~
oeste dando frente a la Av. Cumbres Madeira; y linea curva de 11.856 M.L. ( once metros ochocientos
'ﬁ‘cmCuenta y seis centimetros lineales ) al Sur ~ oeste y da frente a la Av. Cumbres Madeira. Con datos

/. ~ / de inscripein en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio bajo el N® 4288, volumen 252,

libro 85, seccién I Propiedad del dia 07 de junio de 2002. Fraccionamiento inscrito a favor de
FOMENTO DEL NORTE, S.A. DE CV. ‘bajo el niimero 13, Volumen 178, Libro 3, Seccién
Fraccionamientos, Unidad Monterrey, de fecha 24 de noviembre de 2017.%, identificado con ‘el
expediente catastral 63-309-001. \

Asi mismo, se le solicite liberar y/o dar de baja el gravamen de las siguientes propiedades:

a) Lote 68, con superficie de 1,288.45 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 80-
160-068, del fraccionamiento Privada Cumbres Diamante ler Sector.
‘ A - -
b) Lote 73, con superficie de 1,892.22 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 80~
160-073, del fraccionamiento Privada Cumbres Diamante ler Sector. .

Ambos con datos de inscripcién\én el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio bajo el N®
4179, volumen 256, Libro 84, Seccién 1 Propiedad del dia 27 de mayo del 2003, y con los datos de
inscripcién del gravamen siguientes: Volumen 174, Libro 108, Inscripcion 2696, Seccién 11 -
Gravamen, Unidad Monterrey, de fecha 27 de junio de] ano 2009.
‘ g \
QUINTO: Se ratifican’y continian vigentes las obligaciones impuestas en todas las autorizaciones

otorgadas con anterioridad, en lo que no se oponga a lo aqui resuelto.

C
SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo,
subsuelo y se dicté con base a la documentacién, datos e informes proporcionados por el solicitantetbajo
su estricta responsabilidad; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informaci6én qug en
su momento le puedan ser solicitadas por estas Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, &n el

™
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entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otros de caricter general estardn sujetas a

las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal
correspondiente. o
TN -

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por copducto dtbl personal adscrito a esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Mofiterrey, Nuevo kedn, de cprﬁ’ormidad con el Articulo 306

de la Ley de Ordenamiento Territorial de los entarnientos_f manos y.de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén. Asf lo acuerda y firma la C. Secretaria de Pésarrollg Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén. =</ ’/‘ -
/ /
/
/ E S
o MTRA. BRENDA LIZBETH SANCHEZ CASTRO ’\ (

LA C. SECRET DED SARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE/MONTERREY NUEVO LEON

x\

{7

Ing Cecilia Iren 0 __ Rivera
Directora General para un Desarrol oI

_ Compacta ente
Arq ]ergeA Martinez Castillo N\ '
4 Integracién de Distritos, e
Sub-centros y Nuevos Desarrollos y
W N
R
Siendo las \27Z% ___ horas del dia Z7 del mes de ey del afio
e , comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nueve-Ledn, el C. . , en su cardcter de
| ] del interesado, a fin de darse por notificado de la resclucién que
antecede, identificsndose con [ EEEEEEE ooy .-
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE EP«ITIE‘N}DE LA DILIGENCIA:
\| .

NOMBRE: Magrin crioe pochs Leavebies NOMBRE

FIRMA: S— FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn’y en concdrdancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion
de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse
de informacion clasificada como confidenciaten virtud de que contiene datos personales

13/13

RIGINALSEEUSE MO

4366



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
 Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación 
de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse 
de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales






