T ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
: Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo

GOQieI’ﬂO Ledén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion Secretan’a
de \ y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de e
o Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n Desarrollo Urbano
Monterrey por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de Sostenible
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N° de Oficie: 23770/SEDUS0/2023
b Expediente N° S-009/2023
—=9 Asunto: Fusién
N\ = s
5 INSTRUCTIVO \
c. I AP ODERADO LEGAL DE LA £
PERSONA MORAL DENOMINADA ALTIO CENTRO ' ~
MONTERREY S.A. DE C.V. Calle Ignacio Zaragoza Sur, No.

1000 {Oficina 402); Monterrey, Nuevo Le6n i
Presente.- — ; ‘

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-009/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leon, ha dictado una resolucién que a la letra dice:
e :

En la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, a los 13-trece dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés. -----

VISTO. Pararesolver el expediente administrativo No. $-009/2023, formado con motivo de la solicitud de
fecha 01-primero de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés, presentada por el q [
el caracter de apoderado legal de la persona moral denominada ALTIO CENTRO MONTERREY S.A. DEC.V,, en
su carécter de propietaria, respecto de la Fusién presentada consistente en: Que los predios identificados con el
ntmero de expediente catastral 09-060-003 con una superficie de 97.15 m2, 101.14 m2, 167.80 m2, 312.43
m2,303.99 m2 y el predio identificado con el nimero de expediente catastral 09-060-024 con una superficie de
1,262.69 m2, se fusionaran para formar un LOTE con una superficie de 2,245.20 m2; predios colinddntes las
calles Isaac Garza y Antonio Coello, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro, en el Municipio de M
N.L;y, ]

RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante en fecha 01-primero de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés, prese td gscrito a través
del cual solicitada autorizacién para la FUSION identificados con el nimero de expediente catastral 09-060-003
con una superficie de 97.15 m2, 101.14 m2, 167.80 m2, 312.43 m2, 303.99 m2 y el predio identificado con el
nimero de expediente catastral 09-060-024 con una superficie de 1,262.69 m2, se fusionardn para formar un
LOTE con una superficie de 2,245.20 m2; predios colindantes a las calles Isaac Garza y Antonio Coello, en la
Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; tal como se advierte del
del presente tramite.

\:‘S‘EGUNDO. - Que en el presente asunto, se da cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 155 del
- Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y a lo dispuesto por el articulo 306 de la-
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén a razén

de:
|
1. Solicitud correspondiente Cumple
2. Encaso de ser persona moral, acta constitutiva y poder legal del apoderado Cumple
3. Podersimple -~ Cumple
4. Identificacién de todos los propietarios, apoderados y gestor (en su caso) Cumple
5. Plano del proyecto : : Cumple
6. Titulos que acrediten las propiedades Cumple
7. Certificado de libertad de gravamen o de gravamen Cumple
— 8. Alineamiento vial Cumple > /
. 9. Escrito Motivo ! ) Cumple 5 ¢
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10. Fotografias ' Cumple
11. Predial al corriente Cumple
12. Pago de los derechos correspondientes Pagado

TERCERO.- El peticionario adjunt6 a su solicitud, la siguiente documentacién:

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por la el representante legal de la sociedad denominada ALTIO
CENTRO MONTERREY S.A. DE C.V,, propietaria, respecto de la Fusion de los predios materia de la presente
determinacién.

2. Escritura publica nimero 18,979-dieciocho mil novecientos setenta y nueve, de fecha 21-veintiuno dias del mes de
Enero del afio 2022-dos mil veintidds, en el municipio de Monterrey, pasada ante la fe del Lic. Daniel Eduardo
Flores Elizondo, Notario Publico ntimero 89, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Le6n, relativa al Contrato de Compraventa de Bienes Inmuebles a Plazos y con Reserva de Dominio
compargeiendo de una parte la Sociedad Mercantil denominada Consorcio Desarrollador de Proyectos, Sociedad
Anon)ma apltal Variable, representada en este acto por el sefior Sergio Jestis Cordero Blanco como “La Parte

ed a", y de‘otra parte la Sociedad Mercantil denominada Altio Centro Monterrey, Sociedad Anénima de
9&th Variabl€, representada en este acto por el sefior | IIIJENEN oo “La Parte Compradora” ,
/respecto alos mmueblesablcados en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificados con los expedlentes
/ catastrales niimero 09-060-003 y 09-060-024. La anterior escritura se encuentra inscrita en el Instituto Registral
" vy Catastral del Estado de Nuevo Leén. baio el niimero

|

3. ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 089/163,119/22, a los 04-cuatro dias del mes de Julio del 2022-dos mil
veintidds, en la ciudad de Monterrey, pasada ante la fe del Lic. Daniel Eduardo Flores Elizondo, Notario Publico

\ numero 89, con gjercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, el sefior
\ en.su caracter de Apoderado Legal de la Sociedad Mercantil denominada Altio Centro Monterrey, Sociedad
Anonima de Capital Variable, comparece y manifiesta que RATIFICAN en todas y cada una de sus partes el
Documento que antecede. El anterior documento se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del

Estado de Nuevo Le6n, bajo el némero | IS

4. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente catastral
09-060-003, y 09-060-024, de fecha 01-primero de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, cuya propiedad se
encuentra inscrita a favor de la persona moral denominada Altio Centro Monterrey, Sociedad Anénima de Capital
Variable, 2470, Volumen 312, Libro 99, Seccién I Propiedad-Subseccién, con fecha 10-diez de marzo de 2022-dos
mil veintidés, lo que antecede bajo el folio de inscripcién 26291298/2023, del 02-dos de junio del afio 2023-dos
mil veintitrés, en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién
se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni ningiin otro gravamen de la propiedad.

5. Carta Motivo. Que la persona moral promovente, acompaiio escrito de fecha 01-uno de febrero de 2023-dos
mil veintitrés, vinculado al expediente, manifestando lo siguiente: "Por asi convenir a nuestros intereses es
nuestro deseo fusionar 6 lotes identificados con Exp Catastral 09-060-003 Y 09-060-024, ubicados en Isaac Garza s/n
en el centro de Monterrey, para quedar en un lote resultante de 2,245.20 m2.”

Por lo que, visto las constancias que obran en el expediente de referencia; y,

(38
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Gobierno ™ ] Secretaria

de de _
— Desarrollo Urbano
3 Monterrey Sostenible '

i

N° de Oficio: 23770/SEDUS0/2023
— Expediente N2 §-009/2023
| Asunto: Fusion

CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente selicitud, de conformidad a lo dispuesto porlos Articulos 1
fraccién I, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y ultimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3,
fraccién 11, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
| - Monterrey, Nuevo Leén; 16, fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII 101 fracciones IV, XII y XIV, 102

fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de Ja Administracién Publica Municipal de Monterrey,
Nuevo Ledn.

— IL Que los promoventes cuniplen con los réquisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIIIL, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo
155, fracciones I ala XIII, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

Que de acuerdo alo establecido por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013+
alo indicado en el Plano de Densidades de dicho Plan, los predios.en cuestion se encuentran en Pelegac
Distrito Urbano Centro, los predios objeto de la solicitud estan ubicados en el Plano de Defisida

_Densidad Media de hasta 95 viviendas por hectdrea, de conformidad con el cuadro No/21 de
7 Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificaefon y Uso del Suelo
)/ del municipio de Monterrey. /

| \_//

IIL. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y-
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la fusién es la unién en un solo lote de dos o maspredios
colindantes, y en el presente caso, el proyecto presentado, con relacién a los predios identificados con el nimero
de expediente catastral 09-060-003 con una superficie de 97.15 m2, 101.14 m2, 167.80 m2, 312.43 m2,
303.99 m2 y el predio identificado con el nimero de expediente catastral 09-060-024 con una superficie de
1,262.69 m2, se fusionardn para formar un LOTE con una superficie de 2,245.20 m2; predios colindantes a las
calles Isaac Garza y Antonio Coello, en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro, en el Municipio de Monterrey,
N.L., la propuesta de fusién se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 en lo relativo a superficie del terreno y alineamientos viales previstos, la fusién es la unién en un solo
lote de dos o méas predios colindantes, por consiguiente se cumple con lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo
que es factible la Fusion de los predios en un lote, de la forma antes sefialada.

i
IV.Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N3 170000030199 de fecha 17-
diecisiete de mayo de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas
y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad de $4,357.08 (CUATRO MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios
prestados per esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los
Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.
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V. Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que
se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, por consiguiente es factible la fusion de los predios en un lote,
de la forma indicada en el numeral V del presente apartado 'de Considerandos. \

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n:

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores, se Aprueba la Fusion de los predios identificados con el nimero de
atastral'09-060-003 con una superficie de 97.15 m2, 101.14 m2, 167.80 m2, 312.43 m2, 303.99
: redlo idéntificado con el nimero de expediente catastral 09-060-024 con una superficie de 1,262.69
an para formar un LOTE con una superﬁc1e de 2,245.20 m2; predlos colmdantes alas calles Isaac

SEGUNDO: De conformidad al Alineamiento Vial emitido por la Direccién Técnica de la Secretaria de Desarrollo

—~Urbano Sostenible en fecha 17-diecisiete de agosto de 2022-dos mil veintidés, expediente TV No. 000409/22 y de

fecha 29-veintinueve de septiembre de 2022-dos mil veintidos, expediente PT-ALVI-000001/22, debera respetar
el siguiente alineamiento: Para la calle Isaac Garza, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras y parala

~ calle Anitonio Coello, respetar seccién vial de 15.00 mts., 7.50 mts. de eje de calle hacia su propiedad, respetar

ochavo minimo de 3.00 x 3.00 mts. en la esquina. Si se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que
colinda el predio en la forma que se indica.

TERCERO: Los promoventes deberédn efectuar a su costa, las adecuaciones en la infraestructura necesaria para
atender el predio resultante que se genere. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta
correspondiente, en caso de que se transmita la propiedad del referido lote, a fin de que se formalice dicha
obligacién. Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que
establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias
hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién,

tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del
predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”

~
CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la fusién
dejard de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién
correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el
articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
4
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porlos sollc1tantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo

402, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamient

para el Estado de Nuevo Ledn.

/

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto del pers
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;
Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territori
podrén cumplirla conjunta o indistintamente o

la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro, C. Secpetaria de Desa/rr lloU

Nuevo Ledn. -

nb/g: I'Em% i/
\

/ /
/

A

o Territorial y Desarrollo Urbano

1 adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano

Slen/o las _10: 1S horas del dia _ 19~ 0’ CCNUPNE.

7073 ~ mil et bes |, compareci6 a las oficina
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C. _

Arq. Vap
Directora General para us

de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes
T correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma
no Sostenib/le del Municipio de Monterrey,

A'Vida Steele Salinas
esarrollo Integrado,

Compacto y Eficiente

L

del mes de T /JO

del afio
s de esta Secretaria de Desarr0116 Urbano Sostenible del
,en su caracter de

_ I U del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que

antecede, identificé{jmdose con

El C. Notificador:

Firma: ; W Firma:

Gafete Oficial Zi OQ}.‘C{

/

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
gl:ticulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

e g:? DRIGEAE SEDL fﬂgﬁﬁ

AH Bl =

Persona que entiende la diligencia:

Nobre: o A6 gé‘,éa - Nomore:

' @
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