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A, confidencial en virtud de que contiene datos personales Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

N° de Oficio: 24649 /SEDUS0/2023
Expediente N2 S-022/2023
Asunto: Fusién

| INSTRUCTIVO

A 1. ¢ I

_Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero S-022/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 05-cinco dias del mes de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, ---------------=-zre----v--

VISTO.-El expediente administrativo No. $-022 /2023, farmada can mativo de la solicitud de fecha (17) diecisiete de
febrero del afio (2023) dos mil veintitrés, presentada porla C. ), en su caracter de propietaria,

resnecto de la Fusién de los predios identificados con los niimeros de expedienites catgstralesﬁ
- con superficie de 77.00 metros cuadrados y 98.84 metros cuadrados (respectivamente), colindante a la

Nuevo Ledn; y, y /

RESULTANDO

PRIMERO.- La solicitante en fecha (17) diecisiete de febrero del afio (2023) dos mil veintitrés, presenté escrito a través del
cual solicita la autorizacién para la FUSION del predio identificado con el niimero de expediente catastral NN con
una superficie de 77.00 metros cuadrados y del predio identificado con el nimero de expediente catastral ‘| N NS on
una superficie de 98.84 metros cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 17584 mgtros

cuadrados, predio que resulta con frente a la | INEEEEG—_—u—
I (o del presente tramite. F ;

eglamento de
sentamientos

/

SEGUNDO. - Que, en el presente asunto, se da cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 155
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y a lo dispuesto por el articulo 306 de Id Le
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n a razon de:

Titulos que acrediten las propiedades

Certificado de libertad de gravamen o de gravamen
Alineamiento vial ‘
9. Escrito Motivo

10. Fotografias

11. Predial al corriente

12. Pago de los derechos correspondientes

v
TERCERO. - La peticionaria adjuntd a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud correspondiente G w
2. En caso de ser persona moral, acta constitutiva y poder legal del apoderado )

3. Podersimple

4. Identificacién de todos los propietarios, apoderados y gestor (en su caso)

5. Plano del proyecto

6.

74

8.

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por los C.C.

I (Gestores), y 1a C NS (11 opietaria) \
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2. Escritura pablica nimero N  de fecha 28-veintiocho de abril del afio 2022-
dos mil veintidds, Nuevo Leén, pasada ante la fe del Dr. Emilio Cardenas Montfort Notario Publico Titular de la
Notaria Publica niimero 3, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Contrato de Donacién
pura y Gratulta compareciendo la sefiora [N 0o “La Donante” y la sefiora
I 0o “La Donataria” respecto-al inmueble identificado como resto de una porcién

de terreno que se localiza al fondo de un terreno dela T con una superficie de

77.00 m2, identificado con el niimero de expediente catastral Lo anterior quedando inscrita en el

Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el I

I ¢ (ccha 21-veintiuno de septiembre de 2022-dos mil veintidés.

3. Escritura ptblica nimero |  NNRNRNINININT<GTGNENENEGEGEEEEEEEEEE de fecha 28-veintiocho de abril del afio 2022-

dos mil veintidés/en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, pasada ante la fe del Dr. Emilio Cardenas Montfort Notario

iblico Titulap/Notarfa Piiblica nimero 3, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al
‘ como “La

Qe terreno con una superficie de 98.84 m2, identificado con el niimero de expediente catastral | | IR
.olanterior auedando inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el niimero [
de fecha 08-ocho de agosto de 2022-dos mil

yeintidos.

Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado como resto de una porcién de terreno que
se localiza al fondo de un terreno de la [ N NNNNNINEGgGSEE o una superficie de 77.00 m2,
expedido con fecha 20-veinte de enero del 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26034889/2023, cuya propiedad se
encuentra inscrita a favor de | ENRNEIDIREG b o ¢l nimero 8,888, volumen 312, libro 356, seccion
Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2022-dos mil veintidds; en el que se hace
constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo .

Orlgmal del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado como porcién de terreno con una
\ SupEI‘flCle de 98.84 m2, expedido con fecha 20-veinte de enero del 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio
26034888/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de [INEIGG— . o c] nimero
7,469, volumen 312, libro 299, seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 08-ocho de agosto de 2022-dos mil
~ veintidés; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en ‘cuestion se
" encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

5. Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacién solicitan, del predio identificado con el nimero de
expediente catastral INNNIBMll8 con una superficie de 77.00 metros cuadrados y del predio identificado con el
nimero de expediente catastral I8 con una superficie de 98.84 metros cuadrados, para formar un LOTE

FUSIONADO con una superficie de 175.84 metros cuadrados, predio que resulta con frente a la [ NEEGNG
en el Municipio de

Monterrey, N.L.

6. Conforme a los alineamientos viales emitidos por ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible ambos en fecha
01-primero de febrero de 2023-dos mil veintitrés, bajo los expedientes PT-ALVI-000034-23 relativo al expediente
catastral [INIIBE sc indic6 que se debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la
modificacién de los alineamientos de tramo de la via ptblica con la que colinda el predio y PT-ALVI-000035-23
relativo al expediente catastral | NN sc indicé que se deberd respetar el siguiente alineamiento: Para la calle

2/5

y


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral., 4. Numero de Escritura Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales


¢« Gobiermno \ Secretaria
r de de
— : Desarrollo Urbano
Monterrey , Sostenible

N° de Oficio: 24649 /SEDUSO/2023
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Hilario Martinez respetar seccién vial de 16.00 mts; 8 mts de eje de calle hacfa su propiedad..Si se prevé la
modifi;:,acién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio; y,

7. Carta Motivo. - Que el promovente anexé escrito en fecha 17-diecisiete de febrero de 2023-dos mil veintitrés,
vinculado al expediente, manifestando lo siguiente: “SE BUSCA FUSIONAR LOS LOTES CON EXPEDIENTE CATASTRAL
No. I OV EL OBJETIVO DE OBTENER UN SOLO EXPEDIENTE CATASTRAL PARA EL LOTE
RESULTANTE “

/ /
/ 8. 2-dos fotograffas del predio g

9. Copia simple del reporte de Cuenta c\le Predial emitido por la Direccion de Recaudacién Inmobiliaria de la Tesorerfa
Municipal de Monterrey, Nuevo Leén, en el cual se hace constar que el inmueble identificado con el nimero de
expediente catastral NS -uenta con recibo nimero 350B-929 de fecha 12-doce de enero del 2023-dos mil
veintitrés, con el cual acredita estar al corriente en el pago del impuesto predial.

Copia simple del reporte de Cuenta de Predial emitido por la Direccién de Recaudacién Inmobiliaria de la Tesoreria
Municipal de Monterrey, Nuevo Leén, en el cual se hace constar que el inmueble identificado con el nimero de
expediente catastral I :uenta con recibo numero 350B-932 de fecha 12-doce de enero del 2023-dos mil
veintitrés, con el cual acredita estar al corriente en el pago del impuesto predial. i

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

" CONSIDERANDO

—

I. Quela Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 7, 11,
fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y tltimo parr. ’
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nue¥o Le
86,89,90,91,94y 96 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 2, 3, fraccion II,
la XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso.de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16/4raccig
fracciones I, V, L y LII 101 fracciones 1V, XII y XIV, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tergero,

}/ Administracién Ptblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

de la Ley de

\

IL. Que los promovente cumplen con los réquisitos indicados en el articulo 306, fraccionesIa VI[I, dela’Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y artic 155, fracciones [ a la XIII,
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
“IIL Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se
encuentran ubicados segiin el Plano de Densidades, en una zona determinada con una Densidad D-10 Densidad Alta de hasta -
105 viviendas por hectérea, de conformidad con en el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanfsticos del Plan
antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey. i
J \ / DL
IV. Conforme alo dispuesto en el articulo 2|29 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la fusién es la unién en un solo lote de dos o mas predios colindantes. S

V. OQue del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los niimeros de expediente catastral [l

con una superficie de 77.00 metros cuadrados y del predio identificado con el niimero de expediente catastral
' a formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de

BN con una superficie de 98.84 metros cuadrados, par
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175.84 metros cuadrados, predio que resulta con frente a la I o 12
I <1 o| Munigipio de Monterrey, N.L. y

VL. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3170000030987, de fecha 26-veintiseis de
julio de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracion del
Municipio dé Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS 08/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién
1 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon, relativos a este tramite.

VIL. Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
7/ enlorelativo ala densidad y/o ala superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto
por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de~
Nuevo Leén, por consiguiente es factible la fusién de los predios en unlote, de la forma indicada en el numeral V del presente
_ apartado de Considerandos.

¥

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon: -

\

ACUERDA: “
PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los niimeros de
expediente catastral Il con una superficie de 77.00 metros cuadrados y del predio identificado con el nimero

\ de expediente catastral con una superficie de 98.84 metros cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO

con una superficie de 17584 metros cuadrados, predio que resulta con frente a la [ N NNNIIININING_—_———
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

rdo a los informativos de los alineamientos viales emitido por ésta Secretaria de Desarrollo Urbano
fecha 01-primero de febrero de 2023-dos mil veintitrés, bajo los expedientes PT-ALVI-000034-23

alexpediente catastral NIl se indic6 que se debera respetar el siguiente alinearhiento: Para la
I cspctar seccion vial de 16.00 mts; 8 mts de eje de calle hacia su propiedad. Si se prevé la modificacion del tramo
publica.con la que colinda el predio.

de/}’:yﬁ

CERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada deberan
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral
y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones
a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias
hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledn.” h N

CUARTO: Encasode fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, la autorizacién de la fusion dejara
de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se
haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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Gobierno P Secretaria

a oy Desarrollo Urbano
Monterrey | Sostenible
N° de Oficio: 24649 /SEDUSO/2023
= Expediente N2 5-022/2023

;

Asunto: Fusion
QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes

bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo parrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Notiffquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estagdd de Nuevo Ledn, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con acuse de recjb. Asi lo aquerda y firma la C. Secreta}_ri de Desarrollo Urbano

\/

Arq. Vane&s teele Salinas
Directora General para un Desarr ntegrado,
: Compacto y Eficiente

horas del dfa [=ence del mes de §f otrembye del afio
comparecié aJas oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo - Leén, el C. . | , en , su cardcter de
3 —"J'del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificand o< EE———— )
EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA D/IL!GENCIA:
) N
NOMBRE:M@M NoMERE [l Ll

FIRMA: FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene Vit
“.datos personales. 5/5 (D {:} ;
e _ (R
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