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N° de Oficio: 25196/SEDUS0/2023
Expediente N2 S-023/2023
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

aL c. I

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero $-023/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice: |

Monterrey, Nuevo Leén, a los 06-seis dias del mes de octubre de 2023-dos mil veintitrés. -----

V1S TO.-El expediente administrativo No. $-023/2023, formado con motivo del escrito presentado el 20-veinte de febrero
del 2023-dos mil veintitrés por el C. en su caracter de propietario; respecto de
la Subdivisién en 03-tres porciones del predio con superficie de 9,000.04 metros cuadrados, identificado con el nimero de
expediente catastral

I <! Vunicipio de Monterrey, Nuevo Leon.

RESULTANDO S

la autorizacién para la Subdivisién de un (01) predio con superficie de 9,000.04 metros cuadrados/identificatio’con efhimero
de expediente catastral [N para quedar en 03-tres porciones: LOTE RESULTANTE 1 cgh una suberficie de 1,817.90
m2 con frente a la vfa publica denominada [l LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 1/970.39 m2 con frente a

las vias ptblicas denominadas avenida | NN L OTE RESULTANTE 3 copuna superficie de 5,211.75

m2 con frente a la via publica denominad I
I o 'icitud que fue presentada ante la Secretaria (ie Désarrollo Urbano Sostenible

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integré el expediente administrativo nimero S- 023/2023.
1 A

PRIMERO.: Las solicitantes en fecha 20-veinte de febrero del 2023-dos mil veintitrés, presenté es?o/a traves gt | cual soficita

SEGUNDO. - E| peticionario adjunt a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por el C. NG  c fecha 20-
veinte de febrero del-2023-dos mil veintitrés.

2. Copia simple de la escritura publica nimero 9,637-nueve mil seiscientos treinta-y siete, de fecha 25-veinticinco dias
del mes de Abril del afio 2008-dos mil ocho, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, pasada ante la fe del Lic. Marfa
Atala Martinez Cardenas, Notario Piblico nimero 127, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, relativa
al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, compareciendo de una parte la empresa denominada Bienes, Obras
y Servicios, S.A. de C.V., representada en este acto por | NN -0 o “La Parte Vendedora”
y de otra parte el sefior INEEEEEEEEGGGN, c0MO “La Parte Compradora”, respecto al inmueble
ubicado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con una superficie total de 9,000.04 metros- ‘cuadrados,
identificado bajo el nimero de expediente catastral MM | a anterior escritura se encuentra inscrita en el
entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

I < fecha 19-diescinyeve de febrero de 2009-dos mijiyeveg,
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3. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido en fecha

24-veinticuatro de enero de 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26038405/2023, cuva propiedad se encuentra
bajo el numero

de fecha 19-diescinueve de febrero de 2009-dos mil nueve; en el que se hace

constar que no registran constancia alguna vigente de que el-predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca,

embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

inscrita a favor del C.

/ ~
4. Plano que contiene gl proyecto de subdivisién cuya autorizacion solicitan, respecto del predio identificado con el
desexpedjénte catastral [INNNNIBB -ara resultar en 03-tres porciones, de acuerdo a lo sefialado en el

y rtado de Considerandos del presente resolutivo.
St-alineamiento vial del predio objeto del trémite-aue nos ocupa de fecha 15-quince de febrero del 2023-dos

if véintitrés, relativo al expediente administrativo PT-ALVI 0000052/23.

ia simple del recibode pago con niimero de recibo 385F-1882 de fecha 18-dieciocho de enero del afio 2023-dos
il veintitrés, con lo cual acredita que el predio en cuestién, se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

7. 4-cuatro Fotogl'rafias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.
\ _
8. Presenta copia simple de la escritura ptiblica nimero 37,144-treinta y siete mil ciento cuarenta y cuatro, de fecha 30-

treinta de julio del 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio Villegas Garza, Notario
X Publico Titular de la Notaria Publica nimero 122, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, en la cual se

hace constar que comparece el sefior || |  GcNGNGNGGEGEGEGEGEEEE: oo un Poder Especial para
actos de Administracion a favor de la sefiorita I EIIININING__——

9. Escrito firmado por el CHIININININGIGEGEGEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE > licando el motivo del tramite a realizar,
en el cual manifiesta: “...solicitd la SUBDIVISION del expediente catastral | NN con una superficie de 9,000.04
m2, para formar tres poligonos de las siguientes superficies: 1,817.90 m2, 1,970.39 m2 y 5,211.75 m2...”

- 10. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen
en el numeral Vil del apartado de Considerandos del presente resolutivo.
B
Por lo que visto las constancias que obran en el expediénte de referencia y

/

CONSIDERANDO 0 /

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dlspuesto por los Artlculos 1 fraccion |, 3 fraccion LXXVI,
7, 11 fracciones Xl y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones | a V, 305, 306 fracciones | a VIII 402 primer y Gltimo pérrafo, de la
Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,

9,90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Mumapal,del Estado de Nuevo Ledn; 1, 2, 3 fraccién Il, 139 y 15\5 fracciones | a la
Xlll del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccion VIll, 98, 99, 100
fracciones |, V, L y Lll, 101 fracciones IV, XIl y XIV, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la
Administracion Publica Municipal de Monterrey.
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II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones | a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones | a la XIll, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

=

I11. Que la presente solicitud al ser la subdivisién una accidn de crecimiento previsto por el articulo 202 tercer parrafo fraccion
IX de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 210, fraccion X de la Ley antes citada, Ios solicitantes deberan de ceder
gratuitamente a favor del Municipio dreas de cesién municipal sin condicion, reserva. o limitacién alguna para destinos y
equipamiento urbano publico.

] i N i
En el presente caso, el promovente presenta copia simple de los siguientes antecedentes:

"o Acuerdo de fecha 08-ocho de septiembre de 2004-dos mil cuatro, en el cual la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano
y Ecologfa, autorizé una subdivisién del lote de terreno marcado con el nimero 001 de la manzana nimero 005
identificado con el expediente catastral [l mismo que contaba con una'superficie de 38,113.06 m2, para
resultar 3 porciones de la siguiente manera: Lote 1 con superficie de 1,989.91 m2, Lote 2 con superficie dp 18 477.09 m2
(la cual se sefialé como el drea de cesién municipal) y Lote 3 con superficie de 17,646.06 m2; dentr6 del p| aut rjzddo,
se encuentra una tabla denominada “Andlisis de Predios que en este Tramite Ceden Area Nlunlupal" cual’se ubica
el lote identificado como nimero 12, con ubicacién en (lote
nimero 3 de esta subdivision, superficie de 17,646.06 m2, con uso propuesto Comercial y/de Sefvicio, area municipal
por ceder de 1,235.22 m2; cabe sefialar que en el ACUERDO SEGUNDO de dicha resolucion se a¢ord6 que en caso de que
al momento de que soliciten los proyectos individuales en cada predio que en ese tramite cgdieron drea municipal y sea

~mavyor el 4rea de cesién requerida (de acuerdo al proyecto especifico), ésta debera ser complementada, de conformidad
con lo establecido en la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado, lo anterior dentro del expediente administrativo nimero S$-230/2004, misma que fue inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad v del Comercio del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero

7,

e Acuerdo de fecha 16-dieciséis de febrero de 2005-dos mil cinco, en la cual la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologfa, autorizé una subdivisién del lote con superficie de 17,646.06 m2, signado con el expediente catastral | TN
Il para quedar en 2-dos porciones, Lote3A con superficie de 8,646.02 m2 y Lote 3B con superficie te 9,000.04 m2,
sefialandose en el ACUERDO SEGUNDO de dicha resolucién que se subsana la obligacion relativa a la cesién equivalente
al 7% de la superficie vendible de acuerdo al articulo 168 de la entonces vigente Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn dentro de la subdivisién $-230/2004,
autorizada en fecha 08-ocho de septiembre de 2004-dos mil cuatro, en el cual el drea cedida a municipio correspondiente
es de 1,235.22 m2, apercibiendo que en caso de desarrollar uso habitacional deberd complementar al 17% de drea
vendible, de conformidad con la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano

* del Estado de Nuevo Ledn vigente en su momento, subdivisién que fue inscrita mediante escrito dirigido a |a entonces
Directora del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de fecha 21-veintiuno de abril del 2005-dos mil cinco, bajo

s sigentes datos: nimero [
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Asunto: Subdivisién

Considerando los antecedentes, el particular tiene acreditado la cesidon municipal correspondiente al 7%, ahora bien,
contemplando lo indicado en los Acuerdos Segundos de ambas resoluciones antes citadas, en el caso de dar a los inmuebles
resultantes de la presente subdivision, un uso distinto al comercial y de servicios, debera de complementar y cubrir dicha
obligacién de cesién municipal de conformidad con lo dispuesto por el articulo 210 o 212 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn aplicable al momento de la solicitud
correspondiente. ’ “ '

IV.En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién en 03-tres lotes, proyecto que se describe en enumeral VI del presente

apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones | y Il, de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo

230. La subdivisidn es la particidn de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias

publicas y d d observar las siguientes normas bdsicas: 1. Los lotes o predios resultantes de la subdivision no podrdn ser mds

de S-C"n%:; h tener réhte a la via publica o drea vial comtin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o
t

bien qué se ggut so a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida, II. Los
._predy/z resuffan e la subdivision no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcion de que la
zonjficagiéh gprobada lo permita y deberdn tener frente a la via publica;”. :
Vi Que dé acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superficie de 9,000.04 metros
cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral [Ipara quedar en 03-tres porciones: LOTE
RESULTANTE 1 con una superficie de 1,817.90 m2 con frente a la via ptblica denominada Il LOTE RESULTANTE 2
con una superficie de 1,970.39 m2 con frente a las vias publicas denominadas avenida
LOTE RESULTANTE 3 con una superficie de 5,211.75 m2 con frente a la via publica denomm,
. en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; con base al Plan de
' Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad D-
10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectarea de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del municipio de
Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, resulta factible la
subdivisidn para los 03-tres lotes requeridos, asimismo se cumple con la normatividad sefialada.

VI. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién |, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
]erritorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivisiéon no podran ser
mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via plblica o area vial comun en régimen en propiedad en condominio horizontal,
o hien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y
de la subdivision cuya autorizacion solicita, resultan 03-tres lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 1,817.90 m2 con
frente a la via publica denominada calle Ocaso, LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 1,970.39 m2 con frente a las vias
publicas denominadas avenida y LOTE RESULTANTE 3 con una,superficie de 5,211.75 m2
e s mseteacs A
en el Municipio de Monterrey, Nuelvo Ledn, por lo que se cumple con lareferida normatividad.

VIL. Queal presente expediente se acompafia cgpia simple del recibo oficial con Folio N2 3170000030309, de fechas 08-ocho
de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad total de $13,071.24 (TRECE MIL SETENTA Y UN PESOS 24/100 M.
N.) por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
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Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién | de la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, relativos a este tramite. -

VIII. Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230
fracciones | a V; 305, 306 fracciones | a VIl y demds relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones | a la XIIl del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ademds se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio

_de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacion de la subdivision del lote en cuestién, de la forma indicada en el numeral V y VI del
presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterfey, Nuevo
Ledn:

,./ i ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Sub iVis on del predlo
con superficie de 9,000.04, identificado con el nimero de expediente catastral I - - quedar/e/i iones:
LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 1,817.90 m2 con frente a la via publica denominada I 'OT
2 con una superficie de' 1,970.39 m2 con frente a las vias publicas denominadas avenida
LOTE RESULTANTE 3 con una superficie de 5,211.75 m2 con frente a la via piblica denominada a

I - < 1icipo de Monterey, Nuevo Leg

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley dg’Asertamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran {a costa’de los promoventes las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacion debera plasmarse en
contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice
dicha obligacidn. J -

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 15-quince de febrero del 2023-dos mil veintitrés, del expediente PT-

ALVI 0000052/23, debera respetar el siguiente alineamiento: respetar limite
de propiedad de acuerdo a escrituras, respetar ochavo con longitud de curva de acuerdo a escrituras. No se prevé la

modificacién de los alineamientos de tramo de la via Publica con la que colinda el predio. VI

: CUARTO: Que en el presente tramite se tiene acreditado el cumplimiento de la obligacion relativa a la cesion municipal
equivalente al 7% de la superficie vendible, de acuerdo a los antecedentes indicados en el CONSIDERANDO Il del presente
documento, por lo que en caso de que se pretenda desarrollar uso distinto al comercial y de servicios, en los inmuebles
resultantes de la presente subdivision, el particular debera de complementar y cubrir la cesién municipal al 17% de area
vendible, de conformidad con lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn o Legislacidn wgente al momento de la solicitud del accion de crecimiento que se
pretenda, aplicable al caso en concreto. \

QUINTO: Se hace del conocimiento a la interesada, que.a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberan
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral
7 ® ¢
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Asunto: Subdivision

y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de’la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a
‘gue se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias habiles
a partir de su expedicion, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn.” a8

__En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacion de la subdivision dejara de tener
efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del | a Vill de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo
su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con Ioldispuesto por el articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento/Territorial y Desarrolfo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Cto de @rsona] adscrito a esta Segfetaria de Desarrollo Urbano
on, de conformidad etn el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos
de Nuevo Ledn<Asi lo acuerda y firma la C. Secretaria

de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipi o Leén./
N

A LIZBETH SANCHEZ CASTRO

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por con
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo

/

ICIPIO,DE MONTERREY, NUEVO LEON |

Arqg. Vaness eelg Salinas
Directora General para un esarrollo ntegrado,
Compacto y Eficiente (

N

9: 30 horas del dia iz 'Cﬁfﬁe del mes de (E 2(255&1 del afio
. .' P fre: . compareci6 a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el C, _ , en su caracter de

/del interesado, a tin de darse por notificado de la resolucién que

Siendo s
-,

il il 11

antecede, identificandose co , Doy fe.
EL C. NOTIFI : Z 7 PERSONA Qum DIIGENCIA: »
NOMBRE: k N A NOMBRE: __
FIRMA: ¥ ,/ 3 FIRMA:

S — e A be

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparenciay Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Nuevo Le6n y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


