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INSTRUCTIVO .
AL c. I

PRESENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero 5-030/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén,
ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 11-once dias del mes de agosto de 2023-dos mil veintitrés.

V1S TO .- El expediente administrativo No. 5-030/2022, formado con motivo del escrito presentadg.el 23-veintitrés de marzo del 2022-dos mil
veintidés, por el C. NN ; rspecto de la Subdivisién en 02-dos porciones del predio con superficie de 575.66 metros
cuadrados, identificado con el ndmero de expediente catastral [ ERNGNGcTcNNITENENEGEGEEEEEEEEEEEEE
I < Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante en fecha 23-veintitrés de marzo del 2022-dos mil veintidds, presentd escrito a través del cual solicita la autorizacion para
la Subdivisién de un (01) predio con superficie de 575.66 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastra! | ININNEEIN para
quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 197.82 m2 con frente a la via publica denominada calle Col y LOTE

RESULTANTE 2 con una superficie de 377.84 m2, con frente a las vias piblicas denominada: I
[ = <! Municipio de Monterrey, Nuevo. Ledn.

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por el C. | NG - su cardcter de propietar)

veintitrés de marzo del 2022-dos mil veintidds.

2. Presenta copia de la escritura pablica nimerc [N - focha 29-veintinueve de mayo del Aig 2003-dos mil tres,
pasada ante la fe del Notario Publico Titular nimero 64, con ejercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn frefativa’al Contrato de

Transmisién, compareciendo como Adquiriente el sefior I - _ote marcado con el niimero ] de la manzana

I con una superficie de 575.66 m2, ubicado en e! ||| GG 0o <2
inscrito en el entonces Registro Publico de la Propiedad v del Comercio del Estado de Nuevo Lec’Jn,_ /

3. Presenta copia simple del escrito de fecha 10-diez de febrero del 2023-dos mil veintitrés dirigido al Registrador Publico de la Propiedad
vy del Comercio, referente al Acta aclaratoria de la escritura ptblica por un error involuntario en la descripcion del inmueble relativo a las
medidas y colindancias, sin modificar su superficie, escrito pasado ante la fe del Licenciado Rogelio Cantl Garza, Notario Publico Titular

de la Notaria Publica nimero 64, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo-Ledn, quedando asentado en el acta
£ivmrn dn nratnrala hain al nifimara NGA/TSE1 /72 a incrritn an al Inctituta Ragictral v Catactral del Fetada de Nilevn | edn hain e| ndmero

4. Presentan Original del Certificado de libertad de gravdmenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido en fecha 17-
diecisiete de mayo del 2023-dos mil veintitrés. baio el folio 26255510/2023. cuva propiedad se encuentra.inscrita a favor de [N

I | bajo el ndmero
I - ! oue se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado
con hipoteca, embargo, fianza, fideicomisoni de algln otro modo.
o
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5. Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacion solicitan, respecto del predio identificado con el nimero de expediente
catastral MMM para resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del
presente resolutivo.

6. Copia simple del alineamiento vial del predio objeto del trémite que nos ocupa de fecha 25-veinticinco de febrero de 2022-dos mil
veintidds, relativo al expediente administrativo TV No. 000061/22.

7. Copia simple del recibo de pago con nimero de recibo 369E-1969 de fecha 24-veinticuatro de enero de 2023-dos mil veintitrés, con lo
cual acredita que el predio en cuestion se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

8. 03-tres Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

ot
~

9. Carta Poder original de fecha 24-veinticuatro de marzo de 2022-dos mil veinti-déks, otorgado por el 4 ]
a favor de |2 MG fungicndo como testigos los C. ¢ I - nexando copia
simple de la identificacién oficial de cada uno de ellos.

adogyé(c explicando el motivo del trdmite a realizar, en el cual manifiesta: “Por medio
sente sofieito la SUBDIVISION de 1 Jote a 2 lotes ubicados en la calle: NG con cxpediente catastral
o: I <bido a que quiero vender el drea del lote que no tengo construido.”

/
: Cgpia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen en el numeral VI
jl apartado de Considerandos del presente resolutivo.

*or lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién|, 3 fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XIl y XXX, 202 fraccién
IX, 230 fracciones | a V, 305, 306 fracciones | a VIIl, 402 primer y ultimo parrafo, de la Ley de Aseéntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86, 83, 90, 91, 94y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,
2, 3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones | a la Xlll del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccion
VI, 98, 99, 100 fracciones I, V, L'y LI, 101 fracciones IV, Xll y XIV, 102 fracciones Il y XVl y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién
Plblica Municipal de Monterrey.

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones | a VI, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones | a la Xlll, del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

IIl. Que el predio en cuestion forma parte de la colonia Mirasol I, segin planc autarizado por la Presidencia Municipal Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia de la Cd. General Mariano Escobedo de fecha 28-veintiocho de octubre de 1997-mil novecientos noventa y siete, No. de
Expediente 3943/97.

Mediante Decreto ndmero 93, La LXIX Legislatura al Congreso del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén, actuando de acuerdo con la facultad
que le pertenece segun la fraccion VI del articulo 63 de la entonces Constitucién Politica del Estado, determina los limites territoriales entre los
municipios de General Escobedo y Monterrey, Nuevo Leén, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en fecha 05 de noviembre
de 2001. - =
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*Plano que ilustra la delimitacién

AVI2I40 021A0IH3d

En ese sentido, una vez que se ha revisado el plano que contiene la nueva delimitacion territorial del municipio de Monterr,

de General Escobedo, el fraccionamiento denominado Mirasol Il, ahora se ubica dentro de los limites municipales de Morjterrey,

L o~
Considerando lo anterior, se justifica que el fraccionamiento citado actualmente forma parte del municipio de Monterr:

h e|del Municipio
uevo Ledn.

, Nuevo Ledn, por lo

tanto, no se encuentra dentro de los supuestos qué establece el articulo 210 fraccidn X, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Vi , - - — s I . e .
Territorial y Desarrollo’Urbano para el Estado‘de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacion de ceder dreas a favor del Municipio.

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisiéh en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente apartado de
Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones | y II, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivision es la particién de un predio
ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias publicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: I. Los lotes
o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via pdblica o drea vial comdn en un régimen en
| propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a.todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente

aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via pmb_{[ca;”.

35 ™

constituida; Il Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacion

/
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/ N° de Oficio: 24169/SEDUS0/2023

\ Expediente N 5-030,/2022
~ Asunto: Subdivisién

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién éel predio con una superficie de 575.66 metros cuadrados e identificado con
el nimero de expediente catastral I[NNIl para quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 197.82 m2 con frente
a la via publica denominada calle Col y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 377.84 m2, con frente a las vias piblicas denominadas calles Col

1 " ¢! Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn; con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como
Densidad D-10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectérea de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos,
del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio de Monterrey; el predio solicitado respeta
dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes requeridos, asimismo se cumple
con la normatividad sefialada.

VI. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién |, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser mas de 5-cinco y deberén tenerfrente a la
via publica o drea vial comuin en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes
mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisidn cuya autorizacién solicita, resultan 02-dos lotes: LOTE
RESULTANTE 1 con una superficie dé 197.82 m2 con frente a la via publica denominada calle Col y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de
377.84 m2, con frente a las vias publicas denominadas

I < | Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que se cumple con la referida normatividad.

VILQue al presente expediente se acompafia copia simple\de los recibos oficiales con Folios N2 3170000027986 y 3170000030904, de fechas 15-
quince de septiembre del afio 2022-dos mil veintidés y 18-dieciocho de julio del 2022-dos mil veintidds, por la cantidad de $8,082.48 {ocho mil
ochenta y dos pesos 48/100 M. N.) y $631.68 (seiscientos treinta y un pesos 68/100 M.N.) respectivamente por concepto de pago de los derechos
por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccion | de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

VIIIL. Que-en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos.que sefialan los articulos 230 fracciones 1 a V, 305,
306 fracciones | a VIl y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

\ Ledn y afticu

alo séﬁalado Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2012-2025 en lo relativo a la densidad y/o ala superficie del terreno y
alineamientd: %vistos; por lo que resulta PROCEDENTE |a aprobacion de la subdivision del lote en cuestién, de la forma indicada en el
n meral\ resente apartado de Considerandos.

> 4 )
P & / n . o ” P i
of I8 ahteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

il ' ACUERDA:

PRIMERO: Por los motiyos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivisién del predio con superficie de
575.66 m2, identificado con el nimero de expediente catastral M para quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una
superficie de 197.82 m2 con frente a la via putblica denominada-calle Col y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 377.84 m2, con frente a las
vias publicas denominadas

en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa del promovente las adecuaciones en la infraestructura necesaria para
atender a los predios resultantes. Esta obligacién deberd plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la
propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

TERCERO: Deacuerdo al alineamiento vial de fecha 25-veinticinco de febrero de 2022-dos mil veintidds, relativo al expediente administrativo
TV No. 000061/22, debera respetar el siguiente alineamiento: Para las NN rospetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
respetar ochavo minimo ‘de 3.00 x 3.00 mts en la esquina. Si se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via publica con la que

colinda el predio. -

7/\%\ N
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= N° de Oficio: 24169/SEDUS0/2023

Expediente N2 $-030/2022
Asunto: Subdivision

CUARTO: se hace del conocimiento a la interesada, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberdn dar aviso a la
Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior
de acuerdo al segundo péarrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hédbiles
contados & partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento
cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la inscripcion del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado

E ”
de Nuevo Ledn. . ~ o

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivision dejard de tener efectos-juridicos, y
deberén ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y
obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del | a VIIl de la Ley de Asentamientos:Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevc; Ledn. '

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primér y dltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ; /

5a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto de personal ad

de Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Articulo 401 de la“Tey de Asentamienids Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Asi lo acuerda y firma la C. Se€retaria de Desarrolid Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn.

( Arq. Vagkssa)¥fida Steele Salinas
Directora General para esarrolte’Integrado,
Compacto y Eficiente

rq. Jorge A. Martinez Castillo / >
Director para lafntegracion de Distritos,
Sub-centros y Nuevos Desarrollos

/
B/gsp{;gﬁ/ly{r '

Siendolas __/4-[S horas del dfa /b — /j igrigy ;? del mesde .4:;/:5—!'0 del afio =

cnmnareci ‘a_lac_oficinas_de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostefiible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C.
_n . en su caracter de z del interesado,
a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede, identificAndose con|__ , Doy fe.

oA Ftn

EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA: v
NOMBREﬂau’zz_éaA/zp.L&;u_gawm NOMBRE: _ G
FIRMA: % - FIRMA: _
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