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" N°de Oficio: 21373 /SEDUSO /2023
Expediente N2 $-033 /2022
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO
AL ¢ I | |
o Y
I )
Presente. -
B . _

Dentro del Expediente Administrativo niimero 5-033/2022 esta Secretaria‘de Desarrollo Urbano Sostenible

._del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a laJetra dice:

et

e

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 08-ocho dias del mes de febrero de 2023-dos mil veintitrés, --------=--s---u-uuu

VISTO .- El expediente administrativo No. §-033/2022, formado con motivo del escrito presentado el 25-
veinticinco de marzo del 2022-dos mil veintidés presen’cada por el C. [ caricter de
propietario, respecto de la autorizacién de Subdivisién en 02-dos porciones del predio con superficie de
7,022.44 m2 e identificado bajo el expediente catastral niimero [l 8 colindante a las calles [N
N | o [ I - Ea Delegacidn
I clc] Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, Yy

) RESULTA ND 0
e K \\ . ——
PRIMERO. - El solicitante en fecha veinticinco {25) de marzo de dos mil veintidés (2022), presenté escrito a través
del cual solicita la autorizacién para la Subdivision de un (01) predio con superficie de 7,022.44 metros
cuadrados e identificado bajo el expediente catastral nimero /NSl para quedar en dos (02) porcignes:
LOTE No. 1 con superficie de 3,521.78 metres cuadrados con frente a las ||| ENNEEGEGEGEGEGEGEEE
_ LOTE No. 2 con superficie de 3,500.66 metros cuadrado c n fr,éﬁte ;y’las
calles
| . de este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ‘s 11c
presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo L p

integré el expediente admlmstratlvo nimero $-033 /2022,

H que fue
;msma que

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de trdmite correspondiente signada-por el C. N (oropictario) v el C. I
I (oo stor) AN

2. Copia simple de la Escritura Publica niimero 5,809-cinco mil ochocientos nueve, de fecha 03-tres de
octubre de 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Rafael Rodriguez Avila, Notario Publico
Suplente en funciones, adscrito ala Notaria Pablica nimero 21-veintiuno, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral del Estado y cuyo titular es el Licenciado Esteban Gonzalez Ardines, relativa al Contrato de
‘Compraventa de Bien Inmueble con reserva de dominio, mediante el cual, el C|| lNEGNGNGNGNGEE
adquirié la propiedad del predio objeto del trdmite que nos ocupa, inscrita en el entonces\d_enominado

1/6

3878



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales


_, . )
ELIMINADO.: 1 Nombrg, 2. quicil'\o, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledny en

concordar/vma con los Llneanj\entos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de

Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales

N

N° de Oficio: 21373 /SEDUSO/2023
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Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nﬁmeg‘o‘ —
T .. \
3. Original del Certificado de libertad de gravidmenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, de fecha
— 26-veintiséis de enero de 2022-dos mil veintidés, autorizado bajo el folio 25039150/2022, cuya propiedad
se encuentra inscrita a favor del C I bajo ¢l Nimero 7
Y v <! que se hace constar que
no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca,

embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

4. Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto del predié identificado

con el nimero de expediente catastral NSNS para resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo
_sefialado en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

5. Originaldel alineamiento vial del predio objeto del trdmite que nos ocupa de fecha 02-dos de marzo de
2022-dos mil veintidds, relativo al expediente administrativo TV-000068-22. -

6. Copia simple del recibo numero 381E-1930, de fecha 30-treinta de enero del afio en curso, emitido por la

reccion de Ingresos, con lo cual acredita que el predio en cuestién, se encuentra al corriente del pago del

Jtiesto predial. i

T T 04 uatro Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.
? i
8f“'i-x»-(:/arta poder original de fecha 25-veinticinco de maizo del afio en curso, otorgada por el C. I
B favor del C. IEE———— {11 giendo como testigos los C. C. I
I | 2nexando copia simple de la identificacién de cada uno de ellos.

1
|
\

o

9. Escrito firmado por el C. _ explicando a motivo del tramite a realizar, en el cual
manifiestan: “.. PARA POSTERIORMENTE REALIZAR LA VENTA DE UNO DE LOS LOTES RESULTANTE. ¢’
"“\"'*“w:-.‘;}_,, 10. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se
describe en el numeral VIII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

- - N
“~-Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO
I. Quela Secretaria de-Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion
1, 3 fraccidén LXXVII, 7, 11 fracciones XI1 y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I'aV, 305, 306 fracciones ] a VIll, 402.
. brimery ultimo parrafo, de la Ley de Asentamieritos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano ;}E
" el Estado de Nuevd Leédn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledp;

¢ 1,2,3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a la XHI del Reglamento de Zonificacién y Uso’de Suelo del Municipio

- .
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Asunto: Subdivisién
Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones I, Vy L, 101 fracciones IVy XI1 ¥ 102 fracciones H.y
XV1, del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey.

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo

155, fracciones 1 a la XIII, del Reglamento de Zonificacién yUso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
IIL. De acuerdo a planc aprobado porla/ Comisidn de Planificacién del Gobierno del Estado de Nuevo Lebn en fecha
23-veintitrés de junio de 1986-mil novecientos ochenta y seis, el predio se encuentra dentro de la colonia Del
Norte; por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccidn X de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no
genera la obligacién de ceder dreas a favor del Municipio. -

IV.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se
encuentra ubicado en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial Modefna, ubicado en el Plano de Densidades -
como Densidad Alta tipo D-10 de hasta 105 viviendas por hectarea. _

V. En el caso que nos S 0Cupa; solicitan la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del
presente apartado de e Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones I y 1, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo'Ledn, que
establece lo siguiente: “Articule 230. La subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y
que no requiere del trazo de una o mds vias publicas y deberd observar las siguientes normas bdsicds: Y. Los Iotes o
predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via icq oirea vial
comiin en un régimen._en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice accesp a podos los lotes
resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; I1. Los predios resultantes de la subdivision
no podrdn ser menores al pmmedlo del drea inmediata, con excepcion de que la zomﬁcacron apr qﬁa lo permitay
deberdn tener frente a la via publica;”.

VI.Que del proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con superficie de 7,022.44 metros cuadrados
e identificado con el nimero de expediente catastral | para quedar en 02-dos porciones: LOTE No.'1

con superficie de 3,521.78 metros cuadrados con frente a las calles |
— | ; LOTE No. 2 con superficie de 3,500.66 metros cuadrados, con frente a las calles

1 <1 |2
ubicado en el Plano de Densidades como Densidad tipo H, Clasificacién de la zona: D-
10 Alta de hasta 105 viviendas por hectéarea, de conformidad con el cuadre No. 21 de Densidades y Lineamientos
Urhanisticos pagina 145, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del
Municipio de Monterrey; y el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el anlisis
./ respectivo, para el predio a subdividir, con 4rea total de 7,022.44 metros cuadrados resultan que los 02-dos
)" lotes resultantes cumplen con la normatividad de la densidad sefialada.

VIT‘Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién |, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial |y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; los lotes o predios resultantes dela
subdivisién no podran ser mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via publica o 4rea vial comin en régime
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propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una
servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivision cuya autorizacién solicita, resultan 02-dos lotes
los cuales presentan frente a una via ptblica, por lo que se cumple con la referida normatividad.
VIIL.Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N® 3170000029065, de fecha 03-
tres de febrero del 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Secretaria de Finanzas y Administracion de Monterrey,
por la cantidad de $8,714.16 (OCHO MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 167100 M. N.); por C\oncépto de pago
de los derechos por servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, correspondientes a
Io/estabiecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn,
relativos a este tramite.

IX.Que, en el presente caso, el Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos urbanisticos
exigidos por-el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de cumplir con lo
relativo a la densidad propuesta para usos habitacionales, superficie del terreno y alineamientos viales, previstos
en el Plan invocado; solventando los requisitos minimes que sefialan los articulos 230 fracciones 1a 'V, 305, 306
I a VIII y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
1 Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la X1H del Reglamento de Zonificacion y Uso de

i —
i

0 }5 anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn: \ '
-
ACUERDA: o

PRIMERO: Porlos motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivisién
del predio con superficie de 7,022.44 metros cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral HIN
I 12 quedar en 02-dos porciones: LOTE No. 1 con superficie de 3,521.78 metros cuadrados con frente
a las calles I  LOTE No. 2 con superficie de
3,500.66 metros cuadrados, con frente a las calles I
en la | I (e este Municipio de
Monterrey; Nuevo Ledn. y,

y
SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV_de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de

" los promoventes las adecuaciones en las.infraestructuras o redes de servicios publicos necesarios para atender a

los nuevos predios que se generen. Esta obligacién “deberd plasmarse en contrato de compra-venta

correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacidén.
!

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 02-dos de marzo de 2022-dos mil veintidés, si se prevé};z

modificacién del alineamiento de tramo de las vias piblicas con las que colindan los predios resultantes, por lo que

debera respetar el s&guiente alineamiento: Para las calles |GGG
\


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Expediente catastral, 2. domicilio. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1.Domicilio. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledny en
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion dg la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

Gobierno Secretaria

de ! de
— Desarrolio Urbano
Monterrey A " Sostenible

_— N° de Oficio: 21373 /SEDUSG/2023
Expediente N2 5-033/2022
Asunto: Subdivision

] respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras y respetar ochavos minimos
de 3.00 x 3.00 metros en las esquinas.

. \\ L
CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn; que establece lo siguiente: “Las aqutorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para

su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la
inscripcion del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nueve Leén.”
4

QUINTO: Encasode fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, deberan ingresar nuevo
tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
SEXTO:  La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionades
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, loanterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
402, primer y dltimo pdérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO Notifiquese persdnalmente por conducto del rsonaladscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de nterrey, ' | S -

i
MTRA. B NDA 148 E'I:H SANCHEZ CASTRO
-~ LACG SECRETAR DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
0 DE MONTERREY, NUEVO LEON

“.... Arq.Jorge A, Martinez Castillo
Director parazla Integracion de Distritos,
Sub centros y Nuevos Desarrolios

Tﬁ? / gég / ldca7‘ Bash
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Siendo las (7.9 horas del dfa L0 e del mes de Crbvre W deI afio

a5 Z’% aAcs BVl whtve [, compareci6 a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Mummpm de

g en su caracter de
Monterrey, Nuevo Leon, el C. | EEEEEE

J____M___,___ del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,

identificandose con INEGEGEGG_——

S -
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

-

/‘\
NOMBRE: fury-Leonardn Contreei NOMBRE: _—m

Doy fe.

FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia -
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de -
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos

Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene —

datos personales.
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