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INSTRUCTIVO

A 105 .c. |

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-033/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de agosto del 2023-dos mil veintitrés. -----—----- s

VISTO. - El expediente administrativo No. $-033 /2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 06-seis
de marzo del 2023-dos mil veintitrés, presentada por los C. C. N

en caracter de copropietarios; respecto de la
Fusién-Subdivisién de los predios con superficies de 526.68 m2 (401-A), 614.46 m2 (401-B) y 1,228.92 m2 (401-
C), todos identificados bajo el nimero de expediente catastral Il ubicados frente a las calles ||

del Municipio de Monterrey, N.L. y ademas, visto los
dictimenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente, y
RESULTANDO

B) y 1,228.92 m2 (401-C), todos identificados bajo el nimero de expediente catastral
un Lote Fusionado con superficie de 2,370.06 metros cuadrados, el cual posteriormente se
quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 1,043.06 m2 con frente las ptiblicas

denominadas calle vLOT SULTANTE 2
con superficie de 1,327.00 m2 frente a las vias piblicas denominadas
S

en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, misma que integré el expediente administrativo niimero S-033/2023.

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacién:

{ 1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por los C. C. NG
— de fecha 06-seis de marzo del afio 2023-

dos mll veintitreés.

“A 2. Copia simple de la Escritura Piblica numero_ de fecha 26-veintiséis de

> septiembre de 1988-mil novecientos ochenta y ocho, pasada ante la fe del Licenciado Pablo H. Quiroga
Garza, titular de la Notaria Piiblica niimero 57-cincuenta y siete, con ejercicio en esta ciudad, relativa a
69
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Asunto: Fusién-Subdivisién

Contrato de Donacién Gratuita en Ejecucion de Fideicomiso, en el que participan el sefior [ NGGczN;N

N -0 0 “Donantes”; por otra parte como
institucion Fiduciaria el “Banco de Crédito y Servicio” Sociedad Nacional de Crédito como “Fiduciaria” y
por otra parte los sefiores/  IEGcININzNGNGzGGGEGEGEGEEEEEEEEEE -0 “Donatarios”,
misma en la que se reservan los Donantes el usufructo vitalicio. Documental inscrito en el entonces
denominado Registro Publico de la Propiedad y de Comercio bajo

3. Copiasimple de la Escritura Piblica niimero ,de fecha 27-veintisiete
actas de defuncién de diciembre del afio 2021-dos mil veintiuno, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
pasada ante la fe del Doctor Emilio Cardenas Montfort Notario Publico niimero 3, con ejercicio en el

Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al otorgamiento de la Hijuela a favor del sefior I N

La anterior escritura se encuentra inscrita en el Instituto

|
Registpal y Qatastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el nimero [ | NG

4%451 simple de escrito dirigido al Primer Registrador de la Propiedad en el Primer Distrito Registral en
el Estado de Nuevo Ledn, relativa al Acta Aclaratoria por un error involuntario en la redaccién de las
superficies de los inmuebles que se contiene en las escrituras piblicas nimeros 7,801 y 3,229, se omitié
mencionar la superficie de los inmuebles, documento que consta en el Acta levantada fuera de Protocolo
ntmero 003/25257/22, en fecha 23-veintitres de agosto del 20?2-dns mil veintiddc_auedanda inccritn
en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el ntiimero

x\ 5. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el niimero de expediente
catastral 16-070-003, autorizado en fecha 22-veintidos de febrero del 2023-dos mil veintitrés, bajo el

folio 26096825 /2023, cuva propiedad se encuentra inscrita a favor de los | IGcTGTcNzcEIGNGgdGEG

e

bajo el

N\

en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en
cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo.

6. Copia del alineamiento vial del predio objeto del tramite que nos ocupa, de fechas 20-veinte de mayo de
2021-dos mil veintiuno, relativo al expediente administrativo TV No. 000174/21.

veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos, con lo cual acredita que el predio en 'cuestion se

7. Copia simple del recibo de pago con folio LINEA-227724, de fecha 03-tres de enero del afio 2023-dos mil
| \ encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

8. Plano que contiene el proyecto de fusién-subdivision cuya autorizacién solicitan, respecto del predio
identificado con el niimere de expediente catastral [Nl llllll <] cual contiene 3 porciones de terreno,
Eg de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.
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9. 5-cinco Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

—

10. Carta Poder original de fecha 03-tres de marzo de 2023-dos mil veintitrés, otorgada por los C. C. [ NNEGEzN
qa
favor del C. NN fungicndo como testigos los o
) I <2 do copia simple de la identificacién oficial de cada uno de ellos. «

1. Escrito firmado por los C. C. N
.

explicando el motivo del trémite a realizar, en eI cual mamﬁestan “Por
medio de la presente solicitamos la subdivision - fusién para rentar dicho predio ...

12. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se
describe en el numeral VIII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

2.y
‘ 4

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay

=4

CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién
I, 3 fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccion IX, 229, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a
VIII, 402 primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado
de Nuevo Leén; articulos 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de\Zonificac
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, 191
fracciones IV, X1l y XIV, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Admi iilica
Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

b

IL Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I} de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nue eén y articulo
155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, NUEVD/LEén.
IL. Que el predio en cuestién forma parte de la colonia Del Norte, mismo que se encuentra inscrito en el Registro
Pithlico de la Propiedad v del Comercio, bajo los siguientes datos, niimero

; por lo tanto, no se
encuentra dentro de los sﬂpuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacién de
ceder areas a favor del Municipio.

IV. Enel caso que nos ocupa, solicitan la f"usmn de 03-tres predios para formar un poligono, el cual se subdivide
en 02-dos porciones, proyecto que se describé en el numeral V del presente apartado de Considerandos,
—— resultando aplicable lo dispuesto por los articulos 229 y 230, fracciones I y II, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establecen lo
siguiente: “Articulo 229. La fusién es la unién en un solo lote de dos o mds predios colindantes.” "Articulo 230..La
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Expediente N2 S-033/2023
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subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias
puiblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: I. Los lotes o predios resultantes de la subdivision no podrdn
ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via publica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio
horizontal, 0 bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente
constituida; II. Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con
excepcién de que la zonificacién aprobada lo permitay deberdn tener frente a la via publica;”.

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Fusién de 3-tres predios con superficies de 526.68 m2 (401-
A), 614.46 m2 (401-B) y 1,228.92 m2 (401-C), todos identificados bajo el niimero de expediente catastral I
B, para formar un Lote Fusionado con superficie de 2,370.06 metros cuadrados, el cual posteriormente se
’ subdivide para quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 1,043.06 m2 con frente a
las vias piiblicas denominadas N / LOTE
RESULTANTE 2 con superficie de 1,327.00 m2 frente a las vias piiblicas denominadas [
en el

Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; ubicado en el Plano de Densidades como D-1U Densidad Alta de hasta 105
viviendas por hectarea, de conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos pagina
145, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de

subdivisién no podran ser mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via ptiblica o drea vial comiin en régimen en

\ propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una
servidumbre de paso debidamente constituida; y de la fusién de los 03-tres predios para formar 1-un poligono, que
posteriormente se subdivide, resultan 02-dos lotes los cuales presentan frente a una via publica, por lo que se
cumple con la referida normatividad.

VII. Que al presente expediente se acompafia copia simple de recibo oficial con Folio N2 3170000030509, de
fecha 23-veintitrés de junio de 2023-dos mil veintitrés, por la cantidad de $8,714.16 (OCHO MIL SETECIENTOS
CATORCE PESOS 16/100 M.N.); expedido por la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, correspondientes a lo establecido en el
Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este
tramite.
VIIL. Que en el presente caso, la solicitud de Fusién- Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan
los articulos 229, 230 fracciones 1 a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demds relativos de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones I
a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ademas se ajusta
\ alo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o
a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la
fusién-subdivisién de los lotes en cuestion, de la forma indicada en el numeral VI del presente apartado de
Considerandos.
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Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de™
Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERD A:

PRIMERO: Enlos términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios con superficies de 526.68 m2 (401-
A),614.46 m2 (401-B) y 1,228.92 m2 (401-C), todos identificados bajo el nimero de expediente catastral | GG

para formar un Lote Fusionado con superficie de 2,370: 06 metros cuadrados, asi mismo, se Aprueba la
Subdivisién del predio resultante para quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de
1,043.06 m2 con frente a las vias publicas denominadas « GGG
I v LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 1,327.00 m2 frente a las vias publicas

“_
_ en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO: De conformidad con lo-establecido por el Articulo 230 fraccién IV de’la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién. =
TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 20-veinte de mayo de 2021-dos mil veintiuno, del
expediente TV No. 000174/21, deberd respetar el siguiente alineamiento: Para las

respetar limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. Respetar ochavos minimos de 3.00 x 3.00mts. en las esquinas. Si se prevé la modificacion del tramo de
la Via Piblica con la que colinda el Predio en la forma que indica.

v

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusig le)s
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que ef el présgnte acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segund
B( 305 de la Ley de Asentamientos Hamanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano p el Estado de Nuevo
Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para
su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autorizacién de la fusién-
subdivisién dejara ge tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién
correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el
articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén. ™ :
P

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
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por los solicitantes Bajo su_estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad, con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y,Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de~conformidad con el Articulo 401 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiénto Territorial y DeSarrollo Yrbano para el Estado de Nuevo Leén, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente o por gérreo certificado c acuse de recibd. Asilo acuerda y firma

' LA C.SECRETARIA DE DE AR

Arqg. Vanes a Steele Salinas
( Dlrectora General para un Desarr ntegrado,
Compacto y Eficiente

Integracion de Distritos,
b-centros y Nuevos Desarrollos

J -

B/bgéc/ ‘ ca/l% -

Siendo las _W.[0 horas del dia Z9-veqhnouene del mes de aan o del afio
022 —~ Lvenh comparecio a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el C. en su caracter de
destor del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucion que antecede,
identificandose con Doy fe. ----- =

EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: ALG. LEDN ALy o TREEAL
FIRMA: ‘
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