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\ INSTRUCTIVO

AL ¢ I

P—,,

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo ndmero S-036/2023 esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leon, a los 05-cinco dias del mes de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, -------

/ . 5 :
VISTO.- El expediente administrativo No. $-036/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 14- —
catorce de marzo del 2023-dos mil veintitrés, presentada por el R -
su caracter de propietarios respecto de la Fusién-Subdivisién de los predios con superficies de 4,645.8388
m2, identificado con el nimero de expediente catastral _y 4,645.8488 m2, identificado con el
nimero de expediente catastral NG 1 hicados frente ala callc
I (| Municipio de Monterrey, N.L. y ademads, visto los dictdmenes
técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente, y

RESULTANDO
[
70 — ;
PRIMERO - El solicitante en fecha 14-catorce de marzo del 2023-dos mil veintitrés, presentd escrito a traves
del cual solicita la autorizacién para la Fusién de 2-dos lotes identificados como Lote 3 con un drea de
4,645.8488 m2 identificado con el nimero de expediente catastral y Lote 4 con un drea de
4,645.8388 m2 identificado con el niimero de expediente catastral [Nl para for

3,026.44 m2 y LOTE RESULTANTE 3 con superficie de 2.963.8076 m2, todos los fote
frente a la via ptblica denominada
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; solicitud que tue presentaagairn{te' la decretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, misma qu egro el expediente
administrativo nimero $-036,/2023.
/
SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por el C NGcGTcNG—G_ (Ccstor) y el C.
'r N > opictario), de fecha 14-catorce de marzo del afio 2023-dos mil

veintitrés, — -’

2. Copiasimple de la escritura publica numero_) de fecha

06-seis de mayo del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del L1c Héctor Maurlcm Vlllegas
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Garza Notario Pablico Titular de la Notaria Pablica niimero 122 ciento veintidés, con ejercicio en la
Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral, relativa al Contrato de Compra
Venta de Inmueble, referente al lote de terreno marcado con el nimero 04-cuatro (catastralmente 7-

siete) de la manzana nimero 07-siete de la quna
superficie de 4,645.8388 m2, identificado con el niimero de expediente catastral . Lo
anterior inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero I

volumen [N . fccha 08-ocho de Septlembre de

2021-dos mil veintiuno. y . _

implg/de la escritura publica niimero
-treinta de junio del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la te del Lic. Hector Mauricio
arza Notario Publico de la Notaria Piblica niimero 122 ciento veintidds, con ejercicio en la

identificado como Lote de terreno marcado con el nimero 3-tres (catastralmente nimero 650-

seiscientos cincuenta)de la manzana numero 07-siete de la colonia Expediente Hacienda Los

Cristales, con una superficie de 4,645. 8488 m2, identificado con el nimero de expediente catastral

B Lo anterior auedando inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo

. Leoén, bajo el nimerc .de fecha
> | 18-dieciocho de noviembre de 2020-dos mil veinte.

4. Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el nimero de expediente
catastral [ ENG_G_—_NG expedido en fecha 27-veintisiete de enero del 2023-dos mil veintitrés, bajo el
folio 26047694/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor del [ ENGcGczNINGNGNGNGdNEGGE

, de

fecha 08-ocho de septiembre de-2021-dos mil veintiuno; en el que se hace constar que no registran

constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo,

fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo. e

" Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el nimero de expediente
catastral [INNBEI <xpedido en fecha 27-veintisiete de enero del 2023-dos mil veintitrés, bajo el
folio 26047693/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor del
Caballero, bajo el namero [N,
fecha 18-dieciocho de noviembre de 2020-dos mil veinte; en el que se hace constar que no registran
constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo,
fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo. '

5. Copia del alineamiento vial de los predios objeto del tramite que nos ocupa, de fechas 01-uno de
marzo de 2023-dos mil veintitrés (expediente PT-ALVI-000074/23) y 03-tres de marzo de 2023-dos
mil veintitrés (expediente PT-ALVI-000089/23)
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Copia simple del recibo de pago con folio LINEA-253864, de fecha 22-veintidds de enero del afio
~ 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos, con lo cual acredita que el predio
"~ identificado con el nimero de expediente catastral I ! cucstion se encuentra al corriente
del pago del\impuesto predial. :

o

Copia simple del recibz) de pago con folio LINEA-253923, de fecha 22-veintidds de enero del afio
2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos, con lo cudl acredita que el predio
identificado con el nimero de expediente catastral _ en cuestion se encuentra al corriente
del pago del impuesto predial ;

7

‘\
Plano que contiene el proyecto de fusién-subdivision cuya autorizacién solicita, respecto de los
predios identificados con los nimeros de expediente catastral [ NGz de acuerdo
a lo sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

e

8. 4-cuatro Fotograffas donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

Carta Poder original de fecha 05-cinco de agosto de 2022-dos mil veintidds, otorgada por el INEGzGN

I - f2vor del C. I fungiendo como testigos los C. C.
R - ncxando copia simple de la

identificacién oficial de cada uhp de ellos.

o

“ dos mil veintitrés, explicando el motivo del trdmite a realizar, en el cual manifiestan: “..EL MOTIVO

| j
10. Escrito firmado por el C I dc fecha 14-catorce de marzo del 2023-
DE LA FUSION Y SUBDIVISION ES PARA REALIZAR UNA DONACION...".

11. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de loé derechos correspopdientes, mismo

que se describe en el numeral VIII del apartado de Considerandos del presete regsojutivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay

v CONSIDERANDO /
I.Que la Secretaria de D\esarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccion IX, 229, 230 fracciones I a
V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y ultimo pdrrafo; de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91,94 y
96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; articulos 1,2,3 fraccién 1, 139y 155 fracciones
I ala XI1I del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos
16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, Ly LI, 101 fracciones IV, XII y X1V, 102 fracciones Il y XVl y
Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn,
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II.  Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén y
articulo 155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén. ~ f

III. Que el promovente no acredita que el predio en cuestién forma parte de un fraccionamiento
Autorizado, y al ser la subdivisién una accién de crecimiento previsto por el articulo 202 tercer parrafo
fraccion IX de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Le6n, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 210, fraccion X de la Ley antes citada,
el solicitante debey4 de ceder gratuitamente a favor del Municipio dreas de cesién municipal sin condici6n,
reserya o ljmitagion alguna para destinos y equipamiento urbano publico.

L parte el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorl;ll y Desarrollo
fio para el Estado de Nuevo Leon, dispone: “Articulo 234. En el caso de parcelacion o subdivisiones
e¥d de fraccionamiento autorizado, se debera diferir la obligacion de ceder areas en favor del Municipio
a que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio a que se refieren dichos preceptos “.

En razén a lo anterior, se apercibe al solicitante o terceros causahabientes, que al solicitar una accién de
\\ crecimiento contemplado en la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn o la Ley que lo sustituya, donde se requiera el cumplimiento de la
obligacién de ceder areas a favor del municipio, deberan cumplir con dicha la obligaci6n.

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la fusion de 02-dos predios para formar un poligono, el cual se
subdivide en 03-tres porciones, proyecto que se describe en el numeral V del presente apartado de
Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por los articulos 229 y 230, fracciones [ y I, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que
establecen lo siguiente: “Articulo 229. La fusién es la unién en un solo lote de dos o mds predios colindantes.”
“Articulo 230. La subdivisién es la particion de un predio ubicado dentro del drea urbanay que no requiere del
trazo de una o mds vias ptblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: I. Los lotes o predios
resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via publica o drea vial
comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes
resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; II. Los predios resultantes de la
subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zomflcacmn
aprobada lo permitay deberdn tener frente a la via publica;”. -

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicita‘n la Fusion de 2-dos lotes identificados como Lote 3
con un area de 4,645.8488 m2 identificado con el ntimero de expediente catastral [Nl y Lote 4 con
un 4rea de 4/645.8388 m2 identificado con el nimero de expediente catastral [Nl para formar un
Poligono Fusionado con una superficie de 9,291.6876, el cual posteriormente se subdivide para quedar
en 03-tres lotes: \LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 3,301.44 m2, LOTE RESULTANTE 2 con
superficie de 3, 026 44 m2 y LOTE RESULTANTE 3 con superficie de 2,963.8076 m2, todos los lotes

resultantes cor [
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:n el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue presentada ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; considerando que el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Parte II. Ordenamiento Urbano, No. 10;-
Estrategias de Ordenamiento; 10.1. Zonificacién. 10.1.2. Zonificacién Secundaria. Apartado de notas al
cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las
densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion
Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-
2020, indica que el predio se ubica en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano La Bola; asi mismo, y de acuerdo
en el parrafo anterior con respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado,
en donde se permiten hasta 15 viviendas por hectirea para predios con pendientes del 0 al 15.00 % -
porciento; 8 viviendas por hectirea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas
por hectarea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento, ya que llevando a cabo el anélisis
respectivo, resulta factible la Fusion de 02-dos lotes, para posteriormente subdividir a 03-tres lotes, toda
vez que cumplen con la normatividad sefialada. ‘

VI.Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes

| de la subdivisién no podran ser mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via ptblica o drea vial comiin en
régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes:.
mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la fusién de los 03-tres predios para
formar 1-un poligono, que posteriormente se subdivide, resultan 02-dos lotes los cuales presentan frente a
una via publica, por lo que se cumple con la referida normatividad.

VII. Que al presente expediente se acompaiia copia simple de recibo oficial co;lrfFolio N2 B
de fecha 14-catorce de julio de 2023-dos mil veintitrés, por la cantidad de $13,071.24A MIL

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén por concepto de pago de los derechos por servitigg’prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le@h, Correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Munici i
Ledn, relativos a este tramite.

< {
VIII. Que en el presente caso,\‘la solicitud de Fusion- Subdivisién cumple con los requisitos mfnimos que
sefialan los articulos 229, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demas relativos de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y
articulo 155 fracciones I a la XI1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Nuevo Leén; ademas se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacién de la fusién-subdivision de los lotes en cuestion, de la forma indicada

en el numeral VI del presente apartado de Considerandos. 2

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Mu -iéipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:
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A

ACUERDA: 7
PRIMERO: Enlos términos anteriores se Aprueba la Fusién de 2-dos lotes identificados como Lote 3 con
un 4rea de 4,645.8488 m2 identificado con el nimero de expediente catastral III]Illllllll y Lote 4 con un
4rea de 4,645.8388 m2 identificado con el namero de expediente catastral | ] Bl para formar un
Poligono Fusionado con una superficie de 9,291.6876, el cual posteriormente se subdivide para quedar
en,03-tres lotes: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 3,301.44 m2, LOTE RESULTANTE 2 con
superficie de 3,026.44 m2 y LOTE RESULTANTE 3 con superficie de 2,963.8076 m2, todos los lotes

resultantes con frente a '

: Mnﬁ)rmidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos

g, 0 amiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuaran a costa
fhovente las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta

p

sropiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

=
FECERO: De acuerdo al Alineamiento vial emitido por la Direccién Técnica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible en fecha 01-uno de marzo de 2023-dos mil veintitrés (expediente PT-ALVI-000074/2 3)
\\ y 03-tres de marzo de 2023-dos-mil veintitrés (expediente PT-ALVI-000089/23), debera respetar el
siguiente alineamiento: | NN 1 < s etar seccion vial de 18.00 mts., 9.00 mts. de eje de
camino hacia ambos lados. Del lado noreste del poligono con expediente catastral [N NSl respetar
seccién vial de 15.00 mts., 7.50 mts. de eje de torres CFE hacia ambos lados, respetar ochavo minimo de 3.00
x 3.00 mts. en la esquina. Si se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio
en la forma que se indica.

CUARTO: Se DIFIERE la obligacién de ceder reas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso,
destino o incorporacién del predio, lo anterior conforme lo dispone el articulo 234, de la Ley de los
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién-subdivision
aqui autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente
acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo
del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos
establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias
hdbiles a partir de su expedicion, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto .
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.” 7

En caso de fenecer di/cho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autorizacion de la
fusién-subdivisién dejara de tener efectos juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva
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autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones

sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ’
i o

SEXTO: Lapresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres

o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo

dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. W
SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo

Urbano Sostemble del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de
esarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

-

P 7
Arq. Vanegsa Vitla Steele'Salinas
Directora General para un-Désarrello Integrado,
Compacto y Eficiente

Sub-centros y Nuevos Desarrollos \

T B/brgc/efémj/lem/

Siendo las |
8 5_’

Monterrey, Nuevo Leén, el C , en su caracter._
I dgl interesado, a tin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificandose con _____ [ D0 L bt g s o o A
EL C. NOTIFICADOR: / PERS?&UE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
|
NOMBRE: frg. KA / £ /éf‘l/m \mesez  NOMBRE

v { B

de g de s
A - Desarrollo Urbano
Monterrey . Sostenible

horas del dia V) -evre : del mes de ‘:2,?3‘ ll'.'mlzg del afio

comparecid a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

o
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