25 ) ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento
g Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién

. Pulblica del Estado de Nuevo Ledn y.en concordancia con los Lineamientos 7,
ggblemo —en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como georetana
para laElaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del e
= Estado de Nuevo Le6n por tratarse de informacion clasificada como Desarrollo Urbano
Monterrey confidencial en virtud de que contiene datos personales SOStenib|e
<= N° de Oficio: 24907 /SEDUSO/2023

Expediente N2 5-037/2023

INSTRUCTIVO

| >

Presente. - ;

Asunto: Fusion

~Dentro del Expediente Administrativo nimero $-037/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

1 Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06 seis dias del mes de octubre del 2023-dos mil veintitrés.

VISTO.- El expediente administrativo No. §-037/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha (14) catorce de marzo del afio
(2023) dos mil veintitrés, presentada por el in su caricter de propietario, respecto de la Fusion de los

predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales
cuadrados v 4,645.8388 metros cuadrados (respectivamente),
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y,

RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante en fecha (14) catorce de marzo del afio (2023) dos mil veintitrés, presento escritd a tr:

autorizacién para la FUSION del predio identificado con el nimero de expediente catastral
4,645.8488 metros cuadrados y del predio identificade con el nimero de expediente catastral
4.645.8388 metros cuadrados. nara formar un LOTE con una superficie de 9,291.6876 metros cuadra

con superficie de 4,645.8488 metros

del cual solicita la
n una superficie de
con una superficie de

os, predio con frente ala Calle

- . en el Municipio de Monterrey, NUMI‘L

SEGUNDO. - Que, en el presente asunto, se da cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacidn y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y a lo dispuesto por el articulo 306 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn a razon de:

Solicitud correspondiente

En caso de ser persona moral, acta constitutiva y poder legal del apoderado
Poder simple

Identificacién de todos los propietarios, apoderados y gestor (en su caso)
Plano del proyecto

Titulos que acrediten las propiedades s

Certificado de libertad de gravamen o de gravamen

Alineamiento vial

. Escrito Motivo

10. Fotografias

11. Predial al corriente

12. Pago de los derechos correspondientes

13. Pago de lote resultante

VNG AW

TERCERO. - El peticionario adjuntd a su solicitud la siguiente documentacién:

1.  Solicitud de tramite correspondiente, presentada en fecha (14) catorce de marzo del afio (2023) dos mil veintitrés por el -
I <1 su caricter de (propietario)

(%J 2. comparece el C. | INNEEEE 1or sus propios derechos.
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Expediente N2 5-037/2023
Asunto: Fusion
3. Poder Simple, mediante carta poder de fecha 13 trece de enero del afio 2023 dos mil veintitrés del otorgante _
|

4. ldentificacién de propietario y apoderado gestor en su caso, copias simples de credencial para votar, Copia simple de credencial

del N - 5. calidad de propietario del predio, y de NN -~

su calidad de apoderado.

5. Plano del proyecto de los lotes con expedientes catastrales muperﬁcie de 4,645.8488 metros
cuadrados y del predio identificado con el nimero de expediente catastral con una superficie de 4,645.8388
metros cuadrados, para formar un LOTE con una superficie de 9,291.6876 metros cuadrados, predio con frente a la Calle

N = <! Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

yﬁopiedades

ero 38,852-treinta y ocho mil ochocientos cincuenta y dos, de fecha 30-treinta de junio del afio 2020-dos
udad de Monterrey, Nuevo Ledn, pasada ante la fe del Lic. Héctor Mauricio Villegas Garza Notario Ptiblico
ejercicio en la Demarcacién correspondiente al Primer Distrito Registral en la Ciudad, relativa al Convenio de

e Copropiedad aplicando al Sehor la propiedad v posesion, ¢! [ ENGczNzNN

con una superficie de 4,645.8488 metros cuadrados .Inscrita en el Instituto Registral y Catastral

del/Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero IS

\ = _Escritura ptblica nimero 41,134-cuarenta y un mil ciento treinta y cuatro, de fecha 06-seis dias de mayo del afio 2021-dos mil

|
\ cuadrados. Inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo e
=Y

veintitino, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, pasada ante la fe del Lic. Héctor Mauricio Villegas Garza Notario Publico
niimero 122, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en la Ciudad, relativa al
Contrato de Compra Venta de Inmueble, compareciendo |a || | N oo parte vendedora vy el Sr.
I como parte compradora, referente al lote marcado con el nimero | ENEGTGTGcTcNGGE

con nna sunerficie de 4 445 B388 metros

7.- Original de los Certificados de libertad de gravamenes siguientes:

El Lote 1 con una superficie de 4,645.8488 metros cuadrados, bajo el folio 26047695/2023, expedido en fecha 26 veintiséis de
enero del afio 2023-dos mil wainfitrdc _ruwva nraniadad ce anruantrainecrita g favor del [
I b:jo el nimero _midad Monterrey, de fecha 18-diecioho de
noviembre de 2022-dos mil veintidos; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en
cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo; y

El Lote 2 bajo con una superficie de 4645.8488 metros cuadrados, bajo el folio 26047696,/2023, expedido en fecha 26 veintiséis
de enero del afio 2023-dos milmaintiteic cuun oroniadad coonoianta inecie o favor del [N
I | bajo el nﬁmem_midad Monterrey, de fecha 13-trece de
septiembre de 2021-dos mil uno; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion
se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

8.- Alineamientos Viales emitidos por ésta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible en fechas 01-uno de marzo de
2023-dos mil veintitrés y 03-tres de marzo de 2023-dos mil veintitrés, expediente PT-ALVI-000073/23 y PT-ALVI-
000090/23, se indicé que para ambos predios a fusionar se debera respetar el siguiente alineamiento: Para la calle

respetar una seccion vial de 1R N mts; 9.00 mts de eje de calle hacia su propiedad y para el predio identificado con el
expediente catastral niimero lebera respetar vialidad propuesta una seccién vial total de 15.00 mts; 7.50 mts de eje
linea de C.F.E. a ambos lados. Respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 mts. en la esquina. Si se prevé la modificacién del tramo de
la via publica con la que colinda el predio
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ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio.
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Pablica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con

A Gobiemo los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Secretaria
; @ de == informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los de /
ey - e e Desarrallo Urbano
. g Monterrey bl o confidencial en virtud de que contlen.e : Sostenible
: N° de Oficio: 24907 /SEDUS0/2023
Y = : Expediente N2 S-037/2023

Asunto: Fusién

9.-Carta Motivo. - |
Que el promovente anexd escrito en fecha 14-cato‘rc§ de marzo de 2023-dos mil veintitrés, vinculado al expediente, manifestando
lo siguiente: “por medio de la presente me permito saludarle y a su vez solicitarle que el motivo de la fusion es para pagar un sola
\_predial, los predios estan ubicados en la calle camino vecinal identificados con los expedientes catastrales | N NN

10.- Fotografias |
4- cuatro fotograffas donde demuestran la situacién actual de los predios referidos.

11.- Predial al corriente
Copia simple de pago realizado en fecha 22 veintidds de enero del afio 2023 dos mil veintitrés, con folio en linea 253874,
identificado con niimero de expediente catastral Il con el cual acredita que el predio se encuentra al corriente del pago
del impuesto predial.

*Copia simple de pago realizado en fecha 22 veintidés de enera del afio 2023 dos mil veintitrés, con folio en linea 253876
identificado con ntimero de expediente catastral [INlllll8 con el cual acredita que el predio se encuentra al corriente del pago
del impuesto predial.

12.-Pago de los derechos correspondientes por ingreso N /

Copia simple del recibo mediante el cual acredita los pagos de los derechos correspondientes, mismo que se describe en el

numeral VI de apartado de considerando del presente resolutivo.

P

/

13.- Pago de lote resultante
Recibo oficial con Folio-N2 3170000030882, de fecha 14-catorce de julio de 2023-dos mil veintifrés, ex
de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Le0n,

ido por }4 Direccién

/

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
N | CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 7, 11, fracciones XII 'y XXXI, 202,
fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a V11, 402, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo-
Leén; 1,2, 3, fraccién II, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; 16, fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LIl 101 fraccionesIV, XII y X1V, 102 fracciones 11 y XVI y Transitorio Tercero, del
Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en lel articulo 306, fracciones I a VIII, de-la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suele del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

IIL. Que los lotes se encuentran dentro de la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;
la solicitud fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; considerando que
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Parte 1. Ordenamiento Urbano, No. 10, Estrategias de Ordenamiento;
10.1. Zonificacién. 10.1.2. Zonificacién Secundaria. Apartado de notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: *
En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la

~. delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que
los predios se ubican en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales; asi mismo, y de acuerdo en el pdrrafo anterior con respecte a
la densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado, se permiten hasta 1 5 viviendas por hectdrea para predios con pendientes
del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por hectdrea
para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento. E:

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, la fusién es la unién en un solo lote de dos o mds predios colindantes.
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Expediente N2 S-037/2023

' Asunto: Fusién

V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los niimeros de expediente catastral [Nl con una

superficie de 4,645.8488 m2 y del predio identificado con el nimero del expediente catastral INNEEE con una superficie de

4.645.8388 m2, para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 9,291.6876 m2; predio con frente a la INNEEEEEG—
n el Municipio de Monterrey, Nuevo Leédn.

VI Que al presente expediente’se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3170000030882, de fecha 14-catorce de julio de 2023-
dos mil veintitrés, expedido gor la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo

en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en referencia
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, enlo relativo a la densidad y/o a la superficie
del tg’?reno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, por consiguiente es factible la fusion de los predios en un
lote, de la forma indicada en el numeral V del presente apartado de Considerandos. .

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

>~ ACUERDA:

PRIMERO. En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los nimeros de expediente catastral
I o una superficie de 4,645.8488 m2 y del predio identificado con el niimero del expediente catastra] I con una
superficie de 4,645.8388 m2, para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 9,291.6876 m2; predio con frente a la Calle
Camino Vecinal , en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

SEGUNDO. De acuerdo a los informativos de los alineamientos viales emitidos por ésta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible en
fechas 01-uno de marzo de 2023-dos mil veintitrés y 03-tres de marzo de 2023-dos mil veintitrés, expediente PT-ALVI-000073/23 y PT-
ALVI-000090/23, se indicd que para ambos predios a fusionar se debera respetar el siguiente alineamiento: Para la calle Camino Vecinal,
respetar una secci6n vial de 18.00 mts; 9.00 mts de eje de calle hacia su propiedad y para el predio identificado con el expediente catastral
ntimero 52-007-009 debera respetar vialidad propuesta una seccién vial total de 15.00 mts; 7.50 mts de eje linea de C.F.E. a ambos lados.
Respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 mts en la esquina. S se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

TERCERO. Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada deberdn dar aviso a la Oficina
de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior
de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-
diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencion, y tendrdn una
vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcion del predio correspondiente ante el

Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

CUARTO. En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, la autorizacion de la fusién dejara de tener efectos
juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones senalados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO.La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros y se dicté conforme a los documentos, informes v datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

§ y f


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado 
de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación 
y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.


« Gobiemo ) Secretaria

de : ‘ de
— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

N° de Oficio: 24907 /SEDUS0/2023

Expediente N2 §-037/2023

. Asunto: Fusién
SEXTO. Notifiquese personalmente por conducto del personal adsefito a &sta Secretaria de DesarrolloUrbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 a Ley de Asentamientos Humanos, rdenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes podrédn cumglirla conjunta o indistifffamente o porcorreo certificado con acuse de recibo.
Asilo acuerda y firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbatio Sostenible d;; M ipio de Montefrey, Nuevo Ledn.
1

\

LIZBETH SANCHEZ CASTRO
LA C. SECRETA E DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

P

A M3rtinez Castillo’
D1r ctor para }a Integracién de Distritos,
Sul-centros’y Nuevos Desarrollos

TXNB/@; y

Siendo las ___ /7170 horas del dia [0 del mesde /I é.éw.«. del afio ~de.

comparecié ,a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C.
] en su caracter de del interesado, a
fin dé darse por notificado de la resolucién que antecede, identificindose con

Doy fe. ---

TIENDE LA DILIGENCIA:

EL C. NOTIFICADOR: PERSONA CK_EQ
NOMBRE: qu_éfu_ﬁm NoMERE: I

FIRMA: FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial ple elector).

Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparenciay

Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en

concordancia con los Lineamientos en Materia deClasificacion y

Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion !
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de

Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como

confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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