ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y
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N° de Oficio: 25199/SEDUSO/2023
Expediente N2 5-\038/2023 :
Asunto: Fusién

INSTRUCTIVO

BORTONI FERRARA, S.A DE C.V.

Diego de Montemayor, Numero 178, Centro San Pedro,
San Pedro Garza Garcia, Monterrey, Nuevo Ledn
Presentes. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-038/2023 esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dfas del mes de octubre del 2023-dos mil veintitrés.

VISTO. - El expediente administrativo $-038/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 14-catorce de

~“marzo del 2023-dos mil veintitrés, presentada por el C [ NGcGcGzNGEGEGEGEGEGEGEGEGE - 5. coricter de
representante legal de la persona moral BORTONI FERRARA, S.A DE C.V., esta Ultima en su.cardcter de propietario;
respecto de la Fusidon de los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 80-047-051 con
superficie de 170.59 metros cuadrados, 80-047-052 con superficie de 175.24 metros cuadrados, y 80-047-053 con
una superficie de 201.63 metros cuadrados, con frente a la Calle Privada las Estancias y Av. Real de Cumbres en la
Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y

RESULTANDO

Cumbres Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integré el
nimero $-038/2023. 7

* SEGUNDO. — El peticionario adjunto a su solicitud |a siguiente documentacion:

~
1. Solicitud de tramite correspondiente signada por el C. NG -coresentante
Legal). :

/

2. Copia simple de la Escritura Publica nimero 10,740- diez mil setecientos cuarenta de fecha 12- doce de
noviembre de 2019- dos mil diecinueve, pasada ante la de del Lic. Guillermo Rodriguez Campuzano, Notario
PUblico, Titular de la Notaria Publica Niumero 107-ciento siete, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado,
relativo al contrato de Compraventa de Inmueble, en el que participan la sociedad denominada AXEDIA,S.A
de C.V, como “La Parte Vendedora” representada por el sefior | N RN | oo otre
parte, lasociedad denominada BORTONI FERRARA, S.A DE C.V representada por el sefior

I oo “La Parte Compradora” de los inmuebles identificados como Lote 51 de la manzana
47, con el numero de expediente catastral 80-047-051 con superficie de 170.59 metros cuadrados, "otﬁ\-;%z de’
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la manzana 47, con el nimero de expediente catastral 80-047-052 con superficie de 175.24 metros cuadrados

y Lote 53 de la manzana 47, con el nimero de expediente catastral 80-047-053 con una superficie de 201.63

metros cuadrados; Lo anterior quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado, numero
.|

3. Copia simple de la Escritura Publica nimero 6,780- seis mil setecientos ochenta de fecha 25- veinticinco de
octubre de 2013, pasada ante la de del Lic. Jorge Maldonado Montemayor, Notario Publico, Titular de la
Netaria Publica Nimero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, relativo a la
constitucion de ung Sociedad Mercantil Anénima de Capital Variable denominada “BORTONI FERRARA,
dehiéndo ser segyfda de las palabras SOCIEDAD ANONINA DE CAPITAL VARIABLE, o por su abreviatura S.A DE

/\;glcinco de octubre de 2013-dos mil trece.

4./70y ginal del Certificado de Libertad de Gravamen de los predios identificados con los nimeros de expedientes
¢atastrales 80-047-051, 80-047-052 y 80-047-053, de fecha 02-dos de febrero de 2023-dos mil veintitres,
\ expedido por el Lic. Alfonso Humberto Garcia Cabrera, Octave Registrador Publico de la Propiedad y comercio

del primero distrito registral, con residencia en Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el folio 26059220/2023, cuya
propiedad se encuentra inscrita a favor de la persona moral BORTONI FERRARA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, bajo el numero 11596, volumen 303, libro 463, seccion Propiedad, unidad Monterrey,
de fecha 26- veintiséis de diciembre de 2019- dos mil diecinueve; en el que se hace constar que no registran
constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza,
fideicomiso ni de algtn otro modo.

5. Copia simple de los alineamientos viales de los predios objeto del trdmite que nos ocupa, todos de fecha 17-
diecisiete de enero de 2023-dos mil veintitrés, relativos a los expedientes administrativos PT-ALVI-
000013/23, PT-ALVI-000014/23 y PT-ALVI-000011/23. &

6. Plano que contiene el proyecto de fusion cuya autorizacidn solicita, réspecto de los predios identificados con
Jos nimeros de expedientels catastrales 80-047-051, 80-047-052 y 80-047-053, de acuerdo a lo sefialado en
el numeral IV del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

7. Copia simple de los recibos con nimero de folio 383F-815, 383F-816 y 383F-817, con fecha 06-seis de enero
del afio en curso, con los cuales acredita que los predios objeto del trdmite de fusién que nos ocupa, se
encuentran al corriente de pago de impuesto predial.

8. 04-cuatro fotografias donde muestran la situacion actual de los referidos predios.

Carta Poder original de fecha 09-nueve de marzo de 2023-dos mil veintitrés, otorgada por el C.
I - oo el C I U nsiendo como testigos
jos C._C. I 2ncxando copia simple de las

identificaciones oficiales de cada uno de ellos.
2/5



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo 
León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado 
de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales.


Gobierno : Secretaria

de de .

b Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

N° de Oficio: 25199/SEDUSO/2023
) \ Expediente N2 S-038/2023
Asunto: Fusién

[

10. Escrito firmado por el C. I < su caracter de representante-tegal de la

 persona moral BORTON! FERRARA S.A DE C.V explicando el motivo del trdmite a realizar, en el cual

manifiestan: “..POR MEDIO DE ESTE CONDUCTO MAURICIO ROMAN AZCARRAGA /BORTONI EN

"{ REPRESENTACION DE BORTONI FERRARA S.A DE C.V., SOLICITO ANTE USTED SE OTORGE LA FUSION DE TRES

LOTES DE MI PROPIEDAD LOS CUALES SE ENCUTRAN UBICADOS EN LA AVENIDA REAL CUMBRES ESQUINA

CON LA CALLE PRIVADA LAS ESTANCIAS EN EL FRACCIONAMIENTO REAL CUMBRES PRIMER SECTOR,
REFERENCIADOS CON L.OS EXPEDIENTES CATASTRALES 80-047-051 CON UNA SUPERFICIE DE 170.59 M2, 80-

047-052 CON UNA SUPERFICIE DE 175.24 M2 Y 80-047-053 CON-UNA SUPERFICIE DE 201.63 M2, EL PROYECTO

CONTEMPLA LA FUSION DE LOS LOTES EN UN PREDIO RESULTANTE CON UNA SUPERFICIE DE 547.46M2 Y EL

MOTIVO DE ESTE TRAMITE ES PARA REALIZAR POSTERIORMENTE UN TAMITE DE LICENCIA DE
/ CONSTRUCCION, USO DE SUELQO Y EDIFICACION EN LA SEDUSO...”

11. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se
, describe en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

“Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

L CONSIDERANDO
=
I. Que laSecretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo disptesto por los Articulos 1 fraccién
I, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones | a VIII, 402, primer y dltimo parrafo, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Terr:tonal y Desarrollo Urbano para e[ Estadode Nuevo Ledn;

Il. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fra es fa Vlll, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nugto Ledn y articulo 155,
fracciones [ a la Xlll, del Regla mento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Montérrey, Nuevo Ledn.

IIl. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025, los pred|os en cuestion se
encuentran ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Ponlente ubicado en el Plano de
Densidades D-9 Densidad media de hasta 95 viviendas por hectdrea, de conformidad con en el cuadro No 21 de
Densidades y Lineamientos Urbamstmos/del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del mun|C|p|o de Monterrey. 5
24

lll. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la union en un solo lote de dos o mas pred|05
colindantes.

IV. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los ntimeros de ex edu%tes
catastrales 80-047-051 con superficie de 170.59 metros cuadrados, 80-047-052 con superficie de 17524 fétros@p
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cuadrados y 80-047-053 con una superficie de 201.63 metros cuadrados, para resultar 1-un lote fusionado con
superficie de 547.46 metros cuadrados con frente a la Calle Privada las Estancias y Av. Real de Cumbres en la
Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

\

V. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3170000030544, de fecha 26-
veintiseis de junio de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccion de Ingresos de la Secretarfa-de Finanzas y
Administracién de Monterrey, por la cantidad de 54,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS
08/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccion | de la Ley de Hacienda para los Municipios
del Estado de Nuevo Leon, relativos a este trdmite. -

VI. Que en el presgnte caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Montgrrev

lesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territor\ial y Desarrollo
| Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente es factible la fusién de los predios en un lote, de la formd
el numeraI/V del presente apartade de Considerandos.

\

7 \
anteﬁormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nugvo Leon:
\ - ) &
J ACUERDA: {

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los nimeros de expediente
catastral 80-047-051 con superficie de 170.59 metros cuadrados, 80-047-052 con superficie de 175.24 metros
cuadrados y 80-047-053 con una superficie de 201.63 metros cuadrados, para resultar 1-un lote fusionado con-
superficie de 547.46 metros cuadrados, con frente a la Calle Privada las Estancias y Av. Real de Cumbres en la
\_\:; Delegacidn Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. '
\

SEGUNDO: En relacion al escrito referido en el nimero 10 del Resultando Segundo del presente resolutivo,
especificamente en cuanto a la manifestacion vertida por el promovente, respecto del motivo de su solicitud de,
fusion es “..el motivo de este trdmite es para realizar posteriormente un trdmite de licencia de construccién, uso de’
suelo y edificacién en la seduso...”, se hace de su conocimiento que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, en su articulo 305, primer parrafo, dispone lo que a
continuacién se tfanscribe: “Articulo 305.- Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objetc aprobar el ntimero,
superficie y.dimensiones de los lotes resultantes”; por lo que para lograr el objeto planteado en su peticion, debera
cumplir con lo sefidlado en el diverso numeral 311 y demds relativos, del Ordenamiento Legal invocado. 4

TERCERO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial todos con fecha 17- diecisiete de enero de 2023-dos
mil veintitrés, dentro del los expedientes administrativos PT-ALVI-000013/23, PT-ALVI-000014/23 y PT-ALVI-
000011/23, no se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via pUblica con la que colinda el predio
resultante, por lo que deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los intefesados, que a fin de que surta efectos la fusién aquf autorizada deberan
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos

/
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Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente:
“Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a
partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn una
vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente
ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.” En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado
la inscripcion citada, la autorizacion de la fusién quara de tener efectos juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y

— obtener nueva autorizacidn correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y
obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del | a VIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier

otro derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por |os solicitantes

bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo/dispuesto por el articulo 402, primer y Ultimo
e parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO N0t|f|quese personalmente por conducto det’personal adscrlto a esta Secre ‘rla de Desarrollo Urbano

del mteresado a fin de darse por notﬁf icado de la

resolucion que antecede, identiticaindose con

]

Arg. Van eeld Salinas
| Directora General para u sarro tegrado,
| X Compacto y Eficiente
o
‘ Siendo las /!:60 horas del / 7 JZ,,, del mes de
‘ 7 3 del afio ] - , comparecié a las oficinas de esta
| Secrefaria__de Desarrollo  Urbano lSost‘enibIe de[ Mumc:plo de Monterrey, Nuevo Leén, el C.
| en su caracter de
|
|
|
|

Doy fe. e R e
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