ELIMINADO: 1. Nombre.Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
. Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Goblerl’]o N\ Le6n y en-concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion Sec,retana

~

de y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de de 3
Sl Version\es Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén Desarrollo Urbano
Monterrey por tratafse de informacion clasificada como confidencial en virtud de Sostenible

- que contiene datos personales.

" : N° de Oficio: 25845 /SEDUS0,/2023
o) ' ~—  Expediente N® $-040/2023
_ ; : Asunto: Subdivisién
, -~ INSTRUCTIVO

SUNTAK PROJECT MANAGEMENT S.A. de C.V.
Av. Prolongacién Puerta del Sol #209, Dinastia 3er. Sector; Monterrey, Nuevo Leén,
Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero S-040/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 16-dieciséis dfas del mes de noviembre de 2023-dos mil veintitrés.

_VISTO.-El expediente administrativo No. $-040 /2023, formado con motivo del escrito presentado el 23-veintitrés de marzo del
2023-dos mil veintitrés, por el C.| NN <! su caricter de apoderado legal de la persona moral denominada-
SUNTAK PROJECT MANAGEMENT S.A. de C.V,, esta {iltima en su caricter-de propietaria; respecto de la Subdivisién en 05-cinco
porciones del predio con superficie de 1,350.00 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 70) 31-
341-035 con frente a la calle Privada, Florencia Nightingale y Carmen Serdan, Colonia Jardines Roma, Delegacidn Sur, Distrito Urbano
Indepehde/ncia, del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Z

RESULTANDO 77

R

PRIMERO - El solicitante en fecha 23-veintitrés de marzo dél 2023-dos mil veintitrés, presentd escrito a'travgs del cual splicita la
autorizacién para la Subdivisién de un (01) predio con superficie de 1,350.00 metros cuadrados, id entificadg
expediente catastral 70) 31-341-035, para quedar en 05-cinco porciones:-LOTE RESULTANTE 1 coniunas Up Sficie #€270.00 m2
predio con frentes a las calles Florencia Nightingale y Calle Privada, LOTE RESULTANTE 2 con una/supe e-270.00 m2, LOTE
RESULTANTE 3 con una superficie de 270.00 m2, LOTE RESULTANTE 4 con una sﬁperﬁcie de, 70 m2, predios con frente a
Calle Privada y LOTE RESULTANTE 5 con una superficie de 270.00 m2 predio con frente a Calle/Priyéda y Carmen Serdan, Colonia
Jardines Roma, Delegacién Sur, Distrito Urbano Independencia, del Municipio de Monterrey, Nuevp Lé 6licitud que fue presentada
ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6 a que integrd el expediente
administrativo nimero S-040/2023.

R =
SEGUNDO. - El peticionario adjuntd a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por el C I -n su caracter de apoderaéo legal de la
persona moral denominada SUNTAK PROJECT MANAGEMENT S.A. de C.V,, esta altima en su caracter de propietaria, de
fecha 23-veintitrés de marzo del 2023-dos mil veintitrés. 2

2. Copia simple de la escritura piblica nimero 10,697-diez mil seiscientos noventa y siete, de fecha 23-veintitrés de Junio del
afio 2008-dos mil ocho, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, pEsada ante la fe del Licenciado Victor Manuel Martinez
Trevifio, Notario Pblico Titular de la Notarfa Piblica niimero 108, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado,
relativa al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, en el cual comparece la sociedad denominada SUNTAK PROJECT
MANAGEMENT S.A. de C.V., por conducto de su apoderado, actuando como “La parte compradora” del Lote de terreno con
una superficie de 1,350.00 metros cuadrados identificado con el nimero de expediente catastral 31-341-035. Lo anterior
auedando inscrita en el entonces Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo el niimero

3. Que se acredita la Existencia y' subsistencia legal y personalidad juridica, mediante los siguientes documentales:

Copia simple de la escritura piblica niimero 3,877-tres mil ochocientos setenta y'siete, de fecha 20-veinte de enero de1999-
mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado José Javier Leal Gonzalez, Notario Piblico Titular de la
. Notaria Publica niimero 111, con-ejercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, relativa a la constitucién de SUNTAK
PROJECT MANAGEMENT S.A. de C.V. Lo anterior quedando inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y e {@me@o

1/5

L ORIGINAL SEDUS
b s iR e e e e


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre.Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo 
León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación 
y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de 
Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León 
por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de 
que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencnay Acceso a
la Informacién Publica del Estado de Nuevo Le6n y en concordancia con los Lineamientos en
Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacioén clasificada como confidencial envirtud de que contiene datos personales.

10.

Ne° de Oficio: 25845 /SEDUS0/2023
Expediente N2 5-040/2023
Asunto:Subdivision

del Estado de Nuevo Ledn baio el niimero

Copia simple de la escritura pablica nimero 26,260-veintiseis mil doscientos sesenta, de fecha 26-veintiseis de agosto del
afio 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notario Piblico Titular de la
Notaria Publica njimero 55, con ejercicio-en el Primer distrito Registral en el Estado cle Nuevo Ledn, en la cual se hace constar

vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacion solicitan, respecto del predio identificado con el niimero
de expediente catastral 70) 31-341-035, para resultar en 05-cinco porciones, de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del
apartado de Considerandos del presente resolutivo. )

/
| e _

Original del alineamiento vial del predio objeto del tramite que nos ocupa de fecha 03-tres de marzo del 2023 dos mil
veintitrés, relativo al expediente adm1n1strat1vo PT-ALVI 000088/23. "

Copia simple dél Reporte de Cuanta de Predial emitido por la direccién de Recaudacién Inmobiliaria de la Tesoreria
Municipal de Monterrey, Nuevo-Leén, en el cual refleja en detalle de pagos Bim/Afio 202301-202306 el recibo LINEA-
270877 de fecha 31-treinta y uno de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, con lo cual acredita que el predio en cuestion,
se encuentra al corriente del pago del impuesto predial. . e

05-cinco fotografias donde muestran la situacion actual de los referidos predios. —

Escrito firmado por el NN -, su caricter de apoderado legal de la persona moral denominada |
SUNTAK PROJECT MANAGEMENT S.A. de C.V., explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta: “..el
motivo de la presente solicitud es para que en un proyecto a corto plazo comercializar y/o edificar vivienda...”.

7
Copia 51mp]e del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen en el
numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
'

CONSIDERANDO
| /

I. QuelaSecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccion LXXVII, 7, 11
fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX; 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y tltimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91, 94
y 96 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1, 2, 3 fracciénIl, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII, 101
fracciones 1V, XII y XIV, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de'la Administracién Piblica Municipal de
onterrey.
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II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones [ a la XIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo\dei Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

111 Que el predio en comento por su ubicacién pertenece a la Colonia Roma Tercer Sector inscrito en el entonces Registro Piblico de
la Propiedad y del Comercio con nimero de inscripcién 82, volumen 171, libro 15, en fecha 27-veintisiete de mayo de 1970-mil
novecientos setenta., por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y/Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la
obligacién de ceder dreas a favor del Municipio. ; \
IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién en 05-cinco lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente
apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones I y II, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La
subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias ptblicas y deberd
observar las siguientes normas bdsicas: 1. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cincq y deberdn tener
frente a la via piblica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos
los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; II. Los predios resultantes de a subdivigién no podrdn _
ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn, tenér frente a la via
ptiblica;”.

~

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superficie de 1,350« 0/metros cuadrados e
identificado con el niimero de expediente catastral 70) 31-341-035 para quedar en 05-cinco porci (y[‘E RESULTANTE 1 con
una superficie de 270.00 m2 predio con frentes a las calles Florencia Nightingale y Calle Privada,\[LOTE‘RESULTANTE 2 con una
superficie de 270.00 m2, LOTE RESULTANTE 3 con una superficie de 270.00 m2, LOTE RESULTANTE 4 con una superficie de
270.00 m2, predios con frente a Calle Privada y LOTE RESULTANTE 5 con una superficie de 270.00 m2 predio con frente a Calle
Privada y Carmen Serdén, Colonia Jardines Roma, Delegacién Sur, Distrito Urbano Independencia, del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica
como Densidad D-6 Densidad Media de hasta 56 viviendas por hectarea de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y

' Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio de
‘ Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el anilisis para el predio a subdividir con drea total
de 1,350.00 m2 tenemos que, si para 1 hectarea que equivale a 10,000 m2, se permiten 56 viviendas maximo, para 1,350.00 m2
lo equivale a 0.135 hectareas, nos resultan permitidas 7.56 viviendas (resultante de 56 viv.x 0.135 ha), lo que resulta factible la
_subdivisién para los 05-cinco lotes requeridos, asimismo se cumple con la normatividad sefialada.

VI. Que de conformidad con lo disfuues?:"o/por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser mas de
5-cinco y deberdn tener frente a la via pablica o drea vial comin en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se
garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya
autorizacién solicita, resultan 05-cinco lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 270.00 m2 predio con frentes a las calles
Florencia Nightingale y Calle Privada, LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 270.00 m2, LOTE RESULTANTE 3 con una
superficie de 270.00 m2, LOTE RESULTANTE 4 con una superficie de 270.00 m2, predios con frente a Calle Privada y LOTE
RESULTANTE 5 con una-superficie de 270.00 m2 predio con frente a Calle Privada y Carmen Serdan, Colonia Jardines Roma,
Delegacién Sur, Distrito Urbano Independencia, del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que se cumple con la referida

normatividad. =

VIL Que al presente expediente se acompafia copia simple del recibo oficial con Folio N® 3170000031460, de fecha 06-seis de
septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas v Administracién del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad total de $21,785.40 (VEINTIUN MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CIDICO PESOS
40/100 M. N.) por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano ;ostenible del
Mgunicipio de Monterrey; Nuevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccion I de la Ley de Ha enda para los

unicipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.
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VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230
fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demds relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento-Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ademas se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisi6n del lote en cuestidn, de la forma indicada en el numeral V y VI del presente apartado

de Considerandos. ~

Porlo anterigrmente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
st i

ACUERDA:

S motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos-se Aprueba la Subdivisién del predio con

supgrficie dg1,350.00 m2, identificado con el nimero de expediente catastral 70) 31-341-035 para quedar en 05-cinco porciones: _

LOTE RE ANTE 1 con una superficie de 270.00 m2 predio con frentes a las calles Florencia Nightingale y Calle Privada, LOTE
RESU E 2 con una superficie d6 270.00 m2, LOTE RESULTANTE 3 con una superficie de 270.00 m2, LOTE RESULTANTE 4
con perficie de 270.00 m2, predios confrente a Calle Privadh/ LOTE RESULTANTE 5 con una superficie de 270.00 m2 predio
con frefite a Calle Privada y Carmen Serddan, Colonia Jardines Roma, Delegacion Sur, Distrito Urbano Independencia, del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. N

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccidén IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se-efectuarén a costa de los promoventes las

adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender-a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de -

compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.
TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 03-tres de marzo del 2023-dos mil veintitrés, del-expediente PT-ALVI
000088/23, debera respetar el siguiente alineamiento: Para las calles Florencia Nightingale, Isabel Farnesio y Carmen Serdan,
respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras, respetar ochavos minimos de 3.00 x 3.00 mts. en las esquinas. Si se prevé la
modificacién del tramo de la via Piiblica con la que colinda el predio en la forma que se indica.

CUARTO: Sehace del conocimiento al interesado, que a fin de que surta efectos la subdivisién aquf autorizada deberdn dar aviso
a la Ofi¢ina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del

Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo

para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del
predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

En caso de fenecer dicho/término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivisién dejara de tener efectos
juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento
a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano\ para el Estado de Nuevo Ledn.
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a esta Secretaria de Desarrodllo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con Articulo 401 de la Ley de Asentamieritos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leofl. Asilo acuerda y ﬁwa’é’ C. Secretarja de Desarrollo Urbano Sostenible

= MTRA
LA C. SECRET
DEL M
~ Arg. Vanessa linas
1 Directora General para un arrollo I ado,
_ Compacto y Eficiente
Arq. Jorge/A. nez Castillo /
Director/para la Integracion de Distritos,
Sub-ceftros y Nuevos Desarrollos
%MV;?{
Siendo las /\\‘:l 3 horas del dia 27 1-\remnhetrde del mes de _noavirmbe? del afio
2073 - As m NEnhdzi |, compareci6 a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Mynicipio de

Monterrey, Nuevo Leén, el C. en su caracter de

31w del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
mitcinitee con. I Doy fe.

ELC. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: AL [ Al 00 comnTieERAS NOMBRE:
FIRMA: . FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Le6n y
en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud
de que contiene datos personales.
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