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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Fundamento Legal: articutd 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en

. ! ~ :

Gobiemo concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion. Secretaria

de y Desclasificacion de la informacién, asi como para la de

— Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Desarroiio Urbanoe
Monterrey Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada

Sostenible

como confidencial en virtud de que contiene datos personales

N° de Oficio: 22981 /SEDUS0O/2023
Expediente N2 $-042/2023
Asunto: Fusién

- INSTRUCTIVO

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo miimero S-042 /2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 25-veinticinco dias del mes de mayo del 2023-dos mil veintitrés. «--------=-=-=-=---

VIS T O .- Elexpediente administrativo No. $-042 /2023, formado con motivo de la solicitud de fecha (27) veintisiete
de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, presentada por ¢! NI - caricter de propietario,
respecto de la Fusién de los predios identificados con los niimeros de expediente catastral
I ' con superficie de 159.19 m2, 996.02 m2, 534.35 m2 y 277.65 metros cuadrados
{respectivamente), colindantes a las.
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y,

' RESULTANDO

PRIMERQO.- El solicitante en fecha veintiséis (27) de marzo de dos mil veintitrés (2023), presentd escrift a t;a/és/ del
cual solicita la autorizacién para la FUSION del predio identificado con el niimero de expediente W
con una superficie de 159.19 m2, del predio identificado con el nimero del expediente catastral con una
superficie de 996.02 m2, del predio identificado con el niimero del expediente catastral con una
superficie de 534.35 m2 y del predio identificado con el nimero de expediente catastral(\1496-|con un
superficie de 277.65 m2, para formar un POLIGONO FUSIONADO con una superficie de 7.21 m2; predio
colindante a las calles en el Municipio de
Monterrey, N.L., dentro del presente tramite.

SEGUNDO. - Que en el presente asunto, se da cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 155 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y a lo dispuesto por el articulo 306 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn a razén de:

1. Solicitud correspondiente

En caso de ser persona moral, acta constitutiva y poder legal del apoderado

3. Podersimple

4, 1dentificacién de todos los propietarios, apoderados y gestor (en su caso)

5. Plano del proyecto
6. Titulos que acrediten las propiedades
7. Certificado de libertad de gravamen o de gravamen
8. Alineamientp vial /
9. Escrito Motive - /
10. Fotografias
11. Predial al corriente
12. Pago de los derechos correspondientes
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N; de Oficio: 22981 /SEDUS0O/2023
Expedlente N2 §-042/2023
— . Asunto Fusion

—.

TERCERO.- El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por el C| _(propletarlo) y_\
_{apoderado legal)

™

2. Escritura piblica némero 12,967-doce mil novecientos sesenta y siete, de fecha 20-veinte dias del mes de
noviembre del afio 2015-dos mil quince, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, pasada ante
la fe del Lic. Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez Notario Pablico niimero 75, con ejercicio en ¢l Primer Distrito,
relativa al Contrato de Compraventa de Inmueble con Reserva de Dominio, en el que participan el sefior Juan
Manuel Garcia Duran y su esposa. la sefiora NN 010 “La Parte Véndedora”
¥ por otra parte la sefior: como “La Parte Compradora”. La anterior escritura se encuentra
inscrita enl}zl Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero

critura piblica niimero 27,417-veintisiete mil cuatrocientos diecisiete, de fecha 26-veintiseis dias del mes
noviembre del afio 2021-dos mil veintiuno, en el Municipio de\San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, pasada
nte la fe del Lic. Julio César Valdez Rodriguez Notario Publico suplente nimero 75, con ejercicio en el Primer
Distrito, relativa al Contrato de Compraventa, en el que participanla sociedad denominada “Desarrollos Centro
Poniente” S.A. de C.V. representada en este acto por el sefior NI como “La Parte.
Vendedora” y por otra parte la sefiora _torno “La Parte Compradora”, La anterior escritura
se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el niimero

, 4. Escritura publica niimero 13,088-trece mil ochenta y ocho, de fecha 14-catorce dias del mes de diciembre del
\ afio 2015-dos mil quince, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, pasada ante ia fe del Lic.
) Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez Notario Pablico niimero 75, con ejercicio en el Primer Distrito, ‘relativa al
Contrato de Compraventa, en el que participan el sefior| I ;' su csposa, la
0 sefiora) [N -0 “La Parte Vendedora” y por otra parte la sefiora I
N como “La Parte Compradora”. La anterior escritura se encuentra inscrita en el Instituto Registral y Catastral
\ del Estade de Nuevo Leén, bajo el ntimero

5. ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 051/179,570/23, a los 02-dos dias del mes de febrero del 2023-dos
mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Evariste Ocafias Méndez, Notario Piiblico mimero 51, con ejercicio en
este Primer Distrito Registral en el Estado, levantada a solicitud de Ia sefiors HEE 1 cdiante
el cual se ratifica el escrito de la solicitud de inscripcién de la rectificacién de medidas de los lotes con
expediente catastral NI ©] anterior documento se encuentra inscrita en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el ndmero I
.|

92; 6. ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 051/179,569/23, a los 02-dos dfas del mes de febrero del 2023-dos
mil veintitres, pasada ante la fe del Lic. Evaristo Ocaflas Méndez Notario Puiblico ntiimero 51, con ejercicio en
este Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, levantada a solicitud de la sefiora

B ediante el cual se ratifica el escrito de la solicitud de inscripcién de la rectificacion de medidas del
I _ lote con expediente catastral IEMll8 £| anterior documento se encuentra inscrita en el Instituto Registral
2

s
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/

ELIMINADO: 1. Numero de Escritura Publica, 3. Nombre. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Pidblica del Estado de Nuevo Le6n y en concordancia

Gobiermo con Ios Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion Secretaria -
d@ de la informacioén, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de DGS&!TOHO Urbano \:

informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales.

Monterrey - Sostenible

N° de Oficio: 22981 /SEDUSGO/2023
Expediente N® §-042/2023
Asunto: Fusion

y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimerc
- | /

7. ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 051/179,568/23, a los 02-dos dias del mes de febrero del 2023-dos
.mil veintitres, pasada ante la fe del Lic. Evaristo Ocaiias Méndez Notario Plblico nimero 51, con ejercicio en
este Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, levantada a solicitud de la sefiora [N
I cdiante la cual se ratifica el escrito de la solicitud de inscripcion de la rectificacién de medidas del
lote con expediente catastra] I | El anterior documento se encuentra inscrita en el Instituto Registral

y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajd el ndmero| |
. |

/
8, Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente
catastral 70) IINIEB <xpedido con fecha 08 de marzo del presente afic, bajo el folio 26128221/2023,
cuya propiedad se encuentra inscrita a favor dela C. _ bajo el Ntimero 1487, volumen 129,
libro 30, Seccién Auxiliar, Unidad Monterrey, de fecha 11 de marzo de 2016; en el que se hace constar que no
Y. _ registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo,
“ fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo. :

9, “Original de! Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente
catastral BB cxpedido con fecha 13 de marzo de 2023, bajo el folio 26135354/2023, cuya propiedad

/ se encuentra inscrita a favor de 1a C. | INIINININEEEE Vo ¢l Nimero
_\en el que se hade

py

ero de expediente
. cuva proniedad

fianza, ﬁde\xcom\lso ni de algtin otro modo.

10. Original del Certificado de libertad-de gravimenes del predio identificado con el/n
catastral |l -xpedido con fecha 08 de marzo de 2023, bajo el folio 26128220 /20

}f se encuentra inscrita a favor de la, C/ | INNIENENEGGEEE 12;c ¢l Nimero

/ I o ! que se hace constar que no

registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado co nhipoteca, embargo,

fianza, fideicomiso nide algt’m otro modo. e

\F\\ 11. Original del Certificado de libertad de gravdmenes del predio 1dent1ﬁcado con el nimero de expediente
\ catastra I <xpedido en fecha 08 de marzo de 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26128222/2023,
cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de la C. N b2;jo <! Nimero |
| N - <! que se hace constar que

no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca,

embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.
OZ) 12. Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacion solicitan, del predio identificado con el nimero de
-~ expediente catastral I con una superficie de 159.19 m2, del predio identificado con el nimero-del
expediente catastral I con una superficie de 996.02 m2, ‘del predio identificado con el ntimero del
expediente catastral I con una superficie de 534.35 m2 y del predio identificado con el niimero de
expediente catastral NI con una superficie de 277. 65 m2, para formar un POLIGONO FUSIONADO

con una superficie de 1,967.21 m2; predio colindante a las I_

en el Municipio de Monterrey, N.L.

3
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- |
ELIMINADO: 1. Expediente catastral, 2. domicilio. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion.Publica del Estado de Nuevo Ledny en concordancia con
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion;, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por .
tratarse de informacion clasificada como confidaniaI en virtud de que contiene datos personales
KN N° de Oficio: 22981 /SEDUS0/2023

- Expediente N° §-042/2023

p P
AN , -

13. Conforme alos alineamientos viales emitidos por ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha 13-
trece de marzo de 2023-dos rmI veintitres, expedientes PT-ALVI-000107/2023 y en fecha 22-veintidos de
marzo de 2023-dos mil veintitrés, en los expedientes PT-ALVI-000124/23, PT-ALVI-000125/23 Y PT-ALVI-
000126/23, se indicé que se deberd respetar el siguiente alineamiento: Para la calle_ respetar
seccion vial de 24.00mts,, Para la /I : rcspetar limite de propiedad de acuerdoa escrituras. Para

_ Si se prevé 1a modificacién del tramo de la via piiblica conla que colinda el predio; v,

14, arta Motlvo Que el promovente anexo6 escrito en fecha 27-veintisiete de marzo de 2023 dos mil veintitrés,
expediente, manifestando lo siguiente: “..la suma de dichos predios da una superficie de 1,967.21
solicitud con motivo de obtener la Izcencra de uso de suelo, edificacién y construccién para estos

N

! / . =7 . .
{\/ B CONSIDERANDO
/ —

E Que la Secretaria de Desa\/rrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion ],
7,11, fracciones XiI y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones L.a VIil, 402, primer y Gltimo pérrafo, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos
86,89,90,91,94 y 96 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3, fraccién 1], 139'y 155, fracciones
I'alaXIll del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 16, fraccion VII, 98,
99, 100 fracciones'l, V, Ly LI1 101 fracciones IV X1l y XIV, 102 fracciones 11 y XVI y Transitorio Tercero, del Reglantento
de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

II. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones 1 a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo-Leén y articulo 155,
fracciones I a la XIII, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

C/
111 Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién se
encuentran ubicados segun el Plano de Densidades, en una zona determinada con una Densidad D-9 Densidad Media
de hasta 95 viviendas por hectéres, de conformidad con en el cuadro No 21 de Densidadesy Lineamientds Urbanisticos
del Plan antes citado, y a lo dispuesto por el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey — -
s -~

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥
\:Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 1a fusién es la unién en un solo lote de dos o mds predios colindantes.

— | o
V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los nimeros de expediente catastral
I con una superficie de 159,19 m2; I con una superficie de 996,02 m2;/ I con una
superficie de 534.35 m2 y— con una superficie de 277.65 m2, se fusionaran para formar un POLIGONO
FUSIONADO con una superficie’de 1,967.21 m2; predio colindante a las \_
I < <! Municipio de Monterrey, NL.  y '

e ' 4 ; )

p Asunto: Fusién
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Gobiemo ELIMINADO: 1. Expediente catastral, 2. domicilio. Fundamento Legal: Secretaria

informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de’
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales

de articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion de
_ Plblica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Qesan‘oﬂo Urbano
Monterrey Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Sostenible

N° de Oficio: 22981/SEDUS0/2023

Expediente N*'S-042/2023

— Asunto: Fusion

VI1.Que al presente .-e;zﬁedien.tg se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3170000030204, de fecha 18-
dieciocho de mayo de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretarfa de Finanzas y
Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE PESOS 087100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, correspondientes a lo establecido

—en el Articulo 52-bis Fraccién [de la Ley de Hagiénda para los Municipios del Estado de Nuevo Le6n, r_elati\’r/os a este

tramite.

VIL Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza
lo dispuesto por el articulo 229 de la Eey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente es factible la fusién de los predios en un lote, de Ia forma indicada en
el numeral V del presente apartado de Considerandos.

— ™,

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn: '

ACUERDA:

s A » - . s r
PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusion de los predios identificados con los numeros de
expediente catastral [ INNIIIlll con una superficie de 159.19 m2; I con una superficie de 996.02 m2;
I Con una superficie de 534.35 m2 y NI con una superficie de 277.65 m2, se fusionardn para

- formar un POLIGONOQ FUSIONADO con una superficie de 1,967.21 m2; predio colindante a las | NN
.

Zentro del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

- K

SEGUNDO: De acuerdo alos informativos de los alineamientos viales con fechas 13-trece de mayzo
veintitres, expedientes PT-ALVI-000107/2023 y en fecha 22-veintidos de marzo de 2023-dos i ntitrés, en los
expedientes PT-ALVI-000124/23, PT-ALVI-000125/23 Y PT-ALVI-000126/23, se indic6 que ge ‘depera respetar el
siguiente alineamiento: [N | :spetar seccién vial de 24.00mts. N rcspetar

Ilimite de propiedad de acuerdo a escrituras. | | N | EEEEEEEEN ;i sc prevé 12 modificacitt del tramo de la via
publica con la que colinda el predio. " § :

—

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos ja fusién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el
Instituto Registral y Catastral de! Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece
lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere-este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles
contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn

na vigencia de (O-ciento ci onta dias habiles a pa de expedicion, para la i incion del predio

{ d ncuen (1 11 .
correspondiente ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, Ia autorizacién de la fusién

dejara de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente,
una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones seéfialados en el articulo 306, fracciones.
del [ a VIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ?i Estado de Nuevo

Ledn. e \ / 4

-~ 5 P '\&
Y - ~
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Asunto: Fusion
QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres_o
cualqmer otro derecho de terceros y se dictd conforme a los documgntog. informes y datos proporcionades por
los solicitantes bajo su estricta.responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402,
primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon. R - -

MTRA
i LA C. SECRE] ARIA D] RROLLO URBANO SOSTENIEBLE
— ~DEL MUNICIF10 D
- | e
&
) .
/ Arg. Va Vida/Steele Salinas
& - g Directora General para esarrollo Integrado,
o i~ f' Compacto y Eficiente
™ ’Ki"q. ze Af 7
. Director para la‘Integracién de Distritos,
“Sub-centros: yNuevos Desarrollos
, g\ i
, TVNEYgsp dca/Af . — ™~
%
Siendo las _JZ 30 horas del dia Zi—emti& (S del mes de _may del afo

- 4, comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C. en su cardcter de
del interesado, a fin de darse por notificado de la résolucién que

I______, DOY fe. ==memmeummmenmmnn :

EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA: -

antecede, identificandose con

NOMBRE: Ay 6, LEONALLD comree s NOMBRE: .
; 4 FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. ch(gredenciai de elector).
Fundamento kegal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Nuevo Le6n y en concordancia con
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Pablicas de los -
Sujetos Obligados del Estado de Nuevole6n bor tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales. . S e


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con 
los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.


