ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Dou;mcnho 3/Expediente Catastral. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos

GobiemnO  en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la informacién, asi como Secretaria
de . para laElaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados det— de
Estado de Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como Desarrollo Urbano\

Monterrey confidencial en virtud de que contiene datos personales e SOStemb!e
N° de Oficio: 25455/SEDUS0/2023
Expediente N2 S-045/2023
Asunto: Subdivisién

N
\,

INSTRUCTIVO

A Los c.c. N

|
PRESENTE. -

7
Dentro del Expediente Administrativo nimero S-045-2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dicer

\
A\

Monterrey, Nuevo Leén, a los 20-veinte dias del mes de octubre de 2023-dos mil veintitrés.

i

VISTO.- El expediente administrativo No. S-045-2023. formado con motivo del escrito presentado el 30-treinta de marzo
del 2023-dos mil veintitrés por los
= ., 5y cardcter de copropietarias; respecto de la Subdivisién en 03-tres porciones del predio con superficie de
665.00 metros cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral

I . <1 .UDICIPIO de MonterTey,

. Nuevo Ledn.

> RESULTANDO

PRIMERO.- Los solicitantes en fecha 30-treinta de marzo del 2023-dos mil veintitrés, presentaron escrito a través del cual
solicitan la autorizacién para la Subdivision de un (01) predio con superficie de 665.00 metros cuadrados e identificado
con el ntimero de expediente catastral IS para quedar en 03-tres porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una
superficie de 223.00 m2 con frente a 12 || N N ]I . OTE RESULTANTE 2 con una superficie de 221.00 m2
con I ; 1.0 TE RESULTANTE 3 con una superficie de 221.00 m2, con frente |

] 1 el Municipio de Monterrey, Nuévo Léo, solicipud
que fue presentada ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nugho Le6g misma’que
integroé el expediente administrativo nimero S-045-2023.

SEGUNDO. - El peticionario adjuntd a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por los C.C
I, 1 Opietarios).

Copia simple de la Escritura piblica niimero 12,918-doce mil novecientos dieciocho, de fecha 10-diez de agosto del
2001-dos mil uno, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn ante la fe del Lic. Luis Manautou Gonzalez Notario Piblico,
Titular de la Notaria Piiblica Niimero 35-treinta y cinco, relativo al Contrato de Compraventa de Bienes Inmuebles,
comparecieron la C. como la “parte Vendedora” y los

como “la parte Compradora” ¢ I
I con una suberficie de 665.00 metros cuadrados. conformado por los expedientes

catastrales nimero
I | - onterior escritura se encuentra inscrita en el entonces Registro Publico de la

Proniedad v del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo

Presenta escrito de fecha 20 de septiembre del afio 2022-dos mil veintidés, dirigido al Registrado Piblico del Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon, suscrito por los
en el cual, solicitan la Cancelacién de Régimen en Condominio del 'nr[lueble
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Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos 
en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como 
para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
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ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal:

articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a laTnformacion Publica del Estado

de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y

Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones ‘
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de —

informacion clasificada como confidencial envirtud de que contiene datos

personales. '
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— Asunto: Subdivision

conformado por 10 departamentos, identificado con los niimero de expedientes catastrales

I 212 dar'se

de alta el expediente catastral lo anterior quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn bajo el niimerc en fecha

11-once de octubre del a/ﬁo 2022-dos mil veintidos.

sz |

3. Original del Certificado de libertad de gravimenes del predio objeto del trdmite que nos ocupa, expedido en fecha 17-
diecisiete de marzo de 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26149240,/2023; cuya propiedad se encuentra ingeritaa
favor de los bajo el Nimer

I 1 idad Monterrey, de fecha 04-cuatro de diciembre de 2001- dos mil

: 1 que £e hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre
ipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

4. | P que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizaci6én solicitan, respecto del predio identificado con el
mero de expediente catastral »ara resultar en 03-tres porciones, de acuerdo a lo sefialado en el

umeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

pia del alineamiento vial del predio objeto del trdmite que nos ocupa de fecha 06-seis de junio de 2022- dos mil
veintidés relativo al expediente administrativo TV No. 000253 /22.

6. Copiasimple del recibo de pago con folio 321R-7595 de fecha 28-veintiocho de marzo de 2023-dos mil veintitrés, con
lo cual acredita que el predio en cuestion, se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

\ 7. 4-cuatro Fotografias donde muestran la situacion actual de los referidos predios.

8. Carta Poder original de fecha 08-ocho de asosto de 2023-dos mil veintitrés, otorgado por los NG
a favor del |INNEE (.cicndo como

anexando copia simple de la

testigos los
identificacién oficial de cada uno de ellos.

“I
™ 9. Escrito firmado por los | i 21l
el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta: “.... El motivo de la solicitud es para poder realizar una donacion

de un lote a cada uno de sus familiares directos...”

10. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen
en el mumeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo. 2

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO )

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion I, 3 fraccién |
LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccion IX, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y ultimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén;
Larticulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1, 2, 3 fraccién II, 139 y 155

" fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 16 fraccién VIII,

o
b
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ELIMINADO: 1. Niumero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la InformaciomPublica del
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tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene DGS&ITO"O Urbano

datos personales. Sostenible

‘Monterrey

N° de Oficio: 25455/SEDUS0/2023
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= Asunto: Subdivisién

98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones Il y XV] y Transitorio Tercero, del Reglamento
de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey.

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones [ a la XIII,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

III. Que el predio en cuestion forma parte dela mismo que se encuentra inscrito en el Registro Piblico de la
Propniedad v del Comercio, baio los siguientes datos

por lo tanto, no se encuentra déntro delos
supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, es decir no genera la obligacién de ceder 4reas a favor del Municipio. -

,

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién en 03-tres lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente
apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones 1 y II, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo
230. La subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias
piiblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: I. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de
5-cinco y deberdn tener frente a la via publica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien
que se garantice acceso a todos los Iotes resultantes mediante una serwdumbre de paso debidamente constltuida- - Bos predios

aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via publica;”.

V. Que de acuerdo al proyectd presentado solicitan la Subdivision del predio con una superfi
cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral [Nl para quedar en 03-t
RESULTANTE 1 con una superficie de 223.00 m2 con frente a 1a | N O TE R /TANTE 2 con una
superficie de 221.00 m2 con frente a la [INJIIlll LOTE RESULTANTE 3 con una superficie de-221.00 m2, con frente
a 1a |, -1 c] Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respectoala densidad
de zona, que se clasifica como Densidad D-10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectarea de conformidad con el cuadro
No 21 de Dénsidades y Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos
del Suelo del municipio de Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad, ya que, llevando a cabo el andlisis
respectivo, resulta factible la subdivisién para los 03-tres lotes requeridos, asimismo se cumple con la normatividad sefialada.

prciones: LOTE

VL. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantesde la subdivisién no podrén ser
mds de 5-cinco y deberan tener frente a la via piiblica o 4rea vial comiin en régimen en propiedad en-condominio horizontal,
o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante unaservidumbre de paso debidamente constituida; y de
la subdivisién cuya autorizacién solicita, resultan 03-tres lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 223.00 m2 con
frente a 12 I 1.0 TE RESULTANTE 2 con una superficie de 221.00 m2 con frente a la calle Keramos
v LOTE RESULTANTE 3 con una superficie de 221.00 m2, con frente a la [ NNININININIIIIIIIIINDNDD
|

. en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que se cumple con la referida

normatividad.

VIL ' Que al presente expediente se acompaiia copia simple del recibo oficial con Folio N© 3170000031433, de fecha 16-dieciséis
de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, expedidos por la Direccidn de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad total de $13,071.24 (TRECE MIL SETENTA Y UN PESOS 24/100 M.
N.) por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenibled | Municipio
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ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal: articulo
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn
y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados -
del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en
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" a Expediente N2 §-045/2023

i Asunto: Subdivisién

_ de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Lef\ de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite.

VIII.  Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230
fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado.de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio’de Monterrey, Nuevo Leén; ademas se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Mqnterrédy 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que
refulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion, de la forma indicada en ‘el numeral V y VI del

do de Considerandos.

teriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de MonterreyTNuevo Ledn:

ws ACUERDA: \

RIMERO: Por los motivos, y cons\ideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivision del predio
on guperficie de 665.00 e identificado con el nimero de expediente catastral _para quedar en 03-tres
porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de"223.00 m2 con I . LOTE
RESULTANTE 2 con una superficie de 221.00 m2 con frente a la [IINIIJJllllll y LOTE RESULTANTE 3 con una superficie
de 221.00 m2, con frente a 1a [ ENGGIGG_—_——.
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, se efectuardn a costa de los promoventes las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacion debera plasmarse en
contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice
dicha obligacién.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 06-seis de junio de 2022-dos mil veintidés, del expediente TV No.
000253/22, debera respetar el siguiente alineamiento: Para I, cspetar limite de propiedad de
acuerdo a escrituras, respetarochavo minimo de 3.00 x 3.00 mts en la esquina. Si se prevé la modificacién de los alineamientos
de tramo de la Via Piiblica con la que colinda el Predio.
CUARTO: ~Sehace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberan
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y
Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a
que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles
’3 a partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado

de Nuevo Leén.”

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivisién dejara de tener
efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.
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2o,

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la \
Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los

Gobierno Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la Secretaria
de informacion, asi como para la Elaboraciéon de Versiones Publicas de los de
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion Desarrollo Urbano

Monterrey clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

Sostenible

N° de Oficio: 25455/SEDUS0 /2023

Expediente N2 §-045/2023

Asunto: Subdivisién

QUINTO: | La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier

otro derecho de terceros y se dict6é conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes

bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y ultimo parrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

T

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto de-personal adscrito a esta Secretaria’ de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley dé Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el’Estado de Nuevo Legn. Asi lo acuerda y firma la C. Secretaria de

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.|-

MTRA. BRENDA ETH SANCHEZ CASTRO
LA C. SECRETARIAD SARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNIC NTERREY, NUEVO LEON / /

¢

f
Arg. Vanes eele Salinas
Directora General para un arrollo I ado,

Compacto y Eficiente

Sub-centros y Nuevos Desarrollos

RHrd

[55(2 horas del dia _Z(— ‘;ﬁai;sﬁ i del mes de ﬁr-/ e del " afio
, comparecid a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo_‘ Leén, el C. en su caracter de

] del interesado, a fin de dars& por notificado de la resolucién que antecede,
identificindose cod/

, DOy fe. =-memmemem e
EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

Siendo

NOMBRE:
FIRMA:

7 5/5 \ ; 2 @
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