ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informaciéon =
Publica del Estado de Nuevo'Ledn y en concordancia con los Lineamientos en

Gobiemo Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para Secretaria

de la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en
virtud de que-contiene datos personales DGS&ITO"O Urbano

Monterrey \ Sostenible

N° de Oficio: 25697/SEDUSO/2023
Expediente N2 5-052/2023
Asunto: Fusién

INSTRUCTIVO <

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-052 /2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leon, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dias del mes de noviembre del 2023-dos mil veintitrés. -----------------
VIS TO.-Elexpediente administrativo S-052/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 10-diez de mayo
del 2023-dos mil veintitrés, presentada por la |GGG - su caricter de vropietaria;

respecto de la Fusién de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales _con

superficie de 276.00 metros cuadrados.-on superficie de 276.00 metros cuadrados, con frente ala

el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y

RESULTANDO

PRIMERO - El solicitante-en fecha 10-diez de mayo del 2023-dos mil veintitrés, presento escrito a través del cual
sulicita la autorizacién para la FUSION de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales [l
I con superficie de 276.00 metros cuadrados y I on superficie de 276.00 metros cuadrados,
para resultar 1-un lote fusionado con superficie de 552.00 metros cuadrados, con frente a la || NN

ae Monterrey, Nuevo Leonmn, misma que INntegro €l expealente aaministrativo NUIMeEro >-Uo4L/LU4Ls.

SEGUNDO. - El peticionario adjunto a su solicitud la siguiente documentaci6n:

-

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por la _[propietaria de la
propiedad) y los | I (s ufructo vitalicio)

2. Copia simple de la escritura piblica nimero 8,507-ocho mil quinientos siete, de feéha 2
octubre del-afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe de Lic. Francisco Javier Eljéon
Piiblico, Titular de la Notaria Publica Niimero 83-ochenta y tres, con ejercicio en el P/ri D’istrito Registral
y Notarial en el Estado, relativo al Contrato de Donacién Gratuita de Bien Inmuéble’ Con Reserva de
Usufructo Vitalicio, compareciendo los _ como “Los
donantes”, y por otra parte, |2 I S o110 “La Donataria” del inmueble identificado
con el Lote 45 de la manzana 34, identificado con el niimero de expediente catastral [ con
superficie de 276.00 metros cuadrados: Lo anterior auedando inscrito en el Instituto Registral v Catastral
del Estado, bajo el

ineda, Notario

Copia simple de la escritura ptiblica ntimero 8,508-ocho mil quinientos ocho, de fecha 27-veintisiete dfas del
mes de octubre del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe de Lic. Francisco Javier Elizondo Pineda,
Notario Piblico, Titular de la Notaria Publica Nimero 83-ochenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral y Notarial en el Estado, relativo al Contrato de Donacién Gratuita de Bien Inmueble Con
Reserva de Usufructo Vitalicio, compareciendo los NG
como “Los donantes”, y por otra parte, la [N EEEEEE o110 “La Donataria” del inmueble
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identificado con el nimero de expediente catastral [ RGN
B con superficie de 276.00 metros cuadrados; Lo anterior quedando inscrito en el Instituto Registral y
Catastral del Estado NN

Original del Certificado de Libertad de Gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente
catastral |IINNNNEE dc fecha 28-veintiocho de marzo de 2023-dos mil veintitrés, expedido por el Lic.
Pedro A!ejandro{%enavides Gonzélez, Octavo Registrador Publico de la Propiedad y Comercio en el Primer

X

Distrito Registral, con residencia en Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el folio 26167405/2023, cuya propiedad
se encuentra inscrita a favor de la [ |GG b ¢! nimerc I
1, C1 ¢! que se
ate gonstap’que no registra constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado
cophipogeta, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo.

Orjginal del Certificado de Libertad de Gravamenes del predio identificado con el niimero de expediente

catastral BB de fecha 26-veintiseis de abril de 2023-dos mil veintitrés, expedido por el Lic. Pedro

lejandro Benavides Gonzélez, Octavo Registrador Publico de la Propiedad y Comercio en el Primer Distrito

Registral, con residencia en Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el folio 26217207/2023, cuya propiedad se

encuentra inscrita a favor de |- NS

N - 1 1 que
se hace constar que no registra constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado
con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

4, Copia simplé de los alineamientos viales de los predios objeto del tramite que nos ocupa, todos de fecha 13-

5.

6.

7

8.

9.

trece de marzo de 2023-dos mil veintitrés, relativos a los expedientes administrativos PT-ALVI-000095/23
y PT-ALVI-000096/23.

Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacién solicita, respecto de los predios identificados
con los niimeros de expedientes catastrales Il con superficie de 276.00 metros cuadrados vyl

- I con superficie de 276.00 metros cuadrados, para quedar 1-un lote fusionado con una superficie

de 552.00 metros cuadrados, de acuerdo a lo sefialado en el numeral IV del apartado de Considerandos
del presente resolutivo.

Copi:a simple del recibo con niimero de folio 398D-69 y presenta estado de cuenta con niimero de recibo
398D-68, con fecha 02-dos de enero del afio en curso, con los cuales acredita que los predios objeto del
tramite de fusién que nos ocupa, se encuentran al corriente de pago de impuesto predial.

17-diecisiete fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

Carta Poder simple de fecha 11-once de septiembre de 2023-dos mil veintitrés, otorgada por la C.
IS (yropictaria e la nuda propiedad) y los NG
I (usufructo vitalicio) a favor de la C. | NI .1 giendo como testigos los C. C.
|

exando copia simple de las identificaciones oficiales

de cada uno de ellos!
Escrito firmado por la I (o ropietaria de la nuda propiedad) explicando el motivo

del tramite a realizar, en el cual manifiestan: “..HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE REALIZARE UNA FUSION
PARA CONTAR CON MAS TERRENOQ Y PODER CONSTRUIR MAS METROS EN UNA SOLA PROPIEDAD...”

2/5



ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. E/Erxpediente Catastral.
Fundamento Legal: articulo 141 dela Ley de Transparencia y
" Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en i Sh
Gobierno concordancia con Ios Lineamientos en Materia de Clasificacion y Secretaria
dé Desclasificacion de la informacion, asi gomo para la Elaboracion de
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de DQS&I’TO“O Urbano

= Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como &
Monterrey confidencial en virtud de que contiene dato;personales SOSten]ble —

N° de Oficio: 25697/SEDUS0/2023
Expediente N2 5-052/2023
Asunto: Fusidn

10. Copiasimple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se
describe en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y e

CONSIDERANDO
I. Que laSecretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién
1,7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229,305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y dltimo parrafo, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Terr1tor1al y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3, fracciénIl, 139 y
155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;
articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones [, V, L y LII, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones Il y XVI y
Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn. {
Il. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo
155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Ill. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Parte II. Ordenamiento Urbano, No.
10, Estrategias de Ordenamiento; 10.1. Zonificacién. 10.1.2. Zonificacién Secundaria. Apartado de notas al cuadro N
No. 21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanfsticos seran las sefialadas en el Plan Parcial €specifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Caiién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se
ubica en la_asi mismo, y de acuerdo en el parrafo anterior con
respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado, en donde se permiten hasta 15
viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas pg

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la unién en un solo lgteAle dos o mas predios

colindantes.

V. Que del proyecto presentado.se desprende que los predios identificados con los nimeros de expedientes
catastrales IINNEEEE con superficie de 276.00 metros cuadrados y 7 con una superficie de 276
metros cuadrados. nara resultar 1-un lote fusionado con sunerficie de 552.00 metros cuadrados con frente a la

1 el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. 77

SN S
VI. Que al presente expediente se acompana copia de recibo'oficial con Folio N® 317000001844, de fecha 04-cuatro
de octubre de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y
Administracién de Monterrey, por la cantidad de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS 08/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacrenda para los

Municipios del Estado de Nuevo Leon relatrvos a este trdmite.
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VII. Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 y al plan parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, en lo
relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo
dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente es factible la fusién de los predios en un lote, de la forma indicada
en el numeral V del presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn: )

ACUERDA

stral INESSSENE con superficie de 276.00 metros cuadrados y I :on una superficie
etros cuadrados, para resultar 1-un lote fusionado con superficie de 552.00 metros cuadrados, con

I - <! Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
S/GUNDO: En relacién al escrito referido en el ntimero 10 del Resultando Segundo del presente resolutivo,
specificamente en cuanto a la manifestacién vertida por el promovente, respecto del motivo de su solicitud de
fusién es “.. Por medio de la presente, me permito informarles mi intencién de tramitar el permiso de Fusion, esto con
la intencidn de posterior a la Fusién poder solicitar el permiso de construccién para una casa habitacién que pueda
abarcar ambos predios ya fusionados...”, se hace de su conocimiento que la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en su articulo 305, primer parrafo,
dispone lo que a continuacién se transcribe: “Articulo 305.- Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar

el nimero, superficiey dimensiones de los lotes resultantes”; por lo que para lograr el objeto planteado en su petici6n,
debera cumplir con lo sefialado en el diverso numeral 311 y demas relativos, del Ordenamiento Legal invocado.

TERCERO: De acuerdo a los informativos de alineamiento vial ambos con fecha 13-trece de marzo de 2023-dos mil
veintitrés, dentro del los expedientes administrativos PT-ALVI-000095/23 y PT-ALVI-000096/23, Para la calle
Cordelia, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los alineamientos de
tramo de la Via Pablica con la que colinda el Predio.

CUARTO: Se hace del conocirr\i‘iento alosinteresados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada deberan

dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto

Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que

establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias

hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn,
tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del
redio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.”

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la fusién dejara de
ener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez
que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del 1 a
VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.
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Gobierno | Secretaria

de! ' de
— Desarrollo Urbano
Monterrey - ‘Sostenible

N° de Oficio: 25697/SEDUSO/2023
Expediente N2 5-052/2023
Asunto: Fusién

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad; lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo

402, primer y tltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn. \

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto del persomal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de cefiformidad con el Articulo 401 dé la Ley de Asentamientos

Arq.Va eelle Salinas
Director para\la Directora General para esarrgllo Integrado,
5 Sub-centros y Nuevos Desarrollos Compacto y Eficiente

! -

fl /
i ot |
; /g?ﬁ/%ﬁ, c/:L/, r \ \

7 S —

Siendo . las 200 horas | del dia O8-nue/t. del mes de
Py L del afio ; n ks , comparecié a las oficinas de esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C.
=& en su caracter de
del interesado; a fin de darse por notificado de la

i
resolucion que antecede, Mentiicindose con [ =

Doy fe. :

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILENGICIA:
e ‘ A

NOMBRE: 'z Lyt S NOMBRE:

FIRMA: ~ FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
del Estado de-Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como confidencial en
virtud de que contiene datos personales.
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