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N° de Oficio: 25683 /SEDUS0/2023
Expediente N° S-056/2023
Asunto: Fusién
INSTRUCTIVO
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EN:

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero $-056/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Leon, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 07-siete dias del mes de noviembre del 2023-dos mil veintitrés. ----- --

VISTO.- El expediente administrativo S-056/2023. formado con motivo de la solicitud de fecha 25-veinticinco de mayo
del 2023-dos mil veintitrés, presentada por la ( n su caracter de propietaria; respecto de la

Fusién de los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales- con superficie de 184.779

metros cuadrados, IIIIIEEM -on superficie de 137.00 metros cuadrados, con superficie de 137.03 metros

cuadrados v- con superficie de 304.1521 metros cuadrados, ubicados frente a la ||| GGG
_ n el municipio de Monterrey, Nuevo Leén y,

e

RESULTANDO

PRIMERO.- En fecha 25-veinticinco de mayo del 2023-dos mil veintitrés, la solicitante present6 escrito a través delcual solicita

la autorizacién parala FUSION de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales con
superficie de 184.779 metros cuadrados, con superficie de 137.00 metros cuadr;({ﬁ
superficie de 137.03 metros cuadrados y zon superficie de 304.1521 metros cuadra para JoFmar 1

lote con superficie total de 762.9611 metros cuaaraaos, ubicado frenteala
ll>n el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, misma que integr el expediente admi

_ ativo nimero
S-056/2023.

N

SEGUNDO. - La peticionaria adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por la C.|  ENGNGNGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE - v cricter de

propietaria.

2. Que se acredita el interés juridico mediante los siguientes documentales.  —

: \
e Copia simple de la escritura publica niimero 732-setecientos treinta y dos, de fecha 18- dieciocho de mayo del afio

2009-dos mil nueve, pasada ante la fe de la Licenciada Zonia Garza Bazan, Notario Piblico Suplente numero 88,
relativa al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, respecto al lote de terreno identificado con el nimero de
expediente catastral lo anterior auedando inscrita en el entonces Registro Piiblico de la Propiedad del

Conmarcin

e Acta Fuera de Protocolo niimero 038/53,918/2022 de fecha 18- dieciocho de’;nayo del afio 2009-dos mil nueve,
pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Carlos Llano Garcia, Notario Publico Titular de 1a Nataria Piihlica niimero
38, con ejercicio eirel Primer Distrito del Estado, en la cual manifiesta la seﬁora_que
por un error involuntario, se omitié mencionar la superficie del Lote identificado con el nimero de expediente
catastral_‘lendo unasuperficie de 184.779 metros cuadrados, lo anterior quedando 1nscr1to &en el
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N° de Oficio: 25683 /SEDUSO/2023
Expediente N2 S-056,/2023
Asunto: Fusion

Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

e Copia simple de la escritura publica nimero 16,898- dieciséis mil ochocientos noventa y ocho, de fecha 28-
veintiocho- de octubre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso,

~ 4 Notario Priblico Titular de la Notaria Piiblica niimero 25, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente
al Primer Distrito Registral con Residencia en este Municipio, relativa al Contrato de Compra Venta de un Bien

Inmueble, respecto alpredio con superficie de 137.00 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente
catastral . lo anterior gquedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
baj6 &] niimero

Cgfjia simple de la escritura piiblica niimero 17,280-diecisiete mil doscientos ochenta, de fecha 09-nueve de marzo
| afio 2022- dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Notario Piiblico Titular de
Notarfa Piblica nimero 25, con ejercicio en la Demarcacién Notarial Correspondiente al Primer Distrito Registral
con Residencia en éste Municipio, relativa al Contrato de Compra Venta de un Bien Inmueble, respecto al lote de
terreno con una superficie de 137.03 metros cuadrados identificado con el niimero de expediente catastral [l
yanterior quedando inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el niimero

\\ e Copia simple de la escritura piiblica nimero 17,764-diecisiete mil setecientos sesenta y cuatro, de fecha 03-tres de
agosto del afio 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Oscar Elizondo Alonso, Notario Publico
Titular de la Notaria Piiblica niimero 25, con ejercicio en la Demarcacién Notarial Correspondiente al Primer Distrito
Registral con Residencia en éste Municipio, relativa al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, respecto al lote
de terreno identificado con el nimero de expediente catastral lo anterior quedando inscrita en el

Instituto Repistral v Catastral del Estado de Nuevo Leén. baio el I

»
v
' |

e Copia simple se escrito de fecha 01-primero de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, dirigido al Registrador
Publico de la Propiedad y del Comercio del Primer distrito en el Estado de Nuevo Leon, suscrito por la sefiora
I - ! cual se consta que en la descripcién se omitié sefialar la superficie del lote
identificado con el nimero de expediente catastral I sicndo una superficie de 304.1521 metros
cuadrados, escrito ratificado en fecha 01-primero de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, ante la fe del Licenciado

scar Elizondo Alonso, Notario Pliblico Titular de la Notaria Ptblica niimero 25, con ejercicio en el Primer distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, quedando asentado en el Libro de Control de Acta Fuera de Protocolo numero
025/162,990/2023, lo anterior quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

3. Presenta los siguientes Certificados de libertad de gravamenes:

®  Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el nimero de expediente catastral -
B o superficie de 184.779 metros cuadrados, expedido en fecha 04-cuatro de mayo del 2023-dos mil
veintitrés, baio el folio 26231739/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de I

en el que se hace constar que, el predio en cuestién, no registra constancia vigente
alguna de que este gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo; mismo en el cual al
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién <

Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos Seoretarl’a

en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como

para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del de

Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como g DGS&!TO"O .Urbano
confidencial en virtud'de que contiene datos personales . Sostenible

z i N° de Oficio: 25683 /SEDUS0/2023
7 Expediente N2 5-056/2023
Asunto: Fusién
margen se cita la Aclaratoria bajo el nimero _ie
fecha 10-diez de febrero de 2023-dos mil veinutres. >

—_ \

= Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el numero de expediente catastral [ NGz
I o1 superficie de 137.00 metros cuadrados, expedido en fecha 04-cuatro de mayo del 2023-dos mil
veintitrés, bajo el folio 26231741/2023, cuyapropiedad se encuentra inscrita a favor de I
b0 ¢l nimero de fecha 23-veintitrés
de noviembre de 2021-dos mil VeINTUNo; €N el qUe Se Nace COnstar Yue, €1 Preuly cu tueawuy, N0 registra constancia
vigente alguna de que este gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el niimero de expediente catastra | NGB
con superficie de 137.03 metros cuadrados, expedido en fecha 04-cuatro de mayo del 2023-dos mil
veintitrés, bajo el folio 26231740/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor d I

I (¢ focha 20-veinte de
abril de 2022-dos mil veintidos; en el que se hace constar que, el preaio en cuestion, no registra constancia vigente
alguna de que este gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni dezalglin’otro modo.

= Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el niimero de expediente catastral
con superficie de 304.1521 metros cuadrados, expedido en fecha 04-cuatro de mayo del 2023-dos
mil veintitrés. baio el folio 26231738/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de
de fecha
25-veinticinco de agosto de ZUZ4-00S Ml VeINUaos; e €1 ue SE I1dtE LULBLAL YUE, S1 PLTULY Tl LUSaLIULY LY registra
constancia vigente alguna de que este gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algip.otro modo;
mismo en el cual al margen se cita la Aclaratoria bajo el nimero
|

4.. Originales de los alineamientos viales de los predios objeto del tramite que nos ocupa,
febrero del afio 2023-dos mil veintitrés relativo al expediente administrativo niimero PT-

{ fecha 19-diecinueve de abril del afio 2023-dos mil veintitrés, relativo a los expedientes/ad ) nisprativos PT-ALVI-

4 166/23 y PT-ALVI-167/23, y de fecha 28-veintiocho de septiembre del 2023-dog mil yeintitrés relativo al
expediente administrativo TV-000469/23.

-

Plano que contiene el proyecto de fusion cuya autorizacion solicitan, r\éspecto delos predios identificados con los
ntimeros de expedientes catastrales | con superficie de 184.779 metros cuadrados.‘
con superficie de 137.00 metros cuadrados, [INIEMMlll con superficie de 137.03 metros cuadrados y
B .o superficie de 304.1521 metros cuadrados, para resultar 1-un lote con superficie de 762.9611 metros
cuadrados, de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

ok

6. Copia simple de los siguientes reportes de Cuenta Predial:

= Reporte de Cuenta predial del inmueble identificado con el nlimero de expediente catastra]_de fecha 25-
veinticinco de septiembre del ‘afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se indica el recibo LINEA-239378
correspondiente al Bimestre /Afio 202301-202306, con el cual acredita que el predio, se encuentran al corriente de

J pago de impuesto predial. :

= Reporte de Cuenta predial del inmueble identificado con el niimero de expediente catastral—de’_feéha 25-
veinticinco de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se indica el recibo LINEA-251484
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de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
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- ' N° de Oficio: 25683 /SEDUS0/2023
Expediente N2 S-056/2023
Asunto: Fusion
correspondiente al Bimestre/Afio 202301- 202306 con el cual acredita que el predlo se encuentran al corriente de
pago de impuesto predial. : <

= Reportede Cuen\ta predial del inmueble identificado con el niimero de expediente catastral Il ic fecha 25-
veinticinco de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se indica el recibo LINEA-251459
correspondiente al Bimestre/Afio 202301-202306, con el cual acredita que el precho se encuentran al corriente de
pago de impuesto predial. \

veinti /z/ de sepmbre del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se 1nd1ca el recibo LINEA-251440
respondientes

08-oclio fotografias que muestran la situacién actual de los referidos predios.

afta Motivo: Que el promovente anexo escrito en fecha 25-veinticinco de mayo de 2023-dos mil veintitrés,
vinculado al expediente, manifestando lo siguiente: “Por medio de la presente carta solicito de la manera mds
atenta y en relacién con el trdmite.que es de mi interés solicito la Fusién de predios en los predios que son de mi

propiedad ubicado en la [ c(cntificados con los
expedientes catastrales || EENGTNNGNIIIIIEEEEEEEE o /o de la fusién es para regularizar

la construccién la construccién de un estacionamiento para el Hospital San Jorge...”
i

. 9. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se describe
en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

" Porlo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO

L. Quela Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Len, es competente para admitir,
' conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién |, 7, 11, fracciones
XIIy XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; articulos 86,89,90,91,94 y 96 dela
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3, fraccién 11, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones , V,L y
II 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracion Piblica
Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

I. Que la promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones 1 a la XIII,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. :

III. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se encuentran
ubicados en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro, ubicado en el Plano de Densidades D-9 Densidad Media de hasta
95 viviendas por hectarea, de conformldad con en el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes
c1tad0 y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey

e
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y Acceso a
. la Informacion Publica del Estado de Nuevo Le6én y en concordancia
Gobierno con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de Secretaria
de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de

de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene DesaITOHO Urbano

I\{I‘onterrey e ; Sostenible

N° de Oficio: 25683 /SEDUSO/2023
Expediente N2 5-056,/2023
Asunto: Fusion
IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la unién en un solo lote de dos o mas predios colindantes.
N . ;
V. Oue del nroyecto presentado se desprende que los predios identificados con los numeros de expedientes catastrales
con superficie de 184.779 metros cuadrados, 03-124-030 con superficie de 137.00 metros cuadrados
con superficie de 137.03 metros cuadrados y con superficie de 304.1521 metros cuadrados, se
fusionardn para formar un LOTE con superficie total de 762.9611 metros cuadrados, ubicado frente a 12 N
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

£

VI Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N® 31 70000031388, de fecha 31-treinta y uno de
agosto del 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién de
Monterrey, por la cantidad de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIE TE PESOS 08/100 M.N.); por concepto
de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este
tramite.

VIL Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto
por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, por consiguiente es factible la fusion de los predios en un lote, de la forma indicada en el numeral V del presente
apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de eon:

ACUERDA:
PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con log nipfergs de expedientes
catastrales [N EBSE:or superficie de 184.779 metros cuadrados [N on supe cie/de 137.00 metros
cuadrados, BB con superficie de 137.03 metros cuadrados y I con super%a‘.eﬁ/e 304.1521 metros
cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con superficie total de 762.9611 metros cuadrados, ubicado frente a la
Y © ¢! Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. /

SEGUNDO: En relacién al escrito que se describe en el Resultando QUINTO niimero 9 del presente resolutivo, especificamente
en cuanto a la manifestacién vertida por el promovente, respecto al motivo de su solicitud de fusion: “..se pretende
posteriormente realizar un desarrollo inmobiliario para usos mixtos, entendiéndose como uso habitacional multifamiliar,
comercio y servicios,...”, se hace de su conocimiento que de conformidad con lo dispuesto por el primer parrafo del articulo 305
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que

- dispone lo que a continuacién se transcribe: “Articulo 305.- Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el nimero, superficie y
dimensiones de los lotes resultantes”: por lo que deberd en su caso, dar cumplimiento a lo sefialado en el diverso numeral 311
y demés relativos, del Ordenamiento Legal invocado.

TERCERO: Conforme los alineamientos viales emitidos por ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano sostenible en fechas 19-
diecinueve de abril de 2023-dos mil veintitrés del expediente PT-ALVI No. 000167 /23, 01- prfmero de febrero de 2023- dos
mil veintitrés del expediente PT-ALVI No. 000033-23, 28- veintiocho de septiembre de 2022-dos mil veintidds del expediente
TV No. 000469/22 y 19-diecinueve de abril de 2023- dos mil veintitrés del expediente PT-ALVI No. 000166/23, se indicé que

ralos predios a fusionar se debera respetar el siguiente alineamiento NG o spetar limite de' propiedad
de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Piiblica con la que colinda el Predio
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N° de Oficio: 25683 /SEDUSO/2023

= . ' Expediente N2 §-056/2023
B Asunto: Fusién
CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesada, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada debera dar aviso a
la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral
del Estado, lo-anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territoria]/ir Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere
este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos

establecidos en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir

de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn.” -

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, la autorizacién de la fusion dejara de tener efectos
juridicos, y deberdn ingresar nuevo trdmite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado

. cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leé6n.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo
su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y dltimo parrafo, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo\Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTO Notifl'quese personalmen‘ce por conducto del pegsgonal adscrito a esta Secretaria de Des 140110 Urbano Sostenible del

Territorial y Desarrollo Urbano para\el Estado de on. Asi o, i . Secretaria de Desarrollo Urbano
(Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo LedH. -------==znuu-- I

—~

Steel Salinas

Directora General parau sarrollo Integrado,

Compacto y Eficiente
Director para la Integracién de Distritos, -
\Sub centros y Nuevos Desarrollos
7I‘:@B/ GC/MERR/LE
Siendo V la horas del dia _AY <pueype del mes de : del afio

comparecid a las oficifas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nueyo Leén, el C. en su caracter de

del interesado, & fin de "darse por notlﬁcado de la resolucién que antecede,
idenﬁﬁcéuuwc LUl _ Doy fe. ==-=----- e

EL C. NOTIFICADOR: e PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: NOMBRE: . i
FIRMA: FIRMA:
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledny en
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la.informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de

R Li's ost renilictimiam e s v din sl itos vl s it ot i v n i — ol oo sl o el e pma


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y 
Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración 
de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales.




