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INSTRUCTIVO

PRESENTE.-

Dentro del Expediente Administrativo niimero $-057-2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:
\1

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 20-veinte dias del mes de octubre de 2023-dos mil veintitreés, ----------------=--cmeammeeee e e eae
V1S T O .-El expediente administrativo No. S-057 /2023, formado con motivo del escrito presentado el 25- veinticinco de mayo de
2023- dos mil veintitrés por 1a | N NNEIIEEEEEEN 1 s caricter de propietaria; respecto de la Subdivisién en 02-dos

porciones del predio con superficie de 1,854.03 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral_

RESULTANDO
PRIMERO.- La solicitante en fecha 25- veinticinco de mayo de 2023- dos mil veintitrés, presento escrito a través del cual solicita la
autorizacién para la Subdivisién de un 01-un predio con superficie de 1,854.03 metros cuadrados e identificado con el nlimero
de expediente catastral [ IINIIIM o212 quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 1,154.03
m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 700.00 m2 ambos lotes con frente a la [
I [ u e vo Ledn, misma que integrd el expediente administrativo nimero $-057/2023.

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por la C_[propietaria).

2. Copia simple de la Escritura Piblica nimero 6,102- seis mil ciento dos de fecha 20-veinte de Enero del afio 2021-dos mil
veintiuno, pasada ante la fe del Dr. Mauricio Alfonso Morales Aldape Notario Piiblico Suplente, adscrito a la Netaria Publica
nimero 13-trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de la que es titular el Lic.
Fernandez, relativo a un Convenio de Divisién, Liquidacién y Terminacién de Co Propiedad. el cual de a
CLAUSULA SEGUNDA 'se conviene que serd en exclusiva propiedad de la sefiora

_con superficie de 1,854.03 metros cuadrados identificado con el nimero de expediente catastral Lo anterior
quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, Leén, I
|

Asi mismo, presenta escrito dirigido al Primer Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio en la Primera Cabecera
Distrital con Residencia en Monterrey, Nuevo Leén, en el cual el Lic. Héctor Morales Fernandez, Notario Piblico N°13-trece,
hace de su conocimiento que, en la escritura antes sefialada, por un error involuntario se mencioné en el cuerpo de la
escritura ptblica niimero 6,102 el estado civil de la N como Casada, debiendo ser lo correcto
Soltera. Lo anterior queda inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo ! NS

( v—/ 3. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio objeto del trdmite que nos ocupa, expedido en fecha 06-seis

de marzo de 2023- dos mil veintitrés, bajo el folio 26122250/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de la C.
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I 1 ¢! que se hace constar que no registra constancia alguna vigente

de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

4. Plano que contiene el provecto de subdivisién cuya autorizacion solicitan, respecto del predio identificado con el nimero
de expediente catastral |JJJNNJEEI para resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo sefialado en el numeral VI del
apartado de Considerandos del presente resolutivo. \

5. Original del alineamiento vial del predio objeto del tramite que nos ocupa de'fecha 03-tres de marzo de 2023-dos mil
veintitrés, relativo al expediente administrativo PT-ALVI 000086/23. i

6. Copia simple del recibo de pago con folio 382E-4048 de fecha 16-dieciséis de febrero de 2023- dos mil veintitrés, con lo cual
acredita que al momento del ingreso de su solicitud el predio en cuestién, se encuentra al corriente del pago del impuesto
predial. =

7. 3-tres Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

8. Escrito firmado por la C._ en su caricter de propietaria, explicando el motivo del trdmite a
realizar, en el cual manifiesta: %...con el fin de vender uno de los lotes...”

fartado de Considerandos del presente resolutivo. e

CONSIDERANDO

I. QuelaSecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion I, 3 fraccién LXXVII, 7, 11
fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones [ a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y dltimo pérrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91, 94
y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2, 3 fracciénl, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; 16 fraccién VIIIL, 98, 99, 100 fracciones I, V, L'y LIL, 101
fracciones IV, XIl y XI)/, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Ptiblica Municipal de
Monterrey.

II. Que la promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

III. Que la promovente no acredita que el predio en cuestién forma parte de un fraccionamiento Autorizado, y al ser la subdivisién
una accién de crecimiento previsto por el articulo 202 tercer pérrafo fraccién IX de la Ley de los Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 210,
fraccién X de la Ley antes citada, los solicitantes deberédn de ceder gratuitamente a favor del Municipio areas de cesién municipal sin
condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano piblico.

El articulo 210, fraccién X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, establece lo siguiente: “Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el
presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicion, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento
urbano piblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesion Municipal: L. ...; IL. ...; ... X. Parcelaciones o subdivisiones
en predios habitacionales que no forman parte de fraccionamiento autorizado: se deberd ceder el 17% -diecisiete por ciento de la
i superficie total del predio, menos vialidades publicas y privadas, asi como dreas de afectacion, tinicamente cuando se trate de
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parcelaciones de predios de 5,000-cinco mil metros cuadrados o mds de superficie; tratdndose de predios menadres a 5,000-cinco mil
metros cuadrados, si el drea no es adecuada a las funciones publicas del Municipio se podrd hacer la cesién o el pago correspondiente en
cuyo caso se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretarfa de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual
tendrd una vigencia de 3-tres meses; y se diferird ésta obligacién conforme al Articulo 234 de esta Ley.... '
\ o
Por su parte el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, dispone: “Articulo 234. En el caso de parcelacién o subdivisiones fuera de fraccionamiento autorizado, se deberd
diferir la obligacién de ceder dreas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio a
que se refieren dichos preceptos “. =

En razén a lo anterior, se apercibe a la solicitante o terceros caus/ahabientes, que al solicitar-una accién de crecimiento en el cual se
requiera el cumplimiento de ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y
equipamiento urbano publico, las superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal contemplado en la Ley de los
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén o la Ley en materia de
Desarrollo Urbano que lo sustituya, deberdn cumplir con la obligacién, en los términos contemplados en los articulos citados.

IV. En el caso que nos ocupa, solicita la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente apartado’
de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones 1 y II, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivisién
es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias ptblicasy deberd observar las
siguientes normas bdsicas: I. Los lotes o predios resultantes de la subdivision no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la
via ptiblica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes
resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; Il. Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser z
menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via
ptblica;”.

V. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Parte II._Ordenamiento Urbano, No. 10, Estrategias de
Ordenamiento; 10.1. Zonificacién. 10.1.2. Zonificacion Secundaria. Apartado de notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos
Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacion Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan
Parcial espedifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Candn del Hugjuco
Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubica en [ NG 5 7i5m0, y.de acuerdo en
el pdrrafo anterior con respecto a la densidad de la zona, que se clasifica-como Crecimiento Controlado, en donde se pe ;
viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas por hecidrea para predi
15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.

VI. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superficie de 1,854.03
identificado con el nimero de expediente catastral || JJqBlloara quedar en 02-dos porciones: LOTE'R ]
superficie de 1,154.03 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 700.00 m2 ambos lotes con frente a la

e
I |/ 2| ~/an Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Caiion del-Huajuco Monterrey 201(-20.20, como
se indica en el Considerando que antecede, y conforme a la revisién técnica efectuada al predio en referencia, en donde acuerdo a las
curvas de nivel indicadas en el plano de subdivisién tenemos que presenta una pendiente aproximada del 13.13%; respecto a la
densidad de zona, que se clasifica como 15 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15%-por ciento; en el presente 7
caso el predio a subdividir con 4rea total de1,854.03 m2 tenemos que, si para 1 hectirea que equivale a 10,000 m2, se permiten
15 viviendas méximo, para 1,854.03 m2 lo equivale a 0.185403 hectireas, nos resultan permitidas 2.78 viviendas (resultante
de 15 viv. x 0.185403-ha), por lo que resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes requeridos, asimismo se cumple con la
normatividad sefialada. '

VIL Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
O Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de la subdivision no podran ser mas de
5-cinco y deberén tener frente a la via ptiblica o drea vial comtn en régimen en propiedad en condominio horizontal, ¢ bien que se

ld
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garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivision cuya

autorizacion solicita, resultan 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 1,154.03 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con

una superficie de 700.00 m2 ambos lotes con frente a 1 NS

I o1 (o que se cumple con la referida normatividad. il

. By

VIIL. Que al presente expediente se acompafian copias simples del recibo oficial con Folio N° 33170000031440, de fecha 1 6-dieciséis

de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad total de $8,714.16 (OCHO MIL SETESIENTOS CATORCE 16/100 M. N.) por

concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,

Nueve Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo Ledn, relativos a este trdmite.

IX. Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230 fracciones
aV, 305, 306 fracciones I a VIII y demds relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; ademds se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano’del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo
relativo ala dgsisidad y/o ala supe/rﬁcie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién
de la subdi sic'mj del}ote en cuestion, de la forma indicada en el numeral VI del presente apartado de Considerandos.

Esto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:
- ACUERDA: ‘ =

. Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivision del predio con

rficie de1,854.03 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral _ para quedar en 02-

orciones: LOTE RESULTANTE 1 con una suverficie de 1,154.03 m2 v LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 700.00 m2
ambos lotes con frente a 1 NN

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el-Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leédn, se efectuardn a costa de los promoventes las
. adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de
compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de \q}le se formalice dicha obligacidn.

S~

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 03-tres de marzo de 2023-dos mil veintitrés, del expediente TV No:~
000025/22, debera respetar el siguiente alineamiento: I - spetar seccién vial de 18.00mts., 9.00mts. de eje
de camino hacia su propiedad y para la NS respetar seccion vial de 16.00 mts, 8.00 mts. de eje de camino hacia su
propiedad, respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 mts en la esquina. Si se prevé la modificacién del tramo de la via publica conla que
colinda el predio en la forma que se indica. )
CUARTO: Se DIFIERE la obligacién de ceder dreas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién
del predio, lo anterior conforme lo dispone el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberan dar
aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral
del Estado; lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo

para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a /ga rtir de su expedicién, para la inscripcién del
redio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

d
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En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivisién dejaré de tener efectos

juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento

a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la_Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. :

A

SEXTO:La presente resoluéién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier otro derecho

de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos pro orcionados por los solicitantes bajo su estricta

responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primery ltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

sonaladscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del

401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
jefna la C. Secret,

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto de
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad ¢
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuev!
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

a de Desarrollo Urbano Sostenible

MT,

Arq. Vane§sa ¥ e Salinas
\ [ - Directora General para u arrollo Inf‘eérado.
: ( Compacto y Eficiente

q- Jorge A. Martingéz Castillo
Director para la Integracion de Distritos,
Sub/centros y Nuevos Desarrollos

horas del dia Ol- o del mes de HQ-'S,:.‘(’,ﬂE(Q del afio

‘ : compareci6 a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio “de
Monterrey, Nuevo Leén. el C. | en su caracter de

Vdei interesado, a fin de darse por ﬂotiﬁcado de la resolucién que antecede,
identificAindosecon! [ __, Doy fe. ‘ < (iisisrss e
~ /
EL C. NOTIFICADOR: = PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: NOMBRE:
FIRMA: FIRMA:
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). ; i
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparenciay Acceso -
a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leényen
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo
Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en 5/5
virtud de que contiene datos personales. 2
| —
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso
 a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de 
Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo 
León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.
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