ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos

; Goblemo en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como Secretaria
de para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del de
— Estado de Nuevo Le6n por tratarse de informacion clasificada como Desarrollo Urbano
Monte[rey confidencial en virtud de que contiene datos personales Sostenible

N° de Oficio: 25227/SEDUS0/2023
Expediente N2 S-058/2023
Asunto: Fusion

INSTRUCTIVO

£L . I
- |

Presentes. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero 5-058/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 03-tres dias del mes de octubre del 2023-dos mil veintitrés. S e

VISTO.- El expediente administrativo $-058/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 29-veintinueve de

mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, presentada por el C. [ INEGzNGzGEEEEN ;- :cto dc la Fusién de los
predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales NI con superficie de 341.37 m2,

con superficie de 247.92 m2, I con superficie de 277.53 m2 y I con

superficie de 126,15 m2, ubicados con frente a la

en el municipio de Monterrey, Nuevo Leéin Vi

'

RESULTANDO

PRIMERQO.- En fecha 29-veintinueve de'mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, el solicitante presentd escrito a través del

cual solicita la autorizacién para la FUSION de los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales (70)
I con superficie de 341.37 m2, (70) B con superficie de 247.92 m2, (70
superficie de 277.53 m2 y (70) I -0 superficie de 126,15 m2, para formar 1-un lote £on su})ﬁa’fime pt}‘
de 992.97 m2, ubicado con frente ala
en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integro el expediente administrativo nd

ro S-08B/2023.

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

\
1. Solicitud de trdmite correspondiente signada por el C. | GGGczINNIINININEE

(propietario).
2. Que se acredita el interés juridico, mediante las siguientes escrituras:

e Copia simple de la Escritura Publica nimero W10 929-diez mil novecientos veintinueve, de
fecha 07-siete de julio del 2017-dos mil diecisiete, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
pasada ante la fe del Lic. Oscar Elizondo Alonso, Notario Piblico Titular de la Notaria
Publica Numero 25-veinticinco, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspond1ente
al Primer Distrito Registral con residencia en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
relativa al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, compareciendo por una parte los

I todos de apellido
MARTINEZ nor sus nronins derachos como “LA PARTE VENDEDORA”, y por otra parte,
o [[IIIEGEGEEEEEEE oo ‘1A PARTE COMPRADORA” de los predios
identificados con los niimeros de expedientes catastrales | NIINEEEEE . superficie de
247.92 m2- doscientos cuarenta y siete punto noventa y dos metros cuadrados y INESS
I con una superficie de 341.37 m2-trescientos cuarenta y uno punto treinta y siete
metros cuadrados.
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I,ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: articulo
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como-para la Elaboraciéon de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada
como confidencial en virtud de que contiene datos personales

N° de Oficio: 25227 /SEDUSO/2023
Expediente N2 5-058/2023
Asunto: Fusién

Lo anterior, quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado; bajo el
e

e Copiasimple de la Escritura Piiblica niimero 9,870-nueve mil ochocientos setenta, de fecha
19-diecinueve de septiembre del 2016-dos mil dieciséis, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo
Ledn, pasada ante la fe del Lic. Oscar Elizondo Alonso, Notario Pablico Titular de la Notaria
Piiblica ntimero 25-veinticinco, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente
al Primer Distrito Registral con Residencia en Monterrey, Nuevo Leén, relativa al Contrato
de Compra Venta de Bien Inmueble, compareciendo por una parte los

: ] por sus propios derechos
como “LA PARTE VENDEDORA”, y por otra parte, ¢! [,
como “LA PARTE COMPRADORA” del predio identificado con el niimero de expediente

/ catastra I o una superficie de 277.53 m2- doscientos setenta y siete punto
' cincuenta y tres metros cuadrados,

Lo anterior. auedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado; bajo el

errey, Ntevo Leén, pasada ante la fe del Lic. Oscar Elizondo Alonso, Notario Piblico
ar de la Notarfa Piblica nimero 25-veinticinco, con ejercicio en la Demarcacién
No?arial correspondiente al Prifner Distrito Registral con Residencia en Monterrey, Nuevo
edn, relativa al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, compareciendo porfﬁna
o parte 1 I )01 sus propios derechos
como “LA PARTE VENDEDORA”, y por otra parte, ¢! [ EGcznNINEEEEEEES
como “LA PARTE COMPRADORA" del predio identificado con el niimero de expediente
catastral INEGEG_—

Lo anterior. auedando inscrito’ en el Instituto Registral y Catastral del Estado; bajo el

Asimismo presenta copia simple de constancia nimero (025/161,970/2022), de fecha 10-
diez de noviembre del afio 2022-dos mil veintidds, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén,
pasada ante la fe del Lic. Oscar Elizondo Alonso, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica Namero 25, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer
Distrito Registral con Residencia en Monterrey, Nuevo Leén, en la cual se hace la
actualizacién de la descripcién del inmueble con expediente catastral IS
resultando una superficie total de 126.15 m2-ciento veintiséis punto quince metros
cuadrados.

% \
Lo anterior, quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado; bajo el
I - et 2=
trece de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés.
3. Presentando los siguientes certificados de libertad de gravamen

%

2/6 _


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: artículo 
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo 
León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de 
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada 
como confidencial en virtud de que contiene datos personales


Gobiérno
de

Al

ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos Secre-taﬂ’a

en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como de

para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del

Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como DGSHI’I’O“O Urbano

:#gg« Monterrey confidencial en virtud de que contiene datos personales Sostenible

N° de Oficio: 25227 /SEDUS0 /2023 —
Expediente N2 5-058/2023
Asunto: Fusién

Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el niimero de
expediente catastral [IINIIIIIl cxpedido en fecha 19-diecinueve de abril del 2023-dos
mil veintitrés, bajo el folio 26203740/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor
de! |GG -0 <! nimero 6720- seis mil setecientos veinte,
folio, volumen 297-doscientos noventa y siete, libro 269-doscientos sesenta y nueve,
seccion [ Propiedad, Subseccion, con fecha 2-dos de agosto del 2017-dos mil diecisiete de
la Unidad Monterrey; en el que se'hace constar que, el predio en cuestion, no registra
constancia vigente alguna de que este gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso
ni de algin otro modo. i
Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el nimero de
expediente catastral I cxpedido en fecha 19-diecinueve de abril del 2023-dos
mil veintitrés, baio el folio 26203742 /2023, cuya propiadadeaancnanteaine rita o fauae
del . I |0 el niimero

DJUUDTLLIVULL LULL ITLLIIA 4TUUD uC asu:n.u UCL LUV L7 7TUUD 1L WICLIDITLTC uc
la Unidad Monterrey; en el que se hace constar que, el predio en cuestidn, no registra
constancia vigente alguna de que este gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso
ni de algiin otro modo. b

. b \

Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el nimero de
expediente catastral BB cxpedido en fecha 19-diecinueve de abril del 2023-dos  ~
mil veintitrés, bajo el folio 26203741/2023, cuya proniadad ca anrmantra incrrita a faunw

del I o el nimerc G

expediente catastral I cxpedido en fecha 24» veinticuatro de
dos mil veintitrés, bajo el folio 26163890/2023 cuya propiedad s tuentra inscrita a

favor del |

l.'_l U}chudu, LUlLl 1ELIId LO-LICLE UL lidl AU Ul 4ULA7UUd LT UITCLIDICLE U 1d ulliudu.
Monterrey; en el que se hace constar que, el predio en cuestién, no registra constancia
vigente alguna de que este gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin
otro modo.

4. Presenta los siguientes alineamientos viales;

Copia simple de los alineamientos viales.de los predios objeto del tramite que nos ocupa,
de fecha 02-dos de agosto del afio 2022-dos mil veintidds, relativo al\expediente
administrativo TV-000383/23 en el cual se indicé que se debera respetar el siguiente
alineamiento: NG 1 cspetar limite de propiedad de acuerdo”’
a escrituras , asf como respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 mts en la esquina y si se
prevé la modificacién del alineamiento de tramo de la via piblica con la que’colingda el
Predio.
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virtud de que contiene datos pers'onales |

ps N° de Oficio: 25227 /SEDUSO/2023
; Expediente N2 5-058/2023
b Asunto: Fusién

e Copia simple de los alineamientos viales de los predios objeto del tramite que nos ocupa,
de fecha 02-dos de agosto del afio 2022-dos mil veintidds, relativo a los expedientes
administrativos TV-000384,/23, TV-000382/23 y TV-000381/23, en los cuales se
indicé que se debera respetar el siguiente alineamiento: Para la calle ].G. Leal réspetar
limite de propiedad de acuerdo a escrituras y no se prevé la modificacion de los
alineamientos de tramo de la via piblica con la que colinda.

5. Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacién solicitan, respecto de los predios
identificados con los nimeros de expedientes catastrales
I : acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del

presente resolutivo.

6. Copia simple de los recibos con niimero de folio LINEA-237310, LINEA-2300889, LINEA-230063y
LINEA-230075, de fecha 04-cuatro y 10-diez de enero del 2023-dos mil veintitrés, respectivamente
con los cuales acredita que los predios objeto del tramite de fusién que nos ocupa, se encuentran al =
de impuesto predial. -

muestran la situacion actual de los referidos predios.

figinal de fecha 18-dieciocho de octubre del afio 2022-dos mil veintidés, otorgada por

_ a favor del N .ngicndo como

te { gos los , anexando copla

/anle de las identificaciones oficiales de cada uno de ellos.

9. Escrito firmado por el N cxplicando el motivo del tramite a
realizar, en el cual mamflestan “POR MEDIO DE LA PRESENTE LE SOLICITO LA FUSION

CORRESPONDIENTE DE 4 LOTES A QUEDAR EN 1 SOLO CON EL PROPOSITO DE CUMPLIR EL
REGLAMENTO MUNICIPAL, ESTO PARA UN EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES..."

10. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo
que se describe en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO

. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a'lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 7,
11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenaml'ento Territorial y Desarrollo Urbano 'para el Estado de Nuevo Ledn; articulos
86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3, fraccién II, 139y 155, fracciones 1
a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 16 fraccion
VIII, 98, 99, 100 fracciones [, V, L y LII, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones I y i XV1 y Transitorio Tercero, del
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

J1I. _Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, dé “la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155,
fracciones [ a la XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

lll. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se
encuentran ubicados en la Delegacién Centro, Distrito Centro, ubicado en el Plano de Densidades D-9 Densidad Media de
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GObiernO ELIMINADO: 1. Numero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Secretana |

i : de Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién de
— Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos Desarrollo Urbano
Monterrey en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacioén, asi como Sostenible

para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como N° de Oficio: 25227 /SEDUS0/2023

confidencial en virtud de que contiene datos personales. Expediente N 5-058/2023
Asunto: Fusién

hasta 95 viviendas por hectarea, de conformidad con en el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del
Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monferrey

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento’ Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la unién en un solo lote de dos o més predios colindantes.

V. Que del proyecto presentado se desprende que’los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales
con superficie de 341.37 m2, I con superficie de 247.92 m2, NG o
superficie de 277.53 m2 y :on superficie de 126.15 m2, para formar 1-un lote con superficie total
de 992.97 m2, ubicados frente a |- INEGEGE_G_G_—_—
en el municigia de Monterrey, Nuevo Ledn. 2
VI. Que al presente expediente se acompaiia copia de recibo oficial con Folio 3170000031278, de fecha 23-veintitrés de
agosto del 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién de '
e Monterrey, por la cantidad de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M.N.); por
concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
correspondigntes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccidn [ de la Ley de Hacienda para los'Municipios del Estado de
Nuevo Ledn, relativos a este trdmite. |

VIl. Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 enlo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo
dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente es factible la fusién de los predios en un lote, de la forma indicada en el
numeral V del presente apartado de Considerandos. \

~

L

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

s

Leon: —
ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusidn de los predios identificados con los nt
catastrales | con superficie de 341.37 m2, N con superficie de 2
I -on superficie de 277.53 m2 y con superficie de 126.15 m2, para formar un LOTE
FUSIONADO con una superficie.de 992.97 m2; predio con frente a la

en elmunicipio de Monterrey, Nuevo Leon.

I SEGUNDO: De acuerdo al informativo del alineamiento vial, de fecha 02-dos de agosto del afio 2022-dos mil veintidds,
dentro del expediente administrativo T“/‘-000383/23, referente al predio identificado con el niimero de expediente
catastra NI 1 o] cual se indico que se deberd respetar el siguiente alineamiento: I

I cspctar limite de propiedad de acuerdoa escrittiras , asf como respetar ochavo minimo de 3:00 x3.00 mtsen la
esquina y si se prevé la modificacion del alineamiento de tramo de la via ptblica con la que colinda el Predio.

TERCERO: De acuerdo a los informativos de los alineamientos viales, todos de fecha 02-dos de agosto del afio 2022-dos
mil veintidds, dentro de los expedientes administrativos TV-000384/23, TV-000382 /23 y TV-000381/23, referente a
los predios identificados con el ntimero de expediente catastral N -
los cuales se indicé que se debera respetar el'siguiente alineamiento: Para’la | NNEElMllll cspetar limite de propiedad de

acuerdo a escrituras y no se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via piiblica con la que colinda. 7

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesada, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada debera dar
e aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral
y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo\pérrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamjientos Humanos,

. D ¢
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1 N° de Oficio: 25227/SEDUS0/2023
Expediente N2 5-058/2023
Asunto: Fusion

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias habiles contados a partir de que
sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento
cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto _
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.” En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion
citada, la autorizacién de la fusién dejara de tener efectos juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva
autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en
el drticulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Leén.

CUARTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y
Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn. iz M
g ‘

QUINTO: Notifiquese personalmente por conducto del personal adse{ito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
on el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Xsi lo acuerda y/firma la C. Secretaria de

ARQ. VAN A'STEELE SALINAS
DIRECTORA G L PARA UN DESARROLLO
INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE

by

} (

Siendo las Q.‘[“ heras del dia {Z»Jﬁm{qmnf_ del mes de 1251_(“6(;: delafio 7023 ’dﬂsfh-‘{ 1{{.4}4&" comparecio
a las oficinae _do s acta  Carrataria e “Nesarrollo Urbano Sostenihle dels Municipio de Monterrey, Nuevé Leén, el C

s _, en su caracter de _ del interesado, a fin de
darse por|notifigddo de la résolucién que antecede, identificandose con __ [N Doy fe. —--momommemmnoees

EL C. NOTIFICADOR:

NOMBRE:
FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. a, 3. Ocr(Credencial de elector).

Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso

a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en

concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de

Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo

Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en 6/6
virtud de que contiene datos personales


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso
 a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de 
Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo 
León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales


