“ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos

Gobierno en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como / Secretana

de para la Elaboraci6n-de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del de

—_ Estado de Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como Desarro"o U]‘bano
Monterrey confidencial en virtud de que contiene datos personales Sostenible

> N° de Oficio: 25456/SEDUS0/2023
= = Expediente N2 5-065/2023
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

A Los c.c. | I
L

PRESENTE. - =

Dentro del Expediente Admmlstrauvo nimero S-065-2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano-Sostenible del
Mumc1p10 de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 20-veinte das del mes de octubre de 2023-dos mll veintitrés. ----------- \

VISTO.-Elexpediente administrativo No. S-065-2023, formado con motivo del escrito presentado el 01-uno de junio
de 2023-dosmil veintitrés por los en su
caracter de copropietarias; respecto dela Subdivisién en 02-dos porciones del predio con superficie de 316.00 metros

cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral_

en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Leon. ; i
‘ A
RESULTANDO.- : =

PRIMERO:-Los solicitantes en fecha 01-uno de junio de 2023-dosmil veintitrés, presentaron escrito a través del cual

solicitan la autorizacién para la Subdivisién de un (01) predio con superficie de 316.00 metros cuadrados e

identificado con el nimero de expediente catastral ||| B rar2 quedar en 02-dos porgciones: LOTE

RESULTANTE 1 con una superficie de 161.97 m2 y un ochavo de 4.53 m2 con frente a la

I 1L.OTE RESULTANTE 2 con una superficie de 149.50 m2, con frente alz

en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, soligf

|  presentada ante-la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Lg6r, misma que
‘s integré el expediente administrativo nimero S-065-2023.

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacion:
o

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por los

I (propietarios).

2. Copia simple de la Escritura pidblica niimero 12,025-doce mil veinticinco, de fecha 1-un dia del mes de
noviembre del afio 1984-mil novecientos ochenta y cuatro, en el municipio de San Nicolas de los Garza, Nuevo
Ledn, pasada ante la fe del Lic. Lic. Antonio Héctor Guerra Gutiérrez Notario Publico Suplente en ejercicio de la
notaria publica niimero 46-cuarenta y seis a cargo del Lic. Rogelio Villarreal Garza, relativo al contrato de
Compra Venta de Inmueble donde comparecieron ! I o110 |a “Parte Vendedora” y
1os [ o110 la “parte Compradora’, respecto
al inmueble ubicado en el Municipio de Monterrey, Nuevo-Leén, con una superficie total de.31§-f00 metros
cuadrados, identificado bajo el niimero de expediente catastral Il 1.2 anterior escritura se encuentra
inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el .
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento \ S '

Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién ~ d
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los

Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la R
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clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales

~—

_ N° de Oficio: 25456/SEDUSO/2023
Expediente N2 S-065/2023
Asunto: Subdivisién
A
3. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio objeto del trdmite que nos ocupa, expedido en
fecha 29-veintinueve de marzo de 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26170739/2023, cuya propiedad se

anrnentra incerrita a favnr-de lng

de fecha 30- treinta de enero de
mil novecientos ochenta y cinco; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de

odi 4 se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo.
~ohtiene el proyecto de subdivision cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado con
ero de expediente catastral I para resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo sefialado
en/el humeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Copia del alineamiento vial del predio objeto del tramite que nos ocupa de fecha 25-veinticinco de abril de 2023-
dos mil veintitrés, relativo al expediente administrativo PT-ALVI 000177 /23.

6. Copia simple del recibo de pago con folio LINEA-243864 de fecha 14-catorce de enero del afio en curso, con lo
cual acredita que el predio en cuestidn, se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

\ 7. 4-cuatro Fotografias donde muestran la situacion actual de los referidos predios.

8. Carta Poder original de fecha 01-un de junio de 2023-dos mil veintitrés, otorgado por los NN
a favor del NN fungiendo como
testigos 1o |, - 1 e x ando copia simple de la

identificacidn oficial de cada uno de ellos.

9. Escrito firmado por los _ explicando el
motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta: “...POR MEDIO DE LA PRESENTE INFORMO QUE EL MOTIVO
DE LA SUBDIVISION DE MI PROPIEDAD ES OTORGALOA MIS HIJOS...”

10. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos, que se
describen en el numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y »

CONSIDERANDO 52
Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3
fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccion IX, 230 fracciones 1aV, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer
y tiltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 2, 3
raccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Usode Suelo del Municipio de Monterrey,

Nuevo Leén; 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LI, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones Il y XVI y
Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey. ‘
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Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
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Monterrey A i Sostenible

N° de Oficio: 25456 /SEDUSO/2023
Expediente N2 S-065/2023
Asunto: Subdivision

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155,
fracciones I a la XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I1I. Que el predio en cuestién forma parte de la colonia Moderna, mismo que se encuentra inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, bajo los siguientes datos, nimero 862, volumen 112, libro 0, seccién Gran Propiedad,
unidad Monterrey, de fecha 12-doce de noviembre de 1937-mil novecientos treinta y siete, por lo tanto, no se’encuentra
dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacion de ceder areas a favor del
Municipio. - :

IV.En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del
presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones I y I, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo’
siguiente: “Articulo 230. La subdivision es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del
trazo de una o mds vias pﬁblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: I. Los lotes o predios resultantes de la
subdlwszon no podran ser mas de 5—cmco y deberdn tener frente a la via piiblica o drea vial comun g

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superfief€ de 316.00 metros
' cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral L [ queddr en/02-dos porciones:

LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 161.97 m2 y un ochavo de 4.53 m2 con frente a |- |

I LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 149.50 m2, con frente a la | GGG
I - o] Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; con base al Plan

de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como
Densidad D-10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectarea de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades
y Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del
municipio de Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad, ya que, llevando a cabo el andlisis respectivo,
resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes requeridos, asimismo se cumple con la normatividad sefialada.

VI.Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la

subdivisién no podrdn ser mas de 5-cinco y deberdn tener frente a la via publica o drea vial comiin en régimen en

propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una

servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya autorizacién solicita, resultan 02-dos lotes:

RESULTANTE 1 con una superficie de 161.97 m2 y un ochavo de 4.53 m2 con frente a [IIIIIIIIEIEGEG_—
v LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 149.50 m2, con frente a la c [IENGNGGEzNzNINGNGEGGGGG

Y - <! Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, por lo que se

cumple con la referida normatividad.

VIL. Que al presente expediente se acomparia copm simple del recibo oficial con Folio N® 31 70000031207 de fecha 16-
dieciseis de agosto del afo 2023- dos mil veintitrés, expedidos por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas ¥y
dministracion del Mumcapm de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad total de $8,714.16 (OCHO MI SETECIENTOS
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N° de Oficio: 25456 /SEDUS0/2023

Expediente N2 5-065/2023

) Asunto: Subdivisién

CATORCE-PESOS 16/100 M. N.) por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-
bis Fraccién Ide la Lgy de Hacienda para los Municipios del Estado de NuevoLedn, relativos a este trdmite.

Qu¢en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos

#bnes Va V, 305, 306 fracciones I a VIII y demés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

al y Besarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de

ifjfacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; ademds se ajusta a lo sefialado en el Plan de

airollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y

alifieamientos viales previstos; por lo que'resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion, de

I« foyma indicada en el numeralI V y VI del presente apartado de Considerandos.

PSr lo anteriormente expuesto, lasuscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn: i

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivision del
¥\predio con superficie de 316.00 metros cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral

para quedar en 02-dos porciones: RESULTANTE 1 con una superficie de 161.97 m2 y un ochavo de 4.53 m2 con frente

s ' 1.OTE RESULTANTE 2 con una superficie de 149.50 m2, con frente a la calle

, en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Leodn.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuaran a costa de los promoventes
las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse
en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se
formalice dicha obligacién. : — 7

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 25-veinticinco de abril de 2023- dos mil veintitrés, del expediente
PT-ALVI 000177/23, debera respetar el siguiente alineamiento: [N cspetar limite
de propiedad de acuerdo a escrituras, respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 mts en la esquina. Si se prevé la
modificacién de los alineamientos de tramo de la via publica con la que colinda el predio. .

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de

o Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo
siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados
a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia
de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivision dejara de
teper efectos juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que
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Gobiermo Secretaria

de - = de
— , Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

N° de Oficio: 25456/SEDUS0 /2023

Expediente N° S-065/2023

Asunto: Subdivision

se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6é conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los

__ solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer
y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

SEXTO: Notifiquese personalmente por conductgde peksonal adscrito a esta S ocretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,/de conforimidad con el Articulo401 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Jrbano paralel Estado de Nue

ele Salinas
tegrado,
Compacto.y Eficiente

Subfcentros y Nuevos Desarrollos

TYNB/B C/Eﬁl, R
Siendo las " ﬁ-‘ so ___ horas del dia 27 ~(/n '!,'s[f'/'c del mes de _ A tobee del afio
Z: |'2 3.— : . ) : - !__ ! ‘ -

; comparecid a las oficinas de esta Secretaria,de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C. - B en su caracter de

~del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que

= I
antecede énincandose con | .

EL C. NOTIFICADOR: | PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

a 7

Sovered 0

4

NOMBRE:
FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).

Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y

Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en

concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y |
Desclasificacion de la informacion, asi como-para la Elaboracion

de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de 5/5 Lo
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como

confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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