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N° de Oficio: 25848/SEDUS0/2023
Expediente N2 S-067 /2022
Asunto: Subdivision
INSTRUCTIVO

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-067/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 16-dieciséis dfas del mes de noviembre de 2023-dos mil VeIntitrés. ------=---s--zmzemsmommmmmems oo oooeee

VIS T O .- El expediente administrativo No. §-067 /2022, formado con motivo del escrito presentado el 07-siete de junio del 2022-
dos mil veintidés por el en su caracter propietario; respecto de la Subdivisién en 02-dos porciones del
predio con superficie de 396.45 metros cuadrados, identificado con el nliimero de expediente catastral con frente
ala

RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante en fecha 07-siete de junio del 2022-dos mil veintidés, presentd escrito a través del cual solicita la
autorizacién para la Subdivisién de un (01) predio con superficie de 396.45 metros cuadrados, identificado con el nimero de
expediente catastral ara quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 216.60 m2 y
LOTE RESULTANTE Z con una superncie de 179.85 m2 ambos predios con frente a |2 | NGNS
en - I : cTicstuid que fug presehtada ante 1a
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, misma que integré el expediente administrativo
numero S-067 /2022.

SEGUNDO. - La peticionaria adjunté a su solicitud la siguiente documentacion: \

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por el C._en su caracter de propietario de fecha 07-
siete de junio del 2022-dos mil veintidés.

2. Copia simple de la escritura piiblica nimero 63,516-sesenta y tres mil quinientos dieciséis, de fecha 25-veinti€indo de mayo 4
lson Cerrillo Rodriguez, Notapio Piblico, Titulz;/

del afio 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Ne

de la Notar{a Ptiblica niimero 37. con ejercicio en el Primer Distrito Registral, relativa al Contrato de C de Bi
Inmueble, compareciendo el | oo ‘La parte compradora” del Lote d ip I
*con una superficie total de 396.45 metros cuadradgs, e idestificado con el
expediente catastral numero Lo anterior quedando-inscrito en el Instituto Registral y/Catagtral del Estado de

Nuevo Leén, bajo el nimerc

e Presenta copia simple del escrito de fecha 31-treinta y uno de octubre del 2017-dos mil diecisiete, dirigido al Registrador

N Publico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, firmado por el sefior | N RN - |2 cual

presenta Acta Aclaratoria, en la cual manifiesta que por un error involuntario en la escritura que antecede, se indicé que en
“‘\] la colindancia norte es de 59.51 metros, siendo lo correcto, 42.50 metros; misma que quedo debidamente inscrita en el
j Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimerc

3. Original del Certificado de Libertad de Gravamenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido en fecha 27-
veintisdiete de abril del afio 2022-dos mil veintidés, bajo el folio 25207058/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a

; favor de
{ agosto de 2017-dos mil diecisiete; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en
cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo, asi mismo 2l mqrgege
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- \ Asunto: Subdivisién

sahnsears I

Plano que contiene el provecto de subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado con el nimero
de expediente catastral para resultar en-02-dos porciones, LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de
216.60 m2 v LOTE RESULTANTE 2 con-una superﬁcie de 179.85 m2 ambos predios con frente ala

en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de
acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

5. Copia simple del alineamiento vial del predio objeto del trdmite que nos ocupa de fecha 04-cuatro de marzo del 2020-dos
mil veinte del 2022-dos mil veintidés, relativo al expediente administrativo TV. No. 000136/20.

6. Copia simple del recibo nimero 359E-906, de fecha 07-siete de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al impuesto
predial, referente al inmueble identificado con el ntimero de expediente catastral Il con lo cual acredita que el
predio en cuestidn se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

04-ctratro Eotografias’donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

=

e ques ér subdipidir es para poder vender con mayor facilidad.”
Copta simple-del recibo mediante el cual acredita el pago/de los derechos correspondientes, mismos que se describen en el
wimeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por/ldfue fisto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO

I. QuelaSecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién LXXVII, 7, 11
fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y Gltimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado-de Nuevo Lec’lm; articulos 86, 89, 90, 91, 94
y 96 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 2, 3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII, 101

x fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones II y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de
Monterrey.

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones 1 a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones I a la XIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

1. Que el predio en cuestién forma parte del Fraccionamiento Rincén de la Primavera, aprobado por la Secretaria de Asentamientos
Humanos y Planificacién del Gobierno del Estado de Nuevo Le6n, dentro del expediente administrativo nimero 1959-84, con nimero

-~ de oficio 1710-84, de fecha 23-veintitrés-de octubre de 1984-mil novecientos ochenta y cuatro, por lo tanto, no se encuentra dentro

de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacién de ceder reas a favor del Municipio.

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente apartado
de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones 1 y II, de la Ley de Asentamientos Humanos;
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivision
es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo deuna o mds vias publicas y deberd observar las
siguientes normas bdsicas: I. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la
via ptiblica o drea vial comtin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes
resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; II. Los predios resultantes de la subdivision no podrdn ser
menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via
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uplica; .
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‘ Asunto: Subdivisién
V. Quedeacuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién de un (01) predio con superficie de 396.45 metros cuadrados,
identificado con el niimero de expediente catastral M para quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con
una superficie de 216.60 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 179.85 m2 ambos predios con frente ala
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; con
base al Plan de Desarrollo Urbano del MUuniclplo ae MONIEITEY £ULl3-2U4d, respecto a la densidad de’ zona, que se clasifica como
Densidad D-6 Densidad Media de hasta 56 viviendas por hectdrea de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y
Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio de
Monterrey; el predio solicitad6 respeta dicha densidad, ya que, llevando a cabo el andlisis respectivo, resulta factible la subdivision
para los 02-dos lotes requeridos, asimismo se cumple con la normatividad sefialada

\

VI. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivision no podran ser mas de
5-cinco y deberan tener frente a la via puiblica o drea vial comtn en régimen en propledad en condominio horizontal, o bien que se
garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya
autorizacién solicita, resultan 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 216.60 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con
una superficie de 179.85 m2 ambos predios con frente a la

porlo que se cumple con la referida normatividad.

VIL. Que al presente expediente se acompaiian copia simple del recibo oficial con Folio N2 3170000031515, de fecha 11-once de
septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretarfa de Finanzas y Administracion del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad total de $8, 7‘14 16 (OCHO MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 16/100 M. N.)
por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del
Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite. { :
VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requmtos minimos que sefialan los articulos 230 fracciones
[aV,305, 306 fracciones I a VIII y demés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; ademds se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo
relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENPE la aprobacién |
de la subdivisién del lote en cuestién, de la forma indicada en el numeral Vy VI del presente apartado de Considerandgs. [/

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Montgrrey,

ACUERDA:
PRIMERO: Porlos motivos, y consideraciones de derecho.anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivisi6n de un (01) predio
con superficie de 396.45 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral IS para quedar en
02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 216.60 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 179.85
m2 ambos predios con frente a la

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuardn a costa de los promoventes las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de

compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.
N

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, en fecha 04-cuatro de

ra la callc [ NRNGNG_—_—__— respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras, respetar seccién de 12.00 mts de paramento fijo
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_ Asunto: Subdivisién

limite federal del rio hacia su propiedad. Si se prevé la modificacién del tramo de la via Ptiblica con la que colinda el predio en la forma
__que se indica. ’

CUARTO: Sehacedel conocimiento a la interesada, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberan dar aviso
a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado, lo anterior de acuerdo al segundo pérrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de'Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo .

para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del
predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”

;

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subt}ivisién dejara de tener efectos
juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vezque se haya dado cumplimiento
a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306/ fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Terrltonal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y 1ltimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urhano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto de pérsonal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

Arq. Vanegsaj lé Salinas

Directora General para u arrollo Iptegrado,
; == Compacto y Eficiente
ntegracion de Distritos, J
tros y Nuevos Desarrollos
8
gk
horas del dia - infy del mes de fay: - del afio

4 : comparecid a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrev. Nuevo Leén, el C. en su caracter de
del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,

identificandose con [ Doy fe.
EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

j - -
NOMBRE: L syl NOMBRE: _

7
FIRMA: y = FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
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