Gobierno ‘ “Cero tolerancia a la violencia contra las mujeres, nifias y adolescentes”

de

Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

Monterrey
“Ciudad Heroica de Monterrey Nuevo Leon” OFICIO NOMERO: SEDUS0/26062/2023
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: $-067 /2023
INSTRUCTIVO
1
Presente, -

Dentro del Expediente Administrativo nimero S-067/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice: ‘

En Monterrey, Nuevo Leén, al dia 01-uno del mes de diciembre de 2023-dos mil veintitrés. ------------------—— ———

VIS TO.-Elexpediente administrativo No. S-067 /2023, formado con motivo del escrito presentado el 14-catorce de junio del
2023-dos mil veintitrés, por el ¢ K - su cardcter propietario; respecto de la Subdivisién
en 02-dos porciones del predio con superficie de 1,331.22 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante en fecha 14-catorce de junio del 2023-dos mil veintitrés, presentd escrito a través del cual solicita la
autorizacién para la Subdivisién de un (01) predio con superficie de 1,331.22 metros cuadrados, identificado.con el nimero
de expediente catastral para quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una syperficie de 420.81
m2 predio con frente a la I |.0TE RESULTANTE 2 con una superficie de 910.41 m2 pyedio cqn ffente a |

en el Municipio de MonterreyNuevol€d
solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monteyrey, Nugfo Leon, misma
que integro el expediente administrativo nimero $-067/2023.

SEGUNDO. - La peticionaria adjunté a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de trdmite correspondiente, signada por el C_en su caracter de

propietario de fecha 14-catorce de junio del 2023-dos mil veintitrés.

2. Copia simple de la escritura piiblica niimero 18,914-dieciocho mil novecientos catorce, de fecha 30-treinta Julio del afio
2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Carlos Fuentevilla Carvajal, Notario Piblico Titular de
la Notarfa Publica nimero 138, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Contrato de
Compraventa de Bien Inmueble, respecto al lote de terreno ubicado al Sur-Este de la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén,
enla ,con una superficie de 1,331.22 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente

catas”anterior auedando inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Nuevo Ledn, bajo _ unidad Monterrey, de fecha

S/ 07-siete de septiembre de 2021-dos mil veintiuno.

3. Original del Certificado de Libertad de Gravamenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido en fecha 10-
diez de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26241775/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor

ct |, 1 :iclad Monterrey, de fecha

07-siete de septiembre de 2021-dos mil veintiuno; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente

\

/ de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo.
/| SEDUSO 0067 y
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4. Plano que contiene el provecto de subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado con el niimero
de expediente catastral IS > - resultar en 02-dos porciones, LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de
420.81 m2 predio cor | NI / 1.0 TE RESULTANTE 2 con una superficie de 910.41 m2 predio
con frente a las en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del presente
resolutivo.

5. Copia simple del alineamiento vial del predio objeto del tramite que nos ocupa de fecha 05-cinco de junio del 2023-dos
mil veintitrés, relativo al expediente administrativo PT-ALVI 000271/23.

6. Copia simple del folio de pago 691180266, referente al comprobante de pago por internet, de fecha 24-veinticuatro de

mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, referente al inmueble identificado con el ntimero expediente catastra

con lo cual acredita que el predio en cuestién se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

04-cuatro Fotografias donde muestran la situacion actual de los referidos predios.

8. Escrito firmado por el C | N o !icando el motivo del trémite a realizar, en el cual
manifiesta: “...por motivo de venta...”.

9. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen en

el numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

e

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

Y

§
}
/

/

CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccion LXXVII,
7,11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones [ a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y tltimo parrafo, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; articulos 86, 89, 90,

Ofle el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
#anos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones I a la XIII, del
eglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

lll. Que la promovente no acredita que el predio en cuestién forma parte de un fraccionamiento Autorizado, y al ser la subdivision
una accién de crecimiento previsto por el articulo 202 tercer parrafo fraccién IX de la Ley de los Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 210,
fraccién X de la Ley antes citada, los solicitantes deberdn de ceder gratuitamente a favor del Municipio dreas de cesién municipal
sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano piblico.

El articulo 210, fraccién X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, establece lo siguiente: “Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el
presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento
urbano publico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: L ..; Il ..; .. X. Parcelaciones o
subdivisiones en predios habitacionales que no forman parte de fraccionamiento autorizado: se deberd ceder el 17% -diecisiete
por ciento de la superficie total del predio, menos vialidades piblicas y privadas, asf como dreas de afectacién, inicamente cuando se
trate de parcelaciones de predios de 5,000-cinco mil metros cuadrados o mds de superficie; tratdndose de predios menores a 5,000-
cinco mil metros cuadrados, si el drea no es adecuada a las funciones publicas del Municipio se podrd hacer la cesién o el pago
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erritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivisiéon no podran ser mds
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- en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ton base al Plan de Desarrollo Urbano del Munigipio
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correspondiente en cuyo caso se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
General del Estado, el cual tendrd una vigencia de 3-tres meses; y se diferird ésta obligacién conforme al Articulo 234 de esta Ley...

Por su parte el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, dispone: “Articulo 234. En el caso de parcelacion o subdivisiones fuera de fraccionamiento autorizado, se
deberd diferir la obligacién de ceder dreas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del
predio a que se refieren dichos preceptos “.

En razén a lo anterior, se apercibe a la solicitante o terceros causahabientes, que al solicitar una accién de crecimiento en el cual
se requiera el cumplimiento de ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y
equipamiento urbano publico, las superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal contemplado en la Ley de los
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn o la Ley en materia de
Desarrollo Urbano que lo sustituya, deberdn cumplir con la obligacién, en los términos contemplados en los articulos citados.

IV.En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente
apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones [ y I, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo 230.
La subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias publicas y
deberd observar las siguientes normas bdsicas: 1. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y
deberdn tener frente a la via piiblica o drea vial comtin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice
acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; II. Los predios resultantes de la
subdivision no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada lo permita y
deberdn tener frente a la via ptblica;”.

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién de un (01) predio con superfigie del1
cuadrados, identificado con el nimero de expediente camstralﬂdar en #2-dos gorcipdes: LOTE
RESULTANTE 1 con una superficie de 420.81 m2 predio con frente a la i E 2 con una

superficie de 910.41 m2 predio con frente a las

nterrey 2013-2025,
respecto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad D-10 Densidad Alta de hasta 305 vivier{das por hectarea de
conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citadp, y el articulo 36 del Reglamento
de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio de Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad, ya que, llevando a cabo
el andlisis para el predio a subdividir con drea total de 1,331.22 m2 tenemos que, si para 1 hec que equivale a 10,000 m2,
se permiten 105 viviendas maximo, para 1,331.22 m2 lo equivale a 0.133122 hectdreas, nos resultan permitidas 13.97
viviendas (resultante de 105 viv. x 0.133122 ha), por lo que resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes requeridos,
asimismo se cumple con la normatividad sefialada

V1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

de 5-cinco y deberan tener frente a la via piblica o drea vial comiin en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que
e garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién
cuya autorizacion solicita, resultan 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 420.81 m2 predio con frente a la
I v 1.OTE RESULTANTE 2 con una superficie de 910.41 m2 predio con

2n el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que se cumple con

la referida normatividad.
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VIl. Que al presente expediente se acomparian copia simple del recibo oficial con Folio N® 3170000032432, de fecha 01-uno de
diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad total de $8,714.16 (OCHO MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 16/100 M.
N.) por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién Ide la Ley de Hacienda para los Municipios
del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

VIIl. Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230 fracciones
I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demds relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ademds se ajusta a lo sefalado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobaci6n de la subdivisién del lote en cuestién, de la forma indicada en el numeral Vy VI del presente apartado
de Cofisiderandos.

€ expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivisién de un (01)
predio con superficie de 1,331.22 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastra M TeTE———,Dara
quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 420.81 m2 nredio cor

y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 910.41 m2 predio con frente a las en la

I ¢! Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por los articulos 203, fraccidn y 230 fraccion IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa del promovente las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en contrato
de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha

/ obligacion.
/

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, en fecha 05-cinco de
f junio del 2023-dos mil veintitrés, dentro del expediente PT-ALVI 000271/23, se acordé que debera respetar el siguiente
alineamiento: [N s petar limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
respetar ochavo de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via Pablica con la que
colinda el predio.

aviso ala Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral
del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de ‘Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este
articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en
el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicidn,
\para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”

;dlﬁcio Ocampo, Piso 7 4/5

\ CUARTO: Se hace del conocimiento a la interesada, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberédn dar

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivisién dejara de tener efectos
juridicos, y deberan ingresar muevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
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cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Se DIFIERE la obligacién de ceder dreas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién
del predio, lo anterior conforme lo dispone el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y dat roporcionados por los solicitantes bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y dltimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Desarrollo Urbano Sostenible
ientos Humanos, Ordenamiento
. Secretaria de Desarrollo Urbano

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto de personal adscrito a esta Secretaria
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad c
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nue

Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

£84 ado,
Compacto y Eficiente

Directer p a Integracion de Distritos,
Sub-géntros y Nuevos Desarrollos

'_@ﬁ/ C/El\f/ng]/LE_ R

Siendo las _/[1°90 horas del dia 06 - seis del mes de ‘/):r.r)mév del afio
oz %"Af'&‘ NRNTA) ’?"’ (s, compareci6 a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano ‘Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el C. _ /N 3090 e su cardcter  de
‘ del ifiteresado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificindose con j Doy fe. ----- : :
EL C. NOTIFICADOR: : ‘ PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: 4 NOMBRE: .
FIRMA: FIRMA:
SEDUSO 0069
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S-067-2023

Fecha de

Elasificacién 19 de enero 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacidén, asi como para la Elaboracién de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y niimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

19 de enero 2024, Acta 07/2024 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: No 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente
Catastral, 4. NUumero de inscripcion

Pagina 2: No 2. Domicilio, 3. Expediente catastral 4.
Numero de inscripcion

Pagina 3: No 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral
Pagina 4: No. 1. Nombre, 5. Firma autégrafa, 6.
Ocr(Credencial de elector).

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Arg. Van ida Steele Salinas
Directora G para uimDesarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




