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INSTRUCTIVO

.Presente. - .

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-071/2023 esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo'Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 04 cuatro dias del mes de octubre del 2023-dos Mil veintitrés, -=-==s==-msm=msmmmerem oo e nnan e

VISTO.- El expediente administrativo No. §-071/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha (21) veintiuno de junio del afio
(2023) dos mil veintitrés, presentada por ¢l [ ING_G_—— /P ODERADO LEGAL DE LOS

- istos dltimos en carédcter de propietarios respecto de la Fusion de los predios
identificados con los niimeros de expedientes catastrales [ N N NRRREE co superficie de 1,596.63
watrnc rnadradne 152274 v 1.431.00 metros cuadrados (respectivamente), con frentes a la [ N
-

Leon; y,
=

RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante en fecha (21) veintiuno de junio del afio (2023) dos mil veintitrés, presenté escrito a través del cual solicita la
autorizacién para la FUSION del predio identificado con el niimero de expediente catastral I con una superficie de 1,596.63
metros cuadrados , el predio identificado con el niimero de expediente catastral [IBBEEEEEE con una superficie de 1,523.74 metros

/

cuadrados, y el predio identificado con el nlimero de expediente catastra] I con una superficie de 1,431.00m2, para formar /

1-un LOTE con una superficie de 4,551.37 metros cuadrados, ubicado con frente ala

7
e ZW)/

SEGUNDO. - Que, en el presente asunto, se da cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 155-del Reglamen
s, Ordenamiento

Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y a lo dispuesto por el articulo 306 de la Ley de Asentamientos Hu
Territorial y Dgsarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn a razén de:

Solicitud correspondiente

En caso de sef persona moral, acta constitutiva y poder legal del apoderado
Podeér simple '
Identificacién de todos los propietarios, apoderados y gestor (en su caso)
Plano del proyecto

Titulos que acrediten las propiedades

Certificado de libertad de gravamen o de gravamen

Alineamiento vial

9., Escrito Motivo

10. Fotografias

11, Predial al corriente

12. Pago de los derechos correspondientes

£0 Sich ULabite patia

TERCERO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documeptacién:

1 -Solicitud de trémite de fecha 21-veintuno de junio de afio 2023.- dos mil veintitrés firmada por el (I
en calidad de apoderado legal de los NN, 1+ opietarios del

%" predio, en el cual solicita lo siguiente: “...con motivo de obtener la licencia de uso de suelo, edificacién y construccién para estos predios.
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. Asunto: Fusion

2.-Escritura piiblica niimero 18,563 dieciocho mil quinientos sesenta y tres, de fecha 19 diecinueve de Mat;o del afio 2023-dos mil
veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Juan Pefia Acosta, Notario Piblico niimero 01 de la Subregi6n Centro Conurbada, relativa a el Poder
General Judicial para Pleitos v Cobranzas, y Poder para Actos de Administracién este dltimo Limitade en cuanto a su objeto, en favor del
Licenciado

]

3.-Carta Poder Simple presentada ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, en relacién a Poder Amplio Cumplido Bastante
como en derecho sea necesario para que se tramite y gestione ante la Secretaria, en relacién a un permiso para FUSIONAR de 3 tres Lotes

a Lun Lote, respecto al predio ubicado n |- I

“

en su calidad de otorgante de poder ante la Secretaria de Desarrollo

Copia simple delos

Urbano Sostepible N - c:lidad de apoderado, I 0 5

propietarios del

6.- Que acredita el interés juridico mediante las siguientes documentales:

e  Escritura piiblica ntimero 22,266-veintidés mil doscientos sesenta y seis, de fecha 30-treinta dias del mes de Abril del afio 2021~
dos mil veintiuno, en la ciudad de Monterrey, pasada ante la fe del Lic. Hernan Montafio Pedraza, Notario Piiblico niimero 60, con

\ eiercicio en este Primer Distrito, relativa a el Contrato de Compraventa de Inmuebles, compareciendo el NN

] ] como parte vendedora y el Sefior
como narte comnradora. inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, baio el [ ENEGIzGzGEG

e Escritura ptblica niimero 15,788-quince mil setecientos ochenta y ocho, de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de Agosto delafio
2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Lic. Juan Pefia Acosta, Notario Piblico niimero 1, con adscripcion en el Mumclplo
de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, relativa a el Contrato de Donacién , compareciendo el [N -1 'su calidad
de donante y porla otra parte la Sefiora || | | | |} I . c2lidad de Donataria, inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leon, I, e fecha
16-dieciséis de marzo de 2022-dos mil veintidds. En la Clausula primera, el Sefior I DONA a su esposa
la Sefiora NN  t..(o gratuito e] 50% cincuenta por ciento de los derechos de propiedad sobre los inmuebles
1,2y3 del antecedente tinico de la escritura,

7.-Original de certificado de libertad de gravamenes, de los predios con expedientes catastrales [ ENGNG_———
009, el cual certifica que la propiedad se encuentra inscrita favor de 1o N
avnadidn an facha 1R dieciocho de mayo de 2023 dos mil veintitrés, bajo el nimerc
fecha 29 veintinueve de junio del afio 2021 dos mil veintiuno- Lo alecisels ae Marzo del ano 4U4< Q0s
mil veintidos, UNIDAD MONTERREY, otorgada Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, no registra en su margen constancia
alguna de que exista algiin gravamen con HIPOTECA, EMBARGO, FIANZA, FIDEICOMISQ, ni de algtin otro modo.

8.- Presenta en original, alineamientos viales, de los predios objeto del tramite que nos ocupa, emitidos por esta Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible, todos ellos de fecha 18 dieciocho de mayo del afio 2023 dos mil veintitrés, relativos a los expedientes
administrativos TV 000254/23, TV 000255 Y TV000 256, indicindose que se deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. En'los estudios de vialidad NO se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via ptblica con la que colina el predio
en la forma que se indica.
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9- Escrito Motivo, en fecha 21 veintiuno de Junio del afio 2023, el promovente presento escrito, vinculado al expediente, manifestd lo
siguiente: “ solicitando la autorizacién para fusionar 3 predios, se encuentran ubicados sobre la
de expedientes catastrales INEGEGEG_S— 2 suma de dichos
predios da una superficie de*4,551.37 m2. Dicha Solicitud con motivos de obtener la licencia de uso de suelo, edificacién y construccién
para estos predios...”

Monterrey

10.- 6 seis/t’otograﬁas donde demuestran la situacién actual de los predios referidos.

11.- Predial al corriente.
* Copia simple de pago realizado en fecha 13 trece de enero del afio 2023 dos mil veintitrés, identificado con niimero de expediente

catastral INENE

* Conia simole de pago realizado en fecha 13 trece de enero del afio 2023 dos mil veintitrés, identificado con nimero de expediente catastral

Copia simple de pago realizado en fecha 13 trece de enero del afio 2023 dos mil veintitrés, identificado con nimero de expediente catastral
I
\I
_ 12.-Copia simple del recibo mediante el cual acredita los pagos de los derechos correspondientes, mismo que se describe en el
numeral VI de apartado de considerando del presente resolutivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud) de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202,
fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones [ a VII1, 402, primer y tiltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén; 1,2, 3, fraccion 11, 139 y 155, fracciones I a la XI1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; 16, fraccidn VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII 101 fracciones IV, XII y X1V, 102 fracciones Il y XVI y Transitert Teréero, del
Reglamento de la Administracion Piiblica Municipal de Monte\:rrey, Nuevo Leén.

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VII, de la Ley de A nt‘
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y artfculo 155, fracciones I a | i
 Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

= /i

II1. Que los lotes se encuentran dentro de la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Parque Nacional Cumbres, en fel Mupicipio de Monterrey,
Nuevo Ledn; la solicitud fue presentada ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de-Manterrey, Nuevo Ledn;
considerando que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Parte II. Ordenamiento Urbano, No, 10, Estrategias
de Ordenamiento; 10.1. Zonificacion, 10.1.2. Zonificacién Secundaria. Apartado de notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos
Urbanfsticos” establece: “ En el caso de la delegacion Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos seran las senialadas en el Plan
Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafi6n del Huajuco Monterrey
2010-2020, indica que los predios se ubican en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Parque Nacional Cumbres; asi mismo, y de acuerdo
en el parrafo anterior con respecto ala densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado, se permiten hasta 15 viviendas
por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; 8 viviendas porhectarea para predios con pendientes del 15.01 al
30 % - porciento y 4 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, 1a fusién es la unién en un solo lote de dos o més predios colindantes.

V. Que del proyecto presentado se desprende qualacnredias identificados con los nimeros de expedientes catastrales | con
una superficie de 1,596,63 metros cuadrados, -on una superficie de 1,523.74 metros cuadrados, y I . una
cumerficie de 1.431.00 m2 se fusionaran para formar un LOTE con una superficie de 4,551.37 metros cuadrados, con frente ala I
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VI. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3170000031380, de fecha 31 treinta y uno de agosto de
2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administraciéon del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, por la cantidad de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M.N.); por concepto de
pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
correspondientes a lo establecido en el Artfculo 52-bis Fraccién I'de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn,
relativos a este tramite.

7

VIL Que, en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Parte 11

o anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: En los termmos anteriores se Aprueba la Fusion de los predios identificados con los nfimeros de expedlentes catastrales [ ]
:on una superflcle de 1,596.63 metros cuadrados , | con una superficie de 1,523.74 metros cuadrados, I
I con una superficie de 1,431.00 para formar un LOTE con una superficie de 4,551.37 metros cuadrados, predios ubicados frente

B

SEGUNDO: De acuerdo a los 3-tres informativos de los alineamientos viales emitidos por ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
todos de fechal8-dieciocho de mayo de 2023-dos mil veintitrés, con niimero de expediente administrativo TV 000254 /23 relacionado al
expediente catastral [Nl con nimero de expediente administrativo TV 000255/23 relacionado al expediente catastral

Il -on ntimero de expediente administrativo TV 000256/23 en los cuales se indicé que se deberan respetar los limites de propiedad
de acuerdo a escrituras. En los estudios de vialidad NOse prevén la modificacién de los alineamientos de tramo de la via piblica con la que
colina el predio en la forma que se indica. l

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada deberan dar aviso a la Oficina
de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior
de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-
diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capftuloe para su obtencidn, y tendrdn
una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la inscripcién del predio correspondiente ante el

Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la fusion dejara de tener efectos
juridicos, y deberdn ingresar nueve tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta

e%ponsahxlldad lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

™~
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Gobierno i Secretaria
de de
Desarrollo Urbano

Monterrey Sostenible
: N° de Oficio: 25158/SEDUS0 /2023
Expediente N2 S-071/2023
Asunto: Fusién

[
SEXTO: Notiffquese personalmente por conducto del personal adscritea es Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la ey de Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes podran cumpli certificado con acuse de recibo.

{{é{ﬂe alinas

aun Dkesa rollo Integrado,

Arq. Vanegél

_ Directora General pa
— Compacto y Eficiente

~Martinez Castillo
Director para la Integracion de Distritos,
Subscentros y Nuevos Desarrollos

T B/gswfyzmj/is : \
/

Siendo las | |:€X )I horas del dia ﬁ’é ALY del mes de fj}}ukrﬂ del afio ZCV’-‘S'CAS__@,‘/ Ve 74%@'34

comparecié anlas. oficinag de esta Spcretarfa de Desarrollo Urbano Soster‘ﬁgle: del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C.

Lk} en su caracter de ___del interesado, a
fin d{c ldarse fhof notificado de la resolucion \?/1

e antecede, identificéndog‘\e con __ /_, Doy fe. ---

EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUi

NOMBRE://«/y-&c, /—”Z 0 {;7 /%/;\/na ;/Twz;; NOMBR W
2y, sl

FIRMA: FIRMAr

o /

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y Acceso a la
Infarmacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con
Ig_s Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacidn, asi como para la Elaboracion de Versiones Pablicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de ‘
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene [
-datos personales.
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