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INSTRUCTIVO "
]

Presente. - =

Dentro del Expediente Administrativo mimero S-073 /2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dias del mes de noviembre 2023-dos mil veintitrés, -------------------- memmmemeen e

VIS T O.- El expediente administrativo No. $-073 /2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 23-veintitrés de junio del
afio 2023-dos mil veintitrés, presentada por el NN . <. su caricter de propietario, respecto de la Fusién de
los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales BB con una superficie de 692.46 metros
cuadrados y I o superficie de 715.81 metros cuadrados, con frente a la I
senel

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y,
= ~ RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante en fecha 23-veintitrés de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, presentd escrito a través del cual solicita
la autorizacién para la FUSION de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales zon una
superficie de 692.46 metros cuadrados y _con superficie de 715.81 metros cuadrados, pAra forphér un}ijE
FUSIONADO con una superficie de 1,408.27 metros cuadrados, predio que resulta con frente A la || NN

de

Monterrey, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro.del presente trdmite. [ 4 /
) 2

4/ =

~

SEGUNDO. - El peticionario adjuntd a su solicitud la siguiente documentacién: =
1. Solicitud de tramite correspondiente signada por el _en su carécter de propletarlo

2. -Que se acredita el interés juridico mediante los siguientes documentales:

Copia simple de la escritura piiblica niimero 3,665-tres mil seiscientos sesenta y cinco, de fecha 17-dicisiete de agosto del
aflo 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado José Javier Leal Villarreal, Notario Piiblico nimero 111, con
ejercicio en el Primer Distrito del Estado, relativa a el Contrato de Compraventa de Inmueble, respecto al [N
I con una superficie de 692.46 metros
cuadrados, lo anterior quedando inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero

Copia Simple de la escritura piiblica niimero 3,057-tres mil cincuenta y siete, de fecha 30-treinta dias del mes de Junio del
_ afio 2022-dos mil veintidés, en Monterrey, Nuevo Ledn, pasada ante la fe del Lic. José Javier Leal Villarreal, Notario Piblico
nimero 111, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, relativa a el Contrato de Compraventa de Inmueble, respecto
2 [ o una superficie
~ de 715.81 metros cuadrados. lo anterior quedando inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

3. Presenta los siguientes Certificados: !
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e 'Original del Certificado de libertad de gravamenes del Lote con una superficie de 692.46 metros cuadrados, identificado
con el nimero de expediente catastral expedido con fecha 15-quince de junio del afio 2023-dos mil
veintitrés, bajo el folio 26319395 /2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de | ENENENEIIEEEEN 120 ]
nimerc #
I :: <! que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién
se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo. :

e  Original del Certificado de libertad de gravamenes del Lote con una superficie de 715.81 metros cuadrados, identificado
con el niimero de expediente catastral [Nl cxpedido con fecha 15-quince de junio del afio 2023-dos mil
veintitrés, bajo el folio 26319403,/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de [N b:jo |

B - <! que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se
encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo. —

ano que.contiene’el proyecto de fusién cuya autorizacién solicita, del predio identificado con el numero de expediente
con una superficie de 692.46 metros cuadrados y I con superficie de 715.81

catasfr
% cuagdfados, para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 1,408.27 metros cuadrados, predio que
a frente ala

Presenta copié simple de los alineamientos viales emitidos por ésta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fechas
05-cinco de junio de 2023-dos mil veintitrés, con niimero de expedientes PT-ALVI 000270/23 y PT-ALVI 000273/23.

6. Carta Motivo. - Que el promoven"ce anexo escrito de fecha 14-catorce de septiembre de 2023-dos mil veintitrés,
vinculado al expediente, manifestando lo siguiente: “...planeo construir en un solo terreno.”

o
\ 7. 05-cinco fotografias del predio

8. _Presentalos sionientes comprobantes de Predial al corriente de los inmuebles identificado con los expedientes catastrales
con una superficie de 692.46 metros cuadrados y I -on superficie de 715.81 metros
cuadrados: N

s (Copia simple del comprobante de pago por internet de fecha 19-diecinueve de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, con
niimero de folio 599485899, respecto del inmueble identificado con el niimero de expediente catastral
en el cual se hace constar que se encuentra al corriente del impuesto predial.
» Copia simple del comprobante de pago por internet de fecha 19-diecinueve de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, con
nimero de folio 599483773, respecto del inmueble identificado con el niimero de expediente catastral [ IENENEG
en el cual se hace constar que se encuentra-al corriente del impuesto predial.

- .\

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

” CONSIDERANDO
I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién [, 7, 11, fracciones XII
y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
rdenamiento/Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 2, 3, fraccién II, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de

|
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Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16, fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones [, V, Ly LII 101 fracciones IV, X1 y XIV, 102
fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon.

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

IIL. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Parte Il. Ordenamiento Urbano, No. 10, Estrategias
de Ordenamiento; 10.1. Zonificacién. 10.1.2. Zonificacién Secundaria. Apartado de notas al cuadro No. 21 “Densidades y
lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las
sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion Huajuco”; y al regpecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable
Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el predio se ubica en Iz

asf mismo, y de acuerdo en el parrafo anterior con respeciu d ia UCHSIUAU UE 1a ZUlld, Yuc
Crecimiento Controlado, en donde se permiten hasta 15 viviendas por hectirea para predios con pendientes.el 0 al
porciento; 8 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 vivienda por| héct
predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.. N~

sarrollo Urbano

IV. Conformealo dispuesto en el articulo 229 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territgriz

para el Estado de Nuevo Leén, la fusién es la unién en un solo lote de dos o mds predios colindantes.

V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el nimero de expediente catastral [ ]
con una superficie de 692.46 metros cuadrados v I o superficie de 715.81 metros cuadrados, se proponen
fusionarse para formar un LOTE con una superficie de 1,408.27 metros cuadrados, con frente a la via ptiblica denominada calle—

I - < Municipio de Monterrey, N.L.

V1. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N® 3170000031641, de fecha 22-veintidds de septiembre
de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M.N.); por
concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta) Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios
del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite.

VIL. Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del N\I‘unicipio de Monterrey 2013-2015 y al
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Canén del Huajuco Monterrey 2010-2020, en lo relativo a la densidad y/o a la
superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente es

factible la fusién de los predios en un lote, de la forma indicada en el numeral V del presente apartado de Considerandos. .

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

|‘ ACUERDA:
=
PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los nimeros de expediente
catastral I con una superficie de 692.46 metros cuadrados y I -0 superficie de 715.81 metros
cuadrados, para formar un LOTE con una superficie de 1,408.27 metros cuadrados, predio que resulta con frente a la via piblica
denominada
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO: Conforme alosalineamientos viales emitidos por ésta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha 05-cinco
de junio de 2023-dos mil veintitrés, expediente PT-ALVI 000270/23 y PT-ALVI 000273 /23se indicaron que se deberd respetar el

=D
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siguiente alineamiento: Para la calle Donatello, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién
de los alineamientos de tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio..

TERCERO: Sehace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada deberan dar aviso
ala Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado, lo anterior de acuerdo al segundo pérrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, que establece lo siguiente: “Las qutorizaciones a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el término de 10-diez dfas hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente

capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registraly C atastral del Estado de Nuevo Leén.”

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la fusién dejara de tener efectos
juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento-a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén..

CUARTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. =

QUINTO: Notifiquese personalmente por conducto del pefsonal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad coxl el Articulo/401 deda Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
an cumplirla co }u/nta o indistintamente o por correo
esarrollo UrbaB‘o'Sostenible del Municipio de Monterrey,

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevd Le6n, quienes p
certificado con acuse de recibo. Asf lo acuerda y firmaAa C. Secretaria
Nuevo Leé6n.

RBANO SOSTENIBLE
ONTERREY, NUEVO LEON
Argq. Vanéss ele Salinas
Directora General para sarrol tegrado,

Compacto y Eficiente

/

A .Jorge Vi nez Castillo
Director para la Integracion de Distritos,
Sub-centros y Nuevos Desarrollos

TVNB/ C/EM J/LENR

SiendoV1ad __11:\4Q horas del dfa _ 10 - diez ddll ames de ki del afio

. +wS, comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarro}lo Urbano Sostenible del Municipio de

oy 22,

Monterrey, Nuevo Leéin, el C. s , en su caracter de

del interesado, a fin de darse por noufncado de la resolucién que antecede,
identificAndose con ? — Doy fe, ==mmmmmmmn=- ; 142

/ / PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

EL C. NOTIFICADOR:
NOMBRE:

FIRMAL:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 14Iae la Ley-de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y

—_Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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