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N° de Oficio: 25844 /SEDUS0/2023
N Expediente N2 S-077 /2022

Asunto: Subdivision-
INSTRUCTIVO

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-077/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Leon, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciséis dias del mes de noviembre de 2023-dos mil veintitrés. --

~
b

VIST O .- El expediente administrativo No. $-077 /2022, formado con motivo del escrito presentado el 24-veinticuatro de junio
del 2022-dos mil veintidés, por la [ NN ), cn su caracter de propietaria; respecto de la

Subdivisién en 02-dos norciones del nredio con superficie de 244.65 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente
catastra| NN,

RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante en fecha 24-veinticuatrd de junio del 2022-dos mil veintidés, presenté escrito a través del cual solicita la

autorizacién para la Subdivisién de un (01) predio con superficie de 244.65 metros cuadrados, identificado con el nimero de

expediente catastral __aara quedar en 02-dos porciones: LOTE 1 con una superficie de 132.18 m2 con frgfite a las
I 10 TE 2 con una superficie de 112.47 m2, con frente a I:
I - olicitud que fue presentada ante la Secretaria de Des

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud-la siguiente documentacidn:

1. Solicitud de trdmite correspondiente, signada por la C.

_ en su caracter de
copropietarios, de fecha 24-veinticuatro de junio del 2022-dos mil veintidos.

2. Copiasimple de la Escritura piiblica ntimero 4,890-cuatro mil ochocientos noventa, de fecha 12-doce de septiembre del afio
1986- mil novecientos ochenta y seis, pasada ante la fe del Licenciado Cruz Cantt Garza, Notario Publico Titular de la Notarfa

Ptiblica nimero 64, relativa al Juicio Testamentario a bienes de la sefiora en

A la cual se adjudica el inmueble identificado con el numero de expediente catastral [N 2 favor de la seﬁora‘:
1 I [0 anterior quedando inscrita en el entonces Registro Piblico de la Propiedad y del
\ Comercio, bajo el niimero

2 v ; .
3. Original del Certificado de libertad de gravdmenes del predio objeto del trdmite-que nos.ocupa, expedido en fecha 24-
’ yeinticuatro de mayo del afio 2022-dos mil veintidés, bajo el folio 25255045/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a

favor de lasefiora
I < | que se hace constar que no registran constancia

alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin
otro modo.

4. Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado con el nimero
de expediente catastral I 212 resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo sefialado en el nurperal V del
apartado de Con51derandos del presente resolutivo.
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5. Copia delalineamiento vial del predio objeto del tramite que nos ocupa de fecha 06-seis de junio del 2022-dos mil veintidds,
relativo al expediente administrativo TV No. 000255/22.

N

6. Copiasimple delrecibo de pago con nimero de folio 331E-1077 de fecha 20-veinte de enero del afio 2023-dos mil veintitrés,
con lo cual acredita que el predio en cuestion, se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

‘ N
7. 10-diez fotografias donde muestran la situacion actual de los referidos predios.—

8. Escrito firmado por la NG - plicando el motivo del tramite a realizar, en\e] cual

manifiesta: “..solicito a Usted de la manera mds atenta me sea Autorizado el trdmite de SUBDIVISION... Lo anterior debido a
_ quedeseo donar a cadg uno de mis hijos un lote resultante.”

tramitar y resolver Ia presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién [, 3 fraccién LXXVII, 7, 11
fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y ultimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91, 94
y 96 de la Ley.de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1, 2, 3 fracciénII, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fraccior@s I, V, Ly LIL 101
fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones II y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Publica-Municipal de
Monterrey. ™ ) |
Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. 5
p 57
III. Que la promovente no acredita que el predio en cuestién forma parte de un fraccioﬁamiento Autorizado, y al ser la subdivisién
una accién-de crecimiento previsto por el articulo 202 tercer parrafo fraccién IX de la Ley de los Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 210,
fraccién X de la Ley antes citada, los solicitantes deberan de ceder gratuitamente a favor del Municipio 4reas de cesién municipal sin
condicidn, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano publico.

El articulo 210, fraccién X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y D\esarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, establece lo siguiente: “Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el
presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicidn, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento
urbano piblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: L ...; I ...; ... X. Parcelaciones o subdivisiones
en predios habitacionales que no forman parte de fraccionamiento autorizado: se debera ceder el 17% -diecisiete por ciento de la
superficie total del predio, menos vialidades publicas y privadas, asi como dreas de afectacién, unicamente cuando-se trate de
parcelaciones de predios de 5,000-cinco mil metros cuadrados o mds de superficie; tratdndose de predios menores a 5,000-cinco mil
metros cuadrados, si el drea no es adecuada a las funciones piiblicas del Municipio se podrd hacer la cesién o el pago correspondiente en
cuyo caso se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzasy Tesoreria General del Estado, el cual
DZJ tendrad una vigencia de 3-tres meses, y se diferird ésta obligacién conforme al Articulo 234 de esta Ley....

Por su parte el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado_-
de Nuevo Leén, dispone: “Articulo 234. En el caso de parcelacién o subdivisiones fuera de fraccionamiento autorizado, se deberd
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diferir la obligacién de ceder dreas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio a
que se refieren dichos preceptos

En razén a lo anterior, se apercibe a la solicitante o terceros causahabientes, que al solicitar una accién de crecimiento en el cual se
requiera el cumplimiento de ceder gratuitamente al Municipio sin condlcwn, reserva o limitacién alguna para destinos y
equipamiento urbano publico, las superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal contemplado en la Ley de los
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n o la Ley en materia de
Desarrollo Urbano que lo sustituya, deberdn cumplir con la obligacién, en los términos contemplados en los articulos citados.

IV. En el caso que nos ocupay solicitan la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente apartado
de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones I y II, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivisién
es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias publicas y deberd observar las
siguientes normas bdsicas: I. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la
via piiblica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes
resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; I Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser
menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via
publica;”.

~. ’ 7
V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivision del predio con una superficie de 244.65 metros cuadradps e
identificado con el nimero de expediente catastral NN i . ficie

95 viviendas por hectarea de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanjistic el Plan antes citado,
y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del-municipio de Monterrey; el predig/solicitado respeta dicha
densidad, ya que llevando a cabo el andlisis respectivo, resulta factible la subdivisién para los 02-dos/lotés requeridos, asimismo se
cumple con la normatividad sefialada.

VL. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién 1, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser mds de
5-cinco y deberdn tener frente a la via piiblica o 4rea vial comtin en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se
garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida: v de la subdivision cuva
autorizacién solicita, resultan 02-dos lotes: LOTE 1 con una superficie de 132.18 m2 con frente a las

LOTE 2 con una superficie de 112.47 m2, con frente a la calle Arteaga, Delegacién Centro, Distrito Urbano Centro en el Mumc1p10 de
Monterrey, Nuevo Leén, por lo que se cumple con la referida normatividad. 5

VIL. Que al presente expediente se acomparia copia simple del recibo oficial con Folio N2 3170000031764, de fecha 02-dos de octubre
del ario 2023-dos mil veintitrés, expedifio por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad total de $8,714.16 (OCHO MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 16/100 M. N.) por concepto
de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo
'Ledn, relativos a este trdmite.

VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230

OL/ fracciones [ a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demds relativos de'\Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ademas se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion, de la forma indicada en el numeral V'y VI del presgnte apartado
de Considerandos. ‘
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Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivision del predio con
superficie de 244.65 m2, identificado con el nimero de expediente catastral [INNNINEEI -2 quedar en 02-dos porciones:

LOTE 1 con una superficie de 132.18 m2 con frente a las calles 'on una superficie de 112.47 m2, con
frente ala calle 1el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO; ton lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenami sarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de los promoventes las
adecuaci ctura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de
compra réspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

TERCEROg” De acuerdo al alineamiento vial de fecha 06-seis de junio del 2022-dos mil veintidés, del expediente TV No.
000255/ eré respetar el siguiente alineamiento: Para las calles || | | EEEEE espctar limite de propiedad de acuerdo a

CUARTO: SeDIFIEREla obligacién de ceder 4reas en favor del Municipio hasta que se autoriceel uso, destino o incorporacién del
predio, lo anterior conforme lo dispone el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén :

QUINTO: Sehace del conocimiento ala interesada, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberan dar aviso
a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado, lo anterior de acuerdo al segundo pérrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo
para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la inscripcién del
predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivisién dejara de tener efectos
juridicos, y deber4n ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento
a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y De/_sarrol]o Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Se apercibe al solicitante que antes de solicitar y/o realizar alguna accién de crecimiento en los inmuebles resultantes,
previamente deberé justificar que los inmuebles no se encuentren dentro del catdlogo o decretados como de valor histérico o artistico,
en caso contrario, debera obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de
Bellas Artes, segiin corresponda, toda vez que se por su ubicacién pertenece al Centro Metropolitano de la ciudad, el cual esta
delimitada al norte por la Av. Colén, al sur por la Av. Constitucién, al poniente por la Av. Venustiano Carranza y al oriente por la
interseccién de las avenidas Colén y Madero conocida como «Y» Griega. Se considerara como parte del Centro Metropolitano a los
inmuebles o predios ubicados en ambas aceras de las avenidas que lo delimitan.

SEPTIMO: SeDIFIERE la obligacién de ceder 4reas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del
predio, lo anterior conforme lo dispone el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn ‘

OCTAVO: Lapresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro derecho
e terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo_su estricta
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responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articdlo 402, primer y ultimo parrafo dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Ledn.

sarrollo Urbano Sostenible del
Mun1c1plo de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con e Artlculo 401} de la Ley de Asentafnientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Led ifma la C. Secrgtaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ---------------mmco—ofommmmcmoemo oo oo oo ; - --

MTRA. BRENDA LIZBEPfl SANCHEZ CASTRO
LA C. SECRET OLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DEAONTERREY, NUEVO LEON

a egles Iin'as
esarrollo Initegrado,
Compacto y Eficiente

Arg. Vane
Directora General para un

Arq Torge A.
DlI‘FCtDI‘ paradd Integracion de Distritos,
Sub-centros y Nuevos Desarrollos —

~TV B/%C/EXQM]/LE 2

—

Siendo las & horas del dia = del mes de del afio
Es . <1 comparecid a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el C. en su caracter de

Aalintaracadn 2 fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificandose con , DOy fe. —-mmm o s &

EL C. NOTIFICADOR: - PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA: .
wowsse: Lop. Mo bwdl foes hoaos vovsre: I

FIRMA: FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141

de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasi(icaeién de la

informacion, asi como para la Elaboracion de Vefsiones Pablicas de los Sujetos Obligados del

Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en v1rtud de T
que contiene datos personales. A
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