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Asunto: Fusion
\ INSTRUCTIWVO

BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

INVEX GRUPO FINANCIERO s

Avenida Roberto Garza Sada, nimero 130-502, Residencial Chipinque

En San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn ‘

Presente. - N

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-083/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice: 7

i 'Monterrey, Nuevo Leéri, alos 10-diez dias del mes de octubre del 2023-dos mil veintitrés, -------=--=--m=mmmmomemmmemm e

VIS TO.- El expediente administrativo No. $-083 /2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 19-diecinueve de
julio del 2023-dos mil veintitrés, presentada por los C.C. I
B - su caricter de apoderados legales de la persona moral denominada BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, esta tltima en su caracter de propietario, respecto de
la Fusion de los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales 70) 12-147-002 con una superficie de
7,653.70 metros cuadrados, y 70) 12-147-011 con una superficie de 823.80 metros cuadrados, colindantes a las Calles
Del Hospital y Dr. Raiil Calderén y Av. Morones Prieto, en la Delegacmn Sur, Distrito Urbano Independencia, en el Munmlplo
de Monterrey, Nuevo Ledn; y,
= N RESULTAND'O

PRIMERO.- Los solicitantes en fecha 19-diecinueve de julio del 2023-dos mil veintitrés, presentaron escrito a través del cual
solicitan la autorizacién para la FUSION de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales 70) 12-147-
002 con una superficie de 7,653.70 metros cuadrados, y 70) 12-147-011 con una superficie de 823.80 metros
cuadrados, para formar un Lote con una superficie de 8,477.50 metros cuadrados, colindantes a las Calles Del Hospital y
Dr. Ratil Calderén y Av. Morones Prieto, en la Delegacién'Sur, Distrito Urbano Independencia, en el Mun1c1p1o de Monterrey,
Nuevo Ledn, dentro del presente tramite. . /

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion: /_\
R i

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por los C.C.

INSTITUCION-DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO.

2. Copiasimple de la escritura ptblica niimero 162,730-ciento sesenta y dos mil setecientgs tr inta, de fecha 08-ocho
" diasdel mes de Marzo del afio 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Lic. Ju _/P'dgn | Garcia Garcia, Notario
Piblico nimero 129, asociado con el Lic. Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario Riblico nimero 53, ambos con
ejercicio en el Primer Distrito, relativa a el Convenio de Aportacion de Bienes Inmuebles al Patrimonio del Contrato
de Fideicomiso Inmobiliario Irrevocable de Administracién No Empresarial identificado coh el ntimero 4795,
referente a los siguientes inmuebles: “Lote niimero 2 de la manzana nimero 147, con una superficie de 1,110.12 m?;
Lote niimero 3, con una superficie de 967.75 m?; Lote niimero 4, con una superficie de 825.38 m?; Lote niimero 5,
con una superficie de 733.33 m?; Lote nimero 6, con una superficie de 805.00 m?; Lote niimero 7, con una superficie
de 763.21 m?; Lote nimero 8, con superficie de 754.00 m?%; Lote-niimero 9, con superficie de 750.00 m?; y, Lote
niimero 10, con superficie de 750.00 m? , los cuales se encuentran fusionados catastralmente con el nimero de
expediente 12-147-002; y, Lote de terreno ntimero 11 once de la hanzana nlimero 147 ciento cuarenta y siete de
la colonia Sertoma, con superficie aproximada de 823.80 m2 identificado con el nimero de expediente catastral 12-
147-011. Lo anterior quedando inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo/Ledn, bajo el
/
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Asunto: Fusién

nimero 7827, volumen 312, libro 314, seccién Propiedad, unidad Monterrey, de fecha 18-dieciocho de agosto de

2022-dos mil veintidos.

/Presenta escrito de fecha dirigido al Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio del Primer Distrito en el

Estado de Nuevo Leén, en el cual promueven la Rectificacién de Medidas del lote identificado con el nimero de

expediente catastral 12-147-002, que se conforma por 9 lotes de terreno, para resultar un poligono general con una

superficie de 7,653.70 m2; escrito ratificado en fecha 30-treinta de marzo del 2023-dos mil veintitrés, ante la fe del

Licenciado Rogelio Cantli Garza, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica niimero 64, con ejercicio en el Primer

i istral deVEstado de Nuevo Leén, quedando asentado en el Libro de Actas Fuera de Protocolo niimero

\7¥2 /23, eAnscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero 2845,
“4 ibro 57, seccién Auxiliares, de fecha 10-diez de mayo de 2023-dos mil/veintitrés!

énta escrito de fecha dirigido al Registrador Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Primer Distrito en el
¢tddo de Nuevo Leén, en el cual promueven la Rectificacién de Medidas del lote identificado con el niimero de
éxpediente catastral 12-147-011, quedando con una superficie de 823.80 m2; escrito ratificado en fecha 30-treinta
e marzo del 2023-dos mil veintitrés, ante la fe del Licenciado Enrique Chapa Gonzéalez, Notario Publico Titular de la
Notaria Publica ntimero 46, con ejercicio en el Primer distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, quedando
asentado en el Libro de Actas Fuera de Protocolo niimero 046/70761/23, e inscrito en el Instituto Registral y.
Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el niimero 1078, volumen 129, libro 22, seccién Auxiliares, de fecha 16-
dieciseis de febrero de 2023-dos mil veintitrés. ' h

3. Copiasimple dela escritura piiblica niimero 157,391-ciento cincuentay siete mil trescientos noventa y uno, de fecha
23-veintitrés de febrero del afio 1994-mil novecientos noventa y cuatre; pasada ante la fe del Lic. José Antonio
Manzanero Escutia, Notario titular de la notaria niimero 138 del Distrito Federal, actuando como asociado con el
protoéolo de la notaria ntimero 6 de la que es titular el Lic. Fausto Rico Alvarez, hace constar el Contrato de Sociedad,
por lo que se Constituye el BANCO INVEX, S.A., Institucién de Banca Multiple integrante del Grupo financiero INVEX,
Grupo Financiero. La anterior escritura se encuentra inscrita en el Registro Publico de'Comercio en el Folio Mercantil

. nlimero 187201, de fecha 18-dieciocho de mayo de 1994-mil novecientos noventa y cuatro. i

4. Copia simple de la escritura piblica nimero 28,460-veintiocho mil cuatrocientos sesenta, de fecha 20-veinte de
mayo de 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzalez, Notario
Pablico Titular de la Notaria Piiblica nimero 75, en al cual hace constar que la institucién denominada BANCO
INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, actuando como
fiduciaria del Fideicomiso nimero 4795, otorga Poder palLa actos de Administracién, a favor de los sefiores
GUSTAVO ADOLFO BACKHOFF PLIEGO y ALFONSO BERNARDO VILLARREAL MILCHORENA, entre otros.

5. Presenta los siguientes Certificados de Libertad de Gravamenes:

12-147-002 con una superficie de 7,653.70 m2, expedido con fecha 07-siete de junio del afo 2023-dos mil
veintitrés, bajo el folio 26299966/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de BANCO INVEX, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, bajo el nlimero 7827, volumen 312,
libro 314, seccién Propiedad, unidad Monterrey, de fecha 18-dieciocho de agosto de 2022-dos mil veintidds; en el
que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado
con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de alglin otro modo; mismo en el cual al margen se cita la Rectificacion
de Medidas bajo el niimero 2845, volumen 129, libro 57, seccién Auxiliares, de fecha 10-diez de mayo de 2023-dos
mil veintitrés. —
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% e Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el niimero-de expediente catastral 70)
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/10. Presenta los siguientes Recibos de Pago Predial:
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/ — Asunto: Fusién
Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente catastral 70)
12-147-011 con una superficie de 823.80 m2, expedido con fecha 20-veinte de junio del afio 2023-dos mil
veintitrés, bajo el folio 26327226 /2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de BANCO INVEX, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, bajo el nlimero 7827, volumen 312,
libro 314, seccién Propiedad, unidad Monterrey, de fecha 18-dieciocho de agosto de 2022-dos mil veintidds; en el
que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado
con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo; mismo en el cual al margen se cita la Rectificacién
de Medidas bajo el niimero 1078, volumen 129, libro 22, seccién Auxiliares, de fecha 16-dieciseis de febrero de
2023-dos mil veintitrés. s

Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacién solicitan, del predio identificado con el niimero de
expediente catastral 70) 12-147-002 con una superficie de 7,653.70 metros cuadrados, y del predio identificado
con el ntimero de expediente catastral 70) 12-147-011 con una superficie de 823.80 metros cuadrados, para
formar un Lote con una superficie de 8,477.50 m2, colindantes a las Calles Del Hospital y Dr. Raul Calderén y Av.
Morones Prieto, en la Delegacidn Sur, Distrito Urbano Independencia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

Conforme a los Alineamientos viales emitidos por la Direccién Técnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible ambos de fecha 07-siete de marzo de 2022-dos mil veintidds, expediente TV No. 000076/22 y TV No.
000077/22, debera respetar el siguiente alineamiento: Para la Calle Del Hospital, Av. Las Gracias y Av. Morones |
Prieto, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras, respetar ochavos minimos de 3.00-x 3.80 mts. en las

vinculado al expedlente, rnamfestando lo siguiente:
disefio arquitectdnico.”

~
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3-tres fotografias del predio /

T 7

Copia simple del recibo de pago con nimero de recibo 337E-2256 de fecha 12-doce de enero del afio 2023-dos mil
veintitrés, con lo cual acredita que el predio identificado con el expediente catastral 12-147-002, se encuentra al
corriente del pago del impuesto predial.

Copia simple del recibo de pago con niimero de recibo 337E-2257 de fecha 12-doce de enero del afio 2023-dos mil
veintitrés, con lo cual acr;dlta que el predio identificado con el expediente catastral 12-147-011, se encuentra al
corriente del pago del impuesto predial.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO

I. Quela Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 7, 11,
fracciones XII y XXXI, 202, fraccion IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y tltimo pdrrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos
86,89,90,91,94y 96 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2, 3, fraccion I, 139 y 155, fra,cc‘iones la
la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16, fraccién Vly{’ 98,99, 100
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Asunto: Fusion

fracciones I, V, L y LII 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Regfl'amento_rde la
Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

\
— II. Que los promovente cumplen con losrequisitos indicados en el articulo 306, fracciones Ia VII], dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la X111,
del Reglaments de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

dd acuerdg”al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se
oan\ubicados segiin el Plano de Densidades, en una zona determinada con una Densidad D-12 Densidad Alta de hasta
por hectarea, de conformidad con en el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan
ado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey.

gnforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
aho para el Estado de Nuevo Ledn, 1a fusién es la unién en un solo lote de dos o mas predios colindantes.
\ P
V. Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el niimero de expediente catastral 70) 12-147-
~ 002 con una superficie de 7,653.70 metros cuadrados, y del predio identificado con el nimero de expediente catastral 70)
- 12-147-011 con una superficie de 823.80 metros cuadrados, para formar un Lote con una superficie de 8,477.50 m2,
predio que resulta con frente a las calles Del Hospital y Dr. Raul Calderon y Av. Morones Prieto, en la Delegaciéon Sur, Distrito
Urbano Independencia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. \

VL. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3170000021267, de fecha 22-veintidds de
agosto de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS
08/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién Ide la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

VIL. Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025
en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto
por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén, por consiguiente es factible la fusién de los predios en un lote, de la forma indicada en el numeral V del presente
apartado de Considerandos. ;

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn: F ‘

ACUERDA: N

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los niimeros de expediente
catastral 70) 12-147-002 con una superficie de 7,653.70 metros cuadrados, y del predio identificado con el niimero de
expediente catastral 70) 12-147-011 con una superficie de 823.80 metros cuadrados, para formar un Lote con una
superficie de 8,477.50 m2, predio que resulta con frente a las calles Del Hospital y Dr. Ratil Calderén y Av. Morones Prieto,
en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Independencia, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
B
SEGUNDO: De acuerdo al Alineamiento vial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha 07-siete
de marzo de 2022-dos mil veintidés, expediente TV No. 000076/22 y TV No. 000077/22, deberé respetar-el siguiente
alineamiento: Para la Calle Del Hospital, Av. Las Gracias y Av. Morones Prieto, respetar limite de propiedad de acuerdo a
escrituras, respetar ochavos minimos de 3.00 x 3.00 mts. en las esquinas. 5i se prevé la modificacién del tramo de la via
puiblica con la que colinda el predio en la forma que se indica.
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| Asunto: Fusién

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aquf autorizada deberan
dar aviso-a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral
y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones
a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias
hdbiles a partir de su expedicién, parala inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral v Catastral

del Estado de Nuevo Leén.”

CUARTO: Encasodefenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la fusién dejara
de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se
haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del ] a VIl dela Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes
bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tiltimo parrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto dgkpersonal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de/conformidad cop el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang para el Estadod€ Nuevo Ledn, gliienes podrén cumplirla conjunta
o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi Igdcuerda y firmada C. Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn/--------=-mmmm—ssfot- £

Compacto y Eficiente

Siendo “ds [IZI-‘ %2 horas del dia /19- o‘r&c.‘nugve del mes de @ﬁ/be del afio

o compareci6 a las oficinas de esta Secretaria de Desarrolla lirhana Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leoén.. el C. % en su caracter de
uel LILEresauo, a 1 ae aarse por nourcaao ae la resolucion que ant@gede,

identificindose coh __| Doy fe. -=------ ----

EL C. NOTIFICADOR: ' PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA: Z

NOMBRE:
FIRMA:
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