Gobierno Secretaria

de de
— Desarrollo Urbano
% Monterrey / Sostenible

| N° de Oficio: 25759 /SEDUS0/2023
| Expediente N° S-085/2023
| o Asunto: Subdivisién
INSTRUCTIVO i

Presente. - 2

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-085/2023 esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de hoviembre de 2023-dos mil veintitrés. ---------------semeomoomemsencnonoons
)
VISTO.- El expediente administrativo No. S-085/2023, formado con motivo del escrito presentado el 20-veinte de julio

del 2023-dos mil veintitrés, por 1o . —
I - su caricter de copropietarios; respecto de la Subdivisién en 02-dos norciones del predio con superficie

de 1,213.00 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral E con frente a la [ N NEGczN
1 | <! Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
2
RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante en fecha 20-veinte de julio del 2023-dos mil veintitrés, presenté escrito a través del cual solicita la
autorizacién para la Subdivisién de un (01) predio con superficie de 1,213.00 metros cuadrados, identificado con el
| nimero de expediente catastral IIEEEE p-ra quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie
\ de 846.75 m2 predio con frente a las NG y 1.0 TE RESULTANTE 2 con una superficie
de 366.25 m2 predio con frente a !a—iﬂl el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, misma que integro el expediente administrativo nimero S-085/2023.

SEGUNDO. - El peticionario adjuntd a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de trdmite correspondiente, signada por los _

I o1 su caracter de copropietarios, de fecha 20-veinte de julio del 2023-
dos mil veintitrés.

2. Copia simple de la Escritura publlca nimero 3,860-tres mil ochocientos sesenta, de fecha 26-veintiseis digs del mes
de Diciembre del ano 2018 dos mil d1ec1och0 en la ciudad de Monterrey, pasada ante la fe del Llc

bienes de_ asi como de la Sucesién Testamentaria a bienes i ti

Trevifio, en el cual se adjudica a favor de los NN
) I | i nueble con superficie de 1,213.00 metros cuadrados, j e/nhty(?d con el niimero

de exnediente catastral |l Lo anterior quedando inscrito en el Instituto Registral y€atastral del Estado de
K umd d Mg,nterrey, de fecha 20-

veinte de octubre de 2021-dos mil veintiuno.
3. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido en fecha 19-
diecinueve de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26263350/2023, cuya propiedad se encuentra
—_ inscrita a favor de los sefiores
g unidad
Monterrey, de fecha 20-veinte de octubre dé 2021-dos mil veintiuno; en el que se hace constar que no registran
constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza,
fideicomiso ni de algiin otro modo.
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N° de Oficio: 25759/SEDUS0/2023

Expediente N2 S-085/2023

% Asunto: Subdivisién

4. Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacion solicitan, respecto del predio identificado con el

numero de expediente catastra) || ESHEEEMMlll p:ra resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo sefialado en el
numeral V del apartado de Considerandos de] presente resolutivo. s ,

5. Copia del alineamiento vial del predio objeto del tramite que nos ocupa de fecha 28-veintiocho de junio del 2023-dos

mil veintitrés, relativo al expediente administrativo PT-ALVI 0000337/23.

Copia gimple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen
umeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

F : : b
Por lo gife viéto las constancias que obran en el expediente de referenciay
CONSIDERANDO

L. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién
LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y Gltimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén;
articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 2, 3 fraccién II, 139 y 155
fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 16 fraccién VIII,
<\ 98,99, 100 fracciones I, V, L y LII, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones II y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento
\ de la Administracién Pliblica Municipal de Monterrey. :
J

IL. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la X111,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mnﬁterrey, Nuevo Leén.

b
N

HI Que la promovente no acredita que el predio en cuestién forma parte de un fraccionamiento Autorizado, y al ser la
subdivisién una accién de crecimiento previsto por el articulo 202 tercer parrafo fraccién IX de la Ley dé los Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, de conformidad con lo dispuesto por
el articulo 210, fraccién X de la Ley antes citada, los solicitantes deberan de ceder gratuitamente a favor del Municipio 4reas
de cesion municipal sin condici6n, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano ptiblico.

Elarticulo 210, fraccién X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leon, establece lo siguiente: “Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas
por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y
equipamiento urbano piblico, las siguientes superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal: I ..; II. ..; .. X.
Parcelaciones o subdivisiones en predios habitacionales que no forman parte de fraccionamiento autorizado: se deberd
ceder el 17% -diecisiete por ciento de la superficie total del predio, menos vialidades publicas y privadas, asi como dreas de
afectacidn, iinicamente cuando se trate de parcelacione de predios de 5,000-cinco mil metros cuadrados o mds de superficie;
tratdndose de predios menores a 5,000-cinco mil metros cuadrados, si el drea no es adecuada a las funciones piiblicas del
Municipio se podrd hacer la cesién o el pago correspondiente en cuyo caso se tomard como base el valor comercial del predio que
expida la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd una vigencia de 3-tres meses; y se diferird ésta
bligacion conforme al Articulo 234 de esta Ley....

T~/
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N° de Oficio: 25759/SEDUSO/2023

Expediente N2 S-085/2023

\ Asunto: Subdivision

Por su parte el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Leén, dispone: “Articulo 234. En el caso de parcelacién o subdivisiones fuera de fraccionamiento

autorizado, se deberd diferir la obligacidn de ceder dreas en favor del Municipio hasta que se autorice ¢l uso, destino o
incorporacidn del predio a que se refieren dichos preceptos “.

En razén a lo anterior, se apercibe a la solicitante o terceros causahabientes, que al solicitar una accién de cfecimiento en el
cual se requiera el cumplimiento de ceder gratuitamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacion alguna para destinos
y equipamiento urbano piblico, lag superficies de suelo, denominadas Areas de Cesién Municipal contemplado en la Ley de
los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén o la Ley en materia
de Desarrollo Urbano que lo sustituya, deberdn cumplir con la obligacién, en los términos contemplados en los articulos
citados..

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente
apartadp de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones 1 y II, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo
230. La subdivisién es la particién de un.predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias
puiblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: 1. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de
5-cinco y deberdn tener frente a la via piiblica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien
que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; I1. Los predios
resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacién
aprobada lo permitay deberdn tener frente a la via ptblica;”. i \

: S \
V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisian dal nredin con una superficie dem etros
cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral _Dara quedar en 02-dos/porciones’ LOTE
RESULTANTE 1 con una superficie de 846.75 m2 predio con frente alas callg
RESULTANTE 2 con una superficie de 366.25'm2 predio con frente a la
n el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; con base al Plan de Desarrollo Urbano ¢l Municipio de
Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad D-9 Densidad diszde hasta 95

viviendas por hectdrea de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanistfcos, del Plan antes
{‘ citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio de Monterrey; el predio splicitado respeta

dicha densidad, ya que llevando a cabo el andlisis respectivo, resulta factible la subdivisién para los lotes requeridos,
asimismo se cumple con la normatividad sefialada.

[
VL. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser
mds de 5-cinco y deberén tener frente a la via ptiblica o 4rea vial comin en régimen en propiedad en condominio horizontal,
o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de
la subdivisién cuya autorizacién solicita. resultan 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 846.75 m2
( predio con frente a las rallac 7 LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 366.25 m2
predio con frente a la :n el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, por lo que se cumple con la referida normatividad.

VIL. Que al presente expediente se acompafia copia simple del recibo oficial con Folio N 3170000031479, de fecha 07-siete de
septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccion de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracion
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad total de $8,714.16 (OCHO MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS
6/100 M. N.) por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbang, ostenible

i |
/ J—. 35 7
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N° de Oficio; 25759/SEDUS0/2023

{ : Expediente N2 S-085/2023

Asunto: Subdivisién

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccidn I de la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite.

VIII.  Que en el presente caso, la solicitud de Subdivision cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230
fracciones I 'V, 305, 306 fracciones [ a VIII y demés relativos de Ley de Asentamientos HumanosLQrdenamieﬁto Territorial y

\

anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Anrueba la Subdivisién del predio
con superficie de 1,213.00 m2, identificado con el niimero de expediente catastra] Eil para quedar en 02-dos
porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 846,75 m2 predio con frente a las I
I ; .OTE RESULTANTE 2 con una superficie de 366.25 m2 predio con frente a la calle _
I - <! Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién 1V de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuaran a costa de los promoventes las

" adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en
contrato de compra-venta correspondlente cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice
dicha obligacién.

TERCERO: Deacuerdo al alineamiento vial de fecha 28-veintiocho de junio del 2023-dos mil veintitrés, del expediente PT-
ALVI 0000337/23, debera resnetar el sicuiente alineamiento: _respetdr limite de propiedad de
\' acuerdo a escrituras, para la_respetar seccion vial de 20.00 mts., 10.00 mts. de eje de calle hacia su
propiedad, respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 mts. en la esquina. Si se prevé la modificaciéon del tramo de la via Publica
con la que colinda el predio en la forma que se indica. i @
CUARTO: Se DIFIERE la obligacién de ceder areas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o

incorporacién del predio, lo anterior conforme lo dispone el articulo 234, de la Ley ee los Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn

QUINTO: Se hace del conocimiento a la interesada, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley dé Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean

satrsfechos los reqursrtos estab[ec:dos en eI présente cap:tu!o para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150- crento cmr;uen ta
| di

Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

En caso de fenecer dicho tértino sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivisién dejara de tener
fectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado

NP
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Gobierno ‘ |Secretaria

de de
o , Desarrollo Urbano
Monterrey ‘ Sostenible

N° de Oficio: 25759/SEDUS0/2023

el Expediente N2 S-085/2023

o ! Asunto: Subdivisién

cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
~ Vs

SEXTO: Se apercibe al solicitante que antes de solicitar y/o realizar alguna accién de crecimiento en los inmuebles

resultantes, previamente deberd justificar que los inmuebles no se encuentren dentro del catilogo o decretados como de valor

histérico o artistico, en caso contrario, deberé obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o

del Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda, toda vez que se por su ubicacion pertenece al Centro Metropolitano

de la ciudad, el cual est4 delimitada al norte por la Av. Coldn, al sur por la Av. Constitucién, al poniente por la Av. Venustiano

Carranzay al oriente por la interseccion de las avenidas Colén y Madero conocida como «Y» Griega. Se considerara como parte
del Centro Metropolitano a los inmuebles o predios ubicados en ambas aceras de las avenidas que lo delimitan.

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes
bajo su estricta responsabili lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y {ltimo pérrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: Notifiquese personalmente por conducto de
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de confpfmidad con el Artfculg 401 de la LeyAe Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Bétado de Nuevd Leda”Asi lo acyefda y firma la C. Secretaria de

~ Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterr, A1, === A e e

MTRA. BRENDA LIZBET NCHEZ CASTRO
LA C. SECRETARJA DE DESAR L.O URBANO SOSTENIBLE

Arg. Vanesga eele Salinas
Directora General para un rrollo Intégrado,
Compacto y Eficiente

Arq. Jorge A. Martinez Castillo
Direcdtor pare{_—ladl tegracion de Distritos, 2

Sub/ceptros y Nuevos Desarrollos
B/BREC/E G J/LEM 7
( T
gs 1428 "

Siendo s horas .del dia O/ -~pio del mes de i Al eaibneé del afio
7015005 mil veirdifegs , comparecié a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el C N _ en su caracter de

del inte sad(/. a fin de darse p‘o/r notificado de la resoluciéon que antecede,

identificandose con]__{ 7

PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
i e . 1y

vousr:: [

R \
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EL C. NOTIFICADOR:

NOMBRE: .
FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S-085-2023

Fecha de

Clasiieacish 19 de enero 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada e

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacién Puablica
del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacién, asi como para la Elaboracién de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

19 de enero 2024, Acta 07/2024 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: No 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente
Catastral, 4. Namero de inscripcion

Pagina 2: No 1. Nombre, 3. Expediente catastral
Pagina 3: No 1. Nombre 2. Domicilio, 3. Expediente
Catastral

Pagina 4: No 2. Domicilio, 3. Expediente catastral
Pagina 5: No. 1. Nombre, 4. Firma autografa, 5.
Ocr(Credencial de elector).

Rubrica, nombre del
fitular del area y
cargo publico

Arq. Vage 1da.Steele Salinas
Directora Gen ara un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




