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INSTRUCTIVO = Asunto: Fusion

AL APODERADO LEGAL DE INMOBILIARIA

SAN JERONIMO 560, S.A. DE C.V.

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:
GARZA SADA No. 130-502, RESIDENCIAL CHIPINQUE,
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
PRESENTE:

Dentro del Expediente Administrativo nimero S-089/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dias del mes de julio del 2023-dos mil veintitrés.

VISTO. - El expediente administrativo nimero $-089/2022, formado con motivo de la solicitud de fecha 29-
veintinueve de julio de 2022-dos mil veintidds, presentada por 1a I -, caricter de
representante legal de INMOBILIARIA SAN JERONIMO 560, S.A. DE C.V,; respecto de la Fusion de los predios
identificados con los nimeros de expediente catastral 22-089-035 con superficie de 2,885.75 metros cuadrados y
22-089-215 con superficie de 483.25 metros cuadrados, colindantes a la Av. San Jerénimo y Blvd. Antonio L.
Rodriguez, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano SaEn Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, N.L., y

RESULTANDO

" PRIMERO.- La solicitante en fecha 29-veintinueve de julio de 2022-dos mil veintidds, presentd £
solicita la autorizacién para la FUSION de los predios identificados con los niimeros de expedien

035 con superficie de 2, 885.75 metros cuadrados y 22-089-215 con superficie de 483.2 efrds cuadrados, para
quedar en uno (01) con superficie total de 3,369.00 metros cuadrados, colindantes a la Av. $a

\ Antonio L. Rodriguez, Col. San Jerénimo en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Je mo, en el Municipio de

Monterrey, N.L., misma que integré el expediente administrativo nimero $-089 /2022,

SEGUNDO. - La peticionaria adjunté a su solicitud la siguiente documentacién: R

1. $olicitud de trémite de fecha 29-veintinueve de junio de 2022-dos mil veintidés firmada por 1a [ NREGENGcGNG
I uc se ostenta en su cardcter de representante legal de la persona moral denominada
INMOBILIARIA SAN JERONIMO 560, S.A. DE C.V.,, en el cual solicita lo siguiente: “...solicito de la manera mas atenta
FUSION para los predios identificados catastralmente 22-089-035 y 22-089-215, debido a que se pretende solicitar
licencia para construccién...” :

_ Copia simple de la escritura Ptblica nimero 26, 775 de fecha 14-catorce de Julio del afio 2017-dos mil diecisiete,
pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piblico Titular de la Notarfa Piblica nimero 113-
ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativa a la constitucion de
una sociedad denominada INMOBILIARIA SAN JERONIMO 560, S.A. DE C.V., misma en la cual se otorga poder a los
C.C. JUAN IGNACIO GARZA HERRERA, MAURICIO JAVIER SAENZ GUERRA y ]OSE GUADALUPE CAMARILLO REYNA,
lo anterior quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el folio mercantil
electrénico 2017063195 de fecha 03-tres de agosto de 2017-dos mil diecisiete.
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3. Escrito de fecha 16-dieciseis de junio de 2022- dos mil veintidos en el cual la persona moral denominada

INMOBILIARIA SAN JERONIMO 560, S.A. DE C.V., por conducto de su representante legal Mauricio Javier Saenz

Guerra otorga poder para actos de administracién a favor de los || | | 9 Q I
siendo éste ratificado en fecha 29-
veintinueve de junio de 2022-dos mil veintidés pasada ante la fe del Licenciado Patricio Enrique Chapa Gonzaélez,
Notario Publico Titular de la Notaria Ptblica niimero 46-cuarenta y seis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Leéyando asentado bajo el nimero 046,/59904/22, en el libro de control de actas fuera

de protoc 0.
Copia sjfmple g{’Credenc para Votar de los

5. Plgn proyecto en donde los lotes No. 35 y 215 con expediente catastral nimero 22-089-035y 22-089-215 y de

pe iciey 2, 885.75 y 483.25 respectivamente, propiedad INMOBILIARIA SAN JERONIMO 560, S.A. DE C.V,, se
maran para formar un poligono de superficie 3, 369.00 m2.

itulos gue acrediten la propiedad

Copia simple de la Escritura Piiblica nimero I o focha

24-veinticuatro de octubre del afio 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Joaquin Gerardo

Montafio Urdiales Notario Publico Suplente niimero 113, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el

Estado de Nuevo Ledn, relativa al Contrato de Compraventa de Inmueble en Abonos y con Reserva de

Propiedad, en el que participan los sefiores como

K “La Parte Vendedora” y por otra parte, la sociedad denominada “Inmobiliaria San Jerénimo 560", S.A. de

C.V, representada en este acto por el ||| | I co 0 L2 Parte Compradora”, en el

cual se describe el inmueble como lote de terreno marcado con el niimero (3) tres con una superficie de

1440.17 m2-mil cuatrocientos cuarenta metros con diecisiete centimetros cuadrados; el lote de terreno (2)

dos segtin plano que sirvié de base para su adquisicién, con frente a la Avenida San Jerénimo de esta Ciudad,

con una superficie de 1,445.49 m2 mil cuatrocientos cuarenta y cinco metros con cincuenta y nueve

centimetros cuadrados, bajo el niimero de expediente catastral 22-089-035. Lo anterior quedando inscrito

en la Constancia de Inscripcién ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el

nimero | - :<h 24

veinticuatro de abril de ZU18-dos mil dieciocho.

o Copia simple de la Cancelacién de la inscripcién de la Reserva de propledad (antes Dominio), de fecha 13-

trece dias del mes de diciembre del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio

Sada, Notario Ptiblico Titular, de la Notaria Publica Nimero 113, con ejercicio en el Primer Distrito Registral

en el Estado de Nuevo Ledn, respecto de los inmuebles Lote de terreno marcado con el nimero 3 (tres) con

’ una Superficie dé (1,440.17) M2 y Lote de terreno nimero 2 (dos) con una Superficie total de (1,445.59)

M2, a favor de los suscritos sefiores licenciados_x

. Lo anterior quedando inscrito en la Constancia de Inscripcion ante el Instituto Registral y Catastral

del Estado de Nuevo Leén bajo el-nimero | IEEEEEEE_—_——

Monterrey con fecha 26-veintiseis de noviembre de 2018-dos mil dieciocho. :

e (Copia simple de la Rectificacién de-medidas, de fecha 20-veinte de octubre de 2022-dos mil veintidés,

dirigida al Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn sobre el Lote marcado con el niimero 3

(tres) con una superficie de (1,440.17) m2 y el Lote de terreno marcado con el nimero 2 (dos) con una

0[ superficie total de (1,445.59) M2, con nimero de expediente catastral 70-22-089-035. Ratificada mediante

_Acta Fuera de Protocolo numero 064/7244/22, de fecha 26-veintiséis de Octubre del afio 2022-dos mil

“ veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Rogelio Cantii Garza, Notario Ptiblico Titular de la Notaria Ptiblica

4.

o~
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64, con ]urlsdlccmn en el Prlmer Distrito Notarial en el Estado de Nuevo Ledn; asi como en la Constancia de
Inscripcion emitida por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, ba]o el numero 7803,
volumen 127, libro 157, seccién auxiliares en la unidad de Monterrey, con fecha 25-veinticinco de
noviembre de 2022-dos mil veintidds. e )

e (Copiasimple de la Escritura piiblica nimero 27,074-veintisiete il setentay cuatro, de fecha 08-ocho dias
del mes de septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete, en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Leon, pasada ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada Notario Publico 113, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Leon, relativo al Contrato de Compra Venta, en el que participaron las
sefioras ||| G o0 ‘L2 Parte Vendedora” y por otra parte la
sociedad denominada “Inmobiliaria San Jeronimo 5607, S.A. de C.V, como “La Parte Compradora”

— representada en este acto por el ||| [ [ | S Lo anterior escritura se encuentra
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 1984, volumen 300,
lilbro 80, seccion Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 05-cinco de marzo de 2018-dos mil dieciocho.

e Copia simple de la Rectificacion de- medidas, de fecha 11-once de mayo de 2023-dos mil veintitrés, dirigida
al Instituto Registral y Catastral del Estado d\e Nuevo Leén sobre el Lote nimero 17 del tramo ntimero 1,
con nimero de expediente catastral 70-22-089-215. Ratificada mediante Acta Fuera de Protocolo nimero
064/7866/23, de fecha 18-dieciocho de mayo de 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Rogelio
Canti Garza Notario Puiblico 64, con Jurisdiccién en el Primer Distrito Notarial en el Estado de Nuevo Leén;
asi como en la Constancia de Inscripcidn emitida por el Instituto Registral Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, bajo el nimerc |G, - fecha 08-
ocho de junio de 2023-dos mil veintitrés. =3

7. Certificado de libertad de gravamenes, el cual certifica que la propiedad se encuentra ins <ita a favor/de

San Jerénimo Poniente, en esta ciudadde Monterrey, N.L.,, identificado con expediente catastral 2 5, con
numero de folio 26299964 /2023 de fecha 07-siete de junio de 2023-dos mil veintitrés otgrga Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, no registra en su margen constancia vigént na de que este

gravado con HIPOTECA, EMBARGO, FIANZA, FIDEICOMISO, ni de algin otro modo._

. 8. Certificado, de libertad de gravamenes, el cual certifica que la propiedad se encu inscrita a favor de
INMOBILIARIA SAN JERONIMO 560 S.A. DE C.V,, lote de terreno identificado con expedi catastral 22-089-215,
con nimero de folio 26307026,/2023, de fecha 09-nueve de - junio de 2023-dos mil veintitrés, otorgade por el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, no registra en su margen constancia vigente alguna de que
este gravado con HIPOTECA, EMBARGO, FIANZA, FIDEICOMISO, ni de algiin otro modo.

9 Conforme a los alineamientos viales emitidos por ésta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha 05-cinco
de julio 2022-dos mil veintidds, expediente TV. No. 000322/22, se indicé que se deberd de respetar el siguiente
alineamiento: Para la Av. San Jerénimo, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Para Blvd. Antonio L.
Rodriguez, reSpetar banqueta de 2.00 mts., de ancho minimo. En los estudios de Vialidad Sf se preve la modificacién
del tramo de la via ptiblica con la que colinda ¢l predio en la forma que se indica.

10. Escrito motivo el cual el promovente anexé en fecha 29-veintinueve de junio de 2022-dos mil veintidés, vinculado
al expediente, manifestando lo siguiente: “...que es nuestra intencién proceder con la fusién de dichos predios para
formar un solo Lote, el cual resultara con una superficie total de 3,344.992 m2."

11. 2 fotografias a color.

12. Copia simple del recibo de pago con folio niimero LINEA-240813 de fecha 12-doce de enero de 2023-dos mil
veintitrés, con lo cual acredita que el predio identificado con niimero de expediente catastral 22-089-215, se
encuentra al corriente con el pago del impuesto predial. L

316 —
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13. Copia simple del recibo de pago con folio nimero LINEA-240805 de fecha 12-doce de enero de 2023-dos mil

veintitrés, con lo cual acredita que el predio identificado con niimero de expediente catastral 22-089-035, se
encuentra al corriente con el pago del'impuesto predial.
14. Pago de los derechos correspondientes de fecha 11-once de julio del afio 2023-dos mil veintitrés con direccion Av.
San Jerénimo y Blvd. Antonio L. Rodriguez, Col. San Jerénimo. '
A = N
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y <

CONSIDERANDO

I\
a SecTetaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, es competente para
tir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién |,
#11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y tltimo parrafo, de la Ley
& Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn; articulos
/ 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3, fraccién1l, 139y 155, fracciones
I alaXIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 16, fraccion VIII, 98,
99,100 fracciones ], V, Ly LII 101 fracciones IV, XI1 y XIV, 102 fracciones Il y XV1 y Transitorio Tercero, del Reglamento
o de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén

\ IL. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo-155,

fracciones I a la XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

.

IIL Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
'Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la fusion es la unién en un solo lote de dos o més predios colindantes.

IV. Conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién se
encuentran ubicados en la-Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo. En Delegacién Poniente, Distrito
Urbano San Jerénimo, los lotes objeto de la fusién estén ubicados en el Plano de Densidades en una zona determinada
con una: D-12 Densidad Alta de hasta 150 viviendas por hectéarea, de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades
y Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado;y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del
municipio de Monterrey. # el '
V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Fusién de los predios identificados con los nimeros de
expedientes 22-089-035 con superficie de 2, 885.75 metros cuadrados y 22-089-215 con superficie de 483.25
metros cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 3,369.00 metros cuadrados, colindantes a
la Av. San Jerénimo y Blvd. Antonio L. Rodriguez en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jeronimo, en el
Municipio de Monterrey, N.L. \ i L

VI.Que al presente expediente se acompana copia simple del recibo oficial con i:olio nimero 3460000073519 de
fecha 11-once de julio de 2023-dos mil veintitrés, expedidos por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas
y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad total de $4,357.08 (CUATRO MIL
'TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios

pL/ prestados por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis
Fraccion 1de ]\a Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.
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VIL. Que en el presente caso, se ajusta alo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 en lo relativo ala densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza
lo dispuesto por el/articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente es factible la fusién de los predios en un lote, de la forma indicada en
el numeral V del presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon:

- ' ACUERDA:
PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusion de los predios identificados con 10; nimeros de
expediente catastral 22-089-035 con superficie de 2,885.75 metros cuadrados y 22-089-215 con superficie de
483.25 metros cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con superficie de 3,369.00 metros cuadrados,
colindantes ala Av. San Jerénimo y Blvd. Antonio L. Rodriguez en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San ]erommo
en eHMunicipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO: De acuerdo al Alineamiento vial emitido por la Direccion Técnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible en fecha 05-cinco de julio de 2022-dos mil veintidds, expedientes TV/000322 /22, deberd respetar eldimite
de la propiedad de acuerdo a escrituras y respetar la banqueta de 2.00 mts de ancho como minimo. En los estudios de
Vialidad, S se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el Predio en 1 gue se indica.

atender el predio resultante que se genere. Esta obligacién deberd plasmarse e
correspondiente, en caso de que se transmita la propiedad del referido lote, a fin de que

CUARTO: Se hace del conocimiento-a los interesados, que a fin de que surta efectos fa fusién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el
Instituto Registral y Catastral delEstado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de’la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece
lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles
contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn

una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la inscripcion del predio
correspondiente ante el Instituto-Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, la autorizacién dela fusién
dejara de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente,
una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones
del[a VIl delaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402,
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primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Ledn. =

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto del petSgnal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, de eonformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadg.de Nuevo Leon, guienes podran cumplirla
conjunta o indistintamente o por correo certificadd con acuse-de reefbo. Asi lo acuerda y firma la C. Secretaria de

LA C. SECREAARIA DE ROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DEMONTERREY, NUEVO LEON A
~ ARQ. VAN A STEELE SALINAS
){ DIRECTORA GENE PARA UN DESARROLLO
INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE
INEZ CASTILLO
LA INTEGRACION DE DISTRITOS,
SUB-QE‘NTR NUEVOS DESARROLLOS S
7

Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

e — S B AR o 5
)

B siendolas |02  horas del dia 28
del mes de geptzmbrt.” del afio 2023 !

EL C. NOTIFICADOR PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE: NOMBRE:
ALO \ £DNARDD (o STEGRAS
CREDENCIAL No. IDENTIFicacioN: I
FIRMA: FIRMA:
6/6

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada
como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de 
Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada 
como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


