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N° de Oficio: 22129/SEDUS0/2023
Expediente N2 5-098/2022
i Asunto: Fusién

- INSTRUCTIVO —

-

AL C., APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA ARRENDADORA E INMOBILIARIA ARE, S.A.DEC. V.

Calle Lerma No. 1859, Mitras Centro

Monterrey, Nuevo Ledn y;
Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero $-098/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano-Sostenible

del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucion que a la letra dice: o

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dias del mes de marzo del 2023-dos mil veintitrés, -----------
VISTO. - El expediente administrativo Ne. $-098/2022, formado con motive de la solicitud dé
veinticuatro de agosto del 2022 dos mil veintidés, presentada por el C. Rogelio Jesis Elizo
Apoderado Legal de Ia persona moral denominada ARRENDADORA E INMOBILIARIA A

SleEI‘flCle de 224.00 metros cuadrados, y 10-284-019 con superﬁCIe de 224. 00 metros cuadrados,
colindantes a las calles Lucio Blanco y Luis G. Urbina, en la colonia Francisco . Madero én la Delegacién Centro,
Distrito Urbano Industrial Moderna del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

RESULTANDCOC -

7 ——

. /
PRIMERQO - Los solicitantes en fecha veinticuatro (24) de agosto de dosmil veintidés (2022), presentaron escrito
a través del cual solicita la autorizacion parala FUSION de los predios identificados con los nimeros de expediente
catastral 10-284-012 con-superficie de 224.00 metros cuadrados, 10-284-015 con superficie de 224.00
metros cuadrados, 10-284-016 con superficie dé 269.90 metros cuadrados, 10-284-018 con superficie de
224.00 metros cuadrados, y 10-284-019 con superficie de 224.00 metros cuadrados, para quedar en uno
(01) con superficie total de 1,165.90 metros cuadrados, colindante a las calles Lucio Blanco y Luis G. Urbina,
en la colonia Francisco I. Madero en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey, Nuevo-Ledn, misma que integré el expediente administrativo namero $-098/2022.

-~

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:
o 4
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N° de Oficio: 22129/SEDUS0/2023
A Expediente N2 5-098/2022
Asunto: Fusién

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por el C. Rogelio Jesiis Elizondo Martinez, Apoderado
Legal de la persona moral denominada ARRENDADORA E INMOBILIARIA ARE, S. A. DE C. V,,
(propietaria), y el C. I (ocstor). .

2. . Copia simple de la Escritura Pdblica niimero 27-veintisiete, de fecha 18-dieciocho de diciembre de 1985-
mil novecientos ochenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Trevifio Martinez, titular de la
Notaria Publica nitmero 79-setenta y nueve con ejercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
relativa a la Constitucion de una sociedad mercantil denominada ARRENDADORA E INMOBILIARIA
ARE, S.A,DEC.V, desxgnanclo a los-C. C. Aurelio R. Elizondo Martmez y Rogelio |. Elizondo Martinez,
como Gerentes Generales, otorgdndoles diversos poderes, entre ellos, para Administrar los negocios y
/f ienesde la sociedad, y conferir poderes generales o especiales con facultades de substitucién o sin ellas
"y reybcarlos; inscrita en el entonces denominado Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio bajo el

;numero 618, folio 153, volumen 284, libro 3, Segundo Aux1har Escrituras de Sociedades Mercantiles,

/
j/ fseccmn de Comercio, en fecha 19-checmueve de junio de 1986-mil novecientos ochenta y seis.

/'" h |

..3. Copia simple de la Escritura Piblica nimero 3,543-tres mil qulmentos cuarenta y tres, de fecha 05-cinco

de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Galindo Garcia, titular

de la Notaria Piblica ntimero 70-setenta, con_gjercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al

Primer Distrito Registral, relativa al Contrato de Compraventa de Inmueble, por medio del cual, la

persona moral denominada ARRENDADORAE!NMOBILLARIAARE S.A.DEC.V.,, adquiridla propiedad

P respecto de los predlos objeto del tramite que nos ocupa; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del

Estado, bajo el nimero 1118, volumen 312, libro 45, seccién Propledad fecha 03-tres de febrero de 2022-

dos mil veintidés. .

4, Copia simple de escrito dirigido al Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio, relativa a la

Acreditacion y Rectificacion Material respecto de los predios zdentlﬁcados con los numeros de

expediente catastral 10-284-015, 10-284-012, 10-284-016, 10-284- 018 y 10-284-019; acompaiiando

copia simple del Acta fuera de Protocolo niimero 011/283/22 de fecha 28-veintiocho de abril de 2022~

dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Sergio Luis Reese Garcia, titular de la Notaria Publica

niimero 11-once, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, inscrita en el Instituto Registral y Catastral

del Estado, bajo el numero 4385, volumen 127, libro 88, seccidén Auxiliares en fecha 08-ocho de julio de
2022-dos mil veintidds.—

-

5. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el niimero de expediente
catastral 10-284-012, de fecha 20-veinte de julio de 2022-dos mil veintidés, autorizado bajo el folio
25363889/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de ARRENDADORA E INMOBILIARIA
ARE, S. A. DE C. V,, bajo el Niimero 1118, volumen 312, libro 45, seccién Propiedad, fecha 03-trgs de
febrero de 2022-dos mil veintidés; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vig nte
de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algén
otro modo.\,i N - . S

6. Original del Certificado de libertad de gravimenes del predio identificado con el nimero de expediente

.. catastral 10-284-015, de fecha 20-veinte de julio de 2022-dos mil veintidds, autorizado bajo el folio

217 , - £

/‘/
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25363888/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de ARRENDADORA E INMOBILIARIA
ARE, S. A. DE C. V., bajo el Numero 1118, volurngn 312, libro 45, seccion Propiedad, fecha 03-tres de
febrero de 2022-dos mil veintidés; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente
de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin
otro modo. '
Y

7. Original del Certificado de libertad de gravimenes del predio identificado con el niimero de expediente
catastral 10-284-016, de fecha 20-veinte de julio de 2022-dos mil veintidds, autorizado bajo el folio
25363890/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor d¢ ARRENDADORA E INMOBILIARIA h
ARE, S. A. DE C. V,, bajo el Niimero 1118, volumen 312, libro 45, seccién Propiedad, fecha 03-tres de
febrero de 2022-dos mil veintidds; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente
de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, ﬁdeicomis\g ni de algiin
otra'modo. B —

- 8. Original del Certificado de libertad de gravimenes del predio identificado con el numero de expediente
catastral 10-284-018, de fecha 20-veinte de julio de-2022-dos mil veintidés, autorizado bajo el folio
25363886,/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de ARRENDADORA MOBILIARIA
ARE, S. A. DE C. V,, bajo el Niumero 1118, volumen 312, libro 45, seccion Propiedad, fecha03-tres de
febrero de 2022-dos mil veintidds; en el que se hace constar que no registran constancia; fauria vigente

otro modo. ‘ 5

J

=

{ 9. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el \ﬁ“ﬁ?i'lero de expediente
catastral 10-284-019, de fecha 02-dos de agosto de 2022-dos mil veintidés, autorizado bajo el folio
25387079/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de ARRENDADORA E INMOBILIARIA

ARE, S. A. DE C. V., bajo el Ntimero 1118, volumen 312, libro 45, seccién Propiedad, fecha 03-tres de
febrero de 2022-dos mil veintidés; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente
de que el predio en cuestitn se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin
otro medo.

10. Copia simple del alineamiento vial de los predios objeto del trdmite que nos ocupa, de fecha 20-veinte de
enero del 2022-dos mil veintidés, relativo al expediente administrativo TV-000018/22.

11. Copias simples de los recibos 304C-2940, 304C-2941, 304C-2938, 304C-2942 y 304C-2944, todos de
fecha 10-diez de enero del afio en curso, con los cuales acredita que los predios objeto del tramite de
fusién que nos ocupa, se encuentran al corriente de pago de impuesto predial.

12. Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacién solicitan, respecto de los predios identificados
~ con los ntimeros déexpediente catastral 10-284-012,10-284-015, 10-284-016, 10-284-018y 10-284~
019, de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

13. 04-cuatro Fotograffas donde muestran la situacién actual de los referidos predios.
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Asunto: Fusion

14. Carta Poder original de fecha 29-veintinueve de marzo de 2023-dos mil vexntltres otorgada por el C.
I - favor del C. | I fungiendo como testigos
los C. C. N 2 1 xando copia simple de las
identificaciones oficiales de cada uno de ellos.

15. Escrito firmado por los C. C. Aurelio Rubén Elizondo Martinez y Rogelio Jesiis Elizondo Martinez,
Apoderados Legales de la persona moral denominada ARRENDADORA E INMOBILIARIA ARE, S. A. DE C.

/Y explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiestan: “..para realizar: TRAMITE DE
LIGENCIA DE CONSTRUCCION Y USO DE SUELO PARA UNA BODEGA DE ALMACENAMIENT o

opaas simples del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que
§e describe en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.
_f

Per”To que visto las constancias que cbran en el expediente de referenciay

_CONSIDERANDO -

N\ - |

1. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente
para admltxr, conocer, tram1tar y resolver la presente solicitud, de conformldad a lo dispuesto por ]os Artxculos 1
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Temtonal y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3,
fraccién 11, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; 16, fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII 101 fracciones iV, Xil y XIV, 102
fracciones 11 y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey,
Nuevo Leon L

IL. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155, fracciones I a la X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio’de Monterrey, Nuevo Leén.

/

IIL. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtor‘a{%y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la fusién es la unién en un solo lote de dos 0 més predios__

colmdantes

/—/ .‘,’.

IV.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién
se encuentran ubicados en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial Moderna, ubicado en el Plano de
Densidades como D-10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectarea, de conformidad con el cuadro No. 21
de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion

¢, yUsos del Suelo del Municipio de Monterrey; Nuevo Le6n. — P
' ~ A '
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e

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Fusién de los predios identificades con los ndmeros de
expedlentes 10-284-012 con superficie de 224.00 metros cuadrados, 10-284-015 con superficie de 224.00
metros cuadrados, 10-284-016 con superficie de 269.90 metros cuadrados, 10-284-018 con superficie de
224.00 metros cuadrados, y 10-284-019 con superficie de 224.00 metros cuadrados, para formar un LOTE
/ FUSIONADO con superficie total de 1,165.90 metros cuadrados, colindante a las calles Lucio Blanco y Luis G.
Urbina, en la colonia Francisco 1. Madero en la Delegacmn Centro, Distrito Urbano Industnal Moderna del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. )
[
VI.Que al presente expediente se acompafia copia simple del recibo oficial con Folio N¢ 3170000029618 de
fecha27-veintisiete de marzo de 2023-dos mil veintitrés, expedidos porla Direccién de Ingresos de la Secretaria
de Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leoén, por la cantidad total de $4,357.08
(CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos
por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, correspondientes a lo establecido
en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Le6n, relativos a

este tramite /

VIL. Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Muni ipig/ i- !M_aé/e/rrey
2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o ala superficie del terreno y alineamientos viales prevjstes, por lo que
se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenami nto Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente es factible la fusion de 105 prcdlos en un lote,
de la forma indicada en-el numeral V del presente apartado de Considerandos. ‘

/
Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria’ de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Mor{terrey, Nuevo Leén: : |

N

- ACUERDA:

—_ ~

P

PRIMERO: En lostérminos anteriores se Aprueba Ia Fusion de los predios identificados con los nimeros de
expediente catastral 10-284-012 con superficie de 224. 00 metros cuadrados, 10-284-015 con superficie de
224.00 metros cuadrados, 10-284-016 con superfjcxe de 269.90 metros cuadrados, 10-284-018 con
superficie de 224.00 metros cuadrados, y 10-284-019 con superficie de 224.00 metros cuadrados, para
formar un LOTE FUSIONADO.con superficie total de 1,165.90 metros cuadradas, colindante a las calles Lucio
Blanco y Luis G. Urbina, en la colonia Francisco 1. Madero en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Industrial ..
Moderna dél Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

AN

SEGUNDO: En relacién al escrito referido en el niimero 15 del Resultando Segundo del presente résolutivo

_ especificamente en cuanto a la manifestacién vertida por el promovente, respecto del motivo de su solicitud de
fusién es "...para realizar: TRAM [ITE DE LICENCIA DE CONSTRUCCION Y USO DE SUELO PARA UNA BODEGA DE

. I
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N° de Oficio: 22129/SEDUS0O/2023
- Expediente N2 S-098/2022
h " Asunto: Fusién

ALMACENAMIENTO", se hace de su conocimiento q1\1e la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el-Estado de Nuevo Le6n, en su articulo 305, primer parrafo, dispone lo que
a continuacién se transcribe: “Artfculo 305> Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
. parcelaciones serdn expedidas por la autondad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar. el nimero,

superficie y dimensiones de los lotes resultante *: por lo que para lograr el objeto planteado en su peticion, debera
cumplir con lo sefialado en el diverso numeral 311 y demas relativos, del Ordenamlento Lega} invocado.

—

/ #

e $ _

: ‘Quel tramite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder 4reas a favor
™ de'munj€ipio, por lo que en caso de-realizar en un futuro algiin tramite urbanistico, la cesién de areas a favor del
Muni ipio en caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legxslacmn vigente en ese momento,

/ .
\ CUARTO De acuerdo al informativo de ahneamlento vial con fecha 20-veinte de enero de 2022-dos mil
‘veintidds, si se prevé la modificacién de 10s lineamientos de los tramos de las vias ptiblicas con las que colinda el

predio resultante, porlo que para las calles Lucio Blanco y Luis G. Urbina, deber4 respetar limite de propiedad de
acuerdo a escrituras, y respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina.

. -

T QUINTO: Se hacedel conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aquf autorizada

deberin dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que
establece lo siguniente: “Las-autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez
dfas hdbiles contados a partir de que sean satisfechts los requisitos establecidos en el presente capitulo para su
obtencidn, v tendrdn una vigencia de 150-ciento_cincuenta dias hdbiles-a partir de su expedicién, para la
inscripcidn del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catasiral del Estado de Nuevo Ledn.”

fusién dejard de tener éfectos juridicos, y deberdn ingresar nueve trdmite y obtener nueva autoriz
correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados enel-
articulo 306, fracciones del I a VIl de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo™
Urbano para el Estado de Nuevo Leén. -

—

SEXTO: En caso de fenecer diclo término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autori'zacic%il

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, grﬁvémenes, servidumbres o

cualquier otro derecho de tercéros y se dicté conforme a los documentos. informes datos proporcienados
or los solicitantes bajo _su estricta_responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el

articulo 402, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.
T

i’,} e AN ﬁ'
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0 CTAVO Notlflquese personalmente por conducto del personal adscritoa esta Secretarra de Desarrollo Urbano

q. Jorge A. Marlzinez Castillo
Director ﬁmMnteyacxon de Distritos,
Sub-cendros y Nuevos Desarrollos

™~
. éﬁ . ﬁ ! i
¥5/g5p/enfigmi/bash
Siendo las _4- (£ J horas del dia — Lr?)(; fee, '?7& del mes de /4{;&3 del afio
2% ke on Lasinb e , comparecio alas oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

- Monterrey, Nuevo Leém, el C.
\

identificandose con rf
{

EL C. NOTIFICADOR:

i en su, caracter de
del interesado, a fin de darse,por notificado de la resolucion que antecede,
_ Doy fe,

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: 4 NOMBRE:
FIRMA: FIRMA: —
- |
A 777
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