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INSTRUCTIVO
AL I
PRESENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-103-2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dias del mes de noviembre del 2023-dos mil veintitrés. ---

VIS TO.-El expediente administrativo No. S-103/2023. formado con motivo de la solicitud de fecha 19-diecinueve de
septiembre del 2023-dos mil veintitrés, presentada por el en su cardctar danranjetario; respecto
de la Fusion de los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales con sunerficie de /"
105.00 metros cuadrados, con superficie de 105.0 metros cuadrados y con
superficie de 105.0 metros cuadrados, para formar un LOTE con una superficie de 315.00 metros cuadrados, con
frente ala avenid:

I <! Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y,

RESULTANDO

=

i

PRIMERO.- El solicitante en fecha 19-diecinueve de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, presenté escrito a través del
cual solicita la autorizacién para la FUSION de los predios idantificadac canlos niimeros de expedientes catastrales 70)
con superficie de 105.00 metros cuadrados, —con superficie de 105.0 metros cuadrados
_ con superficie de 105.0 metros cuadrados, para formar un LOTE con una superficie de 315.00
metros cuadrados. con frente a la avenida Y
. del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, misma que integré el expediente

administrativo nimero S-103/2023. e

S

SEGUNDO. - El peticionario adjuntd a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por el | NN MM - c2ricter de propjétario, de
diecinueve de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés. '

2. Copia simple de la escritura publica nimero 6,537-seis mil quinientos treinta y siete, de fecfla 02
2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe de la Licenciada Olivia Leida Sdnchez Hernéndez Garzef, Nota, aszlib[ico titular

| de la Notaria Pablica ntimero 73-setenta y tres, con ejercicio enla demarcacién notarial correspondienté aVnrimer Distrito
\\ Registral, relativa al Contrato de Compraventa de Bienes Inmuebles, compareciendo el sefior _como
“La parte Compradora”, respecto de los siguientes inmuebles: Lote de terreno marcado con el I

_ con una superficie de 105.00:metros cuadrados; Lote de terreno marcado con el -

:on una superticie de 1U5.00 metros cuadrados; y Lote de terreno marcado con el

I o un: superficie de 105.00 metros cuadrados, identificados con los
expedientes/catastrales | N cspcctivamente. Lo anterior quedando inscrito en el

Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimerc

ayo del afio

tbr/ 3. Original del Certificado de gravdmenes de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales Il
I )< dido en fecha 04-cuatro de septiembre de 2023-dos mil veintitrés, baig el folio
26472648/2023, cuyas propiedades se encuentran inscritas a favor del

‘“ ' I ® @
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal:
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datos personales ; Expediente N2 §-103/2023
’ Asunto: Fusion

en el que se hace constar que no registra constancia alguna vigente de que el predio.en Cuestion se encuentre gravaao con
hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

4. Copia simple de‘}os alineamientos viales de los predios identificados con los nlimeros de expedientes catastrales I
I o dos de fecha 05-cinco de julio de mayo del 2023-dos mil veintitrés, relativo a los
expedientes administrativos PT-ALVI-000391/23, PT-ALVI-000393/23 y PT-ALVI-000395/23, respectivamente.

5. Presentan constancias de Pago e informacién catastral de los predios identificado con los expedientes catastrales [ ]
emitidos por la Direccién de
Recaudacién Inmobiliaria de la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, con el cual se
acreditan estar al corriente de pago de impuesto predial.

favor del C _ para tramitar y gestionar perm1so para Fusmn fungiendo como testigos
anexando copia simple de las identificaciones oficiales

9. Escrito de fecha-19-diecinueve de septiembre de 2023-dos mil veintitrés firmado por < NN
explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiestan: “..SOLICITO ANTE UDS. LA FUSION DE TRES TERRENOS
UBICADOS EN

OBTENER UN SULU EXPEVIENIE CALTAD I KAL... .

, 10. Copias simples del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se describe
\ en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

_ Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

: CONSIDERANDO
. Que laSecretaria dé Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente/solicitud, de conformidad a lo dispuesto por-los Articulos 1 fraccién I, 7, 11,
fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y ultimo pérrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos

86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3, fraccién II, 139 y 155, fracciones I

‘, ala XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; 16, fraccion VIIL, 98, 99

} 100 fracciones I, V, L y LIl 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento-de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén e

II.Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones [ ala
XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

lll. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la fusién es la uni\én en un solo lote de des o mas predios colindantes.
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IV. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se
encuentran ubicados en 1 | IS
Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectdrea, de conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

V. Quedeacuerdo al proyecto presentado solicitan la Fusién de los predios identificados con los niimeros de expedientes
catastrales I con superficie de 105.00 metros cuadrados, [N on superficie de 105.0
metros cuadrados y con superficie de 105.0 metros cuadrados, para formar un LOTE con una
superficie de 315.00 metros cuadrados, con frente a la avenide

I i<! Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

VI. Que al presente expediente se acompariia copia simple del recibo oficial con Folio N® 3170000032015 de fecha 27-
veintisiete de octubre 2023-dos mil veintitrés, expedidos por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y
Administracidn del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad total de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, relativos a este trdmite.
s

VIl. Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 enlo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo
dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente es factible la fusion de los predios en un lote, de la forma indicada en el
numeral V del presente apartado de Considerandos. i

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio,de Manteyfey, Nuevo
Leon:

ACUERDA

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificado cof los nimeros de
‘ expedientes catastrales NS :o1. superficie de 105.00 metros cuadrados, INGNGE o superficie
L de 105.0 metros cuadrados y _con superficie de 105.0 metros cuadradosipata formar un LOTE con

una superficie de 315.00 metros cuadrados, con frente a la avenida [ININIGTGNGEGEGEGEGEGEGEEENEEEEENEEEEEEEEEEEEEEEEE

iel Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
SEGUNDO: De acuerdo alos informativos de alineamiento vial con fechas 05-cinco de julio de 2023-dos mil veintitrés,
dentro delos expedientes administrativos PT-ALVI-000391/23, PT-ALVI-000393 /23 y PT-ALVI-000395/23, se indicaron
que se debera respetar el siguiente alineamiento: Para la Av. San Bernabg, respetar limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. En los estudios de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Piiblica con la
que colinda el Predio. :

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada deberdn dar
aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral
y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que
sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento
cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.” ;
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|
7.

N

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la fusién dejara de tener
efectos juridicos, y debern ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya
dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y
Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leon.

SEXTO: Notlﬁquese personalmente por conducto del petsonal ad crlto sta Secretarjade Desarrollo Urbano Sostenible

indistintamente o por correo certificado con acu ibo. irma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. --------- -- -

MTRA. BRENDAYIZBETH SANCHEZ CASTRO ol
LA C. SECRETARIA DFFDESARROLLO URBANO SOSTENIBLE N~
1 DEL M 0 DE MONTERREY, NUEVO LEON
nez Castillo Arg. Vanesga le Salinas
Director pata la Integracion de Distri oi/ Directora General para un B&sarroll egrado,
Sub-centros y Nuevos Desarrollos ; Compacto y Eficiente

C/MWLE)/

Slendo las g ZQ horas del dia Z;—;.;iné'su# del mes de lk;zm,gmbﬁg dél afio
comparecié a las_oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio aé ﬁongerrey, Nuevo Lesn, el ¢. [ NEEEEEEE - su caricter de

del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que
Doy fe. --

antecede, fientincandose con _ :

EL C. NOTIFICADOR: - ' PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
' L3

NOMBRE: 4¢? Miv é:h,éz::ﬂ, £;m é:ms NOMBRI
FIRMA: % FIRMA:

)

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento

Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica

del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de

Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboraciéon S
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por

tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene ‘
datos personales. !

3
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