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Expediente N2 S-106/2022

L Asunto: Subdivision
INSTRUCTIVO =

. OO0
PRESENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero S-106/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 11-once dias del mes de agosto de 2023-dos mil veintitreés.

VISTO. - El expediente administrativo No. S-106/2022, formado con motivo del escrito presentado el 07-siete de
<entiembre del afio 2022-dos mil veintidés por las C.C. I mbas de apellidos I
en su caracter de copropietarias; respecto de la Subdivision en 02-dos porciones del predio con superficie
de 2,751.23 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral EESESSSSSSE colindante a 12 IS

_en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

RESULTANDO

PRIMERO - Las solicitantes en fecha 07- siete de septiembre del 2022-dos mil veintidés, presentaron escrito a través del cual
solicitan la autorizacién para la Subdivision de un (01) predio con superficie de 2,751.23 metros cuadrados e identificado
con el nimero de expediente catastral Il para quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una

superficie de 1,163.84 m2 predio con frente a la
LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 1,587.39 m2 predio con frente a 1a

Nuevo Leén, misma que integré el expediente administrativo niimero $-106,/2022.

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacién: —

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por las C.C.
de fecha 07- siete de septiembre del 2022-dos mil veintidés.

ambas de apellidos

2. Copiasimplede la Escritura piiblica nimero NG - fccha 23-veintitrés dias del
mes de Agosto del afio 2019-dos mil diecinueve, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, pasada ante la fe'del Lic.
Carlos Montafio Pedraza, Notano Piblico Titular de la notarfa piiblica niimero 130, con ejercicio en este Primer
Distrito, relativa al Contrato de Donacién a Titulo Gratuito de Inmueble, compareciendo de una parte la sefiora lll -
I o0 L2 Donante” y de otra parte las sefioras

e ¢ 0110 “Las Donatarias”, respecto al inmueble ubicado en el
Municipie de Monterrey, Nuevo Leén, con una superficie total de 3,160.10 metros cuadrados, identificado bajo el
nimero de expediente catastral_ La anterior escritura se encuentra inscrita en el entonces Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn,
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3. Mediante ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 130/39,735/21, de fecha 24-veinticuatro de Marzo del 2021-dos
mil veintiuno, enla ciudad de Monterrey, pasada ante la fe del Lic. Carlos Montafio Pedraza Notario Piblico namero

130, con ejercicio en este Primer Distrito, las sefioras ]
7 I comparece ¥ manifiesta que RACTIFICAN en todas y cada una
de sus partes el Documento que antecede, el cual hace constar la rectificacion de medidas del lote identificado con el
expediente catastral NN, e] cual cuenta con una superficie de 3,160.10 m2, resultando el inmueble con una
superficie actualizada de 2 751 23 m?_Fl anterior documento se encuentra inscrita en el Instituto Registral v Catastral

del Estado de Nuevo Ledn.

4. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido en fecha 21-
veintiuno de julio del afio 2022-dos mil veintidés, bajo el folio 25365907 /2022, cuya propiedad se encuentra inscrita
a favor de las sefioras

_ en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién
se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro-modo.

5. Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado con el
nimero de expediente catastral IIIIBBB para resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo sefialado en el
numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

6. Copia del alineamiento vial del predio objeto del trdmite que nos ocupa de fecha 17-diecisiete de agosto del 2021-dos
mil veintiuno, relativo al expediente administrativo TV No. 000375/21.

7. Copia simple del recibo de pago con folio LINEA-164897 de fecha 10-diez de enero del afio en curso, con lo cual
acredita que el predio en cuestion, se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

8. 4-cuatfo\Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

arta %r/ origa‘é de fecha 07- siete de sepfiemhre del 2022-dos mil veintidés, otorgado por las _

ambas de apellidos NN : f2vor del I
Adngiendo como testigos los , anexando copia simple de
identificacién oficial de cada uno de ellos. )

10. Escrito firmado por las I - bas de apellidos _

explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta: “Se busca subdividir debido a una donacién de la
propiedad de la Sra. 1 a sus dos hijas:
I . scando como resultante que se tenga un lote individual cada una.

11. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen
en el numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay
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CONSIDERANDO

J =

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién
LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y tltimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 2, 3 fraccién 11, 139 y 155
fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccién VIII,
98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento
de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. 20
II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones I a la XIII,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /

IIL Que el predio en cuestién forma parte de la colonia Moderna, mismo que se encuentra inscrito en el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio, bajo los siguientes datos, nimero 862, volumen 112, libro 0, seccién Gran Propiedad, unidad
Monterrey, de fecha 12-doce de noviembre de 1937-mil novecientos treinta y siete, por lo tanto, no se encuentra dentro de los
supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, es decir no genera la obligacién de ceder dreas a favor del Municipio. '

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VIidel presénte

230. La subdivisidn es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trggo de una o mds vias
puiblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: I. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién ng/podrdn ser mds de
5-cinco y deberdn tener frente a la via ptiblica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien
que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; I1. Los predios
resultantes de la subdivision no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcion de que la zonificacién

aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via piblica;”.

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superficie de 2,751.23 metros
cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral para quedar en 02-dos porciones: LOTE
/ RESULTANTE 1 con una superficie de 1,163.84 m2 predio con frente a laq
I ¢ L07TE RESULTANTE 2 con una superficie de 1,587.39 m2 predio con frente a la
en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto
ala densidad de zona, que se clasifica como Densidad D-10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectarea de conformidad
con el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del municipio de Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad, ya que, llevando a cabo
el analisis respectivo, resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes requeridos, asimismo se cumple con la normatividad
sefialada.

VI. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser
mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via piiblica o drea vial comiin en régimen en propiedad en condominio horizontal,
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o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de
la subdivisién cuya autorizacién solicita, resultan 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 1,163.84 m2
predio con frente a 1= I v LOTE RESULTANTE 2 con
una superficie de 1,587.39 m2 predio con frente a la || | | | D
I ) Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por lo que se
cumple con la referida normatividad.

VIL. Que al presente expediente se acompafia copia simple del recibo oficial con Folio N2 3170000030936, de fecha 20-veinte de
julio del afio 2023-dos mil veintitrés, expedidos por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracion del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad total de $8,714.16 (OCHO MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 16/100
M. N.) por concepto de pago. de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite.

VIIL.  Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230
fracciones 1 a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ademés se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 en lo relativo ala densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; porlo que
resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestién, de la forma indicada en el numeral V y VI del
presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivision del predio
con superficie de 2,751.23 e identificado con el niimero de expediente catastral [Nl para guedar en 02-dos
porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 1,163.84 m2 predio con frente a la
I L.OTE RESULTANTE 2 con una superficie de 1,587.39 m2 predio con trente

ala. :
€n el MUNICIPIO ae MONterrey, NUevo Leon.

ERCERO: Deacuerdo al alineamiento vial de fecha 17-diecisiete de agosto del 2021-dos mil veintiuno, del expediente TV

No. 000375/21, debera respetar el siguiente alineamiento: I 1 cspetar seccién vial de 50.00 mts

de paramento fijo Limites de Propiedad hacia su propiedad, [ EGGcInInNzNzGgGGEEEREEEEEEEEEEEEEEEE
respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras, respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 mts. en las esquinas. Si se prevé

la modificacién del tramo de la via Piblica con la que colinda el predio en la forma que se indica.

CUARTO: Sehacedel conocimiento alos interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberén
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y
Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
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Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a

que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles

! a partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente anteel Instituto Registral y Catastral del Estad
de Nuevo Ledn;” :

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivisién dejaré de tener
efectos juridicos,y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: / La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes
bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad eormlp dispuesto por el articulo 402, primer y ultimo parrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territefial y Deparrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
~ .
SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto de persopal agsCrito a esta Seeretaria de Desarrollo Urbano
Articulo 401 deda Ley de Asentamientos Humanos/
acuerda y firma la C. Secretaria de

N 7
Arq. Vanessa Yi e Salinas /
Directora General para un Desarrollo grado,
Compacto y Eficiente

Sub-centros Y Nuevos Desarrollos

o
Siendo las IZ:QE horas del dia Zq‘\}{)n’]‘kﬂa’h‘? VE del mes de 4&#0 del afio
2:077)‘&.5 ml' \H’li’?l’.' ',d'r\ : Compar‘ecié a3 lgonfininae An acta Qarvataria Aa r\acarrn”nd ]erano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, el C. _ , en su caracter de _

; del/Interesado, a fin d%} darse pde/notificado de la resolucién que
antecede, identificahdose con _— DOY fe. ==--n-=nmmmmmmzmmmmmmmm e

EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: NOMBRE:
FIRMA: FIRMA:
I B/gsp/ert —
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